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Tolkningslogg 024

Den laga-kraft-vunna plankartan dr fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvdnds lampligen till stod vid tolkning av denna. De
stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen
framgar i denna tolkningslogg.

Andring av stadsplanen for Kv. Per och Ture

Lantmdteriets akt-beteckning: 1081-P84/43

Diarienummer: Lst IIIG 10 60, Arkiv No. B55
Upprittad: 1960

Antagen: 1960-04-23

Laga kraft: 1969-06-10

Planen paborjades ar 1960. Originalhandlingar &r ritade enligt
planbestimmelsekatalog: 1949-1969.

Tolkade handlingar &r ritade enligt planbestimmelsekatalog: 2021-10-14 och
framat.

Stadsplaner har ingen genomforandetid, den ar darfor satt till O ar.
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Syfte

Inget kortfattat syfte finns i planhandlingarna. Sammanfattat var syftet med
plandndringen en battre anpassning till terringen och till befintliga
dgoforhallanden, att mojliggora en frikyrkobyggnad, samt justera
byggnaders hojdbestimmelser.

I kv. Per anges en taklisthojd (istdllet for tidigare hogsta antal vaningar) for
ett lugnare intryck, vilket ockséd mdjliggdr byggande i fyra vaningar.

I planhandlingarna beskrivs planforslaget sdhar (citeras i sin helhet):
I kvarteret Per vidtages en fordndring av den ringprickade ytan for att
vinna bdttre overensstammelse med dels terrdngen, dels dgoforhdllandena.

I kvarteret Ture har i dess sydostra del inlagts en terrassbyggnad for att
mojliggora en planerad frikyrkobyggnad. Samtidigt med en okning av
hushojden utmed Kyrkogatan har byggnadslinjen pa en strdcka utmed denna
inflyttats ndgot.

I avsikt att vinna en lugnare fasadlinje har hojdbestdmmelser for
byggnaderna utmed Kungsgatan i kvarteret Per dndrats fran tidigare tre
vaningar till en angiven taklisthojd, som ansluter sig till bankbyggnaden pa
tomt nr 6 i kv. Per. Denna héjd méjliggér byggande av fyra vaningar.

I avvaktan pa resultatet av en pagdende utredning rérande anvindningen av
kv. Viktor, vilket i stor utstrdckning forvirvats av staden, samt rorande
Kallingevdgens anslutning genom Nygatan till Kungsgatan ha kvarteren
Viktor och Angel t.v. icke medtagits i iindringsforslaget.”

Planandring

Planen &r en dndring av stadsplanen. Samtliga gdllande bestimmelser fran
den ursprungliga planen finns i denna éndring, som géller som en
sjalvstiandig plan.

Granser

Planomradesgrans

Négra delar av planen &r ersatta av nyare planer, dar har planomradesgrinsen
hémtats fran dessa.

Detaljplanens avgrinsning har tolkats sa att planomradesgriansen
sammanfaller med fastighetsgranser dir sddana grénser finns att f6lja, da det
tolkats som att det ar syftet.

Dir ndgon fastighetsgréns inte funnits att f6lja har den tidigare tolkningen av
planomradets avgransning foljts.
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Anvandningsgranser

Anvindningsgransen mellan kv. Per och Kungsgatan ar tolkad till att
sammanfalla med fastighetsgrins, dé det var syftet. Undantag for
hornavskirning mot Kungsgatan och Prinsgatan, den ar tolkad med hjélp av
inskannat georefererat underlag.

Byggritten mot Kungsgatan dr 13 meter djup, och byggritten mot
Munktrappan &r 11,5 meter djup. Dessa matt tolkade efter matt med
skalstock pa plankartan.

Anviandningsgransen mellan kv. Ture och Kallingevégen ér tolkad till att
sammanfalla med fastighetsgrians, dé det var syftet.

Anvéndningsgrianserna mellan kv. Ture och naturmark ar tolkade med hjélp
av inskannat georefererat underlag.

Egenskapsgranser

I denna plan anvénds bara egenskapsgréanser for att reglera prickmark ling
kv. Ture. Den har parallellkopierats fran grainsen mot gata, med en bredd pa
4,5 meter (maétts med skalstock pa plankarta).

Anvandningsbestammelser

GATA eller TORG

Enligt nu géllande praxis tolkas omrdden inom titorter till GATA medan
viigar mellan samhillen tolkas till VAG. Kungsgatan tolkas dirmed till
GATA medan Kallingeviigen tolkas till VAG.

PARK eller PLANTERING

Stadsplanen upprittades under en period da endast park fanns som
anviandning for denna typ av omrdden. Nér de tolkas till dagens foreskrifter
kan vi vilja pd parkmark och naturmark. I detta fall har parkmark har tolkats
till naturmark i de delar av omrédet som &r av naturkaraktar och har en ténkt
skdtselniva som motsvara dagens NATUR.

Allmant andamal (A)

Omraden med beteckningen A- Allmént &ndamél 1 dldre planer dr avsedda
for allménna dndamal och ska ha verksamheter med stat, kommun eller
landsting som huvudman. Kommunen har alltsa viss frihet att bygga
anldggningar som betjanar allménheten, vilket kan omfatta ett brett spektrum
av funktioner. De typer av verksamheter som ofta faller inom ramen for
"allmént andamél" kan exempelvis vara: offentliga byggnader och
verksamheter, idrotts- och rekreationsanldggningar, socialt inriktade
verksamheter, administrativa byggnader, infrastruktur och
transportanldggningar.
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Tidigare var det enbart offentliga organ som fick vara huvudman for en
verksamhet inom A- Allmént andamal. Sedan 1 januari 2015 dr det dock
mojligt dven for enskilda huvudmaén att fa bygglov inom dessa omraden.
Daremot far bygglov for enskild huvudman bara ges om étgérden innebar att
fastigheten eller byggnadsverket som atgérden giller anvénds for samma
allmédnna dndamal som fastigheten eller byggnadsverket senast anvandes till
enligt gillande bygglov. Om en fastighet inom ett A-omride som har anvénts
till skola, forskola och besdksanldggning (idrottshall), sdljs till en privat
huvudman maéste denne fortsitta att bedriva verksamheten skola eller
forskola respektive besdksanldggning, annars fér inte bygglov ges. Om den
privata huvudmannen vill anvénda fastigheten eller byggnadsverket till nagot
annat dndamal krévs det att planen 4ndras eller upphévs.

I aktuell tolkning har f6ljande resonemang gjorts. Anviandningen A -
Allmént andamal gar inte att reglera enligt nu géllande lagstiftning och sitts
darfor som en dldre anvéndningsbestimmelse (Y) for allmént andamal. Pa
kvarteret Ture, dar elverket finns, sitts bestimmelsen E1 — Elverk. Att
komplettera med E som anvindning gors for att fortydliga omrddets funktion
samt gora de sokbara och mojliga att anvidnda i analyser.

Bostader och handel samt s- sammanbyggda byggnader

I plankartan finns f6ljande anvéndning:
”BHS - Omrdde for bostads- eller handelsdndamal”

Anviandningen tolkas till bostader och detaljhandel, i enlighet med praxis
och Boverkets planbestimmelsekatalog.

S forklaras i planbeskrivningen:

"4 med S betecknat omrdde skall byggnad uppforas i grins mot granntomt
ddr sadan grdns forekommer inom omradet”

S tolkas som egenskapsbestdmmelser som reglerar placering av
byggnadsverk. "Tomt” i detta fall tolkas till fastighet. Se rubriken Tomt
tolkas till fastighet.

Bestimmelsen omformuleras till foljande: ”Byggnad ska placeras i grdns
mot grannfastighet om sddan finns.”

Eftersom placering regleras i planen tolkas 39 § Byggnadsstadgan som inte
géllande i denna plan.

Egenskapsbestammelser

Mark som inte far bebyggas (prickmark)

Prickmark ”Mark som inte far bebyggas” ndr byggnadsplanen fick laga kraft
ar 1960 innebar bestimmelsen att inga byggnader tilldts. Exempelvis mur
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och plank &r inte heller tillatet enligt den har formuleringen, ddremot ar det
godkint med exempelvis parkering. I dagens lagstiftning finns inget
motsvarande begrepp att anvinda, eftersom bade mur, plank och parkering
inryms under byggnadsverk. Darfor sitts bestimmelsen som en éldre
bestimmelse som inte gar att tolka till nuvarande lagstiftning.

Tomt tolkas till fastighet

I dldre detaljplaner och byggnadsplaner anviandes begreppet tomt som
synonymt med fastighet. Aven i nutida talsprak anviinds begreppen ofta som
synonymer. Tomt har tolkats om till fastighet enligt nutida géllande
lagstiftning da det framgar att det var tydligt att det var fastighet som
menades. Vid planens upprittande fanns det faststéllda fastighetsgrinser som
dven harmoniserar med de fastighetsgranser som finns idag (2025-07-04)
vilket starker argumentet for att tolka ’tomt” till fastighet.

Byggnadshojd och stadens nollplan

I planbeskrivningen framgér det att romb med siffror och ett plus framfor
innebdr att hogsta tillaten byggnadshdjd dver stadens nollplan regleras.

Detta géller for kv. Per; byggritten mot Kungsgatan och Munktrappan, och
for kv. Ture.

For ytan med 6verbyggd gard finns det inget plus framfor och det tolkas
darfor som att byggnadshojden inte avses utga fran stadens nollplan.

Stadens nollplan &r baserat pa ett dldre koordinat- och referenssystem é&r
nutida och utgar ifran stadsplanen fran 1909 (plan 052). Vid bygglov och
annan handlaggning behdver detta tas 1 beaktning. Fragan behover studeras
nirmare nir behov uppstér.

Ringprickad mark

Enligt nu géllande planbestimmelsekatalog sa &r definitionen av ringprickad
mark med “mark far endast forses med byggnadsverk under mark” [Hamtad
2025-06-19]. Den ringprickade marken i planen reglerar dock att marken
dven byggas dver med gard och annan terrassbyggnad, vilket inte &r samma
innebord.

Innebdrden av bestimmelsen tolkas som att planen tillater byggnad (t.ex.
garage och lokaler) under en gardsyta som man kan vistas pa. Terrass ar i
detta fall en yta avsedd att vistas pa, som ligger hdgre dn markniva. Det har
tolkats som att ytan inte far inte anvindas pa ett sétt som rdknas som vanligt
bostadsutrymme ovan mark, men som ett utrymme som kompletterar
bostdderna. Terrassbyggnad tolkas som byggnader eller byggnadsverk
tillhérande denna vistelseyta.

Bestammelsen sitts darmed ut som en dldre bestimmelse som inte kan tolkas
under kategorin ’byggnadsverk under mark”.
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Definitionen av “terrassbyggnad” gar inte att tolkas om till modern
lagstiftning och sitts darfor som en dldre bestimmelse som inte kan tolkas.

Vid tolkningen diskuterades mojligheten att i stéllet anvéinda en annan
egenskapskategori. Eftersom symbolen for ringprickad mark har en stark
visuell och praxisbunden koppling till byggnadsverk under mark, men dven i
manga fall &ven kan medge byggnadsverk ovan mark, ansags det &nda
motiverat att dterge symbolen i planmosaiken. Detta for att upprétthalla
forstaelsen av planens ursprungliga intention och 6ka tydligheten for bade
planhandldggare och bygglovsprévning.

Att visa bestimmelsen som ringprickad mark, men markera den som en dldre
bestimmelse, bedomdes ddrmed vara mest réttssikert. Det eftersom att
symboliken i planen fortfarande har betydelse, men formedlar anda att
tolkningen avviker fran nuvarande definition 1 planbestimmelsekatalogen.

Takvinkel
I planbeskrivningen beskrivs foljande:

"Tak far givas en lutning mot horisontalplanet av hogst 30 grader”

Taklutning reglerar lutningen mellan yttertaket och horisontalplanet, vilket

innebdr att fortydligandet om lutning mot horisontalplanet dr en onddig del

av bestimmelsen och att fortydligandet inte behover ritas ut. Bestimmelsen
tolkas till att innebdra en reglering av storsta takvinkel. Bestimmelsen som

ritas ut i tolkningen formuleras till f6ljande:

"Storsta takvinkel dr 30 grader”

Byggnader placeras i enlighet med §39 i Byggnadsstadga
Genom Overgangsbestimmelser ska §39 1 byggnadsstadgan (1959:612)
tillimpas som planbestimmelse i planer upprittade fore 1 juli 1987, om inte
annat framgéar av planhandlingarna.

I denna plan framgar tinkt placering av byggnader pa annat sétt, s denna
beddms inte gilla.
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