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Planprocessen

Nir kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och
startar en planprocess, viljer kommunen om férslaget ska handldggas med
standard- eller utékat férfarande. Den hir planen tas fram med standardfor-
farande enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 7§, vilket innebir att pla-
nen kan antas direkt efter samridsforfarandet, utan granskningsforfarande.

_ Gransknings-
Samrdd Underréttelse Granskning tistande Antagande

Planprocessen bestir av flera olika skeden, i denna planprocess ingar fljande
skeden:

Samrad: Under samridsskedet (20 juni — 31 augusti 2017) gavs mojlighet till
insyn och paverkan av foérslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sd bra be-
slutsunderlag som méjligt.

Underrittelse och granskning: Nir ett forslag till detaljplan har varit pa
samrad och eventuellt dndrats efter inkomna synpunkter ska det firdiga for-
slaget, innan det kan antas, vara tillgingligt f6r granskning under tvé veckor.

Infér granskningen ska kommunen underritta dem som berors av forslaget,
exempelvis sakigare, boende och 6vriga som yttrat sig under samradet.
Underrittelsen finns att lisa pda kommunens anslagstavla och pda kommunens
hemsida.

Under granskningstiden (19 augusti — 16 september 2019) gavs myndigheter,
sakdgare och andra som berdrs av planen méijlighet att limna synpunkter pa
planférslaget. For att vara siker pd att senare ha ritt att 6verklaga beslutet att
anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter limnas senast under gransknings-
tiden.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen togs av stadsbyggnadsnimnden
den 8 april 2020.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodo-
sedda samt bedéms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga den 13 maj 2020.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte samt beskriva planens innebérd och
konsekvenser av dess genomférande. Aven planens férutsittningar skall redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det dr plankartan som r juridiskt

bindande.
Planbeskrivningen dr uppdelad i fyra delar:

e Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

e Forutsittningar och planférslag— innehaller en beskrivning av nuldget och de
planbestimmelser som finns pd plankartan (star med fet stil inom paran-
tes).

¢  Genomfdrande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekono-
miska atgirder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

e Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redo-
visar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar
Planen omfattar f6ljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser
e Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
e Samridsredogérelse

Utredningar

e Naturvirdesinventering, Dingelsundet Skogsstyrelsen, januari 2017.

e PM Geoteknik, SWECO 2017-02-23.

e  Dagvattenutredning, SWECO 2017-05-18

e PM konsekvensbedémning Natura 2000 WSP 2018-04-10 reviderad 2018-07-
04.

e PM Trafikutredning, Karlstads kommun 2017-06-16.

e Korsningsutredning, Ramboll AB 2019-03-22.

e Forutsittningar f6r fladderméss. ECOCOM AB 2018-01-23

Planforfarande

Planindringen upprittas genom standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §,
eftersom det innebir en planliggning av en vig som i stort sett ligger inom befintlig
vigsamfillighet.

Bakgrund

I Dingelsundet har en successiv omvandling skett fran att frin botjan vara ett fritids-
husomrade till att fa fler aretruntboende. Allt fler f6rfragningar om avstyckningar, for-
handsbesked och bygglov har kommit in till kommunen vilket gjort att trycket pd om-
radet 6kat visentligt. Pa grund av detta togs en férdjupad 6versiktsplan fram Sver hela
Dingelsundet och delar av Knappstad. Planen antogs 2014. I den f6rdjupade Gver-
siktsplanen pekas aktuellt planomride ut som ett omrade dir ny bebyggelse skulle
kunna vara méijlig £6r att komplettera den befintliga bebyggelsen.

Planens syfte

Syftet med planligeningen dr att prova méjligheten att skapa byggritter f6r perma-
nentbostider i omridet. Méjligheten att planlidgga naturmark och sammanhingande
strik f6r rekreation ska ocksa prévas.



Detaljplan fér Ostra Dingelsundet Planbeskrivning 5

Huvuddrag

Planomrddet bestdr idag av skogsmark och detaljplanen féreslar bostadsbebyggelse
inom delar av denna skogsmark lings med befintlig tillfartsvig och en bit upp pa
Dingelsundsberget. Forslaget innebidr méjlighet £6r cirka 45 nya villor pa tomter med
en minsta tomtstorlek pad 1000 kvm. Férslaget innebidr ocksa att delar av befintlig na-
turmark planliggs och sikras som naturmark. Aven en koppling fér giende planliggs
tor att binda samman omridet med &vriga Dingelsundet visterut.

Hojdsystem

Planhandlingarna tillimpar héjdsystemet RH 2000.

Arbetsgrupp

Emma Eckerwall och Karin Vogt, Miljéf6rvaltningen

Jenny Katlsson och Johanna Bjillfalk, Markavdelningen, Teknik- och fastighetsfo1-
valtningen

Karl Borgstrand, Avdelningen for offentlig utemiljé, Teknik- och fastighetsférvalt-
ningen

Kristina Hedfors, VA-avdelningen, Teknik- och fastighetsférvaltningen

Handlaggare

Marie Jandng och Ossman Sharif, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen,
Stadsbyggnadsférvaltningen.

Tidigare stéllningstagande
Riksintressen

Klarilvsdeltat och Klarilvens nedre lopp ir riksintresse f6r naturvird. Ding-
elsundsadran med strandpartier ingir i detta. Planomréadet ligger inom riksintresse for
friluftsliv och turism ”Vinern med 6ar och strinder” enligt miljébalken kap.4. Vinern
ir riksintresse f6r yrkesfiske.

Strandskydd
Strandskydd pd 100 meter frin strandlinjen finns.
Oversiktsplan 2012

Planfdrslaget dr férenligt med Karlstads kommuns 6versiktsplan 2012 och den f61-
djupade 6versiktsplanen som antogs 2014 £6r Dingelsundet och delar av Knappstad.

Strategiska planen

Strategiska planen anger kommunens vergripande mal. Planférslaget bedéms vara
foérenligt med malen i strategisk plan och frimst med malen kring tillvixt.

e  God planberedskap f6r bostider, ca 500 bostidder per 4r. Karlstadsbornas
mojlighet till en bostad ska 6ka.

e  Attraktiv stad, med bostadsligen nira Vinern och naturmark.
Planarbetsprogram
Detaljplanen har getts prioritet tva 1 planarbetsprogrammet £6r 2020 - 2021.
Géllande detaljplan
Omrédet dr inte detaljplanerat sedan tidigare.
FOP Dingelsundet

Planomrddet grundar sig pa férdjupning av oversiktsplan f6r Dingelsundet och dela av
Knappstad som antogs av kommunfullmiktige den 20 november 2014.
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Fordjupad oversikisplan dver Dingelsundet och delar av Knappstad
Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 1 augusti 2015 att stadsbyggnadsforvaltningen far i
uppdrag att uppritta en detaljplan f6r del av fastighet Dingelsundet 2:21 samt del av
Dingelsundet 2:87. Detaljplanen foljer standardforfarande.

Miljobeddmning
Kommunen har gjort bedémningen att ett genomférande av detaljplan f6r Ostra

Dingelsundet ej medfér betydande miljopéaverkan enligt MB 6:11. En miljdbedémning
enligt MB 6:11-16-18 har dirfdr inte gjorts.

Forutsattningar och planforslag

Planomrade och angransande omraden

Planomradet dr beldget i sydvistra delen av kommunen, vid Dingelsundet och Vinern
nira grinsen mot Hammaré kommun. Avstand till Karlstad centrum och centralstat-
ionen ir cirka 6 km och till Skoghalls centrum ér det cirka 4 km. Planomridet omfat-
tar cirka 12 hektar och bestir idag av skogsmark, ndgra fritidshus som arrenderas ut av
kommunen och en grusvig som leder ner till befintlig sméhusbebyggelse lings med
Dingelsundsadran. I dster gransar planomradet till en kraftledningsgata som forsorjer
Stora Enso, delar av Karlstad, Skoghall och Hammard med elektricitet. Nordost om
planomradet har dven Ellevio stillverk och transformatorer. I vister grinsar planom-
radet till Dingelsundsberget. Terrdngen inom planomridet dr kuperad med nivéer mel-

lan +47,50 och +60,50 (RH2000).

Markagoforhallanden

Kommunen dger marken Oster om tillfartsvigen dir nya bostadstomter f6reslds. Privat
fastighetsigare dger marken vister om tillfartsvigen dir nya bostadstomter féreslas.
Befintlig tillfartsvig dr en samfillighet som dgs av bada parter.

Markanvandning

Planomradet bestdr idag av skogsmark som delvis dr avverkad. En del av marken ar-
renderas ut av kommunen.
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Planforslag

Detaljplanen innebir dndrad markanvindning pa delar av nuvarande skogsmark till
bostadsinda- mal. Detaljplanen mojliggér f6r cirka 45 nya bostadshus. Antal nya bo-
stader beror pa val av tomtstorlek. En del av marken féreslds ocksa planliggas som
naturmark och didrmed fa ett skydd den inte har idag, att det ska vara naturmark.

Landskapsbild

Den nya bebyggelsens ldge intill befintlig tillfartsvig foljer dagens struktur vil. Bo-
stadsmarken féljer samma princip som i 6vriga Dingelsundet med bebyggelse lings
med vig och med skogen bakom. Skogen kommer inte att vara lika pataglig och nir-
varande som den 4r idag nir man kor in 1 omradet da det foreslas bebyggelse pa bade
sidor av vigen, men skogen kommer fortfarande att vara nirvarande och synas bakom
och mellan bebyggelsen. Forslaget bedéms vara en naturlig fortitning i Dingelsundet i
stort lings med befintlig tillfartsvig,.

Kulturhistoriska varden

En kulturmiljéutredning togs fram i samband med den férdjupade 6versiktsplanen
(Virmlands museum, 2010). Dir pekas virdefulla limningar, byggnader och miljéer
ut. Inom aktuellt planomrade dterfinns ett grinsmirke som ligger precis vid planom-
riadets grins i vister. Denna 4r klassad som en &vrig kulturhistorisk limning och be-
déms inte paverkas av planforslaget.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom Dingelsundet ér del av ett gammalt strandnira fritidshusomrade.
Omvandling till permanentbebyggelse pagir och husen ir idag av varierad karaktir
med olika firger, former och storlekar. Ett gemensamt karaktirsdrag for den édldre be-
byggelsen i omridet dr att stor hinsyn har tagits till topografin och att de pa sa vis
smalter in 1 naturen. Lampliga héjdlagen valdes ut £6r bostadshus och ekonomibygg-
nader. Den nybyggnation som dgt rum har inte pd samma sitt anpassats till naturen
och byggnaderna ir dven stérre. Omvandlingen fran fritidshus till permanentboende
férvintas att fortsitta i omradet och dirmed bidra till att storleken pa byggnaderna
blir stérre, vilket i sin tur gbr det svirare att anpassas efter befintlig terring och gor att
bebyggelsen kommer att dominera mer dn vad mindre fritidshus gor. Karaktiristiskt
f6r omréidet idag dr ocksa att det dr relativt stora tomter med friliggande bebyggelse
och att tomterna 6verlag dr naturtomter med sparade trdd och naturmark pa.

Planforslag

For ny bebyggelse har ett antal planbestimmelser inforts 1 plankartan for att reglera
utformning, storlek och placering. For att behalla luftighet i omradet och inte bygga
for titt har en bestimmelse om en minsta fastighetstorlek pa 1000 kvm inforts £6r enbo-
stadshus (d). En storre tomtstorlek ger ocksd storre forutsittningar for att naturmark
och topografi ska kunna bevaras pa tomtmarken.

Enbostadshusen ska dven vara friliggande och huvudbyggnad far inte placeras nir-
mare dn 4,5 meter fran fastighetsgrins, for komplementbyggnad till bostad giller
minst 1 meter fran fastighetsgrins. Komplementbyggnad fér inte heller byggas thop
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med huvudbyggnaden, detta for att inte fa f6r stora sammanhingande byggnadsvoly-
mer. Aven detta for att behalla luftighet i omradet och en storre méjlighet att spara
befintlig terrdng,.

For att inte garage ska kunna ldggas precis intill gatan och bilar kunna backa ut 1 gatan
har den marken forsetts med en bestimmelse om att marken inte fir férses med

byggnad (prickmark).

Byggnadernas storlek regleras till att maximalt ha tvd vdningar (II). Suterringhus tillats
och kan med f6érdel byggas dir det 4r mer kuperat upp mot Dingelsundsberget. Suter-
ringviningen ska riknas in i viningsantalet, dvs. den fér inte gbras utéver de tvd va-
ningarna.

Byggnadsarean dr begrinsad till 180 kvm f6r enbostadshus i en vdning och 110 kvm
f6r enbostadshus i tvd vaningar. Utdver angiven area tillits komplementbyggnad pa
max 60 kvadratmeter (e).

Med anledning av plan- och bygglagen (PBL) innebir det, trots planbestimmelsen, att
ytterligare komplementbyggnader dr méjliga, sd som bygglovsbefriade ”Attefallshus”
och ”Friggebodar”. Placering och utformning av bygglovsbefriade ” Attefallshus” och
”Friggebodar” lings kraftledningen i Oster fir inte ske sa att byggnaden innebir fara
t6r minniskors hilsa eller sidkerhet eller medfér en betydande oligenhet pd annat sitt,
PBL 2 kap 9.

Kartan visar planerad bebyggelse i forhallande till bef. vag och bostader, kraftledningen, naturen osv.
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Terringanpassning

For att undvika stora ingrepp i befintlig terring och inte beh&va springa eller schakta
bort massor beh&ver hustyp viljas efter den topografi som finns pa den aktuella tom-
ten och placeringen av huset anpassas till terringen f6r att minimera ingrepp som
spriangning och schaktning. Markens naturliga nivaskillnader far inte utjimnas mer dn
0,5 meter om inte sirskilda skil finns. Exempel pa sdrskilda skil kan vara att tillging-
lighetsanpassning eller dagvattenhantering inte gar att 16sa utan storre dndring av mar-
knivin, medan enbart 6nskemdl om en viss hustyp som kriver stérre dndring av mar-
ken inte innebir ett sdrskilt skal.

Marklov krivs alltid vid avsevird dndring av markniva inom ett omrade som dr plan-

lagt enligt plan- och bygglagen (PBL). Limplig grundlidggning ska ocksa viljas i f6rhal-
lande till platsen. Plintar kan t.ex. vara att foredra istéllet for platta pa mark. Stédmurar
och hoga socklar ska undvikas.

g 4 L %7 4

N e ol 0 B P (75 . 2%

Exempel pa bostider anpassade till naturens terring och vegetation

Natur och friluftsliv

I kommunens naturvards- och friluftsplan pekas Klardlvsdeltat med Dingelsundsadran
och dess utlopp ut som ett klass 1 omréide. Det betyder att det har hégsta naturvirde.
Dingelsundsadran idr dven ett Natura 2000 omréide och ingir i ett utredningsomrade
for naturreservatsbildning.

Viister om planomradet, uppe pa Dingelsundsberget, finns hga natur- och frilufts-
virden. Omradet bestar av hillmarksskog med ett stort inslag av gamla tallar uppemot
200 ar. Hir finns dven inslag av 16vtrdd. Dingelsundsberget fungerar som bostadsnira
rekreationsskog med tillgdng till bir och svamp och viltrampade stigar. Terringen ér
storblockig och pa vissa stillen mycket brant. Genom omridet gar en markerad led
och pé bergets topp finns en fornlimning i form av en stensittning, sannolikt gravar
med koppling till jirn- och bronsalder. Skogen ir virdefull bade ur naturvirdssyn-
punkt och som strévomrade £6r de boende. Lingre ner mot Dingelsundsadran blir
marken fuktigare och dir dominerar 16vtrid.

Utsikt lingst uppe pa Dingelsundsberget, utanfor planomridet.



10 Planbeskrivning Detaljplan foér Ostra Dingelsundet

I den naturinventering som gjorts i och med detaljplanens framtagande (Skogsstyrel-
sen 2017) har omridden med olika naturvirden pekats ut. De har klassats inom en na-
turvirdesklassnings skala frdn 1 - 4 enligt svensk standard f6r naturvirdesinventering
(SIS standard SS 199000:2014) dir klass 1 har de hégsta virdena. Inga omrdden i klass
1 eller 2 har identifierats inom planomréidet

Omraden inom planomridet som identifierats med olika naturvirden. Grona punkter visar artfynd av fridlysta
arter, rodlistade arter, signalarter och dvriga naturvrdsintressanta arter.

Omréde 4, 6 och 7 har klassats som naturvirdesklass 3 - patagligt naturvirde. Inom
omride 4 ligger virdet i skogens héga alder och de grova édldre tallarna.

Inom omride 6 ir det ocksd den relativt héga aldern pd skogen och det oskétta in-
trycket med ett inslag av hird, déd ved som ger motiv f6r klassningen. Inom omrade
7 tinns hégstammig 16vskog ddr inslag av d6d ved har naturvirde och omradet har ut-
vecklingspotential som ett grovstammigt 16vskogsbestind.

Omréde 5 har klassats som naturvirdesklass 4 - visst naturvirde dir 16vtrdd och gamla
tallar 4r virdefulla. Ovriga omridden betecknas med ett O och hyser laga naturvirden.

Vid naturvirdesinventeringen patriffades ett antal naturvéirdsarter vid punkterna ut-
markerade pa kartan. Det 4r de inom omride 6 som kommer att paverkas av féresla-
gen bostadsbebyggelse och det ir lingfliksmossa och insekten Thomsons trignagare.

Planforslag

Det dr viktigt utifrin boendekvaliteter att det finns naturmark inom omradet som kan
behillas. Naturmark sparas thop med 6vriga Dingelsundsberget bakom planerad be-
byggelse. Naturmark sparas dven bakom bebyggelsen Gsterut vilken kan fungera bade
som en vegetationstidd mot kraftledningen och stillverket, men ocksd som nirnatur
intill villatomterna. I plankartan anges var allmin platsmark f6r naturmark bevaras
(NATUR) och NATURy). Extra bevarandevirda éldre tallar har inventerats och
mitts in. De dr markerade pa plankartan och marklov krivs for fillning (az) om trad dr
sjuk eller utgdr en sidkerhetsrisk.
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Da Dingelsundsberget ir ett viktigt rekreationsomrade fér de boende i omradet ar det
viktigt att det inte helt stings av med bebyggelse och tomtmark mot gatan. Ett gront
sldpp sparas dirfér mellan ett par tomter centralt i omréidet. Mellan befintlig bebyg-
gelse lings vattnet finns ocksa naturmark idag som planliggs som NATUR och ska
vara allmint tillgéngligt.

I den f6rdjupade Gversiktsplanen beskrivs tydligt att kommande planliggning ska méj-
ligg6ra for ett ssmmanhidngande rekreationsstrak fran Knappstad till Zakrisdal genom
Dingelsundet. Det ska gé fran Ostra sidan av Skoghallsvigen, under broarna, f6rbi
vatmarkerna, via Dingelsundsberget och vidare norrut till G6teborgsudden och
Zakrisdal.

Inom aktuellt planomride beh&ver dirfor en passage f6r gdende méjliggdras mellan
6stra och vistra sidan om Dingelsundsberget. Denna koppling féreslds ovanfér be-
tintliga bostadsfastigheter i planomrddets sydvistra del (gang).

Strandskydd

Strandskyddet 4r 100 meter frin vattnet inom planomradet. Strandskyddet foreslds
upphivas inom kvartersmark och gatumark som befinner sig inom det skrafferade
omridet planbestimmelse (a3) pa plankartan och dven pd illustrationskartan intill.

Strandskyddet upphdavs inom skrafferat omride. Befintlig tillfartsvag i planomridet med omgivande skog.

Som sirskilt skil for upphidvandet hinvisas till att det f6r kvartersmarken finns en be-
fintlig gata och befintliga bostider framfér de delar dir upphivandet féreslds vilka
fungerar som avskiljande frin stranden. Fér gatumarken ér den befintlig till st6rsta del
och behéver enbart breddas, den dr redan ianspraktagen. Vindzonerna har avskiljande
bebyggelse framfér sig och stranden. Pd naturmarken vid stranden kommer strand-
skyddet foreslas att vara kvar.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Virmlandstrafik trafikerar Skoghallsvigen med tre linjer som gar bade till Karlstad och
Skoghalls centrum. En linje gar ocksd mot Bergvik och Ikea. Busshallplats finns vid
Skoghallsvigen, intill anslutningsvigen till Dingelsundet. Ett viderskyddat cykelstall
finns dven mellan jarnvigen och Skoghallsvigen. Till Karlstads busstation tar det cirka
20 minuter och till Skoghalls centrum cirka 6 minuter. Avstandet till busshallplatsen 4r
cirka 600 - 900 meter frin de foreslagna bostidderna.

Biltrafik och gatumilj6

Till planomradet gar idag en anslutningsvig frin Skoghallsvigen. Den ér delvis mycket
smal och grusad. Allmént f6r gatorna inom Dingelsundet ér att de 4r smala och har
métesplatser lings med. Alla vigar inom Dingelsundet har enskilt huvudmannaskap
idag och ingar i olika gemensamhetsanliggningar, vigsamfalligheter eller ligger som
servitut. Inom planomradet finns idag en mindre grusad vig ner till befintliga bostads-
fastigheter.
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Planforslag

Gatorna inom planomradet foreslds ha enskilt huvudmannaskap (ar) precis som i 6v-
riga Dingelsundet dir de boende far vara del av en gemensamhetsanliggning (g) som
skoter gatorna. Detta for att denna detaljplan méjligeér en komplettering av bebyg-
gelse inom ett befintligt bostadsomrade med i 6vrigt enskilt huvudmannaskap. Befint-
lig gata inom planomradet féreslds breddas och dike anldggas intill f6r avvattning.

Trafikberikningar har gjorts vid framtagandet av detaljplanen f6r att underscka kon-
sekvenserna av planforslaget. Beridknad trafikmingd idag ar 450 fordonsrorelser/dag
vid infart Dingelsundsvigen/ Skoghallsvigen. Beriknad 6kning av trafik (och da dr dven
andra kommande detaljplaner inriknade med Romplettering av bebyggelse enligt den fordjupade over-
siktsplanen utiver den har detaljplanen) plus bef. trafik dr drygt 900 fordonstorelser/dag.

Foreslagen detaljplan innebir dirmed konsekvenser dven pa vigar utanfor det egna
planomradet. Vid utfarten pa Skoghallsvigen berdknas trafikintensiteten pd Ding-
elsundsvigen till drygt 900 fordon ett medelvardagsdygn. Det hir innebir att for att
klara en kad trafikmingd miste befintlig anslutningsvig fran planomradet till Skog-
hallsvigen ocksa forbittras och breddas nagot.

For att forbittra sikerheten vid infarten Skoghallsvigen och Dingelsundsvigen beho-
ver ocksa atgirder goras. Utifran de uppskattade trafikflédena sd féreslas korsningen
mellan Skoghallsvigen och Dingelsundsvigen byggas om till en sa kallad ”c-korsning”
med ett separat korfilt f6r vinster svingande trafik pa Skoghallsvigen. Skoghallsvigen
foreslas att breddas pé en stricka av ungefir 250 meter. I samband med vinstersving-
skorfilten sd foreslas en passage f6r fotgingare och cyklister 6ver Skoghallsvigen f6r
att forbittra sdkerheten dd bade cyklister och fotgingare behover ta sig 6ver vigen f6r
att nd busshallplats och cykelvig,.

I direkt anslutning till plangrinsen 1 norr planlidggs en del av tillfartsvigen — Ding-
elsundsvigen, (avsnittet frin Dingelsundet &stra — Skoghallsvigen) som allmin vig
med mojlighet f6r en separat cykelvig. Planliggning av tillfartsvigen dr en forutsitt-
ning fér genomférande av den hir planen och dven andra planer tex. detaljplan for
Viistar Dingelsundet.

Jarnvig

Vid infarten till Dingelsundet frin Skoghallsvigen gar en jirnvig mellan Karlstad och
Skoghall som trafikeras med godstig till och fran Stora Enso. Hastigheten p4 tigen ér
lig, 30 km/h och mingden dr mellan 4 - 11 tig/dygn. Jirnvigen dgs av Trafikverket
och det finns ljud och ljussignaler vid 6vergingen idag. Intill 6vergangen finns tva ma-
gasin, 30 meter pé Sstra sidan av jirnvigen respektive 46 meter pa vistra sidan. I sam-
band med tdgtrafik kan kéer fran bade norr och séder bildas. Genom r&jning kan sik-
ten forbittras dd det idag inte dr sd bra sikt p.g.a. tit vegetation. Utifrdn den uppskat-
tade 6kningen av trafik som kommande detaljplaner i Dingelsundet leder till bedéms
det att magasinet mot Skoghallsvigen inte behéver forldngas £6r att f6rhindra kébild-
ning ut pd Skoghallsvigen. Korsningen med Skoghallsbanan foreslas enligt det pa-
giende planarbete f6r Dingelsundsvigen att fi en s kallade A-anliggning som inne-
fattar bommar, ljud- och ljussignal, ett magasin pd ca 30 meter mellan Skoghallsvigen
och bommen och ett separat cykelstrak. Skolskjutsen stannar innan jirnvigsover-
gangen pa Dingelsundssidan sd passagerarna behéver inte korsa jirnvigen.

Parkering

Parkering ska ske inom den egna fastigheten.

Geotekniska forhallanden

SWECO har genomfért en 6versiktlig geoteknisk undersékning (2017-02-23) med be-
démningen att inga hinder eller allvarliga restriktioner finns for detaljplanens genom-
forande. Planomridet bestir

i huvudsak av berg i dagen respektive tunt jordticke pa berg. Totalstabiliteten bedoms
som tillfredsstillande.
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Radon

Utford mitning i jordluft visar pa en radonhalt pa 3 kBq/m3 vilket innebir att jorden
inom omradet klassas som ligradonmark. Diremot dir grundldggning kommer att ske
pa berg och/eller pd springsten kan det finnas risk for att radonstralningen dr hog. Di
behéver grundliggningen utforas radonsikert om inte undersékning visar nagot annat.
Grundkonstruktion och ventilation ska utformas sa att radonhalten understiger 200
Beq/m3 luft i bostadsrum.

Tekniska system

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfér kommunens VA-verksamhetsomrade for dricks- och spill-
vatten. Utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp pégar till befintlig bebyggelse i
sédra Dingelsundet. Planerad byggstart dr hosten 2018. Kapacitet finns i dricks- och
spillvattenledningsnitet till planomradet.

Planforslag

Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommunens dricks- och spillvattenledningar
som byggts ut sedan 2018. Planomradet ska ingd i kommunens verksamhetsomrade
f6r dricks- och spillvatten. Kommunen VA-ledningar sikerstills i planen med led-
ningsritt (u).

For de planerade bostadshusen i sydost som ligger ligre dn féreslagen huvudgata ge-
nom planomréidet maste spillvatten pumpas f6r att na anslutning till befintlig ledning
(b). Pi grund av bebyggelsens héjd i nordvistra dela av omridet kan det bli aktuellt
med tryckférhéjande utrustning i husen for att fi erforderligt vattentryck.

Dagvatten

Kattfjorden ir ravattentikt f6r Sérmons vattenverk som forsorjer hela Karlstad och
Hammar6 med dricksvatten. Vattenféreskrifterna hindrar inte planerad byggnation
men infiltration av dagvatten bor efterstrivas. En dagvattenutredning har tagits fram
(SWECO 2017-05-18) som beskriver hur dagvattnet fran de planerade nya fastighet-
erna ska tas om hand inom planomradet.

Planforslag

Dagvattenavledningen 16ses med en kombination av ledningar, vigdike och 6ppna
magasin. Alla fastigheters dagvatten leds till, och f6rdréjs 1 Sppna dagvattenmagasin.
De magasin som ir i direkt anslutning till recipienten har sitt utlopp pa marken istillet
tor direkt i adran. Vattnet rinner déd igenom terringen pa vig ner till recipienten, detta
férdrdjer vattnet ytterligare. Férdrojningslésningarna gor att mangden dagvatten som
slipps ut frin omradet efter exploatering inte 6verstiger nuvarande fléde. Férdréjning
i magasin minskar dagvattenflédet, men det renar dven vattnet innan det slipps ut i
Dingelsundsadran som ér en del av Natura 2000-omradet. Var f6rdréjningsmagasin
ska anldggas redovisas i plankartan med planbestimmelsen (Es).

Exempel pa dppna dagvattenmagasin med fordrijande effeket
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Dagvatten fran gatumark ska fordréjas i ppna diken innan det ndr Vinern. En plan-
bestimmelse (dike) lings (GATA) finns i plankartan som innebir att Sppet dike £6r
avledning av gatans dagvatten ska finnas innan det nir Dingelsundsadran.

Planomrddet ska anslutas till kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten. Kom-
munens dagvattenledningar sidkerstills i planen med ledningsritt (u).

Dagvatten extremregn

Planerat dagvattensystem klarar inte av att avleda ett sa kallat extremregn. Marken
inom planomradet behéver dirfor hojdsittas sa att dagvatten frn ett extremregn fritt
och utan att skada byggnader mm kan ytavledas mot Dingelsundsadran.

Draneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste man beakta dagvattenled-
ningens dimningsniva i forbindelsepunkt. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,2
m Sver markens nivéd utanfor fastigheten. Drineringen ska ligga éver denna
dimningsniva om drinvatten ska avledas med sjilvfall. Hamnar drineringen under
denna nivd och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan komma att std dimd
miste drineringsvattnet pumpas. Dimningsnivé f6r dagvatten framgir av nybygg-
nadskarta.

Dagvattenfororeningar

For att undvika att det tillférs o6nskade partiklar eller amnen till dagvattnet bor miljo-
vinligt byggnadsmaterial anvindas. Féreslagen dagvattenhantering fran fastighet och
gatumark med 6ppna magasin och diken minskar paverkan pé recipient.

Avfall

Avfallshanteringen sker idag enligt kommunens gillande renhallningsordning genom
himtning vid varje fastighet. Sopbilarna har begrinsad framkomlighet pa de smala
vigarna och tillgingligheten f6r témning av sopkatl ér inte bra.

Planférslag

Befintlig vig breddas och vindzoner féreslas vilket skapar en bittre framkomlighet
t6r sopbilen.

Energi

Elférsorjningen inom omrédet ligger inom Karlstad El- och stadsnits verksamhets-
omrade och befintligt elnit bedéms ha kapacitet att klara elférsorjning dven fér den
nya bebyggelsen. En eller flera transformatorstationer kan behévas 1 omridet och
méjliga placeringar markeras med ett (Eq) - teknisk anligening i plankartan.

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning

Omridet ligger 1 anslutning till Dingelsundsddran i séder som ér en del av Vinern.
Karlstads kommun har nyligen fattat ett beslut om riktlinjer fér planering och bygglov
med hinsyn till 6versvimningar frin Vinern. Den nya riktlinjen anger +46,48
(RH2000) £6r bostider som en &versvimningsniva vid 200-arshindelse i Vinern. Bo-
verkets tillsynsvigledning avseende 6versvimningsrisker anger +47.07 (RH2000) f6r
bostider som en dimensionerande niva. Ligsta markniva inom planomradet ligger
pa+ 48,00 méh (RH 2000). Mesta delar av tillfartsvigen - Dingelsundsvigen som lig-
ger utanfér planomridet ligger 6ver +47.00 utom ett mindre avsnitt som ligger lite
lagre pa + 46.50 (RH2000).

Planforslag

Tillkommande byggritter och infrastruktur inom planomridet kommer att klara 6ver-
svimningsnivder 200-arshindelse respektive dimensionerande niva. Tillfatsvigen
Dingelsundsvigen forutsitts enligt detaljplan f6r Dingelsundsvigen att Gversvim-
ningsskyddas till +47.07 RH2000.
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Magnetfalt

I 6st grinsar planomradet till en 130 kV ledning. Enligt kommunens 6versiktsplan
fran 2006 och den fordjupade Gversiktsplanen 6ver Dingelsundet och Knappstad ska
ny bostadsbebyggelse placeras pa sddant avstind fran kraftledningen att magnetfilts-
nivan normalt inte verstiger 0,2 uT. Berdkning av magnetfiltsnivin arsmedelvirdet
vid berérda ledningarna ger ett avstand av 40 m fran nidrmsta faslina for att under-
skrida 0,2 mikrotesla. Utifran den hir berdkningen boér ingen bostadsbebyggelse plane-
ras nirmare 4n 40 meter fran kraftledningen.

Planférslag

Planen foreslar ett skyddsavstind av 38 meter 1 form av naturmark (NATUR) mellan
fastighetsgrins och nirmast faslina. P4 kvartersmaken liggs naturmark (NATUR) £6-
reslas dven en remsa av 2 meter bred prickmark (:::1 - marken far inte bebyggas). Pla-
nen stiller ocksd krav pa att bostadshus ska placeras minst 4.5 meter frin fastighets-
grins. Detta innebir att inga nya bostadshus far uppféras nirmare den yttre véstra fa-
sen 4n 42,5 meter. Planen forutsitter ocksa att komplementbyggnader si som bygg-
lovsbefriade ”Attefallshus” och “Friggebodar” lings kraftledningen inte far placeras
pd ett sdtt som innebdr fara f6r manniskors hilsa eller sikerhet eller medfér en bety-
dande oldgenhet pa annat sitt, enligt PBL (2010:900) 2 kap 9§.

Trafikbuller

Skoghallsvigen och jirnvig ligger 6ster om planomradet pa ett avstind pd cirka 300
meter till ndrmsta féreslagen bostadsbebyggelse. Enligt bullerberikningar kommer de
toreslagna bostiderna att klara riktvirdet om 55 dBA f6r ekvivalentnivin och max-
nivan pa 70 dBA. Detta bade p.g.a. avstindet och den relativt liga trafikméingden, spe-
ciellt pa jirnvigen.

Planforslag

Luftkvalitet

Med 6kad trafik pga. utbyggnad kommer utslippen inom omradet marginellt att 6ka.
Med en begrinsad utbyggnad och stérre naturmarksomriden bevarade finns det inga
skil att anta att milj6kvalitetsnormerna skulle komma att 6verskridas inom omradet.

Planférslag

Vattenkvalitet

Planomradet ligger i anslutning till Vinern - Kattfjorden samt till Klarilven - Ding-
elsundsddran.

Vinernvikens (Kattfjordens) ckologiska status bedéms vara mittlig. Utslagsgivande
parametrar ir Bottenfauna och Hydrologisk regim i sjéar. Bedémningen av botten-
fauna visar att antalet arter och individtithet har minskat under senare dr (sedan 2006).
Bottenfaunabedémningen indikerar

problem med miljogifter i sedimenten. Hydrologisk regim i sjéar som visar pa mattlig
status da vattenstindets fordndringstakt i Vinern inte féljer naturliga variationer.

Vinernviken (Kattfjorden) bedoms ej uppna god kemisk status. Grinsvirdet for
kvicksilver och polybromerade difenylterar (PBDE) eller bromerade flamskyddsmedel
som det ocksa kallas 6verskrider grinsvirdet. En analys av ett samlingsprov av abbor-
rar har gjorts inom den samordnade recipientkontrollen (SRK) ar 2011 dér gransvir-
det f6r kvicksilver 6verskreds. Ett flertal analyser av bromerade flamskyddsmedel
(PBDE) har gjorts i lax, 6ring och abborre ar 2003 och 2012 fran andra delar av Vi-
nern och har visat att grinsvirdet 6verskrids stort, vilket indikerar att halten Sver-
skrids dven i denna vattenférekomst.

Kvicksilver och bromerade difenyletrar(flamskyddsmedel) beddms genom expertbe-
démning 6verskridas 1 alla ytvattenférekomster 1 Sverige och beror frimst pad internat-
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ionella luftnedfall 4ven om det har funnits lokal paverkan i Vinern fran t.ex. kemisk
industri. Bromerade difenyetrar (flamskyddsmedel) beror troligtvis pa diffusa utslipp
fran samhallet.

Klarilven - Dingelsundsidrans ekologisk status bedoms vara mattlig. Bedomningen
baseras pé avvikelser i hydrologisk regim, konnektivitet och vattendragets niromréde,

som visar simre status. Dessa kvalitetsfaktorer dr avgérande for att god ekologisk sta-

tus ska kunna uppnas.

De 6vriga vattenférekomsterna i deltaomradet 1 Karlstad har mattlig status avseende
hydrologisk regim. Dingelsundsddran tar en mindre del av Klarilvens vatten men an-
ses likvil vara lika paverkad av regleringen varfér bedémningen blir mittlig status. Be-
démningen av konnektivitet baseras pa att fiskar och andra vandringsbenidgna arter
saknar méjlighet att vandra naturligt inom eller genom vattenférekomsten.

Nir det giller vattendragets niromrade har vattenférekomsten fitt bedémningen
mattlig, eftersom niromradet utgdrs av 19 % aktivt brukad mark och/eller anlagda
ytor. Data t6r beddmning har tagits fram genom nationella geografiska analyser av
markanvindningen i vattenférekomstens niromrade. Med niromride menas 30 meter
fran firans kant. Planomridet bedéms inte paverka svimplanet f6r Dingelsundsadran
da planomrédet ligger utanfor svimplanet.

Klarilven - Dingelsundsadran bedéms ej uppna god kemisk status. Expertbedém-
ning genom extrapolering visar att grinsvirdet f6r kvicksilver 6verskrids da ingen nér-
liggande vattenférekomst med mitdata i fisk har halter som understiger gransvirdet.
Aven grinsvirdet for polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids for vattenfore-
komsten.

Planens paverkan pa vattenférekomsterna

Hydrologisk regim och konnektivitet - Inom planomréidet finns ingen vattenregle-
ring eller andra vandringshinder som kan paverka uppfyllandet av MKN gillande hyd-
rologisk regim eller konnektivitet.

Svimplan och niromridet runt vattenforekomster - Planen ligger inte inom
svaimplanet/niromridet for nigon av vattenfoérekomsterna och bedéms dirfor inte
kunna paverka statusen £6r svimplanet eller niromrédet.

Bottenfaunan - Det bed6éms inte finnas nigon férorenad mark inom omradet, ge-
nomférandet av planen bedéms inte paverka halten av giftiga dmnen pd Kattfjordens
botten.

Kemisk status - Flamskyddsmedel och kvicksilver dr problem som finns 6ver hela
Sverige och beror frimst pa sur berggrund i kombination med atmosfiriskt nedfall
(kvicksilver) samt spridd konsumtion i samhillet (flamskyddsmedel) ingen av dessa
problem kan paverkas av den planerade planen. For paverkan av andra dmnen se ru-
briken bottenfauna.

Planen férutsitter att dagvatten ska infiltreras dels genom vigdike lings lokalgatan
(dike) pé plankarta och dels genom tvé avsedda ytor f6r dagvattenmagasin inom
planomradet, beteckning (E2) pd plankarta. Detta innebir att dagvatten infiltreras och
férdréjas innan det leds ut till Dingelsundsddran.

Sammanfattningsvis bedéms inte planen paverka vattenférekomsternas kvalitet nega-
tivt och riskera att nagon milj6kvalitetsnorm 6verskrids. Kommunal utbyggnad av vat-
ten- och avlopp gjordes 1 samband med detaljplanearbetet vilket ocksa bedéms leda till
att forbittra vattenkvaliteten.

Markféroreningar
Nigra markféroreningar bedéms inte finnas pa platsen.

Planforslag
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Folkhalsa

Trygghet

Den foreslagna 6kade bebyggelsen i omradet kan leda till en 6kad upplevd trygghet.
Ett omrade dir det finns minniskor och ”6gon” som ser vad som hinder upplevs oft-
ast tryggare dn ett folktomt omréde.

Jamstialldhet/barnperspektiv

Den fysiska planeringen maste underlitta savil méins som kvinnors vardagsliv si som
de ser ut idag. Statistik visar att mén reser lingre och har stérre tillgang till bil. Kvin-
nor utnyttjar i storre utstrickning kollektivtrafik jimfért med mién. Savil bostadsort
som arbetsmarknadssituation, boendeférhallanden och tillgingliga omsorgsformer f6r
barn, medfér bide mojligheter och begransningar £6r kvinnors och mins vardagsliv.
Det gor dven tillgangen till annan service, liksom vilka kommunikationsalternativ som
finns att tillga.

Inom Dingelsundet finns ingen skola, férskola eller annan service. Dirf6r 4r kommu-
nikations-vigarna till sidan service av stor vikt. Detaljplaneforslaget innebir en for-
bittring sikerhetsmassigt vid infarten till Skoghallsvigen och Gvergangen till busshall-
plats och befintlig ging- och cykelvig lings med Skoghallsvigen. Skolskjuts finns vid
infarten. Tillgang till lek finns idag inom de egna tridgardarna och i skogsomradena.
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Genomfdrande

Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, marklov och
bygganmilan, grundkarta, nybygge-
nadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning och omprévning

av gemensamhetsanliggning.

Teknik- och fastighetsférvaltningen Uppritta anslutningspunkter fér
vatten, spillvatten och dagvatten
samt ansvarar for drift och under-
hall av dagvattenmagasin. Uppritta
avtal med exploat6r och Trafikver-
ket.

Milj6forvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébal-
ken betriffande markférorening
och sanering.

Exploator Exploatering inom kvartersmark.

Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstorvaltningen och teknik- och fas-
tighetsforvaltningen samt mellan stadsbyggnadsférvaltningen och privat markigare.

Ett féravtal har tecknats mellan Karlstads kommun och dgare till fastigheten Dingels-
undet 2:21. Ett genomférandeavtal ska tecknas mellan dessa parter f6r att reglera an-
svar och kostnader i samband med genomfdrandet av detaljplanen. Avtalet ska teck-

nas innan planen tas upp for antagande.

Ett medfinansieringsavtal har tecknats mellan Karlstads kommun och Trafikverket i
syftet att reglera parternas itagande och finansiella ansvar f6r dtgirden vid jirn-
vigskorsningen.

Tillstand

Framdragning av ledning i vigomrade eller jirnvigsomrade kriver tillstind frin Tra-
fikverket enligt viglagen.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ir tio (10) ar frin det datum planen vinner laga kraft. Under ge-
nomfdérandetiden har fastighetsidgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och de-
taljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens
utgdng fortsitter planen att gilla men kan dé dndras eller upphivas utan att fastighets-
dgare har ritt till ersdttning (f6r exempelvis fotrlorad byggritt)

Huvudmannaskap

Karlstads kommun och privat fastighetsdgare ir tillsammans huvudman f6r olika delar
av naturmarken inom planomradet. Detta for att de idag dgs av delvis kommunen och
delvis privat fastighetsigare. Gatorna ska ha enskilt huvudmannaskap. Sirskilt skl f6r
detta ér att denna detaljplan mojliggér en komplettering av bebyggelse inom ett befint-
ligt bostadsomrade med i Svrigt enskilt huvudmannaskap.
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Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for planens genomférande. Principerna f6r dessa atgirder
framgir av kartorna nedan:

Nya fastigheter f6r bostider och tekniska anliggningar bildas inom kvartersmarken;
dagvattenmagasinen ska regleras till Dingelsundet 2:87, se karta 1.

Del av fastighet Dingelsundet 2:86 och Dingelsundet 2:21 ska regleras till Dingelsun-
det 2:87, se karta 2.

Karta 1. Karta 2.
Servitut, ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar

Ledningsritt f6r vatten- spill- och dagvattenledningar ska bildas. Ansékan gérs av
kommunen och kostnaderna regleras i exploateringsavtal. Ett servitut fér dagvattenav-
ledning ska bildas inom naturmark i sdder, markerat med dike i plankartan, se karta 3.
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Karta 3

En eller flera gemensamhetsanliggningar f6r vigarna inom omradet ska bildas dér
samtliga nya fastigheter inom planomradet ska ingd. Aven de befintliga fastigheterna,
direkt séder om planomridet som ocksi anvinder samma tillfartsvig beh6ver ingd i
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gemensamhetsanliggningen. Den nya gemensamhetsanldggningen for vig ska anslutas
till Dingelsundet ga:1. Anslutningen gors 1 en lantmiteriférrittning.

Gemensamhetsanliggningar fér vatten- spill- och dagvattenledningar inom delar av
kvartersmarken kan behéva bildas om omridena styckas av, se karta 4, delomrade A.
Om avstyckning sker sé att fastigheter inte far tillging till u-omrédet eller huvudgata
behover en gemensamhetsanldggning bildas £6r att va- tjdnster ska kunna tillhandahél-
las, se karta 4, delomride B.

Karta 4.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Anliggningar som ir till nytta for flera detaljplaneomriden inom FOP Dingelsundet
och/eller f6r kommunens invanare i stort ska dels finansieras av exploateringarna
inom de olika detaljplaneomridena genom exploateringsbidrag, dels finansieras med
skattemedel.

Atgirder inom planomradet som redovisas under rubriken tekniska frigor bekostas av
exploatérer inom planomradet.

Avgifter

Planavgift betalas 1 forskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med
bygglov. Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sd som
anslutningsavgift fér vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.
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Tekniska fragor
Uppvarmning

Uppvirmning sker med enskilda 16sningar. Ny bebyggelse kommer att virmas upp
genom fornyelsebar energi exempelvis bergvirme, solvirme och/eller andra alterna-
tiva energikillor. Om tillkommande bostadsbebyggelse planeras att uppvirmas med
bergvirme sa ska exploatoren i ett tidigt skede utreda méjligheterna och férutsittning-
arna att anvinda bergvirme. Uppvirmning med bergvirme ska anmilas och samridas
i tidigt skede med milj6t6rvaltningen.

Vatten- och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp ska dras fram till planomradet. Respektive fastighetsi-
gare ansvarar och bekostar anslutning. Exploattren eller fastighetsdgaren ansvarar for
att dagvatten leds till respektive fordrojningsmagasin/ alt. dagvattenledning. Respek-
tive fastighetsdgare ansvarar for och bekostar anslutning till dagvattenledningar.
Kommunen anligger och ansvarar f6r f6rdrdjningsmagasinen.

Parkering

Parkering f6r bostider 16ses inom den egna fastigheten.

Trafikatgarder

Trafikatgirder pa Dingelsundsvigen fran Skoghallsvigen via korsningen med Skog-
hallsbanan fram till planomrddet med fokus pa oskyddade trafikanter ska utforas. Ut-
térande av trafikdtgirder i enlighet med detaljplan 61 Dingelsundsvigen édr en forut-
sdttning f6r genomférande av bla. den hir detaljplanen.

Vardefulla trad

Utpekade tridd pa plankartan (az) ska sirskilt virnas vid genomférandet och marke-
ringar runt dem sittas upp sa att byggfordon, upplag m.m. inte skadar triden eller rot-
systemen. Manga arter knutna till tall respektive asp tél eller gynnas av solexponering,
sd dldre trid av dessa tridslag kan dirfor ha ett patagligt naturvirde dven om de star i
bebyggelse istillet for i skog. Aldre trid och déd ved pa kommunens naturmark i de-
taljplanomradet ska foras in i kommunens skogsbruksplan. Aldre tallar som redan har
inventerats och inmitts kan sparas under ling tid fram&ver utan att utgora risk for in-
tilliggande bostider. Aldre stabila aspar som stir utanfor fallavstind fran villatomter
ska ocksd sparas.

Inventering av fagelarter

Innan avverknings- och byggskedet inom planomridet pdbérjas ska férekomsten av
fagelarter inventeras. En fagelinventering f6r hela planomridet och angrinsande skog
med syfte att inte artskyddet f6r ndgon fagelart vicks pa grund av planen, kommer att
utforas under varen 2020. Vid konstaterad hickning bor inga dtgirder vidtas inom de-
taljplancomradet under hickningsperioden som dr 1 april — 15 juli.

Schaktmassor under byggtid

Naturmarken inom planomradet far inte anvindas f6r upplag av schaktmassor eller
annat material, vare sig permanent eller tillfalligt.

Markféroreningar

Exploator svarar f6r sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighets-
grins. Detta enligt tillsynsmyndighetens, miljéforvaltningens krav.

Om markfSroreningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten
(milj6forvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken.

Exploator ska da utfora/komplettera markfororeningsundersokning och sanering om
det behovs.
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Konsekvenser av planférslaget

Behovsbeddmning

Behovsbedémning gjordes i oktober 2015. Slutsatsen blev att ett genomférande av
planen inte kan medféra betydande miljépdverkan pd miljén, hilsan och hushéllning
med mark, vatten och andra resurser. En miljébedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 §
PBL erfordras ¢j. Beddmningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan inga i plan-
beskrivningen och att féljande aspekter sirskilt ska behandlas: utreda trafikfragor och
trafiksikerhet.

Under rubriken milj6konsekvenser aterfinns konsekvenser f6r omradets struktur, kul-
turmiljé, naturvirden samt konsekvenser fér minniskors hilsa och sikerhet. Aven de
tre strategierna som foljer av statens miljomal tas upp. Stycket sociala konsekvenser ar
inriktat pa tillginglighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst
handlar om effektiv markanvindning och konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jimforelse mellan radande omstindigheter och
de mojligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Exploateringen sker i skogsmark. Planen tar 1 ansprak omkring 55 000 kvm skogsmark
till bostads- eller gatumark. 60 000 kvm planliggs ocksa som naturmark och far pa sd
vis fortsatt ha den anvindningen. Avverkning av skog kommer att beh6va géras. To-
pografin kommer att delvis férindras dven om planen foreskriver god anpassning till
naturliga férhallanden. De boende i omradet kommer fortsatt ha god tillgang till re-
kreationsomraden.

Detaljplanen innebir att omriden som bedémts ha ”patagliga naturvirden” enligt na-
turvirdesinventeringen kommer att paverkas genom att de planlidggs f6r bostadsmark.
De naturvérdsintressanta arter som hittats inom omrade som planliggs f6r bostider
finns inom omride 6 och ir lingfliksmossa och insekten Thomsons trignagare vilka
kan paverkas av forslaget. Langfliksmossa dr en signalart enligt Skogsstyrelsen, vilket
innebir att det dr en art som indikerar naturvirden. Ofta lever signalarter pa ett sub-
strat som blivit allt ovanligare i minga brukade skogar. Langfliksmossan trivs pa tall-
och granldgor i fuktig skog. Thomsons trignagare lever 1 d6d stdende granved och ir
naturvirdsintressant, men bada dessa arter ar av Art databanken bedémda som livs-
kraftiga.

Kartan visar i rétt de omraden dar planerad Kartan visar foreslagna tomter — ortofoto 2018
bebyggelse 6verlappar omraden med naturvarden.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer édr foreskrifter om lidgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller
miljén i Svrigt inom ett geografiskt omrdade. Miljékvalitetsnormen anger de férore-
ningsnivier eller stérningsnivier som manniskor kan utséttas for utan fara for oligen-
heter av betydelse eller som miljén eller naturen kan belastas med utan fara fér patag-
liga oldgenheter.

Byggritterna enligt planforslaget har anpassat sd att enstaka trdd och grupper av dldre
tallar samt déd ved kan sparas, vilket gor att naturtyperna och de typiska arterna i Na-
tura 2000-omradet inte missgynnas pa ett betydande sitt av detaljplanens genomf6-
rande. Utbver detta har planen ocksé stillt krav pa en inventering av figelarter innan
avverknings- och byggskede inom planomradet paborjas. Fagelinventeringen f6r hela
planomradet och angrinsande skog kommer att utféras under varen 2020 med syfte
att sakerstilla att inte artskyddet f6r nagon fagelart vicks pa grund av planen.

Dagvattnet frin exploateringsomradet férutsitts att forst infiltreras 1 vigdike lings
planerade vigen, planbestimmelse (dike) och omhindertas lokalt genom tva avsedda
dagvattenmagasin, planbestimmelse (E2) inom planomradet. Detta innebir att genom-
férande av planen inte kan innebdra en férindring av vattenfléde och inte heller en
férsaimring av MKN vatten i Dingelsundsadran.

Med tanke pé att miljékvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete, bedéms ge-
nomfdérande av planen inte medverka till att miljckvalitetsnormerna &verskrids.

Konsekvenser for fladdermoss

En bedémning av vilka virden for fladdermd&ss som kan finnas inom planomradet har
tagits fram. Slutsatsen visar att skogsomradet vid Dingelsundet idag har virden f6r
vanliga skogslevande fladdermusarter sd som nordfladdermus och mu-
stasch/taigafladdermus. Vid genomférande av planforslaget ddr vissa markpartier om-
vandlas till mer parkliknande karaktir kommer andra fladdermusarter som t ex dvirg-
pipistrell, trollpipistrell, sydfladdermus och storre brunfladdermus att fa forbittrade
fédoséksméjligheter. En variation av olika miljéer i omridet bedéms att vara mycket
positivt och dagvattendammar (ej helt 6ppna) med omgivande trid eller skogsmark
bidrar till variationen vilket skapar férutsittningar f6r en mangfald av f6dosékande
fladdermusarter. Det dr ddrfor en realisering av detaljplanen inte bedéms paverka ne-
gativt pd bevarandestatusen for fladdermusarter.

Konsekvenser for fagelarter

En konsekvensersbedémningen har tagits fram som visar att genomférande av planen
kan ge en viss lokal negativ effekt pa fagelarten spillkrdka. Detta beror pa att ett om-
ride med barrskog omvandlas till bebyggelse. Men det dr inom ett litet omrdde som
tallarna férsvinner pa grund av exploateringen. Planen har ocksa utformats sé att vir-
defulla och ildre tradgrupper skyddas genom att de ligger pa naturmark, dir det dnnu
inte dr kalavverkat. De omridden med limpliga livsmiljéer norr, vister och séder om
detaljplaneomradet som WSP:s konsekvensutredning hinvisar till som andra limpliga
livsmiljéer f6r spillkrika, kommer till allra storsta delen att finnas kvar inom Gverskad-
lig framtid. Det 4r dérfér det bedéms att exploateringen inte paverkar gynnsam beva-
randestatus for tex. spillkrikan. Utéver detta kommer en figelinventering inom hela
planomradet och angrinsande skog gbras under viren 2020 med syfte att sikerstilla
att inte artskyddet for nagon fagelart vicks pa grund av planen.

Konsekvenser for halsa och sékerhet
Oversvimning

Omrédet berdrs inte av 6versvamningsrisk fran Vinern. Marknivd inom omradet lig-
ger 6ver +47,00 (RH 2000) som dr hégsta dimensionerande niva enligt uppdatering av
faktabladet Stigande Vatten 2017 och kommunens komplement till éversvimnings-
program — Oversimningsriktlinjer 2018. Detta innebir att planomradet klarar sig utan
oversvimningsatgirder. Planen férutsitter ocksd att i samband med planliggning och
utférande av trafikatgirder pa tillfartsvigen — Dingelsundsvigen, 6versvimningspro-
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blematiken beaktas. Nir Dingelsundsvigen 6versvimningssikras kommer forbindel-
sen till en stor del av Dingelsundet vid en eventuell 6versvimning forbittras.

Elektromagnetisk strilning

Avstandet fran ndrmsta bostad till kraftlednings nirmast faslina dr 6ver 40 m vilket en-
ligt den utférda berdkningen (Ellevio AB) ir tillrickligt f6r att klara grinsvirde 0,2
mikrotesla for elektromagnetisk stralning.

Sociala miljokonsekvenser

Det finns en stor efterfragan pa bostdder inom kommunen dir manga vill bo ndra Vi-
nern. Detaljplanen medfér méjlighet till fler bostider. Niarhet till grannar 6kar och fler
minniskor vistas 1 omradet vilket kan vara bra f6r upplevelsen av trygghet och positivt
f6r det sociala livet. Ett omrdde dér det finns minniskor och ”6gon” som ser vad som
hinder upplevs oftast tryggare dn ett folktomt omrade.

Tillgangligheten till omradet blir bittre 4n idag med en utbyggnad av fler bostider ef-
tersom befintliga vigar kommer att férbittras. Ombyggnation av anslutningen till
Skoghallsvigen medfér 6kad trygghet och minskad olycksrisk. En gangvig kommer
att forbittra mojligheten att ta sig till Gvriga Dingelsundet dir méalpunkter som bad-
méjlighet och bathamn finns.

Planomradet dr beldget langt fran férskola/skola och ge-vig finns inte inom Dingels-
undet utan forst pa Skoghallsvigen. Befintlig skolskjuts finns innan jarnvigskorsning-
en vid Skoghallsvigen. Med méjlighet £6r fler att bo i omradet 6kar ocksd behovet av
forskole-/skolplatser utanfor planomrédet. Idag 4r nirmsta forskola pa Zakrisdal sa en
utbyggnad av bostider inom Dingelsundet 6kar behovet av en utbyggnad av forskola
dir eller i ndromradet.

Ekonomiska konsekvenser

F6r kommunen innebir detaljplaneférslaget inkomster genom att fler tomter kan ldg-
gas till tomtkén och det genererar va-intikter.

Kostnader som medféljer detaljplaneférslaget dr de atgirder som behdvs £6r att i en
sikrare infart vid Skoghallsvigen, jirnvigsévergingen och ombyggnation av vigarna.
Detaljplanen innebir dven investeringar f6r kommunen med framdragning av vatten,
avlopp och dagvattenledningar samt kostnader f6r anligeande och drift av f6rdr6j-
ningsmagasin.

KARLSTADS KOMMUN
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