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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
e Detaljplanekarta med planbestammelser

Till planen hor:

e Planbeskrivning med gestaltningsprogram
e Genomfoérandebeskrivning

e lllustrationsplan

Bilagor:

Riskanalys
Bullerstudie
Sektioner
Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Under de senaste aren har det skett en kraftig inflyttning till Varmdo. Manga tidigare
fritidshusomraden har successivt omvandlats till omraden med en allt hogre perma-
nentningsgrad. Da fler unga manniskor valjer att bosatta sig i dessa omraden 6kar
behovet av barnomsorg och skola. Aven manga &ldre bosatter sig i sina fritidshus vil-
ket innebar att behovet av dldreomsorg Okar pa sikt. Permanentboséttningen innebar
ocksa att vattenuttaget och belastningen pa avloppsanlaggningar och recipienter 6kar
liksom trafiken till och inom omradet. Mortnéas ar ett av kommunens fem prioriterade
forandringsomraden dar planlaggning och 6versyn av gallande planer samt anslutning
till kommunalt vatten och avlopp planeras inom en tiodrsperiod.

I M0lInvik, som ar beldget omedelbart vaster om Mortnés, har en utbyggnad for

saval handel som arbetsplatser genomforts. Kommunen beddmer att det finns ytter-
ligare efterfragan pa mark for arbetsplatser.
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Vig 222 mellan Mélnvik och Alstiket ar en forbindelse av central betydelse for

trafiken mellan Varmdo och centrala Stockholm. En 3-faltsvdg med ett reverser-
ande mittfalt har byggts mellan Alstaket och Mélnvik. Vagverket har ocksa for-

battrat cirkulationsplatserna vid Mélnvik och Alstaket.

Ett gemensamt program for Mértnas & Korpholmen var foremal for samrad under
hosten 2003. | februari 2004 godkande kommunstyrelsen (KS) samradsredogorel-
sen for programmet samt beslot att arbete med att upprétta nya detaljplaner i om-
radena fick pabdrjas. Detaljplaneforslaget var foremal for samrad i januari och feb-
ruari 2005. Samradsredogorelsen presenterades for kommunstyrelsen 2005 06 20
som godkénde densamma. Under samradet framkom framst synpunkter pa bebyg-
gelsen i nyexploateringsomradet vad avser upplatelseform och storlek. Oro betraf-
fande risk for genomfartstrafik genom Mértnas framférdes ocksa. Vidare var de
boende angeldgna om att naturomradet i vaster bevaras.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs
ut, ge mojlighet till permanentbostadsbebyggelse med nérhet till kommersiell ser-
vice, forskola och goda kollektivtrafikforbindelser med bland annat Gustavsberg
och Stockholm. Syftet ar ocksa att ge majlighet till en utvidgning av Mélnviks
verksamhetsomrade.

Bebyggelsen kan delas i fyra bebyggelseomraden; fortatningsomrade dster om
Algstigen, nyexploateringsomréade vaster om Algstigen, omréade for forskola for
cirka 100 barn samt ett omrade avsett for icke storande verksamheter eller skola.
Nyexploateringsomradet foreslas bebyggas med cirka 140 nya bostader fordelade
pa saval punkthus som flerfamiljsvillor och parhus, dessutom kan privatagda fas-
tigheter inom omradet styckas i viss man. | fortatningsomradet kan det komma till
cirka 40 nya fastigheter.

| vaster reserveras ett omrade som kvartersmark for frilufts- och naturomrade.
Avsikten dr att kommunen dven fortsattningsvis skall &ga och skdta marken och att
den skall vara allmant tillganglig.

Det nya verksamhetsomradet, forskolan och bostadsomradet vaster om Algstigen
skall trafikférsorjas mot vag 222 via Fenix vag i vaster genom att en ny tillfartsvag
oppnas i planomradets vastra del. Algstigen kommer att fungera som tillfartsvag
for bebyggelsen i planomradets norra och dstra del. Genomfartstrafik mellan
Malnvik och Algstigen kommer inte att bli mojlig. Daremot méjliggor planen gang-
och cykeltrafik. Planen innebdr att vagar och 6vrig allmén plats &ven fortsattnings-
vis skall ha ett enskilt huvudmannaskap.
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PLANDATA

Lage, avgransning och areal

Planomradet ligger i vastra delen av Mortnas, norr om vag 222. Det omfattar ett
omrade langs Algstigen, Stallviagen och delar av Gustav 111:s vdg. Det omfattar
aven en del av det obebyggda omradet norr om Mdlnviks verksamhetsomrade.

Vég 222 har nyligen byggts ut till tre korfalt med gangbana i avsnittet utmed plan-
omradet. Planomradet gransar mot Vagverkets arbetsplan for gangbanan.

Planomradet ar cirka 47 ha stort.
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Planomradets lage och avgransning

Markagofdrhallanden

Fastigheterna Mortnds 1:7, 1:90, 1:600, 1:43-50 samt 1:45 &gs av Frentab. Kom-
munen ager vagmark, naturomradena i planomradets dstra del och marken for det
planerade arbetsomréadet/skolan och forskolan inom fastigheten Osby 1:65. | 6vrigt
ar marken i enskild ago. Vagomradet for vag 222, som ligger utanfor planomradet,
ags av staten genom Végverket.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

Oversiktsplan 2003

I dversiktsplanen, som antogs i juni 2003, anges Mortnas som ett prioriterat forand-
ringsomrade. Den gemensamma malsattningen for prioriterade forandringsomraden &r
att de inom en tioarsperiod ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp, alternativt
till gemensamhetsanlaggningar for vatten och avlopp. Vidare att nya detaljplaner al-
ternativt fordjupade Oversiktsplaner ska upprattas dar detaljplan saknas samtidigt som
otidsenliga gallande planer revideras och anpassas till dagens forhallanden.

Riksintressen

I dversiktsplanen anges att: ”Stora delar av den svenska kusten &r i sin helhet riksin-
tresse enligt Miljobalken kap 4 for sina samlade natur- och kulturvarden.” Kustomra-
dena och skargardarna i Sédermanland och Uppland fran Oxelosund till Herréang och
Singd ar ett sadant omrade. Har skall turismens och da sarskilt det rorliga friluftslivets
intressen beaktas.” Maortnas ingar i detta omrade men ar redan ianspraktaget for be-
byggelse.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Detaljplaner och férordnanden

Planomradet saknar detaljplan. | dster gransar omradet till en aldre byggnadsplan (de-
taljplan) Bpl 3 fran 1942 som. Bpl 3 berdrs dock till en liten del vid fastigheten Mort-
nas 1:182. Nordvast om planomradet géller Bpl 4 med ett antaget tillagg fran ar 2005.
I MélInvik, sydvast om planomradet géller detaljplan D33. Planen vann laga kraft i
december 1993 och har 15 ars genomforandetid.

Program for planomradet
Ett detaljplaneprogram for Mortnas & Korpholmen var foremal for samrad under hos-
ten 2003. Programmet innehaller riktlinjer for det kommande detaljplanearbetet. Rikt-
linjerna for detta planomrade behandlar:
o Trafikfragor som vagarnas utformning och standard
e Vatten- och avloppsfragor. All bebyggelse skall anslutas till kommunens led-
ningsnat.
Naturmiljo och rekreation
Tillkommande bebyggelse
Befintliga bebyggelseomraden
Oversiktlig miljobedomning
Genomforandefragor
Kostnader
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Stallningstagande
behovsbedtmning av miljdbeddémning

Bakgrund

Mortnas ar ett av kommunens prioriterade forandringsomraden. Malsattningen med
dessa omraden ér att de ska planldggas och anpassas for permanentboende. Ett detalj-
planeprogram fér Mortnés och Korpholmen togs fram 2003. Detaljplaneforslaget var
utsant for samrad under januari och februari 2005. Eftersom detta var fore den nuva-
rande lagstiftningen om miljobedémningar av planer och program hade tratt i kraft sa
uppréttades ingen behovsbedémning.

Sedan 2005 har planarbetet i princip legat stilla i vantan pa politiska beslut. I samband
med beslut om att ta fram utstallningshandlingar har samhélisbyggnadskontoret upp-
rattat en behovsbedomning med ett motiverat stallningstagande utifran platsen, pla-
nen och paverkan.

Motiverat stallningstagande

Sammanfattningsvis bedoms inte planen medféra betydande miljopaverkan. En miljo-
beddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.
Detta motiveras i forsta hand av att delar av planomradet redan ar bebyggt, att en stor
andel av planomradet planlaggs som friluftsomrade och naturmark samt att kommu-
nalt vatten och avlopp kommer att kunna byggas ut i omradet till foljd av planarbetet.

Samrad har skett med Lansstyrelsen.

Kulturminnesvardsprogram, inventeringar

Bebyggelsen inom planomradet har inte pekats ut som ett omrade av intresse ur
kulturmiljosynpunkt. En byggnad &r dock vélbevarad och kan utgora ett positivt
inslag i den nya miljon. En varsamhetsbestammelse betraffande denna har darfor
inforts i detaljplanen.

Planering for utbyggnad av vag 222

Vagverket har tidigare bedrivit ett planeringsarbete for utbyggnad av vag 222 till
fyrféaltighet. Planeringsarbetet betraffande fyrféaltigheten har avstannat och inga
beslut finns att ateruppta arbetet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Mortnas ursprung som fritidshusomrade gar tillbaka till 1930-talet och den sportstu-
gerorelse som da fanns. Parallellt med sportstugerdrelsen fanns ocksa en egnahemsro-
relse. 1 Mortnas finns hus fran bagge riktningarna. Under senare ar har Mortnas ge-
nomgatt en omvandling fran ett fritidshusomrade till ett bostadsomrade med en stor
andel permanentboende.

Landskapsbild

Planomradet har ett mycket varierat landskap. Har finns bade gles tallskog dar berg-
héllarna bitvis lyser fram och grésbevuxna dngar som omgardas av skogsbryn med
I6vtrad. | de dstra och norra delarna finns villatomter med uppvuxna tradgardar och
fritidshustomter dar skogsmarken &r bevarad. Husen ar placerade mitt pa tomterna, de
bergiga delarna &r fortfarande naturmark medan det i sdénkorna ligger uppvuxna villa-
tradgardar. | omradets sodra del gar en sanka som sluttar mot vag 222. Sankan &r
omgérdad av bergkullar i dster och véster.

| omradets sydvastra del ger hagmarkerna éppnare vyer med akerholmar som vackra
inslag. Detta landskapsrum avgransas i soder av industriomradets hoga och slutna
fasader och i norr av ett skogsbryn.

Mark och vegetation

Inom planomradet finns det viktiga lokala gronstrak. Daremot finns det viktiga lokala
gronstrak, som forst och framst har funktion som narrekreationsomrade. Naturomra-
dena inom planomradet préaglas av hallmarkstallskog samt barrskog med inslag av
I6vtrad. 1 den vastra delen ligger ett naturomrade som forutom héallmarkstallskog dven
rymmer ett stycke myrmark. | den sydvastra delen finns &ven en stor del 6ppna gras-
marker som nyttjas som beteshagar. | brynet mot beteshagarna och pa akerholmarna
vaxer lovtrad.
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| omradets sydvastra del ger hagmarkerna 6ppnare vyer. Har planeras en forskola.

Geotekniska forhallanden

Berggrunden i Mortnas utgors av gnejser. | laglanta partier &r berget 6verlagrat med
lera. En undersokning av grundforhallandena behover utforas i samband med projek-
tering av tillkommande bebyggelse.

Fororenad mark

Omradet har tidigare endast nyttjats for fritidshusbebyggelse samt forsaljning av
plantor (handelstradgard). Det finns inte nagon uppgift om att bekampningsmedel
har anvants. Eftersom ingen odling skett finns det ingen anledning att anta att mar-
ken ar fororenad.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen dster och norr om Petuniastigen bestar till storsta delen av fritidshus
och egnahem. Husen varierar i storlek. Idag &r storre delen permanentbostéder.
Sader och vaster om Algstigen finns ett antal obebyggda fastigheter samt nagra
aldre permanentbebodda hus. Pa hojderna langs vag 222 ligger bostadshus av vari-
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erande storlek och alder. Nagra av dessa fastigheter ar starkt kuperade och har
direktutfart till vag 222.

Sydvast om Algstigen ligger den fore detta ”plantshopen” med direkt in- och utfart
mot vag 222. Pa fastigheten ligger ocksa nagra bostadshus.

Bebyggelse vid den tidigare plantshopen

Tillkommande bebyggelse

Bostader

Bostadsomradena inom planomradet kan delas in i tva olika omraden; sydvast re-
spektive nordést om Algstigen.

I nyexploateringsomradet sydvést om Algstigen kan totalt cirka 140 nya ldgenheter
uppforas. Bebyggelsen utformas med tre olika hustyper, punkthus, flerfamiljsvillor
och parhus. Bebyggelsen placeras langs gatuslingor sa att en "tradgardsstadskarak-
tar” kan uppnas. Antalet bostader beror pa vilken hustyp som slutligen véljs.

I omrade A i illustrationen nedan, planeras tre punkthus i fyra vaningar. Husen &r
placerade langs kullen i vaster och famnar en gronyta vars andra sida bebyggs med
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tvavanings flerfamiljsvillor. Cirka 60 lagenheter kan tillkomma inom delomradet.
Betréaffande bebyggelsens utformning se vidare under Gestaltningsprogram.

sascamosvcEN || couK

Sektioner genom omrade A

| omrade B i illustrationen nedan, planeras for maximalt atta sma flerbostadshus i
tva vaningar, placerade langs en gardsgata. Varje hus rymmer upp till fyra lagen-
heter. Byggnadstypen betecknas flerfam — flerfamiljsvilla pa plankartan.

L0 E NN
Il N E B

Exempel pa flerfamiljsvilla
I omrade C far endast parhus uppforas. | omrade D i illustrationen nedan planeras

for saval flerfamiljsvillor som parhus. Totalt bedoms cirka 45-60 lagenheter kunna
rymmas inom de bagge delomradena.
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| fornyelseomradet, oster om Algstigen, behalls den nuvarande kvartersstrukturen.
Planbestammelserna medger att byggnader i tva vaningar far en byggnadsarea (den
area som huset upptar p& marken) om 120 m* medan ett envéningshus far en bygg-
nadsarea om 160 m’ per fastighet. Hogsta tilltna area for uthus och garage &r satt
till 50 m* vilket ger plats for ett garage for tva bilar och ett mindre frrad. Minsta
tomtstorlek &r 1 500 m”

Verksamheter

Langst i vaster reserveras mark for arbetsplatser som en utvidgning av Moélnviks
verksamhetsomrade. Det ar ocksa mojligt att anordna skolverksamhet inom omra-
det, handel tillats dock inte. Verksamheterna i omradet far dock inte vara storande
for omgivningen vad avser buller och inte heller innebara risker for omgivningen.
Marken for verksamheter mm far samma exploateringstal som den 6vriga marken i
arbetsomradet Mélnvik, det vill saga 50 % byggnadsarea per fastighet.
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Service

Offentlig service

Narmaste skola ar Osbyskolan som ligger cirka 1 -1,6 km fran bostaderna inom planom-
radet. Dar bedrivs det undervisning fran forskoleklass upp till arskurs 9. 1 Osbyskolan
finns ocksa en idrottshall.

De ndrmaste forskolorna ar Solbacken i Mortnés, Vikingen i Vik, Varmdovik i Hagaberg
samt forskolor i Gustavsberg.

I Hemmesta och Gustavsberg finns bibliotek och fritidsgard, vardcentral, folktandvard,
vardboende och serviceldgenheter.

| planomradets vastra del planeras for en forskola med narhet till bade naturomra-

det och de nya bostaderna. Den kommer att vara tillganglig for gang- och cykeltra-
fik fran bostaderna vaster om Algstigen och med bil via MoInvik. Omradet ligger i
ett vackert sodervént lage och rymmer en forskola med plats for cirka 100 barn.

Kommersiell service

I M6Inviks handelsomrade, en halv kilometer fran planomradet, finns ett stort handels-
och arbetsomrade med ett rikt utbud av kommersiell service. Genom den foreslagna
tillfartsvagen till planomradet vasterifran blir det enkelt for de boende vaster om
Algstigen att ta sig dit.

Cirka 3 km fran planomradet ligger Gustavsbergs centrum och cirka 4 km fran plan-
omradet ligger Hemmesta centrum.

Rekreation

Det finns goda mojligheter till rekreation bade inom planomradet och i dess omedel-
bara narhet. | den vastra delen ligger ett naturomrade med anlagda gangstigar. Cirka
600 meter fran planomradet ligger Grisslingebadet och en smabatshamn.

Gator och trafik

Overgripande vagnat

Vig 222, Skargérdsvagen, mellan Malnvik och Alstéket ar en forbindelse av cen-
tral betydelse for trafiken mellan Varmdo och centrala Stockholm. VVagverket ar
huvudman for vag 222. VVagen trafikforsorjer stora delar av Varmdo och Stock-
holms mellersta skéargard och ar klassad som primar lansvéag. Vagen hade ar 2003
cirka 18 000 fordon/arsmedeldygn.

For narvarande finns en 3-faltsvag, med ett reverserande mittfalt mellan Alstaket

och Mélnvik och cirkulationsplatserna Mélnvik och Alstéket har forbattrats under
senare ar.
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Under aren 2005 till 2006 byggdes gangbanan pa den norra sidan av vag 222 samti-
digt med utbyggnaden av de tre korfalten. En vagutredning for att bygga ut vag 222
till en fyrfaltig vag har genomforts under 2001. Darefter paborjades ett arbete med
arbetsplan som nu har avstannat och for narvarande finns inga beslut om fortsatt vag-
utbyggnad eller andra atgarder utmed strackan.

LR
.::"';‘; = ( :

ez,

V&g 222 med reversibelt mittkérfalt och den nyligen utbyggda gangbanan

Anslutningar mot vag 222

Planomradets allmanna vagnat har tva anslutningar till vag 222, Petuniastigen och
Algstigen. Petuniastigen anvands av fyra bostadsfastigheter och den tidigare han-
delstradgarden. Algstigen forsorjer dels planomradets fastigheter och fungerar
dessutom som tillfartsgata for bostadsfastigheterna norr om planomradet. Avsikten
ar att Petuniastigen skall stdngas for biltrafik mot vag 222 nar forbindelse 6ppnats
mot Molnvik. Petuniastigen kommer dock att vara 6ppen for gang- och cykeltrafik.
Laget for Algstigens anslutning till eventuell cirkulationsplats &r &nnu inte klarlagd
men planens avgransning ar gjord efter VVagverkets arbetsplan fér gangbanan. Det
slutliga laget for cirkulationsplatsen far avgoras i Vagverkets arbetsplan for vag
222.

Utbyggnaden av vag 222 kommer att innebéra att direktutfarter mot végen stangs.

Fastigheten Mortnés 1:364 ges mdjlighet att ta sin in- och utfart via nyexploate-
ringsomradet i Oster for att via den nya gatan och Molnvik na vag 222.
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Fastigheten Mortnés 1:170 kommer &ven fortsattningsvis att kunna ha sin tillfart till
vag 222 via naturomradet i vaster och gangbanan langs vag 222. Tillfarten 6ver
naturomradet sékras i detaljplanen.

For fastigheterna Gster om Algstigen med direktutfart mot vag 222 ges mojlighet
att stalla i ordning en infart fran Backstigen i norr. Detta géller dven fastigheten
Mortnds 1:316. Se vidare genomférandebeskrivningen betraffande fordelning av
kostnader och behov av fastighetsrattsliga atgarder.

Lokalt vagnat

Végnatet i MOrtnas bestar i vissa delar av smala vagar med lag trafikstandard. Pa
nagra stallen ar sikten dalig. Det rader generell hastighetsbegransning till 30
km/tim. Pa vagnatet galler &ven maximalt axeltryck pa 6 ton och under april/maj
galler max 5 tons axeltryck. Vagarna i omradet ar belagda med asfalt eller oljegrus.

| Petuniastigens forlangning osterut finns ett omrade som tidigare avsatts for en
mojlig vaganslutning mot Algstigen. Den har dock aldrig kommit till utforande och
omradet upplevs idag som naturmark. Fastigheterna kring denna planerade vég har
heller inte bebyggts.

En ny tillfartsvag fran Molnvik 6ppnas. Den nya tillfartsvagen kommer att forsorja
det nya verksamhetsomrédet, forskolan och bostéderna vaster om Algstigen. Inom
nyexploateringsomradet byggs en vagslinga som gor rundkérning majlig inom om-
radet. Genomfartstrafik mellan Algstigen och M6Invik kommer inte att vara mojlig.
Detta regleras med utfartsforbud i planen.

For vagarnas drift och underhall behovs upplag for sand mm. Ett omrade for detta
har reserverats i anslutning till Stallvdgen/Gustav 111 vag.

Inom planomradet finns majlighet till flera olika gemensamhetsanlaggningar for
vagar.

Gang- och cykeltrafik

Det finns inga separata gang- och cykelvagar inom planomradet.

Daremot finns en gangstig som gar genom naturomradet i vaster. Den binder sam-
man Stallvagen i norr med Minos vag och Fenix véag i Molnvik i séder. En gang-
och cykelvag som forbinder planomradet med Osby skolvidg via Hastkroken i
Mortnds nordvastra del finns.

En géngbana foreslas utmed Algstigen, mellan vag 222 och fram till och med nyex-
ploateringsomradets norra del. Vagomradet breddas darfor vasterut pa denna del.
Gang- och cykeltrafik genom bostadsomradet vaster om Algstigen till och fran
busshallplatsen pa vag 222, den nya forskolan, arbetsplatser och handelsomradet i
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MoInvik mm blir méjlig i gardsgatan. Pa den nya lokalgatan vasterifran kan en
gang- och cykelbana ordnas.

Kollektivtrafik

Vg 222 trafikeras av saval stomlinjenat for busslinjer mot Stockholm, Gustavs-
berg och Hemmesta samt lokaltrafik mot andra delar av kommunen. Hallplatser
finns i anslutning till Algstigen/Petuniastigen.

SL &r huvudman for trafikeringen av busslinjenatet.

Parkering, angoring
Inom det omrade som &r avsett for friliggande villor skall parkering ske inom re-
spektive tomt.

Inom omradet med flerfamiljshus skall parkering ske inom respektive kvarter. Par-
keringstalet ar beraknat till 1,2 platser/lagenhet for flerfamiljshusen och 2 plat-
ser/lagenhet for parhus. | planen medges mdjlighet till ett parkeringsdéck i den
sodra delen av nyexploateringsomradet.

Parkering och angdring for arbetsplatsernas saval som forskolans behov skall 16sas
inom respektive fastighet.

Halsa och sékerhet

Buller

Bebyggelsen langs vég 222 &r for narvarande bullerstord. | samband med végut-
redning for utbyggnaden av vag 222 har Vagverket latit utfora en bullerutredning.
Den visar att det, dven da bullerskarmar uppfors, kommer att bli forhojda bullerni-
vaer for bostaderna nara vagen. Detta kan atgardas dels med fonsterisolerande
atgarder dels genom att bullerskyddade uteplatser anordnas inom dessa fastigheter.

Bestammelser betraffande bullerskydd for bostader har inforts pa plankartan.

Farligt gods

Végstrackan forbi Mortnés &r en sekundér transportled for farligt gods. Lansstyrel-
sen i Stockholms I&n har utarbetat rekommendationer for hur néra transportleder
for farligt gods ny bebyggelse kan planeras. | korthet anges att ny bebyggelse inte
bor planeras inom 25 meter fran vagar med farligt godstransporter och att avstan-
det till bostadsbebyggelse bor vara 75 meter. Vidare bor en riskanalys finnas med i
beslutsunderlaget om bebyggelse planeras inom 100 meter fran en sadan transport-
led.

En riskanalys har darfor tagits fram under hosten 2004. | riskanalysen konstateras
att den planerade bebyggelsen i planomradets vastra del har en skyddande parke-
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ringsanlaggning narmast vagen och att bebyggelsen i den 6stra delen av planomra-
det ligger med 10 meters nivaskillnad till vagen. Detta gor att inga ytterligare risk-
reducerande atgarder med avseende pa trafiken pa vag 222 bedoms nddvandiga
inom bostadsomradet. Dock bor inte platser som uppmuntrar till stadigvarande
vistelse anordnas inom 30 meter fran vagomradet.

Véagverket ansvarar for trafikséakerheten pa vag 222.

Luft
Partikelhalterna i omradet bedéms underskrida riktvardet for partikelhalter enligt
Stockholms och Uppsalas Luftvardsforbund.

Fororenad mark

Pa fastigheten Mortnas 1:600 har tidigare vaxthus och 6ppna odlingar funnits. Fas-
tigheten har huvudsakligen anvants for forséljning av plantor. Kommunens miljo-
kontor har inte nagra uppgifter om att vaxtbekampningsmedel har anvants i verk-
samheten. Om markfororeningar anda patraffas skall anmalan om detta géras till
kommunens miljo- och hélsoskyddsenhet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Delar av planomradet ar idag VA-forsorjt med enskilda anlaggningar. Manga brun-
nar har dock bristande vattenkvalitet. Fran MoInvik-Mortnas langs med vég 222
I6per ett dagvattendike, Korpholmsdiket, vilket belastas av avlopp fran enskilda
fastigheters markbaddar. Detta dike mynnar i nordvéstra delen av Grisslingen, inte
langt fran badet. Grisslingen som &r recipient visade vid provtagning mycket hoga
fosforhalter och hdga kvévehalter.

Kommunen kommer att inforliva planomradet i VA-verksamhetsomradet och for-
sorja planomradet med kommunalt vatten och avlopp. Ledningsnatet ar delvis ut-
byggt och en pumpstation har nyligen byggts i Grisslinge. For att forbinda planom-
rédet med pumpstationen i Alstéket har ledningar lagts ner langs vag 222. Led-
ningar forlaggs i vagomradena varfor u-omraden har angetts inom vagmark.

Dagvatten
Enligt kommunens dagvattenpolicy skall dagvatten omhéndertas lokalt. En sérskild
dagvattenutredning skall tas fram i samband med exploateringen. Det dikningsfore-
tag som ligger inom planomradet kommer att hanteras i samband med dagvattenut-
redningen.

Varme

FOr uppvarmning bor i forsta hand fornyelsebara energikallor utnyttjas. Uppvarm-
ning far ske med enskilda anlaggningar.
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El, tele och bredband
El och tele ska anslutas till befintligt nat. I samband med utbyggnad av vatten och
avlopp bor mojligheten att dven bygga ut bredband i omradet provas.

El- och teleledningar &r idag luftledningar. Pa norra sidan av vag 222 ligger ett
huvudstrak med jordforlagda kablar for tele till Hemmesta.

Avfall

Narmaste atervinningsstation finns vid Grisslingebadet och narmaste atervinnings-
central vid Hemmesta vagskal. Narmaste miljostation for farligt avfall finns pa
atervinningscentralen vid Hemmesta vagskal samt pa OKQ8 i Gustavsberg. Hus-
hallsavfallet borttransporteras enligt konventionell sophamtningsmodell.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Inom planomradet foreslas att tva olika foreningar blir huvudman.

Mortnds vagforening ar huvudman for det allmanna vagnéatet i Mortnés.

Inom verksamhetsomradet Mdélnvik & kommunen huvudman for Fenix vag medan
MdInviks samfallighetsforening &r huvudman for de mindre tillfartsvagarna.
Huvudmannaskapet for den allmanna platsmarken inom planomradet, det vill sdga
vagar och naturomraden, skall vara enskilt. Fragan om huvudmannaskapet behandlas
narmare i genomférandebeskrivningen.

Genomférandetid
Planens genomforandetid skall vara 15 ar.

GESTALTNINGSPROGRAM
FOR NYEXPLOATERINGSOMRADET

Nedan ges évergripande riktlinjer for hur den nya bebyggelsen i nyexploateringsomra-
det skall utformas. Bebyggelsen skall utformas i huvudsak i enlighet med detta pro-
gram.

Beskrivning av omradet

Det omrade i planen som kommer att byggas som ett sammanhangande bostadsom-
rade har tidigare varit nyttjat for handelstradgard och som beteshagar och for skog.
Norr om omradet vid Algstigen ligger villatomter som enligt planen kommer att kunna
fortatas med ytterligare villabebyggelse, och i soder mot Skargardsvéagen finns inom
omradet nagra aldre villor utan enhetlig utformning. Detta gor att det inte finns nagon
specifik byggnadstradition for omradet att knyta an till. Ambitionen kommer istallet
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att vara att utforma ett modernt bostadsomrade som ger mojlighet till bade aktivitet
och vila i en vacker utemiljo.

Bebyggelsens utformning

I den sodra delen placeras punkthus och mindre flerfamiljsvillor/parhus kring en ge-
mensam gronyta och med entréerna mot angoéringsgatorna. | de norra delarna placeras
byggnaderna langs gatan, foretradelsevis med entré mot gata. Gaturummet planteras
med allétrad.

Punkthus

Fasaderna skall vara putsade. Balkonger skall ha genombrutna récken alternativt glas-
racken.

Takmaterial skall vara tegel, betongtegel eller bandtackt plat.

Takuppbyggnad utformas med forradsvind och takvinkel 38 grader.

Mindre flerfamiljsvilla

Byggnaderna skall utformas med fonster pa gavlar for att ge ljusa och luftiga lagen-
heter. Fasaden skall vara puts eller trapanel. Tak skall vara sadeltak med takvinkel pa
38 grader. Loft med fonster i takfallet far inredas i den 6vre lagenheten. Takmaterial
skall vara tegel, betongtegel eller bandtackt plat.

Parhus

Byggnaderna kan med fordel utformas osymmetriska.

Fasad skall vara puts eller trapanel. Tak skall vara sadeltak med takvinkel pa 38 gra-
der. Takkupor far forekomma.

Takmaterial skall vara tegel, betongtegel eller bandtackt plat.

Vagar och parkering

Vagar

Végarna i omradet asfalteras. Infartsvagen och den genomgaende vagen i nord-sydlig
riktning utformas med gangbana pa ena sidan, avskild med kantsten. Trad planteras
langs alla gator.

Parkering

P-dacket i soder mot Skargardsvagen skall utformas som ett bullerskydd for omradet
och vara klatt med trépanel. S&rskild omsorg om utformningen kravs, eftersom det
annonserar omradet mot vag 222.

| 6vrigt galler att parkeringar placeras nara varje bostad och delas upp pa sma ytor,
garna samplanerade med férradsbyggnader.

Vid placering av parkering skall hansyn tas till att viss byggrétt for carport finns. Car-
ports far inte byggas i anslutning till gaturummet.
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Natur, parker och lekytor
Bebyggelsen skall anpassas till terrdngen och onddig sprangning undvikas. Naturliga
héllar och vegetation sparas sa langt mojligt mellan husen.

| det centrala parkrummet i den sodra bebyggelsegruppen sparas de trad som idag star
som solitarer och gréasytor och gangvégar iordningstalls. Sma lekplatser nara bostads-
husen planeras in.

Lekytan i det norra omradet ar tankt att i allt vasentligt vara naturmark som tar till-
vara den barrskogshevuxna hallmarken. I omradet ligger Nya Mortnas, en avstyckning
fran omkring ar 1900 av Mortnas Gard. Det lilla bostadshuset ar vélbevarat och beva-
ras och integreras i den nya bebyggelsen.

| det 6stra omradet planeras en mindre lekyta. Denna utformas som en lekplats med
sandlada och lekredskap for de barn som kommer att bo i dess omedelbara narhet

PLANENS KONSEKVENSER

Sociala konsekvenser

Bostader och befolkningsutveckling

Planforslaget innebdr att maximalt cirka 200 bostéader kan komma till. Bostaderna
fordelas sa att cirka 40 nya villor, och cirka 140 nya lagenheter i saval hyresrattsform
som bostadsratt kan komma till. Moéjligheterna for ldre att bo kvar inom omradet och
mojligheterna fOr yngre att etablera ett boende dkar i och med att olika former av bo-
stader och upplatelseformer kommer till. Nyexploateringen kommer troligen att med-
fora ett tillskott pa cirka 500 personer.

Arbetsplatser
Planen innebdr att cirka 10 000 kvadratmeter bruttoarea for antingen verksamheter
eller skola kan komma till samt en forskola.

Resande
Omradet ligger relativt nara kollektivtrafikforbindelse med goda forbindelser med
Stockholm och Gustavsberg. Omradet far en mycket god tillganglighet till kollek-
tivtrafik.

Barn

Oversiktligt kan bedémas att cirka 150 — 200 barn inledningsvis kan komma att bo
inom omradet. En forskola for cirka 100 barn planeras inom omradet. Néarheten till
Osbyskolan ger god tillganglighet till skola. En gang- och cykelvig till skolan finns via
Hastkroken och dessutom finns en gangbana pa Skargardsvagen.
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Konsekvenser for miljo

Buller

Bebyggelsen langs vag 222 &r utsatt for bullerstdrningar. Bestammelser betraffande
hogsta tillatna bullervarden for bebyggelsen &r inforda i plankartan.

Stoérningar under byggtiden

Bullrande moment under byggtiden ar schaktning, masshantering, transporter och
byggnadsarbeten. Det kan inte uteslutas att de som bor ndra arbetsplatsen kan
komma att utsattas for vibrationer och hoga bullernivaer. For byggnadsarbetena
galler riktvarden enligt ”Naturvardverkets allmanna rad om buller fran byggarbets-
platser” NFS 2004:15.

Vatten

Miljosituationen i Grisslingefjarden, som idag paverkas av utslapp av BDT-vatten
(bad-, disk- och tvattvatten) kommer att forbattras i och med att enskilda avlopp
ansluts till det kommunala ledningsnétet.

Lokalt omhandertagande av dagvatten skall sa langt mojligt ordnas.
Natur
Planforslaget innebér att viss naturmark tas i ansprak for bebyggelse. Det innebéar

ocksa att ett storre naturomrade i omradets vastra del och nagra mindre omraden
centralt i omradet sakerstalls.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Ewa Andrén Holst, planarkitekt

Medverkande konsulter
Lars Kiesel, WSP Stadsutveckling, trafikfragor
Eva Nyberg-Bjorklund, WSP Stadsutveckling, planarkitekt

Samhallsbyggnadskontoret

Mats Hellberg Ewa Andrén Holst
Planchef Planarkitekt
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