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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = === » Planomradesgrans
— ¢ ¢ Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

PARK Park, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

P-PLATS Parkeringsplats, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.

Kvartersmark
BC Bostader, Centrum, Parkering under mark, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Utformning
lek Lekplats, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.

\

/KVAéMARNA
/- 2:1

Utfart
P © < Utfart far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
e1 0 Storsta exploatering ar angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

eZ 0 Minsta exploatering ar angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Placering
p1 Byggnad ska placeras med langsidan 7 meter fran Vislandavéagen, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Utformning
<> Hégsta nockhajd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad sida,
1 PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
T, 7.7+ ] Pamarken far endast balkong placeras och parkering under mark, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
+ o+ o+ A
f2 Lagsta nockhojd ar 11 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Lagenhetsférdelning

Enkelsidiga lagenheter mot Vislandavagen ska vara hdgst 35 kvadratmeter,
Vi1 PBL 4 kap. 11 § 1 st 3 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allmanna platser (PBL 4 kap 7 §), PBL 4 kap. 7 §

Grundkarta
Beteckning
— — — Traktgrans O] Lovtrad
Fastighetsgrans % Barrskog
Ljungby Traktnamn e Staket
7:79 Fastighetsbeteckning —_— Stenmur
X = Bostadshus resp uthus — Stédmur
] Ovriga byggnader Hack
Xl Skarmtak 1474 Avvigd hojd
Transformatorstation e Hojdkurva
— — Vag, kérbanekant 3765 Polygonpunkt

Detaljplan for del av fastigheten
Kvarnarna 2:1

R Yie Gangstig

Grundkartan ar upprattad pa grundval av Ljungbys primarkarta.

'Ilﬂc?ctl:cliiztslustem SWEREF 99 13 30 II&JO[{VINI\?L]?E (QStra Torget) Ljungby stad,
Hojdsystem: RH 2000 Ljungby kommun
Byggnadernas begransningslinjer utgores i vissa fall av fasad- Plan- och byggavdemingen den 22 februari 2018

linjerna och i 6vrigt av horisontalprojektionen av takens ytterkanter.

Fastighetsindelningen inom planomradet ar gallande 2018-02-06

N Sanna Johansson

Per-Olov Almqvist Wiebke Harders Planarkitekt
Exploateringschef Geodataledare

Skala 1:500 (A2) Antagen av miljo- och byggndmnden

7 mars 2018 § 27 Dnr: PLANAVGIFT
? . 2|5 . 5|O Meter Laga kraftvunnen den 28 juni 2018 2016/0490 P 201 8/3
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Detaljplan for

Del av Kvarnarna 2:1 (Ostra Torget)
Ljungby stad, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Planprocessen genomfdrs med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvéndas om en foreslagen detaljplan &r av begrénsad betydelse,
saknar intresse for allmanheten och om den 6verensstimmer med éversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berdrda, sakdgare, Lansstyrelsen och
Lantméteriet behdver horas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planavdelningen har fatt i uppdrag att uppratta en detaljplan for del av Kvarnarna 2:1 i
Ljungby stad, Ljungby kommun. Det finns en efterfragan av mark i Ljungby stad for
uppforande av flerbostadshus och gruppbebyggelse av typen radhus eller kedjehus. Det
overgripande syftet med andringen av den nuvarande detaljplanen ar att mojliggora
byggandet av flerbostadshus. Syftet &r ocksa att komplettera den nuvarande
kvartersstrukturen och sluta kvarteret samt att skapa en motesplats i parkmiljé mellan
husen.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet begransas av Vislandavagen i soder, av kvarteret Halfdan i véster och i dster
av kvarteret Helge. Planomrédet &r cirka 7000 m?.
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Markagoforhallanden
Kvarnarna 2:1 dgs av Ljungby kommun. Fastigheten Halfdan 1 och Arngrim 1 &gs av
Ljunqpybo“s'tadqr AB. Helge 3 och H%!ge 4 &gs av Schalling Fastighets AB.

&

Karta 6ver planomradets fastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner
Den gallande detaljplanen Gver planomradet ar E71, som faststalldes 17 november 1950.
| gallande detaljplan &r planomradet markerat som torg. Fér omgivningen galler féljande
detaljplaner:

e E92 for kvarteret Halfdan som faststalldes den 14 augusti ar 1957.

e E214 for kvarteret Folkparken mm. som faststalldes den 9 juni ar 1970.

e E136 for kvarteret Astrad som faststalldes den 6 mars ar 1964.
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Karta over gallande detaljplaner i omradet. Gul ruta markerar det ungef?irl_iga nya planomradet.
Oversiktsplanen

Planforslaget strider inte mot kommunens oversiktsplan antagen ar 2006. Detta eftersom
den gallande 6versiktsplanen inte sager nagot sarskilt om Ostra Torget. P4 en Karta i
oversiktsplanen dver Ostra Torget star texten ”Kvarnarna” Gver platsen och det gar darfor
inte att tolka oversiktplanens avsikt. Pa de kartor som finns, dar Ostra Torget syns, ar
platsen inte markerad som bostader utan platsen &r markerad i gron farg, men det finns
ingen teckenforklaring som forklarar vad fargen innebér. Det ar darfor svart att tolka
oversiktsplanens intentioner. Platsen som ska bebyggas ar ocksa till ytan ett valdigt litet
omrade.

Kommunala beslut
Miljo- och byggnamnden gav 20 april ar 2016 § 68 planavdelningen i uppdrag att
upprétta en detaljplan for aktuellt omrade.

Ovriga planer, program och stallningstaganden

Gronstrukturplan

Ostra Torget ar utpekat som en smapark i gronstrukturplanen for Ljungby tatort, som &r
antagen ar 2000. Ostra Torget ar en gronyta med promenadvagar, vilka kan anvandas av
de aldre som bor i omradet, daremot saknar platsen attraktiva sittplatser. Omradet har fatt
mycket laga kvalitetspoang i gronstrukturplanen. Det finns en anordnad lekplats och plats
for bollspel. 1 gronstrukturplanen &r den dock inte klassad som en lekvanlig park.
Skolorna som ligger i nara anslutning till Ostra Torget har fatt Iaga poang pa deras
utemiljo och Ostra Torget ar utpekad som en park som kan anvandas for lek- och
undervisningsomrade. Enligt gronstrukturplanen har inte parken nagon stor kulturell
identitet.

Riksintressen
Det finns inga riksintressen i omradet for planen.

Bostadsférsorjningsprogram
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Det géllande bostadsforsorjningsprogram med riktlinjer for bostadsférsérjningen i
Ljungby kommun 2017-2021, med utblick mot 2035, antogs den 27 november 2017. |
programmet beskrivs bland annat kommunens malséttning med en befolkningstillvaxt
med 1,2 procent per ar. Det innebdr att det ar 2035 ska bo 35 000 invanare i kommunen.
Kommunen har idag en befolkningsékning och det behtvs byggas cirka 175 bostader per
ar, framst bostader i flerbostadshus, for att kunna na malsattningen och kunna tacka
bostadsbehovet i kommunen.

Kulturmiljéinventeringen

Byggnaden pé fastigheten Halfdan 1 som ligger véster om torget ar fran 1950-talet. Aven
byggnaden pa fastigheten Helge 4, 6ster som torget, ar byggd pa 1950-talet. Byggnaden
pa fastigheten Helge 3 ar byggd pa 1960-talet. Pa torget stod den Bla Kiosken fran 1960-
talet, men den &r idag riven.

Centrumplanen

Omradet for planen ligger i nara anslutning till centrum. Omradet ligger dock utanfor
centrumplanen som antogs 1 september ar 2009.

PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

| nulaget anvands inte ytan dar byggnaden foreslas till nagot speciellt. Planomradet ligger
centralt i Ljungby varfor det finns service nara. Det ligger exempelvis en
dagligvaruhandel precis i angransning till planomradet. Det finns nagra mindre
arbetsplatser i nara anslutning till omradet, exempelvis finns det idag lokaler for bland
annat kontor pa fastigheten Halfdan 1. Astradskolan gransar till omradet, som &r en F-9
skola. Byggnaderna som ligger runt torget ar trevanings bostadshus i gult tegel med gréna
balkonger. De &r byggda under 1950-1960-talen.

Bild pa torget och husen kring Ostra Torget.

Natur

Mark och vegetation
Idag bestar omradet av en plan grasbevuxen yta. Det finns endast nagra fa trad pa platsen
samt nagra fa mindre buskar.

Geotekniska forhallanden
Under december 2017 gjordes geotekniska faltundersokningar pa platsen. Omradet bestar
av glacial grovsilt och finsand. | rapporten star det under Grundlaggning av byggnader
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att: "Efter urgravning av ytjordlager med organiskt innehall samt 16sa jordlager, kan
grundlaggning av byggnader troligen foretas utan grundférstarkningsatgarder. Detta
skulle innebéra bortschaktning av material ner till ca 3 meter under markytan. Om
grundlaggning ska ske pa siltlagret kravs en noggrann utredning for att bestamma val av
grundlaggning. Silt ar ett tjallyftande material vilket maste beaktas vid utformning av
grundkonstruktion. Naturliga jordlager ar dven kénsliga for vatten och hansyn maste tas
till detta vid planering och utférande av schaktarbeten.

Blivande byggnader ska konstrueras med avseende pa nutida och framtida
vattenforhallanden”. | samband med detaljprojektering kravs kompletterande
undersokningar och utredningar. Kompletterande undersokningar behdvs bland annat for
att i mer detalj bedéma sammansattning, utbredning och hallfasthetsegenskaper hos
forekommande jordlager (se bilaga 1).

Fororenad mark

Den angransande fastigheten Halfdan 1 finns utpekat som ett omrade med risk for
fororeningar. Det har funnits en mack pa platsen. Det har dock genomforts en
markundersokning ar 2008 och rapporten visar att inga petroleumkolvaten patraffades vid
undersokningen av de 6 punkter som det togs prover fran. Detta innebér att Miljokontoret
da gjorde bedémningen att det inte behdvdes fler undersokningar eller sanering av
omradet. Aven fastigheterna Bjérken 5 och Angantyr 14 har markerats som risk for
fororeningar. Pa dessa fastigheter har det ocksa funnits drivmedelshantering, men det
bedoms inte paverka planen for Ostra Torget. Denna bedémning kan &ndras om
exempelvis foéroreningar upptacks, lagstiftningen féréndras eller om markanvéandningen
pa platsen andras. P& denna grund bedoms inte risk av férorening vara hog i omradet for
den nya detaljplanen.

Angantyr 14 / W ot
; | Halfdan 1

:_._'.- 4 e zh “‘
; ~ A Bjorken 5 E

Karta 6ver markerade féroreningar

Fornldmningar )
Planomradet angransar till ett av Riksantikvarieambetet utpekat fornminne, RAA-

nummer Ljungby 105:1. Omradet &r en bytomt/gardstomt och ar en 6vrig kulturhistorisk
lamning som &r daterad till medeltid-nyare tid. Omradet ligger till storsta delen utanfor
Ostra Torget. Delar av fornlamningen ligger under fastigheterna Halfdan 1 och den
sydvéstra delen av Astrad 12. Det finns darfor en risk for att det finns fler fornlamningar
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som kan upptéckas vid gravarbete. Om fornlamningar patraffas i samband med
schaktningar och dylikt skall arbetet avbrytas omedelbart och Lansstyrelsen meddelas
utan dréjsmal.

) : o~
Karta som visar det utpekade fornminnesomradet.
Friytor

Lek och rekreation

Det finns idag en liten anordnad lekplats i planomradet. Det finns ocksa nagra bankar. |
gronstrukturplanen ar Ostra Torget inte klassad som en lekvanlig park och den har fatt
ldga kvalitetspoang.

Bild pa lekplatsen.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik
Gatundatet i omradet ar utbyggt. Runt den grasbevuxna ytan ligger t.(afikomréden.
Fjallgatan och Vislandavagen ar dubbelriktade gator medan gatan Ostra Torget &r
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enkelriktad. Det finns gang- och cykelvagar i nara anslutning till torget. Aven genom
torget finns idag ett gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik )
Det finns busghéllsplats i nara anslutning till Ostra Torget. Dér gar bussen mellan
Ljungby och Almhult.

Parkering, varumottaning, utfarter

Utrékning enligt parkeringsnormen i centrumplanen visar att behovet for den nya
byggnaden bli 25,2 parkeringsplatser. Parkering ska i forsta hand anordnas inom den
egna fastigheten. Detta kan I6sas genom att fastighetsagaren bygger kéllargarage.

Inom fastigheten Halfdan 1 har Ljungbybostader 18 parkeringsplatser. De kan, under
forutsattning att avtal uppréttas mellan fastighetsédgarna, samutnyttjas av boende i den nya
bebyggelsen med de kontor och verkstader som finns pa Halfdan 1. Inom fastigheten
Arngrim 1 finns 28 parkeringsplatser till forfogande. Det finns dessutom en parkering i
kéllaren pa Halfdan 1 som inte anvands idag. Den parkeringen ska renoveras och
Ljungbybostader menar att det kommer att bli 23 nya garageplatser efter renoveringen,
som de boende i den nya bebyggelsen kan anvanda. Hansyn maste dock tas till
rorelsehindrade, dér parkeringsplats ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till bostadshuset.

Miljokvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer dr ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte
kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till for att komma till ratta med miljopaverkan fran
diffusa utslappskéallor som exempelvis trafik och jordbruk. Planomradet tillhor Lagans
vattenavrinningsomrade. Lagan hade mattlig ekologisk status ar 2009, men nadde inte
upp till god kemisk ytvattenstatus pa grund av kvicksilver och kvicksilverféreningar. Det
finns en risk att ekologisk och kemisk status pa vattnet inte uppnas ar 2021, vilket innebéar
att miljokvalitetsnormen for vatten inte foljs. Planomradet ligger pa ett sa langt avstand
fran Lagan att det inte anses paverka Lagans miljokvalitetsnorm for vatten. Bebyggelsen
ar gles och det &r relativt lite trafik i omradet vilket gor att miljokvalitetsnormerna for luft
inte verskrids.

Planomradet ligger pa grundvattenforekomsten Bergadsen. Grundvattenforekomsten har
god kemisk status, men det finns risk att den inte uppnar god kemisk status 2021 enligt
den riskbedémning som genomforts. Férorenade omraden och urban markanvandning
utgor de enskilt storsta paverkansfaktorerna pa den kemiska statusen.

Planen beddms dock inte innebéra nagon storre paverkan eftersom den inte beror
fororenat omrade eller inte innebér nagon storre forandring av markanvandning som kan

paverka grundvattenférekomsten. Planen medfor endast en mindre utékning av andelen
hardgjord yta.

Storningar
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Platsen &r utsatt for trafikbuller fran Vislandavagen. Hastigheten ar 30 km/h pa Ostra

Torget och Fjéllgatan samt 30 km/h pa Vislandavéagen pa vardagar mellan 7-17.

Trafikmatning har gjorts pa platsen och visar att det kor 3171 fordon per dygn. Cirka 2,5

procent av fordonen ar tung trafik. Matningen gjordes under varen 2017. Den

prognosticerade trafikméngden anses inte 6ka i den utstrdckningen att det gor ett storre

utslag pa bullernivaerna i samband med tilltankta bebyggelsen.

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla ljudnivaer uppnas.
Detaljplanens bullerbestammelser ar utformade utifran Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (svensk forfattningssamling 2015:216). Huvudregeln for bostéder ar att
60 dBA ekvivalentniva fran vagtrafik ska klaras utanfor alla fasader. De bostader vid
vilka huvudregeln inte gar att klara ska minst hélften av boningsrummen (vardagsrum

och sovrum) laggas mot en skyddad sida dar ljudnivan uppgar till hogst 55 dBA

ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 -

06.00.

Varje bostad ska ha tillgang till en balkong eller uteplats med en ljudniva pa hogst 50

dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter
galler att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad.

[ >-990dB
I - 35048
I - 400dB
[—>450dB
B - 500dB
[ > 550dB
B - 600dB
I - 650dB
I - 700dB
- 75048
I - 300dB
I - 55048

Bullerberékning som visar bullervarden utmed fasaden av den tilltznkta byggnaden, sett fran
Vislandavagen. Vardena narmast Vislandavagen uppgar till 60 och 61dBA ekvivalentniva.
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[C—>990dB
- 35048
I - 40048
[ > 45048
N > 500dB
C—> 55048
I - 50048
I - 55048
I - 70048
- 75048
I - 50045
I - 55048

Bullerberakning som visar bullervarden, ekvivalentnivd, utmed fasaden av den tilltankta byggnaden, sett
fran Vislandavagen.

Bullerberakning som visar bullervarden utmed fasaden samt innergarden mot Ostra Torget. Pa
innergarden kommer inte bullret att verstiga 50dBA.
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Bullerberakningen visar att buller utmed fasaden mot Vislandavédgen kommer att
overstiga huvudregeln for bostader pa 60 dBA ekvivalentniva, varfor byggnaden maste
planeras sa att varje lagenhet far vardagsrum och sovrum mot den skyddade sidan dar
ljudnivan uppgar till hogst 55dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva
vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Alternativt kan lagenheter om maximalt 35
kvadratmeter uppforas, da bullret inte 6verskrider 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Uteplats maste ocksa anordnas pa plats dar inte buller
overskrider en ljudniva pa hogst 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva. Enligt
en berakning i bullerprogrammet CadnaA 6verskrids inte maxvardena pa den
ljudddmpade sidan.

Teknisk forsorjning

Till planomradet ar det framdraget vatten-, spill- och dagvattenledningar, dven fjarrvarme
och el finns tillgangligt. Det gar spill- och dagvattenledningar rakt 6ver planomradet,
dessa maste flyttas for att géra bebyggelsen maijlig.

~p, sy

~ . .:Y = "‘-_,,_ . J
Karta dver vatten-, spill- och dagvattenledningar. Groéna ledningar visar dagvatten, réda ledningar
markerar spillvatten och bla ledingar innebér vattenledning.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Detaljplanen bedéms, genom den nya bebyggelsen, ta hansyn till det allmé&nna intresset,
eftersom man vill bygga flerbostadshus som det &r brist pa i Ljungby. Det &r bara en del
av Ostra Torget som foreslas bebyggas, den storsta delen ska forbli allmén plats. En
mojlig exploatering kompletterar den géllande kvartersstrukturen. Omgivande bebyggelse
bestar till stor del av bostader idag, vilket gor att bostader anses vara ett lampligt
andamal. Planen foreslas fa BC (bostader och centruméandamal) som planbestammelse for
att i framtiden aven kunna anvanda flerbostadshusets bottenvaning till centrumandamal,
om det uppstar ett sadant behov. Detta mojliggor en mer funktionsblandad och livlig
stadsdel. Parkering far ske under mark. Nockhdjden pa den nya byggnaden &r reglerad till
14 meter, vilket innebar att byggnaden kommer bli max fyra vaningar. Detta eftersom att
byggnaden ska passa in i 6vrig bebyggelse. Nockhojd pa 14 meter mojliggor aven att det
gar att hoja upp det forsta vaningsplanet. Lagsta nockhojd séatts till 11 meter for att den
nya byggnaden ska passa in i 6vrig bebyggelse.
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BC-ytan som angransar till gata kommer ocksa att forses med egenskapsbhestammelsen
”Pa marken far endast balkong placeras och parkering under mark” (korsmark). Detta for
att gangtrafikanter ska kunna passera och for att den nya byggnaden ska fa samma
placering, i linje med byggnaderna pa fastigheterna Halfdan 1 och Helge 3, utmed
Vislandavégen. Pa korsmarken kan ocksa nedfart till ett kallargarage byggas. Byggnaden
ges ocksa en egenskapshestammelse “storsta exploatering ar angivet varde i kvadratmeter
byggnadsarea”, vilket innebér att bebyggelseytan inte far vara storre an 700 kvadratmeter.
Detta for att begransa byggnadens utbredning pa kvartersmarken. Minsta exploatering ar
satt till 350 kvadratmeter byggnadsarea, detta for att méjliggora flerbostadsbebyggelse.
En egenskapsbestammelse, p1, om att byggnadens ska placeras med langsidan 7 meter
fran Vislandavagen har lagts till for att sikerstélla att bullernivderna inte 6verskrids.
Aven egenskapsbestammelsen, f; har lagts till for att halften av bostadsrummen i varje
lagenhet ska orienteras mot den ljuddampade sidan for att bullerkraven ska uppnas. V1
har lagts till for att enkelsidiga lagenheter mot Vislandavagen endast far byggas om de &r
hogst 35 kvadratmeter, detta for att uppna bullerkraven.
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Ilustration av hur den nya byggnaden kan se ut, sett fran Vislandavagen.

Ilustration av hur den nya byggnaden kan se ut, sett fran Vislandavagen.
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Ilustration av hur den nya byggnaden kan se ut, sett fran Vislandavagen.

Natur

Mark och vegetation

Den sodra delen av den grasbevuxna ytan kommer att bli kvartersmark, dar det kommer
att uppforas ett flerbostadshus. Resterande delen av marken kommer fortsatt att vara
allman platsmark. Platsens tillganglighet ar viktig for att allménheten ska kunna ta del av
Ostra Torget. Den nuvarande cykelbanan som gar genom Ostra Torget kommer att
markera gransen och foreslas fortsatt vara allman platsmark. Anvandningsomradet for
den allméanna platsmarken norr om cykelbanan foreslas andras fran TORG till PARK.
Parken behdver ses 6ver med sittplatser och kompletterande véxtlighet, sa att det kan bli
en plats som lockar till sig besokare fran de narliggande kvarteren. Ur trygghetssynpunkt
kravs belysning pa platsen samt lag/gallrad véxtlighet sa att parken upplevs som
overblickbar.

Skuggstudie

Ljungbybostader AB har pa begaran tagit fram en skuggstudie éver Ostra Torget.
Skuggstudien visar olika arstider och olika klockslag. Studien baseras pa den foreslagna
byggnad som Ljungbybostéder har tagit fram (se bilaga 2).
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Studien visar att en viss paverkan férekommer pa Ostra Torget under var- och
hostdagjamningen, under sommaren ar dock platsen mycket marginellt paverkad av
skuggning av den nya tilltanka byggnaden.
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Friytor

Lek och rekreation

Planen beddms innebadra att platsen blir en mer livlig och attraktiv moétesplats for
allmanheten och for de boende i naromradet. Lekplatsen kommer att rustas upp.
Egenskapsbestammelsen ”lek” mojliggor att det ska finnas en lekplats i parken.

Gator och trafik

Befintligt gatunat samt befintlig gang- och cykelvag kan anvandas som idag. Parkering
ska ske inom den egna fastigheten alternativt inom intilliggande fastigheter. Ovriga
parkeringsplatser runt torget blir kvar. Alternativt kan parkeringsfragan l6sas genom sa
kallat parkeringskop. BC-omradet utmed Vislandavagen kommer att forses med
egenskapshestammelsen “utfart far inte anordnas”. Bilvag avgransar hela omradet och det
ar darfor viktigt att det finns sakra passager/6vergangsstallen till parkomradet och den
nya bebyggelsen.

Teknisk forsorjning
Det gar spill- och dagvattenledningar rakt dver planomradet som maste flyttas.
Avfallshanteringen ska skoétas enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen uppréttas av Planavdelningen som ocksa forfattar genomfoérandebeskrivning.
Lantmateriet verkstaller de fastighetsrattsliga genomforandefragorna efter ansokan. Det
tekniska genomforandet av allménna anlédggningar gors av kommunen genom Tekniska
forvaltningen.

Tidplan

Detaljplanen kan handldggas enligt féljande om inget of6rutsett hander:
o Samrad, maj-juni 2017
o Granskning, februari 2018
0 Antagande, mars 2018

Genomforandetiden ska vara fem ar raknat fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomforandetid innebdr att detaljplanens giltighetstid ar begréansad. Under
genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att sarskilda skal foreligger. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men kan da andras eller
upphédvas av kommunen utan att fastighetsdgarna har ratt till ersattning for till exempel
forlorad byggrétt.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter

En del av Kvarnarna 2:1 ska avstyckas och bildar en egen fastighet. Vid forséljning av
marken regleras kostnader for mark, parkering, flytt av ledningar, fastighetsbildning med
flera genomfoérandefragor. Ett genomforandeavtal ska upprattas i samband med
forséljningen.

Tekniska fragor
Tekniska undersokningar
Ledningar som gar under den planerade bebyggelsen maste flyttas.

En geoteknisk undersokning ska bestéllas och undersokningen ska vara genomférd innan
detaljplanen antas.

P 2018/3



] LIUNGBY 18(18)
KOMMUN 2018-02-22
Dnr 2016/0490

Ekonomiska fragor

Kostnader for fastighetsbildning, flytt av ledningar och geoteknisk undersokning &r
ekonomiska fragor som kommer att regleras i genomforandeavtalet. Kommunen kommer
att fa intakter vid forsaljning av tomtmark samt for bygglov och planavgift.

KONSEKVENSER OCH BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedoms skapa bostader som det finns stor efterfragan pa i Ljungby stad.
Aven sjalva byggandet av lagenheter, oavsett storlek, kan leda till flyttkedjor. Det innebar
att grupper som flyttar in i den nybyggda bostaden lamnar efter sig ett billigare boende
som nagon annan kan flytta in i. Detaljplanen bedoms ocksa skapa ett attraktivt boende
nara centrum, dar kommunen genom fortatning hushaller med markanvandningen.
Detaljplanen bedoms ocksa skapa en mer attraktiv plats dar fler personer kan vistas,
vilket kan leda till social hallbarhet. Se aven "Behovsbedémning”.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebér inte en sadan miljépaverkan som avses i 6 kap. 11 §

miljobalken. En miljébeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har darfér
inte uppréttats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 8.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Avtal
Ljungbybostader har fatt en markanvisning pa tomten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har utarbetats av planarkitekten Milma Danielsson pa Planavdelningen,
Ljungby kommun, i samarbete med exploateringschef Per-Olov Almqvist.

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN

2018-02-22
Sanna Johansson Therese Lindstrom
Planarkitekt Plan- och byggchef

Antagen av milj6- och byggnamnden den 7 mars 2018 § 27.

Laga kraftvunnen den 28 juni 2018.
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