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Detaljplan for
KYRKBYN 1 m fl i Eriksberg, Botkyrka kommun,
Stockholms lan ( E 52-70 )

) PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hér grundkarta, plankarta med bestammelser,
planbeskrivning, illustrationsplan, fastighetsférteckning och genom-
férandebeskrivning.

)

BAKGRUND OCH SYFTE

Syftet med planléggningen &r att géra det mgjligt att bygga ca 50
lagenheter i form av radhus, parhus och mindre flerbostadshus.
Detaljplanen &r en bearbetning av en tidigare detaljplan - Detaljplan
for Kv Kyrkbyn mm (52-53) - som vunnit laga kraft 1991-12-03.
intentionerna fran denna plan har i huvudsak bibehallits och endast
smarre justeringar har gjorts for att anpssa planen till ett nytt férslag
till bebyggelse som utarbetats av SMAA AB.

L) Aven fastigheten Kyrkbyn 2 med Hammerstagarden som inrymmer
en friskola ingér i planomradet. Syftet med planéndringen fér denna
fastighet &r att reglera tilifartsforhallandena mot Sankt Botvids vég.
Fastighetens tillfart foreslas ske via servitut éver fastigheten

) Kyrkbyn 1 for att éka trafiksékerheten pa Sankt Botvids vag.

PLANDATA

Ligesbestdmning

Planomradet omfattar fastigheterna Kyrkbyn 1 och 2 och &r beldget

pa Eriksbergsasens sydsluttning. Omradet begrénsas i sdder mot

Sankt Botvids vag, i vaster, norr och dster begransas omradet av
LAGAKRAFT branta sluttningar upp mot asens krén. '

Areal
. ; Planomradet omfattar ca 5 hektar.
denLZ{ﬁé{aég’f/ ’2002

Botkyrka kommun
Plan- och bygglovenheten
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Markagare
Fastighetsagare ar SMAA AB fér fastigheten Kyrkbyn 1. Kyrkbyn 2
ags av JS House AB.

FYSISKA FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Omradet &r belaget pa sydsluttningen av Eriksbergsasen. Den del
som fdreslas bebyggas bestar av en dalsénka som vidgar sig mot
stder ner mot Botkyrka kyrka.

Dalsd@nkan har tidigare odlats och bestar idag av &ngsmark som
bitvis ar bevuxen med sly. Pa 6mse sidor om &ngen véxer blandad
l6vskog som Gvergar i barrskog upp pa sluttningarna.
Férutsatiningar finns att bevara en stor del av vegetationen sarskilt
i planomradets norddstra del.

Oster om b’ébyggelsen sparas befintligt skogsbryn med markan-
laggningar i form av stenmur. | séder mot S:t Botvids vag forsvinner
befintliga frukttréd och héck vid Hammerstagarden.

Grundforhallanden och geoteknik

Enligt en 6versiktlig byggnadsgeologisk karta fran 1968 bestar
omradet som ska bebyggas av fasta och halvfasta jordarter, dar
eventuellt l4tta hus efter sarskild undersdkning kan grundlaggas pa
naturligt lagrad jord. |

Fornldmningar

Kéanda forntamningar finns utanfér planomradet pa Eriksbergs-
asens krén. Inom planomradet finns inte nagra kédnda forn-
lAmningar.

Radon

Enligt kommunens radonriskkarta, som &r en tolkning av jordarts-
kartan, anges lokal férekomst av hégradonmark inom planomradet.
| samband med bygglovprévningen bor detta sarskilt uppmark-
sammas s3a att godkanda inomhusvéarden fér radon uppnas.

SERVICE OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Barnomsorg - skola

Omradets behov av barnomsorg kan tillgodoses i befintlig verk-
samhet. Narmaste barnstuga, Granen, ligger i direkt anslutning till
planomradet.

| nérliggande skolor finns tillrdcklig kapacitet.
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Kommersiell service

I Hallunda centrum inom ca 700 m gangavstand finns vardcentral,
forsékringskassa, pastorsexpedition, polisstation, arbetsférmedting
och post samt ett stort urval av kommersiell service.

Kollektivtrafik

I direkt anslutning till kvarteret finns busshallplatser pa S:t Botvids
vag for bussar till Rénninge pendeltadgstation alternativt till Hallunda
tunnelbanestation.

Gangavstand till Norsborgs tunnelbanestation &r ca 500
meter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fran 1990 redovisar pagaende markanvandning
inom omradet. Ny &versiktsplan &r under utarbetande och anger
ingen &ndring av omradets anvandning.

Detaljplaner

For fastigheten Kyrkbyn 1 géller detaljplan 52-53 som har vunnit
laga kraft 1991-12-03. Planen anger en utbyggnadsméjlighet fér ca
60 lagenheter i 1-2 vaningars grupphusbebyggelse anpassad till
den kulturhistoriska miljén runt Botkyrka kyrka. Fér Kyrkbyn 2 galler
Detaljplan f&r Kyrkbyn 2MM som vunnit laga kraft 1977-06-10.
Planen anger att fastigeten far anvindas far skolverksamhet

Ovriga stillningstaganden

Byggnadsnamnden har 2002-03-19 §28 beslutat att uppdra at
Tekniska forvaltningen att genomféra en plandndring fér Kv
Kyrkbyn fér att anpassa planen till férandrad bebyggelseut-
formning. Eftersom planéndringen endast innebér begransad
bearbetning av tidigare detaljplan har den inte férgatts av program
och beddms kunna hanteras med enkelt planférfarande.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Botkyrka kyrka med omgivning &r av riksintresse for kulturminnes-
varden. De kulturhistoriska intressena har paverkat omradets
utformning. Intentionerna i tidigare planférslag var att skapa en
"kyrkby" med arkitektoniska rotter i svensk byggnadstradition.
Nuvarande forslag till bebyggelse foljer i huvudsak intentionerna i
den tidigare planen.

Nuvarande férslag innehaller 50 lagenheter i parhus, radhus och
flerfamiljshus. Lagenhetsstorlekarna varierar mellan 2 och 6 rum
och kdk. Bostaderna kommer att upplatas med bostadsratt.
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Centralt i omradet foreslas 10 parhus med sexrumslégenheter pa
133 m®.I den norra delen foreslas 5 flerbostadshus med 20 trerums
lagenheter pd 77 m?. | den véstra delen foreslas 10 radhus som
innehaller smaldgenheter med sovloft med en bottenvaning pa

30 m® och ett loft pa 18 m?.

Detaljplanen innehaller bestammelser som reglerar bebyggelse-
utformningen med hénsyn till den kulturhistoriskt vardefulla miljén
kring kyrkan. Den centrala parhusdelen narmast S:t Botvids vag
W) utformas med trafasader som malas i faluréd kulér. Ovriga hus kan
‘ mélas i andra kuldrer. Fasaderna &r enkia till sitt arkitektoniska
uttryckssatt, vilket har god anknytning till svensk byggnadstradition.
Taken belégges med tegelréda takpannor. .

) Tilidten bruttoarea pa totalt 7 500 m? medger inglasning av uteplats
och byggande garage pa gemensamma p-platser samt carportar |
anslutning till parhusen .

Den sydligaste raden av parhus stérs av trafikbuller fran E4/E20.

Sérskilda utformningsregler galler fér dessa hus. Lagenheterna

skall utformas s4 att féljande krav uppfylls:

- hégst 30 dBA inomhus

- maximal ljudniva inomhus ki 19-07 45 dBA

- hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfér minst halten av
boningsrummen

- uteplats med hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Se nedan under MILJOKONSEKVENSER.

Parkering
Parkeringen sker for parhusen i garage intill bostaden. Fér flerbo-
stadshusen ordnas en samlad parkering vid omradets nordéstra
) grans mot naturmarken. Radhusens parkering och bestksparkering
. ordnas i anslutning till infarten till omradet. Angéring sker pa
gemensamma gang- och angéringsvégar mellan husen.

Lek och rekreation

Norr om parhusen féresls en lekplats i anslutning till ett sparat
naturparti Omradet har mycket god tiligéng till val solbelysta friytor
bade mellan husen och utanfér omradet. Naturmarken runt kvarte-
ret pa Eriksbergsasen utgér en extra tillgdng. | vastra delen av
planomradet finns ett gang- och cykelstrak som leder tili barnstuga,
grénomréaden och flerbostadshusen vid Skarpbrunnavigen.

Kyrkbyn 2

Fastigheten inrymmer en friskola. Bebyggelsen &r kulturhistoriskt
vardefull bevarandebestammelser och ovriga bestdmmelser har
Gvertagits fran tidigare detaljplan.
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Fastighetens tilifart foreslas ske via servitut éver fastigheten
Kyrkbyn 1 for att &ka trafiksakerheten pa Sankt Botvids vag.
Nuvarande tillfart till Sankt Botvids vag forslas stangas.

Vatten och avlopp samt dagvatten

Kvarteret ansiuts till befintliga ledningar av tillracklig kapacitet i S:t
Botvids vag. En befintlig vattenledning som gar genom kvarteret
flyttas i sin 6vre del.

) Dagvattnet leds inom omradet i slutet system ner till en vagtrumma

h under S:t Botvids védg. Pa andra sidan vigen byggs ett perkola-
tionsmagasin.

- Energiférsérjning

0 Franfuftsvarmepumpar med varmeéatervinning kommer att
installeras for att minska energibehovet fér uppvarmning.

Elférsorjning
Omvradet innehdller en befintlig transformatorstation. Denna &r till-
racklig for att forsérja kvarteret.

Avfallshantering
Bebyggelsen skall utformas med tillrackliga utrymmen for kéllsor-
tering och kompostering av avfall.

MILJOKONSEKVENSER

Trafikbuller
) Kvarteret stérs av trafikbuller fran E4/E20 som ligger ca 200 meter
' fran kvartergransen. Trafiken pa E4/E20 uppgar till ca 48.000
fordon per arsmedeldygn.

SMAA AB har utfért en trafikbullerutredning 2002-02-11. Denna har
) folits upp med en trafikbullerméatning 2002-04-05. Se bilaga.

Den sydligaste raden av parhus far enligt bullerberrakningen en
ekvivalent ljudniva pa 54-55 dBA pa bottenvaningen och ca 58 dBA
pa ovre vaningen. Husen norr om den férsta husraden far
ekvivalentnivder som underskrider 55 dBA i nedre vaningen och ca
55 dBA péa den 6vre vaningen. Langre in i omradet far husen
mindre &n 55 dBA pd bada vaningarna. Ekvivalenta ljudnivaer pa
husens tysta sida uppgar till 45-50 dBA. Bullermatningen visar god
Gverensstdmmelse med berdknade varden.

Storre delen av bebyggelsen uppfyller kvalitetsmalen enligt
riksdagens proposition. F&r den framre raden med parhus uppfylis
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avstegsfall B enligt rapporten Trafikbulier och planering (Lans-
styrelsen, Stockholms Stadsbyggnadskontor och Stockholms
miljéférvaltning, januari 2000).

GENOMFORANDE
Planens genomférandetid gar ut 2010-12-31.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Lars G Hakansson
Planarkitekt

- Bergman
9 T {/stadsarkitekt

Tillher byggnadsnidmndens i Botkyrka
_ kommun beslut den
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TEKNISKA FORVALTNINGEN 2002-07-04
Mark- och exploatering
Agneta Engver Lindquist

LAGAKRAFT

...........................................

Botkyrka kommun

(g

och bygglovenheten

GUbgaacrdutik bk 4ot

KYRKBYN 1 m fl i Eriksberg, Botkyrka kommun, Stockholms lan,
(E 52-70)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan planprocessen

Remiss o samrid juli- aug 2002
Antagande byggnadsndmnden oktober 2002

Tidplan genomfﬁrandet

Exploateringsavtal klart
Bygglov hosten 2002

Ansvarsférdelning, avtal

Kommunen skall vara huvudman for S:t Botvidsvig och for de vriga allménna
platserna.

Markégare inom planomradet &r for Kyrkbyn 1: Sméaa AB och fér Kyrkbyn 2: JS
House AB. Ovriga fastigheter figs av Botkyrka kommun.

Genomférandetid
Planens genomforandetid gér ut 2010-12-31.

2. TEKNISKA FRAGOR

Iordningsstillandet av allmin platsomradet mellan fastigheten Rimsagan 1 och
Kyrkbyn 1 skall g6ras av fastighetsigaren till Kyrkbyn 1 i enlighet med
dverenskommelse i exploateringsavtal.

Utfartsforbud inférs utmed S:t Botvids vig for fastigheten Kyrkbyn 2, Ny utfart
skall ordnas gemensamt éver Kyrkbyn 1.

Genomfbrandet av bostadsexploateringen forutsitter att dagvattnet tas omhand
lokalt i stérsta mojliga utstrackning inom planomradet. Omréde for anliggning av
dagvattenhantering, séder om S:t Botvids vig, finns Sverenskommet i
exploateringsavtalet.
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Agneta Engver Lindquist

3. EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Gartukostnaderna som denna plan féranleder regleras i exploaterignsavialet. |
Teknisk férsérining I
i

Ledningar for vatten- och spillvatten finns i omradets nidrhet. Dagvattmets
hantering regleras i exploaterignsavtalet.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGCOR

Servituten for allmidn gang- och cykeltrafik skall dndras s att dessa ‘
Sverenstimmer med befintlig ge-vig.

Servitutsomradet for allmin kortrafik skall justeras s& att det Sverenstimmer med ‘
detaljplanen.

Ledningsritt for va-ledningar 4r redan verkstallt.
TEKNISKA FORVALTNINGEN

Tf Exploaterings.hef

Tillhér byggnadsnéamndens i Botkyrka
kommun beslut den




