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TIDPLAN
Prelimindra tider ar kursiverade
2017
14/8 BSB (Beredning samhallsbyggnad)
4/9 KS - Beslut om uppdrag
2018
28/5 BSB
18/6 KS - Beslut om samrad, granskning och behovsbhedomning
V 31-34 Samradsperiod 31/7-20/8
V39-41 Granskningsperiod
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10/12 KS - Beslut om antagande
3 veckor overklagandetid
Jan 2019 Laga kraft ca
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Planomrddet ar beldget mellan Vallgatan
och Torggatan i centrala Timmersdala.

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samrédsredogorelse, 2018-09-10
Granskningsutlatande 2018-11-19

PLANBILAGOR
A. Behovsbedomning 2018-01-09

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att skapa forutsittningar for byggnation av
bostdder i form av parhus, radhus, kedjehus, friliggande villor
eller flerbostadshus i hogst tva plan.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushéllningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omré-
det bedoms vara lampligt for bostider.

RIKSINTRESSE
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresseomrade.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomradet dr beldget i centrala Timmersdala, mellan Vall-
gatan och Torggatan.

AREAL
Planomradet omfattar en total areal av cirka 0,4 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomrédet beror fastigheterna Timmersdala 1:16 och Tim-
mersdala 3:121. Skovde kommun &dger all mark inom planom-
rédet.

Detaljplan for Timmersdala 1:16 m.fl.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

I OP 2025 utpekas delar av planomradet som omrade for ser-
vice, i 6vrigt som befintligt bostadsomrade.

Forslaget foljer intentionen med OP 2025, dir det str att den
nuvarande titortsstrukturen ska bibehallas. Det star ocksé att
Timmersdala bor ges forutséttningar att bibehalla och utveckla
nuvarande servicenivaer.

DETALJPLANER

Gallande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom plan-
omradet:

Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K - DP 467 Timmersdala 1:16 m.fl. 1999-06-03

Nedan anges den detaljplan som grédnsar till planomradet.
Innehéllet i den dldre planen mojliggor ett omrade med vil-
labebyggelse, i en till tvd vAningar. Planen sdkerstéller att
bebyggelsen uppfors minst ndgra meter fran gatan.

Plannummer Namn Beslutsdatum

16-TMD-203 Timmersdala centralort 1952

BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Kommunfullméktige antog under 2012 en boendestrategiskt
program for Skdvde kommun, i syfte att utveckla attraktiva bo-
endemiljoer for befintliga och nya invanare i Skovde. Planom-
radet faller under det fjortonde maélet; Boende péd landsbygden,
hér stdr att tillvixten ska f6lja OP2025 , samt att det ska finnas
kommunal detaljplanerad mark for ny bostadsbyggnation i
yttertitorterna.

PLANENS HANDLAGGNING

FORFARARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglernaiplan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Med héansyn till det allmédnna intresset handldggs detaljplanen
med standardférfarande.

Planprogram

Om kommunen beddmer att det behdvs for att underlétta de-
taljplanearbetet, ska kommunen ange planens utgdngspunkter
och mal i ett sirskilt program (PBL kap. 5 § 10).

Utsnitt ur OP 2025, dar delar av planom-
radet pekas ut som omrade for service.

Géllande detaljplaner for och angrans-
ande till planomradet.

5(23)
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Dé& planforslaget 6verensstimmer med intentionerna och de
overgripande stillningstaganden som finns i OP 2025, samt &r
av begransad betydelse, bedoms det inte vara nodvandigt att
detaljplanen foregas av ett programskede.

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomfdrandet av planen kan antas f4 en betydande mil-
jopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som
foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.

Vid kommunens stillningstagande till om planens genomfor-
ande kan antas medfora en betydande miljopéverkan gors
en behovsbedémning. Om behovsbedomningen visar pa en
betydande miljopéverkan ska en miljobedomning goéras och
resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer utifrdn framtagen behovs-
beddmning (bilaga A) att ett genomforande av planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelsen foreslds besluta, vid sammantrade 2018-06-
18, att genomforandet av planforslaget inte bedoms medfora
ndgon betydande miljopaverkan, varfor ndgot behov av en
miljobedomning inte foreligger.

LansstyrelseniVastra Gotaland har i yttrande, daterat 2018-01-
24, framfort att man delar kommunens bedémning i fragan.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

KS2017-09-04 $ 163/17

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhallsbyggnad i
uppdrag att uppréatta Detaljplan for Timmersdala 1:16 m. fl.

KSAU 2017-09-20 $ 215/17

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar godkdnna avtal om
markreservation med AB Skovdebostader i vilket Timmersdala
1:16 och del av Timmersdala 3:121 reserveras for byggnation
av bostéder till och med den 31 augusti 2018.

Detaljplan for Timmersdala 1:16 m.fl.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Marken é&r i stort sett plan, med svag lutning at sydvist och
mindre variationer inom planomradet. Vegetationen bestéar
av klippt gris och nagra enstaka trad i kanten.

Planomradet berors inte av ndgot Natura 2000-omrade eller
naturreservat och inte heller av naturvirdsprogram eller
naturmiljéinventeringar.

SMABIOTOPER

Smabiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, dkerholmar och
stora trad okar variationen i odlingslandskapet och ar viktiga
for den biologiska méngfalden. De utgor ofta livsmiljoer for
bl.a. faglar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt Miljobalken (MB) 7 kap.
11 § omfattas dessa av ett generellt biotopskydd och far inte
skadas. Linsstyrelsen kan lamna dispens fran skyddet om
sarskilda skal foreligger.

Inom planomradet finns mark som i géllande plan 4r reglerad
som park. Den yta somidag ar gron ar mycket liten och bedoms
vara lag kvalitet och litet virde. Marken bestar aven mindre yta
Klippt grés, en ruta med grus och ett par trdd i kanten. I samrad
med kommunekologen har bedomts att dessa inte omfattas av
det generella biotopskyddet enligt MB.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN MM

Enligt Sveriges geologiska undersékningars (SGU) 6versiktliga
kartering har omradet i huvudsak en berggrund av sandsten.
Bergrunden ar toppad med en jord som bestar av svallavsitt-
ningar. Sektor samhallsbyggnad gor bedomningen att ingen
geoteknisk utreding krévs, baserat pé tidigare markanvand-
ning, planomradets storlek och ldge i samhallet. Planomrédet
omges av bostdder och ligger i ett relativt plant omrade som
inte har ndgon konstaterad forhdojd risk for skred.

Sammanfattningsvis bedoms marken som lamplig att bygga pa.

Planomrédet ligger inom ett omrdde som klassas som omrdde
med hog skyddsnivd for grundvatten. De planerade bostdderna
bedoms dock inte ha nagon negativ paverkan pé grundvatten-
forekomsterna i omradet.

RADON

Marken i omradet klassas som hogradonmark, vilket medfor
att byggnader ska utformas radonsikra. Fragan kommer att
foljas upp vid bygglovprovningen.

Detaljplan for Timmersdala 1:16 m.fl.
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FORORENINGAR

Det finns inga kidnda markfororeningar inom planomréadet,
tidigare verksamhet bor inte heller ha gett upphov till mark-
fororeningar. Om fororeningar upptécks vid schaktning ska
det anmalas till tillsynsmyndigheten som ar Miljésamverkan
Ostra Skaraborg.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Inga dokumenterade fornldamningar eller andra kulturhisto-
riskt virdefulla omréden eller objekt finns inom planomrédet.

Planomradet dr inte direkt berort av nagot kulturmiljointresse,
men gransar till kulturmiljoprogrammets objekt: 77mmersdala
kyrkby, Timmersdala skola/Billingsdal och Timmersdala sta-
tionssamhdlle. Att bygga i liknande skala och med liknande
rumslighet ldngs gatorna som den befintliga bebyggelsen i
omradet beddms inte paverka kulturmiljon negativt.

BRANDPOSTER

Narmaste brandpost finns utmed Torggatan i den norra delen
av planomrédet.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att fordndras
och bli varmare och blétare. En klimatanpassningsstudie som
kan analysera effekterna av ett fordndrat klimat (6kad neder-
bord, virmebdljor, stormar mm) behdver utarbetas for hela
kommunen. De slutsatser och dtgirder som framkommer i ett
sddant arbete bor ligga till grund for bedomningar av enskilda
exploateringsomraden.

Planomrédets lage i tdtorten Timmersdala, pa drygt 1 kilo-
meters avstand frén sjon Langen och de nedre delarna av
Billingens sluttning innebdar att vatten inte kommer att bli
stdende i omradet. Planomrédet ligger ocksa betydligt hogre
dn Langen, sjon innebidr dirfor ingen risk for férvintade hojda
vattenstédnd.

Dagvatten ska omhédndertas inom fastigheten, liksom tidigare.
Fordandringarna inom omradet kommer inte att innebédra
nagon storre forandring i forhéllandet mellan hardgjorda ytor
och genomslippliga ytor. Inom planomradet kommer endast
en mindre del av omrddet att hdrdgdras som t ex gangvigar,
parkerings- och kommunikationsytor. En 6versiktlig dagvatten-
hanteringsplan som visar pd hur dagvattnet inom omrédet
avses losas ska upprattas och godkdannas av VA-huvudmannen i
samband med byggsamradet. Utgdngspunkten for riktlinjerna
ar att mingden avrinning frdn omradet inte ska 6ka vid en
nyexploatering.

Detaljplan for Timmersdala 1:16 m.fl.
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Avvattning frdn planomradet sker idag via dagvattenleding
under Vallgatan.

Klimatanpassningsatgirder for virmeboljor berdr frimst bygg-
nadens konstruktion och utférande och bevakas i bygglovspro-
cessen. Utover det kan vegetation stabilisera lokalklimatet och
minska effekterna av en virmebdolja. Planomréadet ligger i ett
sammanhang som ar forhallandevis gront, med stora tradgér-
daride omgivande kvarteren och naturomraden i niromrédet.

Detaljplan for Timmersdala 1:16 m.fl.
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= 4
M ar 1900-1010 '
.ar 1910-1920 ' _

M :r 1920-1030

. dr 1920-1940
ar 10a0-1050 | Byggar for befintlig
ar 1950-1960 | bebyggelse j omradet.
dr 1960-1970

.ﬁr 1970-1980

. dr 1980-1990

. dr 1990-2000

o B & N

Utpekade omrdden i kulturmiljopro-
grammet. 1 Timmersdala stations-
samhalle, 2 Timmersdala kyrkby, 3
Timmersdala skola/Billingsdal.

BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomradet finns idag en férskolebyggnad, vilken kom-
mer att rivas for att ge plats &t ny bebyggelse.

Omgivande bebyggelse

Runt planomradet bestar bebyggelsen av villor i ett till tva plan.
Husen som ligger ndrmst planomrédet dr byggda mellan 1940
och 1960, husen ldngst ut i kvarteret ar fran tidigt 1900-tal.

I véster gransar planomradet till ett omréde som ingar i kultur-
miljoprogrammet; 77mmersdala stationssamhdlle, dir rekom-
mendationerna inom det omradet handlar om smaskalighet
och bebyggelsemonster. Den véstra delen av planomrédet faller
inom den utpekade ytan, men forskolan dr inte omnadmnd i
beskrivningen av omradet. I den karta som redovisar utpekat
omrdde i kulturmiljoprogrammet stracker sig ytan inte lika
langt 6sterut, utan delar fastigheten Biackedalen 1:20 dér en
tredjedel ingér i kulturmiljomrédet.

Omradet 7immersdala kyrkby stracker sig mot planomrédet,
norr om Torggatan, men storre delarna av omradet ror lands-
bygden oster om titorten. I huvudsak handlar det om att be-
vara den gamla bystrukturen och kyrkomiljon. Det stir ocksa i
kulturmiljoprogrammet att ytan fatt en vidare avgransning dn
vad som kanske dr nddvandigt, da ytterligare dokumentation
behovs for att kunna gora en béttre definierad avgriansning.

Soder om planomradet ligger omradet 77mmersdala skola/
Billingsdal. Karnomradet identifieras som skolan och dldrebo-

endet (fore detta kommunhus), dar omradets 1950-talskaraktar

bedoms vara viktig att bevara. Den foreslagna utvecklingen

inom planomradet bedéms inte paverka detta omrade.

PLANERAD BEBYGGELSE

Planomrédet omfattar en mindre yta ddr enbart bostdder
planeras.

Under arbetet med detaljplanen har inriktningen varit att det
ska byggas radhus pd omradet, planen lamnar dock utrymme
dven for andra bostadsformer om detta projekt inte blir av.

I det aktuella projektet dr den tdnkta mélgruppen dldre minn-
iskor. Bebyggelsen dr darfor tAnkt att vara tillgdnglighetsanpas-
sat pa olika sitt, exempelvis genom att byggas i ett plan for att
undvika trapphus/loftgdngar och att ha méjlighet till 1 bil, fram
till dérren. Exploatoren riktar primért in sig p& 3:or pé ca 70 m2.

Bebyggelsen ska placeras pa minst 5 meters avstdnd fran
gata, for att sdkerstidlla att vyn frdn kulturmildomradet
Timmersdala stationssamhdlle stors sa lite som mdojligt.

Detaljplan for Timmersdala 1:16 m.fl.
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Gaturummet bibehéller pa sa sitt sin luftighet och den grona
framtoning som omradets tradgérdar ger. Dock stills krav
pa att garageport/carportens infartssida ska placeras minst
6 meter fran fastighetsgrans mot gata, for att sikerstilla
att det finns utrymme att parkera framfor garageport och
carport, pa tomten.

Véaningsantalet begriansas sd det 6verensstimmer med den
befintliga bebyggelse som omger planomrédet. Har laggs
sérskilt fokus pé kvarterets luftiga struktur och bebyggelsens
avstand till Vallgatan och Torggatan. Darfor begransas hur
stor del av fastigheten som far bebyggas och det regleras hur
stora eventuella avstyckade fastigheten maste vara.

For flerbostadshus och/eller friliggande enbostadshus géller
atthogst 20 % av fastigheten far bebyggas. For parhus,radhus,
kedjehus giller att hogst 35 % av fastigheten far bebyggas.
En hogre exploateringsgrad tillats for parhus, radhus, ked-
jehus da dessa kan byggas med mindre bostadstomt dn ett
flerbostadshus eller en friliggande bostad.

Om avstyckning ska goras inom planomradet, far ingen av
de terstiende fastigheterna vara mindre dn 900 m?.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Skola (F-6) och forskola finns centralt i tdatorten, runt 200
meter fran planomradet, har finns ocksa ett bibliotek. I an-
slutning till dessa finns ocksa ett dldreboende. I den norra
delen av tdtorten ligger idrottsplatsen, med bland annat
fotbollsplaner, tennisbanor och skidbacke.

I enlighet med nu géllande skollag ska elever placeras pa
den skola som vardnadshavare 6nskar. Om alla elever inte
kan beredas plats pa den skola virdnadshavare 6nskar ska
narhetsprincipen vara styrande. Alla elever har ratt till en
skola nidra hemmet, vilket inte ovillkorligen innebar den
skola som ligger narmast hemmet.

TILLGANGLIGHET

De nivaskillnader som forekommer dr forsumbara och
kommer inte att krédva ndgon sirskild utformning inom
planomrédet. Markplaneringen ska utforas sé att personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga kan na mal-
punkter utan problem.

Tillgdngligheten inom kvartersmark ska f6lja gidllande bygg-
regler.

Héjdskillnader inom omrddet, redovi-
sade med héjdkurvor om en meter.

11(23)
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SKYDDSRUM

Planomréadet ligger utanfér skyddsomréade och inget behov av
skyddsrumsplatser foreligger.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Eftersom planomradet omges av ett flertal omradden som &r
utpekade i kommunens kulturmiljoprogram ar det extra viktigt
att ta hansyn till rddande bebyggelse struktur i omradet. Med
utgdngspunktiden dldre bebyggelsen i vaster, som ingari 77m-
mersdala stationssamhdlle, konstateras att den 6vergripande
strukturen skapas av byggnadernas placering pa tomten och i
forhéallande till gatan. Darfor stélls krav pa att byggnader ska
placeras minst 5 meter in pd tomten. Pa det viset kommer
den rumsliga upplevelsen av gaturummet langs Vallgatan och
Torggatan att pdverkas si lite som mojligt.

Bebyggelsen begrinsas dven pd hojden (tvé vaningar), for att
passainiomrdadet och inte sticka upp ovanfor befintlig bebyg-
gelse.

GATOR OCH TRAFIK

ALLMANT

Planomradet avgrdnsas i norr av Torggatan och i soder av
Vallgatan, tvd bostadsgator som bada ingdr i Timmersdala
viagforening. P4 bdda dessa gator dr hastigheten begrdansad
till 50 km/h.

Angoring till planomrédet kommer att ske via befintligt gatu-
nat, vilket utgors av lokalgator utan gang- eller cykelbanor. P4
grund av detta hénvisas gang- och cykeltrafik till bostadsga-
torna, det vill sdga blandtrafik.

KOLLEKTIVTRAFIK

Nérmsta héllplats for kollektivtrafik finns ca 200 meter bort
och trafikeras av linje 613. Enligt Vastra Gotalandsregionen
Landsbygdsutredning ska utbudet av kollektivtrafik, i en tat-
ort av Timmersdalas storlek, d.v.s. mellan 500-1000 invanare,
utgoras av minst femdubbelturer per vardag. Timmersdala
har drygt 10 dubbelturer méndag - fredag, 7 dubbelturer pa
l6rdagar och 5 dubbelturer pa sondagar, vilket innebér att
helgutbudet,med god marginal, 6verstiger det grundldggande
utbudet dven for titorter mellan 1000-3000 invanare.

Vid héllplats Timmersdala vag 26, ca 4 km frdn Timmersdala
titort, finns dven en pendelparkering for cykel och bil, vilket
ger tillgdng till hela kollektivtrafikutbudet i det prioriterade
straket Skovde - Mariestad. Linje 500 mellan Mariestad och
Skovde gér med halvtimmestrafik under dagarna.

Detaljplan for Timmersdala 1:16 m.fl.
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God tillgdnglighet och trafiksdkerhet till hallplatser ar viktiga
for att kollektivtrafiken ska nyttjas av alla invanare.

PARKERING

Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror
pa typ av verksamhet samt omfattningen av denna. Som un-
derlag for bedomning av antalet parkeringsplatser foreslas
Skovde kommuns riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov
inom Skovde kommun, enligt nedan f6ljas.

Bilplatsbehov (bpl)

Bostader; Grupphus 1,5 bpl/bostad
Villor 2 bpl/bostad

Cykelplatsbehov (cpl)

Parkeringsnormen anger dven riktlinjer f6r uppstéllningsplat-
ser for cykel, det anges dock inte ndgot specifikt f6r grupphus.

Bostdader; Flerbostadshus 2,5 cpl/bostad
Studentboende 1,5 cpl/bostad

LJUSSATTNING

Malet dr att dstadkomma en ljusséttning som skapar sikerhet,
trygghet, som gor det 14tt att orientera sig samt skapar atmosfar.

13(23)
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SOCIAL HALLBARHET

Planomrédet kommer nédr planen dr genomford att komplet-
tera det befintliga bostadsomrédet, utan att konkurrera med de
varden som ska bevarasidet angransande kulturmiljdomradet.
I dagslaget anviands inte omradet till det som tidigare var tinkt,
utan star delvis och forfaller.

Huvudspéret for projektet dr att det ska byggas lagenhetsbo-
ende med hyresritt i omrédet, &ven om det inte kommer att
styrasiplanen. Ett sddant tillskott pd orten kommer att berika
variationen av tillgdngliga bostédder, vilket 6kar valfriheten for
de som vill bo pé orten. Bebyggelsen ar ocksa tankt att vara i
form av radhus, vilket bidrar ytterligare till en storre variation
iTimmersdala, dir majoriteten av bebyggelsen bestér av villor
och en del flerbostadshus.

Barn och ungas rattigheter i enlighet med barnkonventionen
har beaktats i planforslaget, men har inte forandrat planens
innehall.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Fastigheten ska anslutas till det kommunala ledningsnatet.
Befintliga vatten- och spillvattenledningar med tillracklig ka-
pacitet finns utmed savil Torgatan som Vallgatan, med befintlig
kopplingspunkt mot Vallgatan.

DAGVATTEN

Det kommer att bli ndgot mer hdrdgjord ytainom planomrédet,
det bedoms dock inte medféra ndgon storre fordndring med
avseende péa dagvatten.

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten i Skévde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Avdenna framgar bl.a. att vid nyex-
ploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhéndertagande av
dagvatten) anvindas. En 6versiktlig dagvattenhanteringsplan
som visar pa hur dagvattnet inom omradet avses 16sas ska
upprittas och godkdnnas av VA-huvudmannen i samband med
byggsamradet. Utgdngspunkten for riktlinjerna ar att mangden
avrinning frdn omradet inte ska 6ka vid en nyexploatering.

Avvattning frdn planomradet sker idag via dagvattenleding
under Vallgatan.

EL, TELE OCH FIBER

Inom planomrédet har Skovde Stadsnit kopplingsskép for fiber
samt ledningar. Dessa kan behova flyttas vid en exploatering.

Detaljplan for Timmersdala 1:16 m.fl.
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Skanova har en telekabelsom stracker sig mitt 6ver planomra-
detivist-ostlig riktning, se rodstreckad linje pd kartan bredvid.

Ny bebyggelse kan forsorjas med el fran Ellevio AB:s befint-
liga ledningsnét. Transformatorstationen, som ligger utanfor
planomradet, har kapacitet for tillkommande bostdder som
medges i planforslaget.

Om ledningar inom planomradet behover flyttas kommer
det forhandlas mellan fastighetsdgaren och ledningsigare.
Férhandlingen baseras pé ritten som ledningsdgaren kan
aberopa och/eller vedertagen ersdttningspraxis. Ansvar for
eventuella kostnader for flytten kommer att regleras i genom-
forandeavtal (markanvisningsavtal) som avses tecknas mellan
fastighetsidgaren och exploatoren. Berors vagforeningen ska
dessa kontaktas.

VARME

Minimikrav och rdd avseende energihushéllning och virme-
isolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Sektor samhallsbyggnad forordar anslutning till Skdvde Vér-
meverk AB:s fjarrvirmenit.

AVFALL
Avfallshanteringen ska utformas sé att ateranvidndning och
atervinning framjas.

Utrymmen for hdamtning av avfall ska utformas i sammarbete
med Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).
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Utrymme  Fkvivalent  Maximal

niva niva
Utomhus vid
- fasad 607 dBA
-uteplats i 50 dBA 70 dBA
ansl. t.
bostaden

Om 60 dBA vid fasad dnda overskrids bor

1. Minst hlften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vénda mot en sida dar 53]
dBA ekvivalent ljudnivd inte overskrids
vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen bor
vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudnivd inte dverskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljud-
niva som anges for uteplats anda overskrids,
bor nivan dock inte dverskridas med mer

an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan ki. 06.00 och 22.00.

1) For bostad om hogst 35 n¥ galler 65 dBA

Sammanstallning av riktvarden enligt
forordning 2015:216 $$ 3-5 som géller
efter 2017-07-01 for trafikbuller utomhus
och som normalt inte bor overskridas vid
nybyggnad av bostader.

L, dag L, kvall L, natt
(06-18) (18-22) (22-06)

ZonA  50dBA 45dBA 45dBA
ZonB 60dBA 55dBA 50dBA

ZonA: Bostader bor kunna accepteras
Zon B:  Bostader bor kunna accepteras
om tillgang till judddmpad sida finns
och byggnaderna bulleranpassas.

Riktvarden for buller (ekvivalenta nivier)
fran industri- och verksamhetsomraden
som bor gélla utomhus vid fasad pa
bostad.

STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Plan- och bygglagens kap. 2 § 6a anger att bostader ska loka-
liseras och anpassas till mark som &dr ldmpad for ndamalet,
med hénsyn till moéjligheterna att férebygga bullerstérningar.
I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
med dndringar t.o.m. SFS 2017:359 anges de riktvarden som
géller for trafikbuller frdn 2017-07-01, se sammanstillning till
hoger.

Krav pd inomhusviarden avseende buller for bostdder och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler BBR.
Dessa giller oavsett ljudnivdn utomhus. For bostader giller
for narvarande riktvirdet inomhus pé 30 dBA ekvivalent niva
och 45 dBA maximal niva.

Vag
Planomradet berors enbart av trafikbuller fran omgivande

bostadsgator. Trafikverket berdknar ADT till 1400 fordon pa
den vig som gér genom hela Timmersdala.

Med anledning av det bedoms inte véagtrafiken orsaka buller pa
en niva som paverkar forutsattningarna for att bygga bostader
inom planomradet.

INDUSTRI- OCH VERKSAMHETSBULLER

Boverket har tagit fram en vagledning och riktvirden for
utomhusbuller frdn industrier och verksamhetsomraden vid
planldggning av nytillkommande bostdder (Rapport 2015:21).
Dessa kan dven tilldimpas vid planlédggning av skolor, forskolor
och vardlokaler under tillimpningsbara tider. Riktviardena som
bor uppfyllas anges i tabell i marginalen.

Det finns inte nagra verksamheter i naromradet som bedoms
orsaka buller péd en niva som péaverkar forutsiattningarna for
att bygga bostdder inom planomradet.

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Planomradetligger inte i anslutning till ndgon transportled for
farligt gods, det finns inte heller verksamheter i anslutning till
omradet dit leveranser av farligt gods sker.

Den riskpolicy som arbetats fram av Lanstyrelserna i Skane,
Stockholms och Véstra Gotalands 14n anger att risker alltid ska
beddmas vid framtagande av detaljplaner inom ett avstdnd pa
150 meter fran en farligt gods led.

Detaljplan for Timmersdala 1:16 m.fl.
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar {6-
reskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon
i Ovrigt inom ett geografiskt omrdde. Normerna reglerar
vanligtvis den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett
geografiskt omrade.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomfdrande inte innebér att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gar det att lasa om gransviarden och
maétningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller dr en malsitt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast géller for stérre
végar, jirnvagar och flygplatser. Trafikverket &r huvudman for
dessa anldggningar och bar ansvaret for bullerkartldggning
och eventuell atgardsplan.

Trafik-/industri och verksamhetsbuller hanteras i avsnittet
"Storningar”.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft 4r gransvirdesnormer och
anger de gransvirden som inte far overskridas, for att var-
ken ménniskors hélsa eller djur, vixter och kulturvdrden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for foljande &mnen:
kvavedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10
och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsfor-
ordning (2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran
naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen &r MKN for kvdveoxider och partiklar
dér trafiken ar storsta fororeningskillan. Mitningar genom-
fors vid kulturhuset i centrala Skovde. Miljosamverkan Ostra
Skaraborg (MOS) ansvarar for matningar.

DA Timmersdala tédtort inte har samma hoga trafikmingd
eller ndgra miljostorande verksamheter bedémer sektor
samhallsbyggnad att uppsatta riktvarden i MKN ej kommer
att overskridas.

De uppmiitta halterna av kvaveoxider, PM, ., PM, och bensen
i Skovde ligger vil under gillande miljckvalitetsnormer.

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den

No, 40 ug/m’> | ~5 ug/m3
PM,s |25 ug/m® | 11 ug/m3
PM,, |40 ug/m’ |18 ug/m3

Tabell 6ver gallande gransvarden for
MKN och aktuella varden for Skdvde tat-
ort (partiklar)och planomradet (NO » ).

17 (23)

Detaljplan for Timmersdala 1:16 m.fl.



Antagandehandling 2018-11-19

senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet 4r att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dir Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands 14n utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och lagga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

For planforslagets del dr statusen/miljokvalitetsnormen pé
recipientenerna Langen och Kriftdn det som 4r aktuellt. Idag
bedoms dessa ha en méttlig ekologisk status, men uppnér ej
god kemisk ytvattenstatus. Det samma giller Tidan, i vilken
Kriftdn sedan mynnar.

Planomradets avvattning sker i huvudsak dagvattenledningar.

De atgirder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver
med krav pa lokalt omhindertagande bedoms innebéra att
konsekvenserna av detaljplanens genomférande inte inverkar
pa det vatten som nér Kriftdn i sddan omfattning att majlig-
heter att uppné antagna miljokvalitetsnormer for Kriftans
vatten paverkas.

Delar av Timmersdala titort beror tva grundvattenférekomster.
Timmersdala Ostra och Falképing-Skévde.

Planomradet utgor en véldigt liten del av grundvattenomradet
och beddms inte paverka vattnets status.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen dr indelad i tre skeden; samradsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede. Kommunstyrelsen kommer
att behandla detaljplanen i samradsskede och antagandeskede.

Processen beslutas i uppdraget och justeras i beslut om samrad.

Tidplan

Planprocessen berdknas paga under 2018 med samrad (augusti
ménad) och granskning (september-oktober manad) av plan-
forslaget. Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen den
10 december 2018 (for detaljerad tidplan se sidan 3).

Under 2019 berdknas anldggningsarbeten paborjas och bebyg-
gelsen berdknas sté fardig for inflyttning under 2020.

SAMRAD m ANTAGANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for Timmersdala 1:16 m.fl.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planomradet beror ingen allmin platsmark.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsédgaren for projektering
och genomférande av ny bebyggelse samt ansvarar for anlag-
gande och framtida drift av servisledningar pa kvartersmarken.

Avtal

I'samband med exploatering avomradet avses kvartersmarken
att siljas. Forsdljningen kommer att reglerasiavtal (kopeavtal/
markanvisningsavtal) som upprittas av sektor samhéallsbygg-
nad. Utéver markoverforingar, bor i avtalen bl.a. klargoras
ansvar for genomforande av nedanstdende anldggningar mm:

. Val av uppvarmningssystem

Detaljplanens genomforande ska regleras i markanvisningsav-
tal mellan Skovde kommuns sektor samhallsbyggnad och AB
Skovdebostader (hddanefter bendmnd exploatdren). Ett av ex-
ploatoren godként avtal bor foreligga innan granskningsskedet
och ett undertecknat dito skall féreldggas kommunstyrelsen/
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas. Markanvis-
ningsavtalet ska redovisa erforderliga markéverféringar, kost-
nader och ansvar for genomférandet. Om ledningar behéver
flyttas kommer det férhandlas mellan fastighetsagaren och led-
ningsdgaren. Forhandlingen baseras pa ratten som ledningsa-
garen kan dberopa och/eller vedertagen ersittningspraxis.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor nybildning av en eller flera fastigheter
for andamal som framgar av plankartan.

Markregleringar ska ske mellan Timmersdala 1:16 och Tim-
mersdala 3:121 for att inkludera den Ostra delen av planomra-
detiTimmersdala 1:16.

Gemensamhetsanlaggningar

Idag finns en gemensamhetsanldgging som omfattar delar av
planomradet, vigar i Timmersdala. Det kommer att krdvas en
forrattningséversyn for att utreda den minskade utbredningen
av gemensamhetsanldggningen.

Fastigheten ar idag ansluten till Timmersdala vagforening,
i och med den nya byggnationen kan en omréakning behova
goras for att avgOra nya andelar i féreningen.

19 (23)

Detaljplan for Timmersdala 1:16 m.fl.



Antagandehandling 2018-11-19

Servitut

Fastigheten Bickedalen 1:20 har ett utfartsservitut, pa fastig-
heten Timmersdala 1:16, som ska ticka visst behov av utfart
via Trddgdrdsgatan. Det dr oklart om detta behov fortfarande
ar aktuellt, det kommer att utredas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
regleras i markanvisningsavtal som uppréttas av Skovde kom-
muns sektor samhallsbyggnad.

Kostnader - Intakter

Kostnaderna ovan ska tdckas av intékter for markforséljning
inom planomradet.

Drift-, underhalls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhalls- och ka-
pitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal
mellan AB Skévdebostdder och sektor samhéallsbyggnad.

TEKNISK FORSORJINING

Vagar och gator

Ny interngata, pa kvartersmark, kan komma att anldggas dar
Tradgardsgan gar idag. Det 4r dnnu inte faststéllt om intern-
gatan, utover befintlig anslutning till Torggatan, ska ha en
anslutning till Vallgatan.

Vatten och aviopp (VA)

Fastigheten ska anslutas till det kommunala ledningsnatet.
Utmed Vallgatan finns savil vattenledning som spillvatten-
ledning med kopplingspunkter. Brandpost finns pa den norra
sidan av fastigheten.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéindertas i enlighet med riktlinjer for dag-
vattenhantering, antagna av kommunstyrelsen 2011-02-14. I
detta fall innebér det att dagvatten ska tas omhand sa nira
killan som mojligt genom LOD (lokalt omhdndertagande av
dagvatten). Vid exploatering ska tillkommande hérdgjorda ytor

Detaljplan for Timmersdala 1:16 m.fl.
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kompenseras. Det kan exempelvis ske med grona tak, armerat
gris pé parkeringsplatser, 6ppna rinnor med mera.

Elforsorining

Fastighetsdgaren/Exploatoren ska hilla med schakt och ka-
nalisation at eldistributéren Ellevio AB ifrédn elrum/fasadskép
till tomtgréans dit Ellevio AB anvisar. Elrum ska placeras mot
yttervagg.

Fiber

Ledningar finns indragna i sodra delen av fastigheten Tim-
mersdala 1:16, dar de kopplats till den tidigare forskolan.

Planomrédet kan anslutas till Skovde Stadsnit som &r ett
Oppet nit. Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation
at Skovde Stadsnidt frdn teknikrum till tomtgrans dit Skovde
Stadsnat anvisar.

Uppvarmning
Minimikrav och rdd avseende energihushéllning och varme-
isolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

I Timmersdala finns fjarrvirmeledningar, intill planomradet i
saval Vallgatan som Torggatan. Forutsittningar att ansluta fast-
igheten till Skovde Varmeverk AB:s fjdrrvirmeledningar finns.

Aviallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatoren, sektor samhallsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AOS).

UTREDNINGAR

Kommunen gor bedomningen att det inte kravs geotekniska
undersokningar for 6verviganden i plansammanhang, grund-
laggande information om markens beskaffenhet bedoms som
tillracklig p platsen. Infor detaljprojektering av kvartersmar-
ken (grundliggning, ev uppfyllnader mm) kan det att erfordras
ytterligare undersdkningar.
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AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsnidmndens verksamhet. Ndgon sédrskild planavgift tas
inte ut (se Ekonomiska frdgor - Detaljplanekostnader).

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for avstyckning och fastighetsreglering i enlighet med
den kommunala lantméaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid 4dr 10 r frdn den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphivs planen under genom-
forandetiden har fastighetsédgare rétt till ersittning for den
skada denne asamkas. Efter genomférandetiden fortsétter
detaljplanen med dess byggratter att gilla men dndras eller
upphdivs planen finns det ingen rétt till ersdttning for de bygg-
ratter som eventuellt gatt forlorade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har foljande medverkat:

Birgit Bjelkengren, Eva-Lena Oman, Annelie Alsterhem, Maria
Toftby, Mikael Zsiga, Johanna Larsson, Liss-Kristin Jacobsson
och Emma Malmrot pd sektor samhéllsbyggnad samt Thyra
Bisi och Jim Alexandersson pa den kommunala lantmaéteri-
myndigheten.

Skovde 2018-11-19
SKOVDE KOMMUN

Sektor samhallsbyggnad

Unnar Kristmannsson Anna Olsson
Planchef Planarkitekt

Detaljplan for Timmersdala 1:16 m.fl. 22 (23)



@

v)
SKOVDE

Sektor samhéllsbyggnad
Postadress 541 83 SKOVDE Telefon 0500-49 80 00 Hemsida www.skovde.se



