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§ 171 Antagande av detaljplan fér del av Norrmalm
2:2

Beslut
Kommunfullmiktige beslutar

att  anta detaljplanen for del av Norrmalm 2:2 enligt APBL 5:29.

Bakgrund

Planens syfte dr att mojliggora f6r nya bostéder inom del av fastigheten
Norrmalm 2:2. Planforslaget syftar ocksa till att koppla samman den fore-
slagna bebyggelsen med Ludvigsbergsvégen. I denna detaljplan krévs
inget exploateringsavtal eftersom att stadsbyggnadskontorets mark- och
exploateringsavdelning upprittar en vanlig 6verenskommelse om fastig-
hetsreglering med dgaren av Norrmalm 2:2.

Beslutsunderlag

e Kommunstyrelsens protokoll, 2013-06-03, § 212

¢ Koncernstabens skrivelse, 2013-05-03

¢ Stadsbyggnadsndmndens protokoll, 2013-04-24, § 60

e Stadsbyggnadskontorets skrivelse, 2013-04-02

¢ Antagandehandling — Detaljplan for omrdde vid Ludvigsbergsvagen -
ny bostadsbebyggelse, uppréttad 2012-12-18, reviderad
2013-03-28
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Detaljplan for omréde vid

Ludvigsbergsvégen - ny bostadsbebyggelse

Del av fastigheterna Norrmalm 2:2, Norrmalm 1:1 och Alliero 5
Norrmalm, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor

- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

PLANPROCESSEN

har &r vinu

[ fimie e ) oo\ e
| PROGRAM :’l SAMRAD ] [ UTSTALLNING

Samrad - myndigheter, sakigare och andra berérda ges méjlighet att limna sina synpunkter.
Utstillning - planforslaget stills ut. Detta dr sista tillfallet att paverka.

Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte 6verklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En av utgingspunkterna i Sundsvalls kommuns planeringsstrategier dr att verka for
en hillbar stadsutveckling. Detta innebir bland annat att i storsta mojliga man
tillskapa ny bebyggelse i strategiska ligen med redan utbyged infrastruktur och 1
narhet till service, rekreation med mera. Utifrin detta bedoms det aktuella liget vid
Ludvigsbetgsvigen vara mycket intressant for en fortitning av bostiader. Att
planomrédet ar lokaliserat relativt centralt i staden och beldget pa en sddersluttning
skapat dessutom goda mojligheter f6r en bostadsbebyggelse med ekologisk profil.

Syftet med planen ar darfor att mojliggora f6r nya bostader inom del av fastigheten
Nottmalm 2:2. Planforslaget syftar ocksi till att koppla samman den foreslagna
bebyggelsen med Ludvigsbergsvigen, vilket medfor att en planandring dven behéver
ske for delar av fastigheterna Norrmalm 1:1 och Alliero 5.

PLANDATA
Omrddets IGige och areal

Planomradet 4t belaget ca 1 km nordvist om Sundsvalls stenstad och utgors av den
ostra delen av fastigheten Norrmalm 2:2 samt en liten del av fastigheterna Norrmalm
1:1 och Alliero 5 (se katta 1 och karta 2 pé nista sida). Planomradet angrinsar bland

Antagande Planbeskrivning

Detdljplan for omréide vid
Ludvigsbergsvagen - ny bostadsbebyggelse



2012-12-18 SBN-2010-01458 2
Reviderad 2013-03-28

annat till Ludvigsbetgsvigen och i niromridet finns ett enfamiljshus, nigta
flertbostadshus samt Folkets Park. Planomridets markareal 4r ca 0,3 ha.
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Karta 1. Planomridets léige 7 forballande fill dvriga delar av centrala Sundsvall :

Teckenforklaring

Fastighetsgréi 3 :
=s wm sm Planomradesgrins NHE SR ¢ Norrmalm 1:1§8

Planlagt sedan tidigare
inom planomradet

fora delar av det

(2 b =% &
Karta 2. Planomridets liige och avgréinsning samt gillande fastighetsgrénser. S,
aktuella omridet dr inte planlagt sedan tidigare.

Markégoforhdllanden

e Notrmalm 2:2 ir i privat 4go.
e Norrmalm 1:1 4gs av Sundsvalls kommun.
e Alliero 5 4gs av det kommunala bostadsbolaget Mitthem AB.

Antagande Planbeskrivning

Detaljplan fér omréde vid
Ludvigsbergsvagen - ny bostadsbebyggelse
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversikiliga planer

I Sundsvalls kommuns gillande 6versiktsplan fran ar 2005 har det aktuella
planomridet anvindningen bostadsindamal. Planforslaget bedoms gi 1 linje med
oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner, omrédesbestdmmelser och férordnanden

De delar av Notrtmalm 1:1 och Alliero 5 som berors av det aktuella planférslaget ar
sedan tidigare planlagd genom detaljplan S 1354 fran dr 1979. Denna mark ar avsedd
for patk eller plantering samt for boendeparkering. C)Vﬂgﬁ delar av omridet saknat 1
dag detaljplan.

\

iplan S 1354 som giller for delar av det nu aktuella planomradet.

Samrdad och utstdlining

Ett plansamrid genomférdes 2011-04-13 —2011-05-06. Detaljplaneforslaget har varit
ute pa samrid 2012-04-23 — 2012-05-14 samt varit utstallt 2013-xx-xx — 2013-xx-xx.
Inkomna synpunkter har beaktats i atbetet med den hir planhandlingen och it
behandlade i sin helhet i Samridsredogirelse del 1, Samridsredogirelse del 2 och Utlatande.

Miljobedémning

Kommunen bedémer, 1 likhet med Liansstyrelsen, att genomforandet av planen inte
kan anses innebira sidan betydande miljopaverkan som avses 1 PBL 5:18.
Detaljplanen innefattar ett relativt litet omrade och get inte upphov till nagon
milj6farlig eller storande verksamhet. Aktuella miljofragor behandlas 1
planbesktivningen. Dessa bedoms dock inte vara av den omfattningen att de medfor
en betydande miljopaverkan. Att uppritta en sirskild miljckonsekvensbesktivning ar
darfor inte nédvandigt.

Antagande Planbeskrivning

Detaljplan fér omréde vid
Ludvigsbergsvéigen - ny bostadsbebyggelse
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Férenligt med kapitel 3, 4 och 5 i Miljobalken

De étgarder planen medger bedoms vara férenliga med en ur allman synpunkt
lamplig anviandning av mark och vattenresurserna enligt Miljébalken 3, 4 och 5

kapitlet.

Kommunala beslut i dvrigt

Planlaggningsbeslut togs av Stadsbyggnadsnimnden 2011-03-15. Den har
planprocessen lyder dirfoér under PBL-lagstiftningen fran 1987.

FORUTSATTININGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omtadet bestir i huvudsak av slybevuxen naturmark och dr beldget i en relativt
kraftig sydvastsluttning med en genomsnittlig lutning pa ca 1:4. Storsta delen av
planomtidet har aldrig varit bebyggt utan har tidigare istillet fungerat som betes- och
odlingsmatk. I den notta delen av planomrédet, frimst inom fastigheten Norrmalm
1:1, har det langre tillbaka funnits villor, men dessa 4r i dag rivna. Marken narmast
vandplanen i norr kan ses som en del av vigomridet och skéts darfor av kommunen.

En exploatering innebir ofrankomligen att en del vixtlighet kommer att forsvinna,
men utgdngspunkten ar att omridets befintliga karaktir ska behéllas 1 storsta mojliga
man. Detta bland annat genom att storre trid behalls dir det 4r mojligt. En
exploatering enligt planforslaget kriver ett visst sprangningsarbete for att den kraftiga
hojdskillnaden ska kunna hanteras. Framtida bebyggelse ska dock f6lja den naturliga
lutningen s lingt det ar mojligt och god terringanpassning krivs. Tomtmark inom
planomridet ska ansluta vil mot angrinsande fastigheter och mjuka 6vergangar ska
efterstravas mellan byggbar mark och mark som inte far bebyggas.

Antagande Planbeskrivning

Detaljplan fér omréde vid
Ludvigsbergsvéigen - ny bostadsbebyggelse
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Bild 2. Ruta 1: Vegetation inom planomridet. Ruta 2: Foto frin 1920-talet pa bebyggelsen som
dd fanns i och strax: utanfor planomradets norra del. Ruta 3: V dndplanen i norr.

Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk undersokning for planomradet har utférts under hosten 2011.
Slutsatserna gillande de geotekniska forhallandena kan sammanfattas enligt foljande:

e Omradet bestér av finsand och silt p4 morin och/eller berg
e Grundliggning utfors pa berg
e Planforslaget medfdr uppfyllnad och gravning/springning i omradet

Djupet till fast morin eller berg bedoms vara litet i omradet for foreslagen byggratt.
Grundliggning kan ske p4 betg vilket ger god stabilitet fr bebyggelsen. I
planomradets sodra del, dir djupet till berg ér storre, medget planforslaget ingen
byggritt.

Jordarna ovan betg ir kinsliga for vatten, erosion och tjale /tjallossning. Vid
byggnation ska ditfor schakter och slinter skyddas mot erosion och vatten, se vidare
i Bilaga 1 ”Geoteknisk och miljteknisk undersékning”. Det ar aven viktigt att
dagvattenhanteringen i omradet tar hinsyn till de geotekniska férhallandena. Se
vidare i avsnittet “Dagvatten och MKN for vatten” i planbeskrivningen.

I samband med projektering av ny bebyggelse ska detaljstudier avseende geoteknik
utforas. For detaljplanens framtagande bedomer stadsbyggnadskontoret dock att de
geotekniska forhallandena i omradet ar tillrickligt utredda.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for omréde vid
Ludvigsbergsvéigen - ny bostadsbebyggelse
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Bebyggelseomrdden

Bostader

Planforslaget méjliggor att ny bostadsbebyggelse kan uppféras inom planomridet.
Utgangspunkten ar en flerbostadsbyggelse dir ligenheterna ar férbundna genom en
central byggnadskropp med entré mot Ludvigsbergsvigens vandplan (via en
parkeringsyta). Ungefir ett tiotal ligenheter kan tillskapas genom planforslaget. For
att ge en flexibilitet ar planen inte fastlast i att enbart tillita flerbostadshus, utan
skapat aven mojligheter for exempelvis radhus- och villabebyggelse. Denna
planbeskrivning utgar dock fran en exploatering med flerbostadshus, eftersom det
bedoms vara det maximala utbyggnadsalternativet.

Bild 3. Illustration ver tinkbar flerbostadsbebyggelse, sedd frin véster. Bilden illustrerar idén om
en flerbostadsbebyggelse dir liigenbeterna dir forbundna genom en central entrébyggnad.
Bildkdlla: Arkitekttjinst, Johan A/zger/;zan.

Detaljplaneforslaget reglerar bebyggelsens hojd 6ver matkplanet och dess hogsta
vaningsantal. Utifrin detta kommer bebyggelsen att uppfattas som en véaning hog 1
forhallande till Ludvigsbergsvigen, forutom en central del som kan byggas en vaning
hégre (se bild 4 och 5). Tanken ir att man centralt ska kunna inrymma entré och
andra gemensamma funktioner, vilket kriver extra uttymme.

Anftagande Planbeskrivning

Detaljplan for omréde vid
Ludvigsbergsvagen - ny bostadsbebyggelse
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Bild 4. Sektion dver mijlig ny bebyggelse och nérmast befintlig bebyggelse pa andra sidan
Ludvigsbergsvéigen. Den streckade linjen visar den centrala delen som kan byggas ndgot hogre.
Denna éir dock begriinsad 1ill att vara higst 10 meter bred, och ligger till stor del i linje med det
storve trid som finns vid vandplanen. Bilden visar maximala nockhajder som planforsiaget tillater.

Genom att utnyttja markens lutning kan suterrangviningar tillskapas mot séder. Pa
detta sitt mojliggdr planforslaget en relativt hog exploateringsgrad samtidigt som
hansyn tas till omkringliggande bebyggelse och till befintliga utsiktsfoérhallanden.

Bild 5. Llustration dver tankbar flerbostadsbebyggelse, sedd fran Ludvigsbergsvigen.
Bildkdilla: Arkitekttjinst, Johan Angerman.

Hogsta totala byggnadsarea for bostadsbebyggelse (huvud- och
komplementbyggnader) inom planomradet regleras till 800 m” vilket motsvarar ca Vi
av planomridets totala yta. Detta bedéms skapa en effektiv markanvindning
samtidigt som plats lamnas for friytor, dagvattenhantering med mera.

Antagande Planbeskrivning
Detdljplan fér omréde vid
Ludvigsbergsvéigen - ny bostadsbebyggelse
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Bild 6. llustrationsplan dver planomridet. Illustrerad byggnad har en byggnadsarea pd ca 750 wr.

Byggnadskultur och gestaltning

Exploateringen bedoms inte ske i en sidan kinslig milj6 som kraver nigta sarskilda
planbestimmelser gallande bebyggelsens utseende. Om framtida hus ska fa en
ekologisk profil limnar detta i sin tur stora mojligheter for att exempelvis anvinda
miljovinliga material, sarskilt energieffektiv byggnadsteknik etc.

Tillganglighet

Tillgingligheten till planomradet 16ses via infart frin Ludvigsbergsvigen.
Planforslaget reglerar markhojden sa att lutningen mellan gata och patkering/entré
till ny bebyggelse blir mycket liten. Féreslagen bebyggelse ska goras tillganglig for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga enligt gillande lagstiftning.
Bebyggelsens tillginglighet kommer att beaktas 1 efterfoljande bygglov. I forslaget
med en flerbostadsbebyggelse som féljer sluttningen forbinds alla bostider med en
centralt placerad hiss som nis frin entréplan. Vid behov kan ramper vara ett verktyg
for att arbeta vidare med tillgingligheten pa tomtmarken.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér omréde vid
Ludvigsbergsvaigen - ny bostadsbebyggelse
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Radon

Under hosten 2011 har radon uppmiitts i fyra punktet inom planomréidet; virden
indikerar lagradonmark. Eftersom man inte kunnat géra ndgra radonmitningar i berg
bedéms 4nda omradet som normalradonmark. Radonsikert utférande
rekommenderas datfor for att uppna nu gillande virde f6r byggnader (200 Bg/ m’)
enligt Boverkets byggregler. Mitning i vatje byggnad bor ske efter inflyttning.

Service

Planomradet ligger precis i utkanten av Sundsvalls centrum och all tinkbar setvice
finns inom 0,5-2 kilometer. I omradets omedelbatra nirhet finns det dock framst
annan bostadsbebyggelse. Planforslaget medfér i sig inga nya servicefunktioner,
diremot kan det leda till ett 6kat kundunderlag fér service 1 ndromradet.

Friytor
Naturmiljo, lek och rekreation

Det kommer framéver att bildas ett naturteservat éver stora delar av Notra
Stadsberget. Reservatet, och ett sitskilt hinsynsomride ndrmast detta, kommer inte
att involvera planomridet, och medfot datfor inte heller nigon direkt paverkan pé
detta. Diremot 4r det korta avstandet till Norta Stadsberget en stor tillgang och
resuts for den planerade bebyggelsen, inte minst som lek- och rekreationsomride.
Inom planomridet limnas stor plats 4t friytor ocksi efter en exploateting;
detaljplanen innefattar ca 2000 m* tomtmark som inte fir bebyggas.

Gator och trafik

Biltrafik

Fordonstrafik angdr planomradet frin Ludvigsbergsvigen. Bilparkering for den
foreslagna bebyggelsen ska 16sas inom planomréidet och anslutas till
Ludvigsbergsvagen. Eftersom det redan idag rider brist pa bilparkering lings
Ludvigsbergsvigen ir det viktigt att planforslaget inte belastar denna yttetligare. I
forslaget till detaljplan finns méjlighet att anordna parkering i sival matkplan som i
ett plan under mark. Ett underjordiskt parkeringsgarage kan nas via en sluttande vig
fran Ludvigsbergsvigen, strax vister om bussvandplanen. Har fir stddmur uppforas
mot fastigheten Norrmalm 2:2. Det 4r viktigt att marken hojdsitts sa att inte infatten
till parkeringsgaraget leder in vatten frin Ludvigsbergsvigen. Bilparkering ovan jord
kan dven angdras frin vindplanen, vilket bedoms vara méjligt eftersom vindplanen
endast trafikeras av en buss i timmen under vardagar, och av en buss varannan
timme under helgen (se bild 7).

Antagande Planbeskrivning
Detadljplan fér omréde vid
Ludvigsbergsvaigen - ny bostadsbebyggelse
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Entré till ny bebyggelse f{ <

Bild 7. Ulustration av tvé principer for bilparkering i planomrédet, varay en med elf underjordiskt
parkeringsgarage.

GAang- och cykelfrafik

Den foreslagna bebyggelsen fir en naturlig koppling till stadens huvudnit fér ging-
och cykeltrafik eftersom Ludvigsbergsvigen 4r en del av detta. Sommartid finns det
idag 4ven nagra mindre gingforbindelser mellan Ludvigsbergsvigen och
Repslagatevigen, i syfte att skapa genare kopplingar i nord-sydlig riktning. Den
foreslagna bebyggelsen skulle kunna kopplas samman med en sidan gangforbindelse,
alternativt kan det skapas en ny koppling mellan planomridet och Repslagarevigen.
Detta ar dock inte nigot som regleras i detaljplaneforslaget. Se karta 4.
Cykelparkering ska i likhet med bilparkering 16sas inom planomradet.

Kollektivirafik

Ludvigsbetgsvigen trafikeras idag av en stadsbuss 1 timmen under vardagar och av en
stadsbuss varannan timme under 16rdagar och sdndagar. Nérmaste busshéllplats
ligger i direkt anslutning till planomradet, se karta 4.

Snérdjning

Det som i planforslaget foreslas bli patkering for den nya bebyggelsen anvinds 1 dag
delvis som snoupplag nir Ludvigsbergsvigen snoréjs. Narmast vindzonen limnas
dirfor en buffertzon p# ett par meter (planbestimmelsen "LOKALGATA”) som
delvis kan anvindas for tillfallig snéuppsamling. Snéréjning ska 16sas inom respektive
fastighet. T 6vrigt bedomer stadsbyggnadskontoret att det finns tillrickligt stora ytor
langs vagomridet for att snoréjningen ska kunna hanteras lings Ludvigsbergsvigen.

Antagande Planbeskrivning

Detdljplan fér omréde vid
Ludvigsbergsvéigen - ny bostadsbebyggelse
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O Ny foreslagen bebyggelse o Cykelvig s———=—=" Géngférbindelse som inte sn&réjs
Busshallplats O Géngvég € == 2 Tankbar ny gangforbindelse

Karta 4. Bild som visar hur den foreslagna bebyggelsen kan forsirjas med ging-, cykel- och
kollektivtrafik.

Miljofréigor

Férorenad mark

Historiskt sett har det inte funnits nigon miljofatlig verksamhet inom eller 1
anslutning till planomradet, enbart bostadsbebyggelse samt betes- och odlingsmark.
En markundersokning f6r omradet utfordes under hésten 2011, Man fann
fororeningar i ytliga jordlager (0-0,2 m) som lig nagot Gver riktvirdet f6r kinslig
markanvindning. Inga fororeningar patraffades i djupare marklager (0,2-1 m), se
vidare i Bilaga 1 ”Geoteknisk och miljoteknisk undersdkning”. De ytliga
markfororeningarna utgérs huvudsakligen av PAH, vilket éterfinns i stora delar av
centrala Sundsvall pa grund av nitheten till aluminiumsmaltverket i staden. Utifrin
detta bedomer stadsbyggnadskontoret att det inte finns nagra skil att tro att det
foreligger nagon féroreningsproblematik i planomridet som gor bostadsbebyggelse
olampligt. De féroreningar som finns méste dock atgardas innan bygglov fir ges for
ny bebyggelse. Forslagsvis avligsnas de férorenade jordmassorna genom gravschakt
och omhindertas hos godkind mottagare/behandlingsanliggning.

Dagvatten och MKN fér vatten

Planomradet paverkas endast i liten utstrickning av dagvatten frin omgivande mark
eftersom Ludvigsbergsvigen leder vattnet véster om planomridet. Direkt norr om
omridet finns idag en vindplan som avvattnas in mot planomridets notta del, dir
iven ett snéupplag ir beliget under vintern. Avvattningen har idag ingen funktion
enligt MittSverige Vatten och kan siledes tas bort, alternativt ledas vasterut.
Foreliggande plan kommer inte att medge nigot stérre snéupplag, vilket kommer att

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér omréde vid
Ludvigsbergsvagen - ny bostadsbebyggelse
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minska vattenmittnaden i marken nigot. Inte heller vid riktigt kraftig nederbord
paverkas planomridet av dagvatten frin omgivande mark, se katta 5.

Karta 5. Bélden visar strre dagvattenfliden som bildas vid kraflig nederbord. Planomradet
pdverkas inte av dessa.

Dagvatten fran planomridet leds idag 6ver vegetationsytor séderut i ca 200 meter dar
det omhindertas i det allminna dagvattensystemet i Universitetsallén och vidare uti
Selingersan. Selangerins ekologiska status har klassificerats till méttlig,
otillfredsstillande eller dilig. Vattenmyndigheten har bedomt att det finns skal att
faststilla miljokvalitetsnormen till god ekologisk status med tidsfrist till 2021. En av
orsakerna till att god ekologisk status inte uppns ar motfologiska férandringar.
Kemisk status (med undantag av kvicksilver) 4r god. De foérindringar som foranleds
av aktuell plan vintas inte paverka Selingersins status negativt. Ett genomforande av
detaljplanen innebir istillet att befintliga markfororeningar som kan paverka
Seldngersan kommer att minska.

En utredning avseende hur dagvatten ska hanteras 1 planomradet togs fram under
hosten 2012. Jordarna ovan betg i planomridet 4r kinsliga for vatten och erosion,
vilket tillsammans med lutningen gor att sirskild hansyn méste tas nir dagvattnet ska
hanteras. Detaljplanen innebir att dagens vegetationsytor till viss del kommer att
ersittas med hirdgjorda ytor, vilket i sin tur innebir ett nagot hastigare
avrinningsfétlopp for dagvattnet i omradet. En 6kad avrinningshastighet kan, i
kombination med finkorniga jordat och att koncentrerade avrinningsstrak bildas,
orsaka ras. Det ar dirfor viktigt att infiltration av dagvatten undviks samtidigt som
koncentrerade avrinningsstrik inte skapas. Avrinningsforloppets hastighet kan
begrinsas genom att tita dagvattendammar (eller andra fordréjningsmagasin) anliggs
i planomradet dir vattnet kan f6rdrojas och slippas ut via breda utskov mot
befintliga vegetationsytor. Dagvatten fran hustak och andra hirdgjorda ytor ska dven
ledas till dammarna i syfte att undvika infiltration. Dessa 4tgirder i kombination med
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att markytan moduleras for att undvika att avrinningsstrak bildas, bidrar till att
paverkan pa omgivningen blir liten ur ett dagvattenperspektiv. Om avrinningen frin
dagvattendammarna sker 6ver en bred yta kan dven extrem nederbord hanteras utan
att koncentrerade avrinningsstrik bildas. Den mindre mingd dagvatten som kommer
fran parkeringen kan ledas ut mot Ludvigsbergsvigen, alternativt mot
dagvattendammarna om detaljprojekteringen av dagvattensystemet visar att detta at
mojligt. Se bild 8.

En lokal dagvattenhantering i planomradet bor dtminstone dimensioneras sa att ett
10-4rsregn kan fordrojas, 1 enlighet med Sundsvalls kommuns dagvattenstrategi.
Planforslaget mojligeor aven fordrojning av ett 100-arsregn, se bild 8.
Utgdngspunkten #r att dagvattnet ska omhindertas sa att avtinningen forblir
densamma dven efter en exploatering. I samband med detaljprojektering av
dagvattensystemet ska en mer detaljerad kontroll av markférhallandena goras. Som
namnts ovan ir det viktigt att marken moduleras fran
dagvattendammarna/fordrojningsmagasinen sé att en bred spridning uppnis. Se
vidare i bilaga 2 — ”Dagvattenhantering Norrmalm 2:27.

Bild 8. Bilden visar principerna for dagvattenbanteringen i planomradet. Tillkommande dagvatien
Jrin ny bebyggelse ska ledas till tita dagvattendammar eller andra fordréjningsmagasin inom
planomridet. Frin dessa ska vattnet spridas brett dver en stor yta. Dagvattendammarna pa bilden
dr dimensionerade fir att kunna fordrija ett 100-drsregn, riiknat pa ett dammdjup pa 30 em. Den
mindre méngd dagvatien som kommer fidin parkeringen kan ledas ut mot Ludvigsbergsvigen genom
marklutning, alfernativt mot dagvattendammarna om detta dr m0jligt.
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Buller

Planomridet paverkas inte av nigon genomfartstrafik och trafikbullernivaerna ar
liga. Kommunens berikningar visar att det inte dr nagra problem att klara Boverkets
riktlinjer for buller i omradet, se karta 6.

) ) Nyféfes!agen-
. bebyggelse
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Karta 6. Orange filt visar omrdden diir trafikbullernivierna dverstiger 55 dBA. Planomridet

pdverkas inte.

L= &

Planférslaget medfor en mindre trafik6kning lings Ludvigsbergsvagen,
stadsbyggnadskontoret bedémer dock denna som acceptabel.

Teknisk férsorjning
Vatten och aviopp

Planomradet kotsas idag av ledningar f6r vatten och avlopp (se karta 7). Dessa
ledningar maste flyttas innan bygglov kan ges for ny bebyggelse. Nytt omrade f6r
ledningsritt (beteckningen u pa plankartan) foreslds 1 planomradets s6dra del.

Karta 7. Befintliga underjordiska ledningar i och omkring planomradet. Gron lnje illustrerar
dagvattenledning, rid och bld linje visar vatten- och avioppsledning.
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Varme

Den féreslagna bebyggelsen kan anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet.
Befintliga ledningar finns 1 Ludvigsbergsvigen.

El

Planomradet berors inte av nigra befintliga elledningar. Ny foreslagen bebyggelse
kan anslutas till elnitet frin befintlig transformatorstation.

Avfall

Avfallshantering ska l6sas inom planomréidet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden 4r 10 4r frin den dag planen vunnit laga kraft.

Féréndringar sedan samradet

Avseende plankartan och planbestimmelserna:
e Justerad plangrins
e Nya planbestimmelser avseende terringanpassning, stédmur och befintliga
underjordiska ledningar
e Justerade planbestimmelser avseende parkering, utnyttjandegrad,
dagvattenhantering, plush6jd samt byggnadshojd

Avseende planbeskrivningen:

e Forklarande och kompletterande text kopplat till fordndringarna pd
plankartan och i planbestimmelserna

e Fortydliganden och kompletterande information utifrdn synpunkter frin
samridet, bland annat i foljande avsnitt: Geotekniska forhéllanden,
Dagvatten och MKN f6r vatten, Snéréjning, Buller, Fororenad mark,
Tillganglighet

e  Nytt illustrationsmaterial avseende: illustrationsplan, dagvattenhantering,
trafikbuller, gillande plankarta

e I 6vrigt mindre justeringar och redaktionella dndringar

Avseende genomférandebesktivningen:
e Fortydliganden och kompletterande information avseende fastighetsbildning
e I 6vrigt mindre justeringar och redaktionella andringar

Forandringar sedan utstdllningen
Avseende planbeskrivningen:
e Mindre justeringar 1 avsnitten “Dagvatten och MKN for vatten” och ”Gang-
och cykeltrafik”.
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Detaljplan f&r omréde vid

Ludvigsbergsvéigen - ny bostadsbebyggelse
Del av fastigheterna Norrmalm 2:2, Norrmalm 1:1 och Alliero 5
Norrmalm, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen beriknas vinna laga kraft tidigast under andra kvartalet 2013. Innan ett
genomforande av planen kan ske ska bland annat féljande moment vara avklarade:

e Sanering av mark

e Bygelov

e Markforvarv

e Lantmiteriforrattning

Byggstart for ny bebyggelse 1 planomréadet planeras tidigast till 2013. Innan sjalva
byggnationen kan pabdérjas maste befintliga vatten- och avloppsledningar flyttas.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden 4r 10 dr fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad rétt att bygga 1 enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla, men kan dé andras
eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning for till exempel férlorad

byggritt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for detaljplanens upprittande och f6r den fastighetsbildning
som erfordras. Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Exploatoren ansvarar for alla byggitgirder inom kvartersmark, vilket dven inkluderar
olika exploateringsférberedande arbeten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Planen moijliggor bildandet av fastighet f6r bostadsindamal genom avstyckning frin
Notrtrmalm 2:2.
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Genom fastighetsteglering 6verfors del av Norrmalm 1:1 och del av Alliero 5 till den
nya fastigheten. En mindre del av Norrmalm 1:1 6verfors genom fastighetsreglering
till Alliero 5.

Befintliga underjordiska ledningar, som ar tryggade med avtalsservitut, behover
flyttas till nytt lige. De nya undetjordiska ledningarna sikerstills genom ledningsratt
eller avtalssetvitut enligt ledningshavarens 6nskemal. De ildre avtalsservituten bor da

upphivas.

= Ny fastighet S

Befintliga Blivande

Fastighetsgriinser idag samt fastighetsgréinser effer fastighetsbildning enligt detaljplanens intentioner.
Observera att griinserna inte dr exakta utan dr en principiell tllustration.

Fastighetsplan
Fastighetsplan bedéms ej erforderlig.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Detaljplanen och alla utredningar som behévs fér planens upprittande bekostas av
bestillaren enligt upprittat planavtal.

Esattning

Kommunen siljer del av fastigheten Norrmalm 1:1.
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Kostnader vid flytt av ledningar inom planomrddet

Ledningsflytt ska bekostas av exploatoren och ske i samrad med MittSverige Vatten
AB.

Kostnader vid fastighetsbildning

Alla fastighetsbildningsatgarder bor sékas och bekostas av den enskilde
fastighetsigaren/exploatoren/ledningsrittshavaren.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

De tekniska utredningar som kravs for att genomfora detaljplanen bekostas av
fastighetsigaren.

Hittills har foljande tekniska utredningar utforts:
e  Geoteknisk och miljégeoteknisk utredning
e Utredning for dagvattenhantering i planomradet

Stadsbyggnadskontoret bedomer att inga yttetligare utredningar krivs for
detaljplanens upprittande. Innan byggstart f6r ny bebyggelse 1 planomradet kan ske
kommer det troligtvis att krivas mer detaljerade utredningar avseende geoteknik,
matkfororeningar och dagvattenhantering. Dessa ar dock kopplade till projekteringen
och ligger utanfér detaljplaneprocessen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lena Hugosson, Lantmiterikontoret
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