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Handlingar finns att lisa pa:

Stadshusets entré, Stadshuset, Storgatan 37, Kungsbacka

www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt

Skriftliga synpunkter skickas till:

Planavdelningen
Samhillsbyggnadskontoret
434 81 Kungsbacka

samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Upplysningar om detaljplanen lamnas av:
Ann-Louise Hulter, Planarkitekt 0300-83 66 15

Lisa Carlsson, Exploateringsingenjor 0300-83 54 32

Handlingar:

* Planbeskrivning, denna handling
* Plankarta med planbestimmelser
* Ilustrationskarta

* Grundkarta

* Fastighetsforteckning (preliminir, publiceras ej digitalt)

Ovrigt framtaget material:
* Geoteknisk undersokning, PM + MUUR (Norconsult, 2014-04-17 + 2014-02-20)

* Riskutredning (COWI, 2019-06-27)
* Dagvattenutredning (GICON Installationsled AB, 2014-04-15)
* Miljobedomning (Kungsbacka kommun, 2019-07-03)

Detaljplaneprocessen

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE  LAGA KRAFT A

Synpunkter Synpunkter

Planprocessen
Planprocessen f6r detaljplan genomférs med standardforfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Synpunkter kan limnas under samridet och

vid granskningen av planférslaget.

Mellan de olika skedena redovisas de framforda synpunkterna och politiska beslut
tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detaljplanen antas

slutligen av byggnadsnimnden BN.
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Bakgrund

Uppdrag

Byggnadsnimnden beslutade 2019-04-25 § 112 att ge samhillsbyggnadskontoret i upp-
drag att uppritta forslag till detaljplan inom del av Hede 3:122, i Kungsbacka stad. Arbetet
innebdr att del av nu géllande detaljplan TP64 foreslds upphivas och ersittas med den nya
planen. Fastighetsidgaren f6r Hede 3:122 ir initiativtagare till att géra denna dndring och
kommunen har i ett planbesked stillt sig positiva till detta. Fastighetsigaren for 3:122 vill
att kommunen dndrar detaljplanen trots att genomférandetiden inte har gatt ut.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att utéver nuvarande anvindning méjliggora f6r centrumverk-
samhet inom planomradet och dirigenom mojliggora for Region Halland att inhysa en
oppen psykiatrisk mottagning for vuxna i befintliga kontorslokaler.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomrédet dr beliget vister om Goteborgsvigen och norr om Kraftvigen i Hede verk-
samhetsomride i Kungsbacka stad. Omradet ér planlagt for industridndamal och innehéller
i dagsliget en byggnad med kontorslokaler. Planomradet berér ett omride som édr drygt 5
000 kvm och ligger i anslutning till ett industriomridde. Marken dgs av Wilfast Hede 3:122
Fastighets AB.

Planen innebir att en del av detaljplanen TP64 ersitts med en ny detaljplan f6r bide indu-
stri- och centrumverksambhet.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Omradet ar i Fordjupad dversiktsplan for Kungsbacka stad (2009) beliget inom omride med
pagdende markanvindning: foretag och service. I denna beskrivs att det ska vara enkelt och
tryggt att rora sig till fots eller med cykel i alla omraden dir det finns foretag. Det dr ocksé
viktigt att det finns kollektivtrafik. Intentionerna f6r omradet dr att det ska utvecklas frin
ett industriomrade till ett féretagsomride med mer 6ppen verksamhet. Genomférandet av
denna plan kan ses som ett steg i processen att ni detta mal.

I vl synliga ligen ska ambitionsnivéin for arkitektur och gestaltning vara hog. Foretag som
etablerar sig i centralorten bor antingen ha ménga anstillda eller mycket kundkontakter.
Sociala aspekter som tillginglighet, trygghet och folkhilsa ska beaktas. Genom att tillata
byggnader nirmare vigen kan marken utnyttjas mer effektivt och entréerna till staden fir en
mer attraktiv, stadslik miljo.

Detaljplaner

Omridet ar beliget inom gillande detaljplan TP64, laga kraft 2015-11-19 och bestér i sin
helhet av kvartersmark. Fastigheten Hede 3:122 regleras frimst som industriindamil. Ge-
nomfoérandetiden 16per ut 2020-11-19.

Fore detaljplan TP64 upprittades si fanns det en tidigare gillande detaljplan T14A, laga
kraft 2005-09-29. Denna plan redovisar hur man har utékat omradets byggbara area mot
Goteborgsvigen. Detta innebar att omréidet blev byggbart i enlighet med angrinsande
detaljplaner.

pd

TP64, 2015-11-19
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T14A, 2005-09-29 T14, 1973-06-05

Skyltpolicy
Kungsbacka kommun har i Skyltprogram for Kungsbacka (BN § 153, 2011-06-09) upprittat

rad och riktlinjer for utformning och placering av skyltar. Sammanfattningsvis har kom-
munen som mélsittning att iaktta aterhallsamhet f6r skyltar med hinsyn till stadsbilden och
bebyggelsen. Skyltar i verksamhetsomréiden ska helst placeras pa fasad. Skyltar pa tak, vilket
torindrar byggnadens siluett, dr inte tillitet.

Trafikledsplan

En trafikledsplan upprittades som bakgrundsmaterial till Fordjupad éversiktsplan for Kungs-
backa stad (2009). En av strategierna for trafiken i Kungsbacka stad ir att centrum ska
avlastas fran biltrafik och bli mer gang- och cykelvinligt. Planomridet ligger i anslutning
till Géteborgsvigen som riknas som 6vrig genomfartsvig i staden. Dessa bor inte utformas
sd att de drar till sig trafik och bor allmint sett ha gatukaraktir.

Forutsattningar och féorandringar

Natur
Mark och vegetation

Planomradet dr sedan tidigare ianspraktaget med byggnader, kor- och parkeringsytor. Intill
Goteborgsvigen finns inslag av grisytor och storre trad.
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Foto: Ann-Louise Hulter
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Intilliggande kontorsbyggnad mot Goteborgsvagen dar Securitas har kontor. Bakom byggnaden skymtar Erikshjalpens
second-handbutik.
Foto: Ann-Louise Hulter

Geotekniska forhallanden

I samband med att detaljplanen TP64 togs fram si gjordes en geoteknisk undersokning av
Norconsult (2014-04-17) till underlag for grundliggning avseende den tilltinkta nybyggna-

den.

Jordlagren inom omradet utgérs av ett tunt lager av mulljord 6ver en torrskorpelera ner till
cirka 1,2-1,3 meters djup. Dirunder foljer sedan gyttjig lera ned till 5-10 meters djup. Jorden
overgar sedan till lera med skalrester och siltig lera pa storre djup. Leran bedéms vara mel-
lansensitiv. Den 6vre grundvattenytan bedoms under stora delar av éret ligga cirka 1,0 meter
under befintlig markyta, strax under torrskorpelagret.

I samband med att detaljplanen TP64 togs fram och mark skulle bebyggas si genomfordes
avschaktning som stabiliserande atgird. I omradet giller en lastrestriktion pi 20 kPa. Detta
innebdr att markbelastningar/nivaféraindringar pa 0,3 till 1,1 meter relativt dagens markniva
kan utféras inom omradet innan totalstabiliteten paverkas.

Berikningar har utforts for att kontrollera hur kinsligheten mot skred péverkas av en hog
grundvattennivd. Unders6kningarna visar att inget skred skulle utlosas dven om ogynsamma
torhallanden med hoga portryck i kombination med ldgsta ligvatten skulle intrifta.

Nivan inom omradet dr cirka +3,5. For att minimera belastningarna och eventuella rorelser
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bor hojdsittningen av marken i anslutning till byggnaderna vara sidan att befintliga nivier
toljs.

Grundliggnings- och markarbeten samt kontrollatgirder bor utforas enligt den geotekniska
undersokningens rekommendationer, sidan 11-14, eller enligt en likvirdig 16sning.

Fororenad mark

En miljéteknisk markundersokning har genomforts f6r planomradet, da det ingick i de-
taljplan TP64. Resultatet visade pa forhojda halter av metaller och PAH:er i négra punkter
men inget som utifrin den planlagda markanvindningen féranleder saneringsatgirder. En
provpunkt ligger inom det nu aktuella planomridet och dir patriffades inga fyllnadsmassor
och inga féroreningar. Halten av arsenik i den naturligt avsatta leran dr dock f6rhéjd vilket
ar vanligt i Kungsbackaomradet. Det behéver beaktas vid eventuell hantering av 6verskotts-
massor om de ska limna omradet. Tidigare verksamhet inom planomridet har varit kontor
och utgdr ingen potentiell féroreningskalla.

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger planomridet inom lagriskomrade f6r radon.

Strandskydd

Omradet ligger mer dn 100 meter frin Kungsbackain och omfattas dirmed inte av strand-

skydd.

Planforslag

Detaljplanen reglerar maximal tilliten belastning ur stabilitetssynpunkt 20 kPa. Medel-
plushéjden frin den nivan dir den angivna maxbelastningen liggs far inte 6verstiga +2,8 i

RH2000 inom en yta pa 1 000 kvadratmeter.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet ir idag planlagt for industridndamal och innehaller i dagsliget en byggnad
for kontor med en byggnadsarea pa ca 2 800 kvm. Nédrmaste omgivningen bestéir av en stor
industrilokal, ett antal byggnader for diverse verksamhet, samt parkeringsytor f6r dessa och
kringliggande verksamheter.

Kulturmiljo och fornlamningar

Det finns inga kulturhistoriskt intressanta byggnader eller miljder inom planomradet
(Program for kulturmiljovird, Kungsbacka kommun, 2001). Enligt Riksantikvariedmbetets
kulturmiljéserver finns det inga kinda fornlimningar inom planomradet.

Service

Cirka 1 kilometer soder om omradet ligger Kungsmissan med kommersiell service. I nir-
omradet finns lunchrestauranger, en sjukgymnast och ett par butiker.

Trygghet och tillganglighet

Markytan dr i det nirmaste horisontell. Entréer och angéring ska utformas pa ett sitt som
gor lokalerna tillgingliga for alla. Eventuella trid bor ha ett 16vverk som sitter hogt upp och
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eventuella buskar bor vara lagvixande.

Nya bebyggelsens placering, utformning och anviandning

Byggnader och fasader mot Goteborgsvigen utgér planomrédets entrésida och offentliga
sida vilket ska beaktas vid gestaltningen.

Detaljplaneforslaget innebir att utdver nuvarande anvindning dven méjliggora for centrum-
verksamhet. Omrédets lige i forhillande till omkringliggande verksamheter och Géteborgs-
vigen gor det limpligt f6r en omvandling fran industri till andra, mer 6ppna verksamheter.

Region Halland planerar att 6ppna en psykiatrisk mottagning i befintliga verksamhetsloka-
ler. Mottagningen kommer att vinda sig till vuxna och ska vara 6ppen vardagar klockan 8

till 16:30.

Planforslag

Bebyggelsens utformning och omfattning foreslas regleras genom byggnadsarea och bestim-
melse om hogsta nockhéjd. Storsta sammanlagda byggnadsarea foreslas vara 3 000 kvm.
Anvindningen inom planomradet kommer att betecknas med J - Industri samt C, — Centr-
um, utom hotell och vandrarhem pa plankartan. Byggnadsvolym och fasader ska utformas
med sirskild hinsyn till volymernas skala och omradets exponerade lige mot Goteborgsvi-
gen. Takskyltar medges inte.

Gator och Trafik

Planomradet ligger i ndra anslutning till de kommunala vigarna Kraftvigen och Géteborgs-
vigen. Interna vigar finns inom fastigheten. Géng- och cykelvigar finns utmed Kraftvigens
sodra sida och Géteborgsvigens vistra sida, samt lings med Kungsbackaan.

Planomradet anses ha god tillginglighet till kollektivtrafik. Narmaste busshéllplats lig-
ger cirka 200 m ifrin planomridet, vid Géteborgsvigen. Avstindet till Hede station och
Kungsbacka resecentrum dr 1,2 km respektive 1,3 km.

Planférslaget bedoms inte generera anmirkningsvirt mer trafik till anslutande vigar, da det
tidigare har funnit verksamheter i byggnaden.

Parkering

Planférslaget mojliggor kontor med en bruttoarea pa 6 000 kvadratmeter. Parkeringsbehovet
bedéms ligga pa 100 bilparkeringsplatser och 20 cykelparkeringsplatser. Parkeringsplatserna
tor bilar ska l6sas inom den egna fastigheten och parkering fér cykel i nira anslutning till
entréer pa byggnaden.

D3 omridet ligger centralt med goda ging- och cykelférbindelser ska cykelparkering finnas i
erforderlig utstrickning sa att alla som kan ta cykeln till sitt arbete har tillgang till en siker,
attraktiv och viderskyddad cykelparkering i direkt nirhet till byggnadens entréer.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av GICON Installationsledning AB (2014-04-15)
dir tekniska 16sningar presenteras for hantering av dag- och spillvatten avseende avskiljning
och férdréjning samt hantering av héga vattenstand.

Dagvatten ska inte paverka Kungsbackain negativt med avseende pé vattenkvalitet.
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Anslutning till kommunalt dagvatten ska upprittas for respektive fastighetsigare eller via en
gemensamhetsanliggning for planomradet.

Vatten och avlopp

Anslutning for vatten och spillvatten finns. Behov av ytterligare anslutningar miste bestéllas
frin Kungsbacka kommun, Teknik. Anslutningsmojligheter finns i Kraftvigen.

For de byggnader som vill installera sprinklersystem sa dr det inte tillatet med direktverkan-
de sprinkler. Boendesprinkler kan eventuellt tillitas, men det kriver ett avtal med Teknik.

Avfall

Erforderliga utrymmen for kallsortering av sopor ska finnas inom- och utomhus. Sophante-
ringen ska ske med storsta hinsyn till miljon samt dtervinning av energi och material.

Brandvattenforsorjning

Nirmaste brandvattenpost ligger 180 meter ifrdn planomridet.

Brandvattenforsérjning kan ske genom utbyggnad av konventionellt brandvattensystem.
Avstindet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och det avgors i samrid med
Riddningstjiansten. Det finns i nuldget en brandpost i Kraftvigen som sitter pd en 63 mm
ledning och som fungerar som en spolpost. Denna ledning kan utdkas och posten uppgra-
deras till en fullt fungerande brandpost. Da blir avstindet 77 meter. Var bedémning ér att
kommunen och Riddningstjansten bor ha en dialog om utbyggnad av brandposter generellt
i Kungsbacka kommun och att detta dr en strategisk friga som inte ryms inom denna plan.
Lokalerna som planen ber6r finns redan idag och det dr anvindningen av dessa som planen
avser att dndra.

Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjanstens fordon har beaktats under planarbetet.
Detta kontrolleras i bygglovskedet. De interna vigarna som finns inom kvartersmark runt
fastigheten har en bredd pa cirka 7 meter. Det finns ingen begriansning i barighet pa de
interna vagarna.

Halsa och sakerhet

Farligt gods

En riskutredning har tagits fram av COWI (2019-06-27) da planomradet angrinsar till
transportled for farligt gods. Lansstyrelsen i Hallands ldn har tagit fram riktlinjer f6r plane-
ring av omréden i nirheten av farligt godsleder ( Riskanalys av farligt gods i Hallands Lin
2011:19). Enligt riklinjerna bor en riskutredning genomforas for all nybyggnation inom 150
meter frin en led med farligt gods. I Linsstyrelsens rapport redovisas rekommendationer
avseende avstand och sikerhetshojande atgirder. Riktlinjer redovisas utifrin basavstind och
reducerat basavstind frian olika typer av bebyggelse till olika typer/klasser av transportled.
Enligt dessa ingar den typ av verksamhet som planeras inom fastigheten (vird) inom typ-
bebyggelse titort. Detta medfor att basavstiandet till Vastkustbanan dr 80 meter och det
reducerade avstindet dr 30 meter.

For att sikerheten ska kunna tillgodoses inom omrade med reducerat avstind mellan 30-80
meter frin jirnvig behover foljande krav framgi:

* Utlickande vitska fran olycka pa jirnvigen ska forhindras att rinna in pa planomradet
genom vall, plank som dr titt i nederkant eller dike.

* Omréidet inom 60 meter fran jirnvigen ska utformas fritt frin oeftergivliga och spetsiga
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téremal som kan riskera att punktera avikande godsbehillare.

* Omrédet mellan byggnader och jirnvig ska inom 50 meter frin jirnvigen utformas sa att
det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse for andra dn de som nyttjar entréer och
parkering inom omrédet.

* For byggnader inom 50 meter fran jirnvigen ska luftintag placeras i takniva pa byggna-
dens sida som vetter bort fran jirnvigen.

* For byggnader inom 50 meter fran jirnvigen ska fasader som vetter mot jirnvigen utfor-
mas i obrdnnbart material och fonster och glaspartier ska ha integritet mot rokgaser och
flammor i 30 minuter.

* For byggnader inom 50 meter fran jirnvigen far entréer och lastintag inte vetta mot jirn-
vagen.

* Utrymningsvigar i byggnader inom 50 meter frin jirnvigen ska placeras bort frin denna
tor att mojliggora siker utrymning i hindelse av olycka.

* Byggnader inom 50 meter frin jirnvigen ska utformas si att de kan motstd en gasmoln-
sexplosion (10 kg gasol) med sitt centrum i mitten av det spar som ligger nirmast bygg-
naderna. Detta krav syftar till att byggnaderna ska motsta dimensionerande last utan att
utsittas for fortskridande ras.

* For forsta radens bebyggelse inom 50 meter frin jirnvigen ska fonster/glaspartier i fasad
som vetter mot jirnvigen forstirkas si att storre splitterskador motverkas vid en explosi-
on. Exempel pa en édtgird som beddms uppfylla detta krav dr att f6rse fonster/glaspartier

med plastfilm.

Planomradet ligger pa ett storre avstind dn 50 meter frin jirnvigen. I samrad med sakkun-
nig riskutredare har kommunen gjort beddmningen att de atgirder som giller f6r byggnader
inom 50 meter fran jirnvigen inte behéver foras in i plankarta och planbeskrivning. Om
ingen bebyggelse finns inom 50 meter medf6r detta att alla krav som stills pd bebyggelse
inom 50 meter indirekt dr uppfyllda.

Planférslag

Kravet pa att vitska frin olycka pa jirnvigen ska forhindras att rinna in pa planomradet
sikerstills genom bestimmelse i detaljplanen samt i angrinsande detaljplan.

Detaljplanen reglerar att omridet inom 60 meter fran jirnvigen utformas fritt fran oef-
tergivliga och spetsiga foremal. Planomradet ligger mer dn 50 meter fran jirnvigen vilket
innebir att ytterligare reglering med avseende pa risk inte krivs. Angrinsande detaljplan
omhindertar stillda krav pa ett tillfredsstillande sitt.

Risk fér héga vattenstand

Risken f6r 6versvimning och forslag pa atgirder har tagits fram f6r det géllande, storre pla-
nomridet TP64. Det finns en planbestimmelse som anger +4.0 m som ligsta golvniva om
inte andra 6versvimningsskydd anordnas. Det nu aktuella planomradet ligger 200-300 m
fran Kungsbackain med marknivaer pé ca +3.5-4.0 m. Det kan fortfarande vara rimligt att
nya byggnader anldggs med en golvniva pa +4.0 m. Enligt berdkningssektioner frain MSB:s
oversvimningskartering av Kungsbackadn dr vattennivan vid ett klimatanpassat fléde med
200 ars dterkomsttid +3.2 — 3.4 m. Vid ett berdknat hogsta fléde dr nivan +3.7 — 3.9 m.

Planforslag

Detaljplanen reglerar att nya byggnader ska anliggas med en lagsta golvniva pa +4,0 meter
om inte annat 6versvimningsskydd anordnas till denna niva.
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Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas s kommer planomradet att gi miste om mojligheten att om-
vandlas fran industri till andra, mer 6ppna verksamheter, i ett strategiskt viktigt lige i
forhallande till Géteborgsvigen. Vidare si kommer Region Halland inte att ha nagra lokaler
att inhysa en 6ppen psykiatrisk mottagning f6r vuxna i.

Miljokonsekvenser

Kommunen gér den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms
kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljébalkens 6 kap). Motivet till stillningstagandet grundas pa planbe-
skrivningen, den analys som redovisas i miljéchecklistan samt aktuellt underlagsmaterial.
Nigon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover dirfor inte upprittas.

Natura 2000 och riksintresse

Kungsbackafjorden, som ligger knappt 5 kilometer nedstréms aktuellt omrade, ér ett riks-
intresse for naturvarden och ett riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6 § miljobalken, ett
Natura 2000-omréde enligt 7 kap 28 § miljobalken samt ett naturreservat enligt 7 kap 4 §
miljébalken. Syftet med skyddsbestimmelserna ir att fjordens natur- och friluftsvirden vir-
nas och skyddas mot dtgirder som kan skada dem. Planerad utbyggnad bedéms inte medfora
en 6kad dagvattenpaverkan pé recipienten eller den slutliga recipienten Kungsbacka-

fjorden. Dirmed bedéms inte Kungsbackafjorden i egenskap av Natura 2000-omride och
riksintresse att paverkas negativt av planens genomforande.

Naturmiljo och rekreation

Planomradet saknar idag helt naturvirden di omréidet redan frimst bestir av gator, bygg-
nader och parkeringsplatser. Vister om planomridet flyter Kungsbackain. Intilliggande
stricka av Kungsbackain har inga dokumenterade naturvirden och utgér inget bra lekom-
rade f6r lax och havsoring. Den vandrande fisken passerar dock forbi omradet och strickan
hyser dven enstaka mojliga standplatser for lax och 6ring, frimst i anslutning till tridrotter.
Diremot sia bedoms Kungsbackain i sin helhet inklusive bifléden utgéra ett virdefullt vat-
tenomrade, tillika ett ekologiskt sarskilt kdnsligt omrade och ett reproduktionsomrade f6r
lax och havséring. An hyser dven bestind av elritsa, giidda, abborre, 4l, flodnejonoga, havs-
nejondga och bicknejondga samt bitvis en virdefull bottenfauna. Naturvirdena i Kungs-
backain bedoms inte paverkas av planférslaget.

Planomradet i sig hyser inga virden f6r rekreation. Vister om planomradet finns ett ging-
och cykelstrik lings med Kungsbackain som ir ett populdrt rekreationsstrak. Detta strik
paverkas inte av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer fér yt- och grundvatten, 5 kap miljobalken

Planomradet ir beliget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten Kungsbackaan
och dirmed si dr Kungsbackain recipient for dagvattnet med Inre Kungsbackafjorden som
slutrecipient. Kungsbackaan har bedomts ha mittlig ekologisk status med kvalitetskravet att
ni god ekologisk status till 2027. Kungsbackain ir paverkat av bland annat niringsimnen.
Inre Kungsbackafjorden bedéms ha otillfredsstillande ekologisk status med kvalitetskravet
att nd god ekologisk status till 2027. I Inre Kungsbackafjorden si dr det bottenfaunan som ér
utslagsgivande gillande den ekologiska statusen.
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Da omréidet redan idag dr hardgjort si bedoéms inte dagvattnets kvalitet att forindras och
ddrmed vare sig 6kar eller minskar mojligheten att uppna gillande miljokvalitetsnormer i
och med planens genomférande.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljéobalken

Trafikrorelserna i omradet kommer sannolikt inte att 6ka pi grund av planen. Diarmed
bedéms halten av kvivedioxid och partiklar inte att 6ka. Miljokvalitetsnormerna bedoms
dirmed att klaras med stor marginal dven i framtiden.

Genomforandefragor

Denna del av planbeskrivningen redogér £6r hur detaljplanen dr tinkt att genomforas. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som be-
hévs for att astadkomma ett samordnat och dndamilsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rattsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istéllet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidsplan
For detaljplanen giller f6ljande tidsplan:

Samréd: 3 kv. 2019
Granskning: 3 kv. 2019
Antagande av byggnadsnimnden: 4 kv. 2019
Laga kraft: 4 kv. 2019

(forutsatt att planen inte 6verklagas)

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet

med detaljplanen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan eller
dndrar gillande plan. Fastighetsigaren dger efter genomforandetidens slut ingen ritt till
ersittning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markégoférhallanden

Detaljplanen innefattar fastigheten Hede 3:122 som dgs av Wilfast Hede 3:122 Fastighets
AB.

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetstor-
teckningen.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allméan plats
Ingen allmin platsmark ingér i planomradet.

Det dr kommunalt huvudmannaskap i intilliggande detaljplaner.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark f6r centrumindamal vad avser utféran-
de, kostnader samt framtida drift och underhall. Ansvaret omfattar samtliga anldggningar
inom kvartersmark sisom till exempel verksamhetsbyggnad, miljchus/forrad, dagvattenan-

liggningar samt parkering for bil och cykel.

Ansvaret for drift och underhall av anliggningar som tillgodoser flera fastigheters behov bor
overlimnas till en nybildad gemensamhetsanliggning/samfillighetsforening. Se avsnittet
om fastighetsrittsliga fragor nedan.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stdd av detaljplanen.
Ytterligare reglering genom sa kallad fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte n6d-
vindig.

Genomforandet av planen behover inte innebéra lantmiteridtgirder, men planomradet kan
styckas av till en egen fastighet. Om en siadan avstyckning sker krivs dven att en anligg-
ningsatgird utfors av lantmiteriet.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning kan inrittas for funktioner/anldggningar som flera fastigheter
har behov av. Detta sker genom en anliggningsforrittning som utférs av lantmiterimyndig-
heten. Vid forrittningen beslutar lantmiterimyndigheten om anliggningens omfattning och
standard, vilka fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gilla for fordelning av
kostnader for anlidggningens utforande och drift. Varje deltagande fastighet dr skyldig att
betala utifrin sitt andelstal.

Om planomradet styckas av till en egen fastighet méste den fa tillging till infartsvig samt
parkeringsplatser. Detta l6ses enklast via en gemensamhetsanliggning ihop med kvarvaran-
de Hede 3:122 samt Hede 1:67 gillande infarten. Vid bildande av gemensamhetsanlidggning
for samtliga parkeringar inom Hede 3:122 si kan dessa samutnyttjas av deltagande fastighe-
ter. Aven dagvattenhantering bor 16sas gemensamt fastigheterna emellan.

Servitut

For planens genomforande har det inte bedomts nodvindigt att reglera att enskilda anligg-
ningar ska kunna forldggas pa annan plats dn inom den egna fastigheten. Servitut kan dnda
komma att bildas genom initiativ frin de berérda fastighetsigarna.

Servitut 1384-02/79.1 ligger i anslutning till planomréadet dir Hede 1:67 har ritt att anvin-
da befintlig vig 6ver Hede 3:122. Servitutet anses inte direkt paverkas av den nya detaljpla-
nen dé vigen inte kommer att inga i planomrédet. Vid en eventuell avstyckning av planom-
radet kommer tillfarten dock att behéva ingd i en gemensamhetsanlidggning, diar Hede 1:67
blir en av deldgarna, och servitutet kan med det upphivas.
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Om planomradet styckas av till en egen fastighet behover kommunen en rittighet f6r kom-
munala VA-ledningar fram till den nya fastighetsgrinsen, 6ver Hede 3:122. Denna rittighet
forvintas fis utan krav pa ersittning frin fastighetsigaren.

Detaljplanen bedéms i 6vrigt inte ge upphov till nya servitutsupplatelser eller paverka befint-
liga servitut. Beroende pé hur den nya bebyggelsen utformas och delas in i fastigheter kan
det dock uppsti behov av nya servitut.

Ledningsratt

Ledningsagare ir skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med exploatéren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omliggning av ledningar
bor tecknas mellan ledningsigaren och exploatdren, innan detaljplanen antas av kommunen,
for att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt ansékan om ledningsritt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Exploatéren anséker om och bekostar eventuell avstyckning samt bildande av ny gemensam-
hetsanliggning.

Respektive ledningsdgare for allmédnna ledningar ansvarar for att anséka om och bekosta
lantmiteriforrattning avseende ledningsritt.

Avtal

Avtal mellan kommunen och exploator

Ett avtal dir det framgar att gillande detaljplan dndras under pagiende genomférandetid
for fastigheten Hede 3:122 utan att ersittningskrav kommer att stillas pi kommunen, ska
triffas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen antas.

Tekniska fragor

Parkering

All parkering for bebyggelsens behov inom planomradet ska anordnas av exploatéren inom
kvartersmark.

Vatten- och avlopp

Om planomradet ska avstyckas och bli en egen fastighet kommer kommunen att anvisa en
ny anslutningspunkt, alternativt besiktiga och 6verta de befintliga privata VA-ledningarna
som byggnaden ér ansluten till.

Dagvatten

Fastighetsdgaren ansvarar for att omhinderta dagvatten inom sin fastighet.

El

Fastigheten dr ansluten till elledningar fran Ellevio.

Fjarrvirme

Fastigheten dr ansluten till fjirrvirme fran Statkraft.
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Tele och fiber
Fastigheten édr ansluten till tele/fiber frin Skanova samt Kungsbacka Bredband.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen genom Tekniska férvaltningen kan fa kostnader for utbyggnad av nya VA-led-
ningar samt nya anslutningspunkter, vilket finansieras genom uttag av anslutningsavgifter.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren bekostar samtliga atgirder inom den egna kvartersmarken. Exploatéren far
vidare utgifter for bygglov, eventuell lantmiteriforrittning och anslutningsavgifter for VA.

Exploatoren fir en inkomst i samband med f6rsiljning och/eller uthyrning av sina verksam-
hetslokaler.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Om en gemensamhetsanliggning bildas for att gemensamt 16sa infart, parkering och dag-
vattenhantering kan de deltagande fastigheterna beh6va betala f6r sin del av f6rrittnings-
kostnaden och eventuellt intridesersittning i gemensamhetsanliggningen.
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