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For denna del av Kv
Friisen pagar
detaljplanering for
nybyggnad av
Beijer's byggvaruhus.
Program utskickat
for samrad 28 mars -
15 april 2003.
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av detaljplanekarta med illustration,
planbeskrivning och genomforandebeskrivning. Till forslaget hor under
samrads- och underrittelseskedet dven fastighetsforteckning daterad den 5

februari 2003 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen innebir att Vallviagen utgér som allmén gata. Den mark som nu ar
gatumark avses forvirvas av Curt Sillstrom Fastighet & Entreprenad AB.
Foretaget kan darigenom fa ett sammanhéngande markomrade for sin

verksambhet.

Sammanfattningsvis innebar detaljplanen foljande fordndringar, jaAmfort med
tidigare detaljplan:

* Vallvédgen forsvinner som allmén gata och marken blir kvartersmark, med
tillaten anvandning industri och kontor. Marken far dock inte bebyggas utan
ska vara tillgdnglig for savil allminna ledningar som ut- och infart for
angriansande fastigheter. Omradet kommer att inhégnas.

* Den del av kvarteret Frasen som ingér i planen ges samma bestammelser
som kv. Stidet har sedan tidigare. Detta betyder att &ven kontor tillats samt
att den hogsta tillatna exploateringsgraden minskas fran 50 % till 40 % av

tomtytan.

Den vistra delen av kvarteret Frasen, som grénsar till planomradet, ér for
nirvarande ocksé foremal for detaljplanldggning. Syftet &r dar att
mojliggdra nybyggnad av Beijer’s byggvaruhus och hanteras som normalt
planforfarande. Program for den detaljplanen har skickats ut for samrad tom
den 15 april 2003.

PLANDATA

Liigesbestimning, Areal

Planomradet omfattar ca 2,2 hektar och ligger mitt i Odenskogs
arbetsomréde. I norr gransar planomrédet till Fagerbacken. I planen ingar
Vallviagen och de fastigheter som berdrs av att gatan avvecklas, nimligen
Stiadet 1, 9 och 6 samt Friasen 2 och del av 3.

Markigoforhallanden
Vallviagens gatumark dgs idag av kommunen och avses forséljas till Curt
Sillstroms fastighet & Entreprenad AB. Kvartersmarken dgs av foretag och

enskilda, se fastighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Ostersunds kommun anger Odenskog som ett
industriomrade och innehaller inga sirskilda rekommendationer av betydelse
for planen.

Detaljplaner

For kvarteret Stiadet géller detaljplan antagen 1989. Kvarteret Frésen ingar i
en storre detaljplan som omfattar flera kvarter i Odenskog, antagen 1965.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse och markdisposition

Tomterna Stadet 1 och 9 nyttjas av Sillstroms akeri och ar bebyggda med
kontor, verkstad och garage. Nuvarande exploateringsgrad understiger med
god marginal planens hogsta tilldtna exploatering, som &r 40 % av tomtens
yta. En tillbyggnad for ny kontorsdel planeras pa Stiadet 1.

Pé Stédet 6 finns en forradsbyggnad.

Frisen 2 nyttjas av Elektroskandia som har verksamheten samlad i en
byggnad. Inga storre fordndringar av bebyggelsen forvéntas.

I planen ingar dven den Ostra delen av Frisen 3, vilken idag ar obebyggd.
Marken avses anvidndas for fordonsuppstéllning och bebyggelse for
akeriverksamheten.

Den tidigare planen for kv. Frésen tilldter en hogsta exploateringsgrad av 50
% av tomtens yta. En bebyggelseexploatering pa 50 % forekommer bara i
nagra enstaka fall i Odenskog, och framstér i dagens ldge som alltfor hog
med hénsyn till att parkering, lastning, lossning i regel kriver stora fria ytor.
I den nya planen begridnsas exploateringsgraden till 40 %.

Hela det omrade som anvédnda av akeriverksamheten kommer att inhdgnas,
aven den tidigare gatumarken.

Gator och trafik
Den allra mesta av trafiken pa den aktuella delen av Vallviagen utgors av

trafik till och fran fastigheterna ldngs gatuavsnittet. Allmén trafik i Gvrigt
forekommer endast i liten utstrackning. Gatan bedoms darfor kunna
avvecklas. Fortsatt ut- och infart pa den tidigare gatumarken sakerstélls i
planen for fastigheterna Frasen 2 samt Stddet 6.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen forvintas inte medfora dkad risk for storningar jamfort med
vad som ryms inom tidigare detaljplanebestimmelser. En fordndring, som
dock inte medfor negativ paverkan for omgivningen &r att &ven kontor blir
tilliten anvindning. Avvecklingen av Vallvdgen bedoms inte orsaka
ndmnvérd forandring av trafikstrdmmarna i omradet.

Teknisk forsorjning

Omradet ar forsorjt med vatten och avlopp, el, tele och delvis med
fjarrvarme. Befintliga huvudledningar for vatten, spillvatten och dagvatten i
Vallvégen sdkerstills med s.k. u-omrade i detaljplanen.

Administrativa frdagor
Normal bygglovplikt behalls inom planomradet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Planforslaget dr foremal for samrad / underréattelse fram till den 5 maj 2003.
Planen kan dérefter antas av miljo- och samhéllsndmnden vid sammantradet
1 maj 2003. Sokanden kan sedan forvéarva gatumarken av kommunen och

disponera den for sin verksamhet.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r fem ar raknat fran det att planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Fastighetsdgarna ansvarar for alla atgérder inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Vallvigens gatumark fors forslagsvis tillsammans med den aktuella delen av

Frasen 3 till Stidet 1 genom fastighetsreglering.
Lantmateriforréittningen bor dven sdkerstélla fortsatt in- och utfart for
angrinsande fastigheter, genom servitut alternativt

gemensamhetsanldggning.
Ledningsréatt bor inrdttas for allménna ledningar i den tidigare gatumarken.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen skall avyttra Vallvigens gatumark till Curt Sillstroms Fastighet

& Entreprenad AB. Kommunen belastas inte av nagra kostnader till f6ljd av
planen.

TEKNISKA FRAGOR

Tillgdngen till befintliga allménna ledningar for vatten, dagvatten och
spillvatten, mm i nuvarande Vallvdgen sdkerstélls med U-omrade i planen.
Inom U-omradet ar det inte tillatet att uppfora bebyggelse eller vidta andra
atgérder som forhindrar dtkomst till ledningarna.

Ledningarna sékerstills med ledningsritt i samband med
fastighetsbildningen.

Oversiktskarta

KARTBE TECKN INGAR

Anvandningsgrans

Traktgrans
Fastighetsgrans
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Planomradets grans (rastrerad innerkant)

- Anvandningsgrans

—— — — —— Egenskapsgrans
| J | Industri
| K |  Kontor
Marken far inte bebyggas
y Marken skall vara tillgénglig fér angransande fastigheters
in-och utfart.
u Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska

ledningar

Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea

Hogsta byggnadshdjd i meter

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingen bestar av:

- Plankarta med planbestammelser, illustration
samt plan- och genomforandebeskrivningar

- Sarskilt utlatande

Antagen av MSN 28 maj 2003.
Laga kraft 23 juni 2003.
Aktbeteckning 2380K—P2003/13

Detaljplanen dr uppritad i AutoCad
av Helen Eriksdotter
den 3 april 2003.

Tillhor miljo— och samhdllsndmndens i
Ostersund beslut den 28/5 2003 §156
betygar:

Agneta Johansson
Miljo— och samhdllsndmndens sekreterare

Detal jplan for

Avveckling av Vallvagen

Kv Stadet och kv Frasen 1 Odenskog

Ostersunds kommun
Ostersund den 4 april 2003

Krister Frykberg
Arkitekt

Siv Reutersward
Stadsarkitekt
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