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ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med planbestammelser i skala 1:1000 (nedférminskad till A3-format i denna
rapport)

lllustrationsplan i skala 1:1000 (nedférminskad till A3-format i denna rapport)
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Kommunens utlatande

Bilagor

(Bilagorna hélles tillgangliga p& Planenheten, Vdrmdé kommun)

B:1 Ramavtal om detaljplanering av omrade vid Gustavsbergs Hamn

B:2 Inventering av byggnader inom omradet av riksintresse for kulturminnesvarden
B:3 Trafik- och parkeringsutredning (J&W)

B:4 Utredning om teknisk forsérjning (Scandiaconsulit)

B:5 Gestaltningsprogram (VBB VIAK)

B.6 Stoftmatning vid batlossning av kaolinlera (Ingemansson Technology)

B:7 Bullerutredningar (Ingemansson Technology)

B:8 Riskutredningar (VBB VIAK)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte

JM AB forvarvade varen 2000 mark av Gyllenforsen Fastigheter i Gustavsberg AB,
idag JM Varmdostrand AB. | markférvarvet ingar bland annat mark och byggnader inom
planomradet.

| det ramavtal om detaljplanering av omradet som har traffats mellan JM AB och
Varmdé kommun genom dess kommunfullméaktige 2000-12-20, férbinder sig parterna att
tillsammans utveckla Gustavsbergs Hamnomrade till ett attraktivt kommuncentrum och
aterge fabriksomradet dess ursprungliga roll som ett levande omrade, i nara samspel
med den gamla kulturbebyggelsen och miljékvaliteterna vid Farstaviken.

| ramavtalet slas vidare fast att planlaggningen syftar till att skapa ett wikt omrade
med koppling till vattnet och till den gamla verksamheten och kulturen i omradet. Plan-
laggningen syftar ocksa till att anpassa och &ndra géllande detaljplaner till radande fér-
hallanden. Planen ska vara flexibel sa att ett levande omrade med varierande verksam
heter kan bibehallas. De lokalanvandningar som féreslas ar:

Bostéader Kultur, ateljéer, utstallningslokaler
Kontor Hantverk

Handel, caféer, restauranger Fritid, t ex allaktivitetshus

Hotell Konferens

Utbildning Vard

Detaljplanen ansluter till intentionerna i PLAN 2000 i det pagaende arbetet med
Varmdo dversiktsplan avseende bland annat Gustavsbergs centrum.
Ramavtalet redovisas i sin helhet i Bilaga B:1.
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Planens huvuddrag

Planen ansluter i sina huvuddrag till arbetsmaterialet i PLAN 2000.

I anslutning till korsningen Odelbergs Vag och Gustavsbergsvagen foreslas en plats-
bildning vars éstra sida flankeras av en ny byggnad pa samma plats som det ar 1971
nedbrunna Nedre Stenhuset.

Nyuppférande av flerbostadshus foreslas pa platsen fér de nerbrunna byggnaderna |
Elkvarnen och Strandvillan. Nybyggnaderna foreslas ansluta i hojd och storlek till de |
ursprungliga byggnaderna men fa en modern form. P& Kattholmen féreslas nyetablering |
av verksamheter. | och i anslutning till de gamla packhusen och pa gamla batupp-
stallningsplatsen féreslas nya bostader. | Malarsalsbyggningen finns méjlighet att anord-
na studentbostéader. Totalt inom planomradet ges méjlighet att skapa ett 100-tal nya
bostader.

Befintliga byggnader foreslas disponerade enligt nedanstaende:

kontor ca 10.500 kvm hantverkare ca 6.500 kvm
butiker ca 7.500 kvm offentlig ca 3.000 kvm
Skola ca 8.500 kvm hotell ca 2.000 kvm
restauranger ca 500 kvm bostéder ca 3.500 kvm

Rivningar féreslas i begransad omfattning:

- blomsterkiosken i hérnet Odelbergs Vdg/Gustavsbergsvégen

- i delar av Hushallsporslinsfabriken (HPF) tillats att rivningar genomférs pé ett
sadant sétt att byggnadens exterior (inklusive taklandskapet) lémnas intakt

- delar av Packhusen féreslas rivas for att ge mdjlighet att omvandla
kvarvarande delar till bostdder

- anslutningsbyggnader mellan HPF’s norra del och Gamla Verkstadshuset

- del av Verkstadshuset och del av Kompressorbyggnaden séder om Slamhuset

Den foreslagna trafik- och parkeringslésningen redovisas i Bilaga B:3. | planfoérslaget
foreslas all fordonstrafik till och fran hamnomradet ske via den befintliga Odelbergs vég
samt den nya tillfartsvdg som byggs séder om Chamottehuset. Bada betecknas i planen
"Huvudgata”. Del av Batvagen utgor en forbindelselank mellan dessa bada vagar och
betecknas i planen "Huvudgata®. Varutransporter till hamnomradet hanvisas till dessa
gator. Lertransporter fran industikajen till fabriken kommer att trafikera Batvagen.
Gustavsbergsvagen férblir i enlighet med géllande planer huvudgata. Idrottsvagen utgér
huvudtilifart till Farsta Slottsviksomradet och betecknas i planen "Huvudgata®. Batvagen
mellan Idrottsvagen och den nya tillfartsvdgen séder om Chamottehuset betecknas
"Lokalgata”. Vaster om Kattholmen ar Odelbergs vag féreslagen som bussgata utan
genomfartsmojlighet enligt tidigare fattade beslut. Mark har reserverats pa émse sidor
om Gustavsbergsvagen for 4 ledbussar i anslutning till befintliga hallplatser.

Utdver de biluppstélliningsplatser som behévs for boende inom planomradet, redovisas
ca 640 biluppstaliningsplatser pa mark. Det berdknade behovet for planomradet uppgar
till ca 535 platser. Ca 70 platser ar tankta att disponeras av AB Gustavsberg. De
ytterligare ca 100 platser som kan tillskapas genom att den i omradets mitt beldgna
parkeringsytan dverdackas utgér en reserv for en framtida, idag inte kand utveckling av
omradet (se Trafik- och parkeringsutredning, Bilaga B:3).

Kajomradet foreslas kompletterat med trakajer och uteserveringar - vilket férutsatter
anslutningspunkter for el/VA for att sommartid kunna flytta ut enkla "restaurangkék” i
kajomradet - for att tydliggéra fabriksomradets méte med Farstavikens vattenspegel. |
ansiutning till nuvarande marina éster om Kattholmen féreslas ett "Hamnkontor” med
duschar, toaletter och annan service for batfolket. Vidare foreslas att flytbryggorna vaster
om Kattholmen ges mdéjlighet att férléngas.

Planfoérslaget ger majlighet att uppféra en liten hotellbyggnad med ett 20-tal rum i an-
slutning till Vardshuset.

Avsteg fran nationella normer for trafikbuller féreslas for bebyggelse lokaliserad inom
omrade betecknat med BC pa grund av omradets centrala lage i tatorten, se vidare
MKB’'n. Gransvarden for radon och markféroreningar inom detta omrade féreslas anpas-
sas till bostadsanvandning i samband med ny bebyggelse.
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Fabriksomradet utanfor planomradet

Avsikten ar att planen inte ska férsvara eller lagga hinder i végen for en fortsatt positiv
utveckling fér angransande verksamheter i omedelbar anslutning till panomradet. Av
detta skal har detaljplanen férfattats under fortlpande samrad med féretradare for bland
annat AB Gustavsberg.

En skyddszon féreslas mellan fabriksomradet och hamnomradet for att sékerstalla att
for varken fabriken eller omradet norr darom stérande verksamheter ej kan etableras

inom planomradet.
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PLANDATA

Planomradets lage och avgransning

Planomradet ar centralt belaget i Gustavsbergs tatort, nara kommunikationer och nu-
varande kommersiella och kulturella service.

Planomradet utgérs av delar av den norra delen av Gustavsbergs Fabriksomrade,
Idrottsvagen, Batvagen, strandomradet utefter Farstaviken inklusive Kattholmen samt
Ovre Stenhuset och Vardshuset.

Planomradets grans i dster ar del av Gustavsbergsvagen samt nedre delen av Kvarn-
berget. Grans mot fabriksomradet utgéres dels AB Gustavsberg's norra fabriksfasad,
dels lerlagrens norra fasad. | norr gar grénsen ute i Farstaviken. Grans i vaster utgor i
huvudsak tidigare detaljplanegrans for Farsta Slottsviksomradet.

Planomradets lage och avgransning framgar av figur 1.

Planomradets areal
Planomradets markareal ar ca 17 ha. Dartill kommer ett vattenomrade om ca 9 ha,

dvs totalt &r planomradets areal ca 26 ha.

Markédgoférhallanden

Marken vaster om Gustavsbergsvagen dgs huvudsakligen av JM Varmddstrand AB,
forutom Glashuset som dgs av Fagerdala Industri AB. Oster om végen ager Stena Fas-
tigheter Vardshuset samt Ovre Stenhuset. Gustavsbergsvagens vagomrade och del av
strandomradet narmast denna dgs av Varmdoé kommun. Del av planomréadet narmast
Vardshuset ags av Varmdé Kommun Fastigheter AB. Ovrig mark ¢ster om Gustavs-
bergsvagen ags av JM Varmddstrand AB.

Del av planomradet dgs av AB Gustavsberg och innefattar bland annat den norra fab-
riksinfarten.

Panncentralen omedelbart séder om den foreslagna nya infartsgatan i anslutning till
Chamottehuset ags av Vattenfall AB.

Idrottsvagen ags till 55% av kommunen och till 45% av JM Varmdéstrand AB. Enligt
beslut i Gatu- och raddningsndmnden ska kommunen ta éver hela ansvaret for Idrotts-
vagen. Batvagen och Odelbergs vag ags av JM Varmdéstrand AB.

Planomradets markagoférhallanden framgar av figur 2.

Nuvarande utnyttjande i huvuddrag
Inom omradet upplater JM Varmdéstrand AB, Fagerdala Industri AB samt Stena
Fastigheter AB lokaler for olika typer av verksamheter.

Fabriksomradet utanfér planomradet

AB Gustavsberg, helagt dotterbolag till tyska Villeroy & Boch, bedriver sanitetspors-
linstillverkning med f n ca 275 anstallda.

Landvik & Dahl driver s k industrihotellverksamhet i f d badkarsfabrikens lokaler. | lo-
kalerna finns bl a utbildningsféretag inhyrda. Bland annat har Posten post- och paket-
hantering har.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| Oversiktsplan Vdrmdé kommun, antagen av kommunfullméktige 1992-04-29, &r
planomradet angivet som arbetsomrade.

| tidigare detaljplanearbete for Gustavsbergs Hamn 1995 (detaljplanen férdes dock ej
till antagande) foreslas:
"en utveckling till ett kommersiellt centrum av hamnens norra del, innebérande ett samlat
koncept fér handel, service, arbete och trivsel. Dvs, att aterge fabriksomradet dess ur
sprungliga betydelse som ett levande omrade, i kontakt med kulturbebyggelsemiljén och
miljékvaliteterna vid Farstaviken.”

| Férdjupad 6versiktsplan fér Charlottendal, antagen av kommunfullméktige 1992-06-17,
anges planomradet som omrade for arbetsplatser.

| det forslag till ny éversiktsplan som nu &r ute pa samrad, féreslas bland annat att:

Gustavsberg ska vidareutvecklas till ett modernt kommuncentrum.

Hamnomradet ska innehélla olika centrumfunktioner.

Skérgéardscentrum ar Gustavsbergs kommundelscentrum.

De gamla bruksmiljéerna ska tas vél till vara.

Kollektivtrafiken ska forbéttras.

Busshéliplatsernas lagen ses éver. Bussterminalen vid Skérgardscentrum &r kvar.

Flerbostadsbebyggelse ska tillféras centrumomréadet.

Hamnen utvecklas till ett centrum fér utbildning, kontor/arbete och kultur. | goda 14-
gen med sj6kontakt omvandlas gamla fabrikslokaler till bostdder. Handeln far en
inriktning mot butiker med ett medvetet estetiskt anslag, oavsett bransch. Caféer och
restauranger &r en forutsattning for att hamnen ska bli den métesplats man énskar.

v' Lerhanteringen pa Kattholmen ska fortsétta och i évrigt ska Kattholmen anvandas for

publika d&ndamal.

v’ Befintliga kajer rustas upp med trékajer och en strandpromenad (natur och kulturstig
anléggs langs Farstavikens norra strand.

v' | hamnomrédet kan nya bostéder tillkomma i befintliga lokaler och i nya byggnader.

v' | Charlottendal byggs totalt 30.000 kvm butiksytor fér volymhandel véster om
Ingaréleden. Konsumentféreningen flyttar sin volymhandel dit. Bilvardsanldggningen
flyttar ocksa dit.

v Infartsparkeringar byggs i Méinvik och Charlottendal.

v' Eft samordnade moébleringsprogram fér de offentliga rummen i Va&rmdé kommun

tilldmpas.

Ett skyltprogram uppréttas.

Ett belysningsprogram upprittas.

Max hastighet i centrala Gustavsberg begrénsas till 30 km/tim.
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Gillande detaljplaner och férordnanden
Foéljande stadsplaner och detaljplaner berdrs av planforslaget (se figur 3):

Férslag till stadsplan for delar av fastigheterna Gustavsberg 1:6 och 1:7 i Gustavsbergs
kommun, Stockholms lén, uppréttat i mars 1968. Faststéllt av lansstyrelsen 1969-01-20
(Plan S 9)

Detaljplanen omfattar karnan i industriomradet kring Gustavsbergs fabriker jamte om-
kringliggande latt kuperade skogs-, &ngs- och akermark, delvis bebyggd med &ldre bo-
stader och ekonomibyggnader fér skogsbruket. Detaljplanen omfattar aven en skog-
kladd kulle med fornlamningar. Enligt planen skulle idrottsplatsen Farstaborg ersattas
med en ny idrottsanlaggning pa annan plats. Detaljplanen upprattades for att sékerstalla
Gustavsbergs fabrikers expansionsmojligheter.

Férslag till stadsplan fér del av Gustavsberg 1:7 samt dndring av stadsplan foér delar av
Gustavsberqg 1:6 och 1:7 (AB Gustavsbergs industriomrade), uppréttat i juni _1979.
Faststéllt av Lansstyrelsen 1981-07-29) Plan S 25)

Planen tillkom for att reglera utbyggnaden av Gustavsbergsvéagens anslutning till mo-
torvagen och omfattar den del av vagen som Iéper mellan Gula porten och Gustavs-
bergs kyrka.

Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan fér Gustavsberg 2.1 OCH Osby 1:1.m fl
(Gustavsbergs centrum) i Varmdé kommun, uppréttat i januari 1982 och reviderat i april
1992. Faststéllt av Lénsstyrelsen 1983-03-22 (Plan 27).

Aven denna plan reglerar utbyggnaden av Gustavsbergsvégens ansiutning till motor-
vagen och omfattar den del av vdgen som ligger séder om ovan namnda plan S25.

Férslag till byggnadsplan for delar av fastigheterna Gustavsberg 1:6 och 1:7 i Varmdé
kommun, uppriéttat i februari 1986 och reviderat i mars 1987. Antaget av kommunfull-
méktige 1987-06-16. Faststéllt av Lansstyrelsen 1988-01-27 (plan 338).

Planen omfattar, utdver den skogkladda kullen med fornldmningar séder om Katthol-
men, dven ett omrade fér smaindustri samt ett mindre vattenomrade i Farstaviken for
smabatshamn.

Detaljplan fér Farsta Slottsvik, Gustavsberg 1:57 samt del av Gustavsberg 1:6 och 1:7,
Varmde kommun, upprittat 1993-09-29. Vunnit laga kraft 1994-04-05 (plan D 37).

Planen omfattar ett stérre markomrade vaster om fabriksomradet och innehéller
smahus och flerbostadshus samt serviceldgenheter for &ldre vid Farsta Slott.
Trafikféringen till omradet sker genom det nu aktuella planomradet fér Gustavsbergs
Hamn.

Andring av detaljplan fér del av Farsta Slottsvik, Gustavsberg 1:57 samt del av Gustavs-
berqg 1:6 och 1:7, Vdrmdé kommun, uppréttat 1995-05-21. Vunnit laga kraft 1996-03-08
(D 48).

Planen avser en andring av plan D 37 och innebar en utvidgning av planomrédet i
syfte att uppna battre terranganpassning for foreslagen bebyggelse inom delomradet
kallat Slottshyllan.

Av figur 3 framgar utbredningen av géllande detaljplaner. | samband med att detalj-
planen fér Gustavsbergs Hamn vinner laga kraft kommer de delar av de gamla planerna
som berdrs att upphéavas.
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Strandskydd
Stadsplan S9, som faststélldes 1969 av lansstyrelsen, omfattas ej av strandskydds-

bestammelser. Nar detaljplan 338, som utgér del av den é&ldre stadsplanen S9, faststél-
Ides 1988 av lansstyrelsen, beslét lansstyrelsen att strandskydd enligt 15§ naturvardsla-

gen inte géller inom planomréadet.
Med hansyn till strandomradets varde for allmanhetens friluftsliv liksom varden for

vaxt- och djurlivet foreslas strandskydd inféras pa naturmark och gélla 100 meter upp pa
land fran strandlinjen réknat.
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Program foér planomradet
Ramavtalets omfattning

Ramavtal '
Ramauvtal (Bilaga B:1) for detaljplanearbetet avseende omvandling av del av Gustavs-

bergs fabriksomrade till ett unikt omrade med koppling till vattnet och till den gamia verk-
samheten och kulturen i omradet har traffats mellan JM AB och Varmdé kommun genom
dess kommunfullmaktige 2000-12-20.

Ramavtalet har tillkommit som en programbeskrivning for detaljplanearbetet fér om-
vandling av Gustavsbergs Hamnomrade till ett attraktivt kommuncentrum och aterge fab-
riksomradet dess ursprungliga roll som ett levande omréade, i nara samspel med den
gamla kulturbebyggelsen och miljokvaliteterna vid Farstaviken. Avtalet skall dven regle-
ra parternas mellanhavanden intill detaljplan utarbetats och exploateringsavtal om plan-
genomférande traffats.

Exploateringsavtal
Ekonomiska fragor mellan JM Varmdéstrand AB och Varmdé kommun regleras iett

exploateringsavtal som antagits av kommunfullmaktige 2002-06-19. Eventuell ersattning
som berdr andra parter for t ex markéverforing, servitut e d regleras i separat avtal.

Program fér kommersiella funktioner
JM Varmdostrand AB har utfért marknadsbeddmningar som underlag for detaljplane-

arbetet for att dimensionera de kommersiella funktionerna inomhamnomrédet.

P& lang sikt kommer fordelningen av verksamheter att variera efter marknadens krav.
Beddmningen ar att Gustavsbergs Hamn pa kort sikt (2-5ar) kan fa féljande ungefarliga
innehall:

bostédder ca 6.000 m*
kontor ca 10.500 m*
butiker ca 7.500 m?
skola ca 8.500 m?
restauranger ca 500 nm’
hantverkare ca 6.500 m?
offentlig ca 3.000 m?
hotell ca 4.000 m?
Totalt ca 47.000 m*

Bilplatsbehovet har beraknats till ca 535 biluppstéllningsplatser, forutom de platser |
som krévs fér boende inom planomradet.

Kommunala beslut i évrigt
Byggnadsnamnden har under hand beviljat bygglov for kommersiella etableringar

inom planomradet.

Kommunstyrelsen arbetsutskott har i tidigare fattade beslut uttalat ett dénskemal om
att den tidigare &garen av omradet, GFAB, tar upp en diskussion om oversyn av gallan-
de detaljplaner som pakallats i samband med verksamhetsférandringar inom fabriksom

radet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

Natur

Mark och vegetation

Ur tidigare detaljplanearbete for Gustavsbergs Hamn 1995 (detaljplanen fordes dock
ej till antagande) citeras féljande:

"Landskapet kring Gustavsberg &r typiskt for mellanskargarden. Sprickdalar med vikar och
6ppna dalgangar, ofta kantade av Iévskogsvegetation, bryter av den i 6vrigt skogbevuxna
terrdngen.

I norr, ndrmast Farstaviken, &r landskapet smaskaligt med omvéxlande lévskogsholmar och
oppna marker (....)

Vegetationen léngs vattnet och dalgangen &r rik med kraftiga ekar, ask och Iénn. Hogst upp
pé& holmarna finns héllmarker med inslag av tall.”

Naturmarken och vegetationen inom omradet berdrs i mycket liten utstréckning av de

féreslagna foréndringarna.

Geotekniska forhallanden
Ur det ovan namnda detaljplanearbetet fér Gustavsbergs Hamn frdn 1995 citeras
foljande:

"Omradet domineras av gnejsiga bergarter som till stor del gar i dagen i héjdpartierna. Pa hojd-
partierna férekommer ofta ett tunt moréntécke. | de hoglénta omradena finns dessutom en hel del
lera i svackor och sénkor. En del av dessa utgérs av myrmark ofta med dérunder liggande lera.”

"De stérre dalgangarna mellan héjdomréadena utgérs séa gott som alitid av lera, troligen under-
lagrad av morén. Ibland sticker mindre bergspartier upp till leromradena. Relativt stora partier i
anslutning till fabriksomrédet bestar av fylinadsmassor.”

"Léngs stranden har utférts utfylinader med upp till 8 m maktighet. Lersvackorna mellan bergs-
partierna gar i nordvéstlig-sydvastlig riktning och lerdjup pé upp till 18 m férekommer i nordéstra
delen norr om Rimibutiken.”

"Geotekniska utredningar har utférts i olika omgangar i anslutning till att ny bebyggelse plane-
rats inom omvandlingsomradet. Scandiaconsult (davarande Orrje&Co) utférde 1967 undersok-
ningar for d& planerad utbyggnad av industriomradet séderut och véasterut.”

"Fér det s k delomrade 5 finns ett borrhal som anger ett lerdjup p& ca 11 m omedelbart séder
om befintliga ledningar till avioppsverk m m. Smérre utfylinader har &ven gjorts i samband med
ledningsarbeten.”

Befintliga byggnader inom planomrédet &r till stor del grundlagda pa berg och delvis med palar
inom lersvackor. L&ngs stranden har utférts utfylinader med upp till 8 m méaktighet. Lersvackorna
mellan bergspartierna gar i nordvéstlig-sydvadstlig riktning och lerdjup pa upp till 18 m férekom-
mer i nordéstra delen norr om Rimibutiken. Véster om Gustavsbergsvégen (....) strécker sig en
lersvacka séderut med lerdjup pa drygt 10 m. | den lersvacka som gar genom “Glashusets” Gstra
del ar lerdjupet ca 10 m.

Markféroreningar

Hittillsvarande undersdkningar har ej visat pa nagra omfattande féroreningar inom
fabriksomradet. Den begransade férekomsten av markfororeningar hindrar saledes e€;
planens genomférande

Fornlamningar

P& hojden i planomradets nordvastra del ligger ett gravfalt med totalt 45 synliga grav-
anlaggningar med bl a 11 hogar, 30 stenséattningar samt en treudd. Av gravarnas utse-
ende att déma &r gravfaltet anlagt under yngre jarnaldern och med stérsta sannolikhet ar
detta det forhistoriska Farsta gards gravfalt.

| samband med utbyggnaden av Farsta Slottsvik gjordes 1998 en partiell utgravning
av intilliggande omrade med boplatser.
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Omradets bebyggelsehistoria

Gustavsbergs industrihistoria i korthet

Gustavsberg som industriort har anor fran 1620-talet da en tegelindustri startades pa
den plats dar den nuvarande porslinsfabriken ligger. Vid denna tidpunkt fick Gustavsberg
sitt namn efter att tidigare hetat Farsta.

Porslinsfabriken startades 1825 genom att en liten porslinsfabrik i norra Uppland med
namnet Gustafsberg, och som kommit pa obestand, flyttades till Farstaviken. 1869 tog
Wilhelm Odelberg éver ledningen av bruket. Med hjalp av arkitekt Magnus Isaeus gav
han samhallet dess karaktar. Antalet anstéllda ékade fran ca 300 ar 1870 till 900 vid
sekelskiftet.

Efter Wilhelm Odelbergs déd 1924 évertog sénerna Axel och Victor ledningen av bru-
ket. Konkurrensen fran de utidndska porslinsfabrikerna 6kade och familjeféretaget fick
bekymmer. 1937 saldes Gustavsbergs Fabriker och dess tillgangar till Kooperativa For-
bundet. Under Hjalmar Olssons ledning utveckiades Gustavsbergs fabriker till en storin-
dustri och samhallet kom att uppleva en storhetstid.

Nuvarande bebyggelse
Omfattningen av nuvarande bebyggelse framgar av figur 4.

Bostédder
Bostader har tidigare funnits i anslutning till fabriksomradet, bl a i Gula Byggningen
och Posthuset. Idag finns inga bostader inom planomradet.

Arbetsplatser

Under senare ar har en dramatisk férandring skett av porlinstillverkningen och 6vrig
tillverkning och industri inom omradet. Idag bedrivs porslinstillverkning i liten skala inom
planomradet i Hushallsporslinsfabriken (HPF)

nom planomradet finns ett 20-tal féretag med kontor och butiker med ett hundratal
anstallda.

G-studion har ett 50-tal konstnarer sina ateljéer. Har finns bland annat manga kera-
miker som gemensamt ager stora brannugnar.

Pa Kattholmen utnyttjas de gamla byggnaderna av Boo Marin och Watski till marin
verksamhet med service och férsaljning.

Inom planomréadet finns Keramiskt centrum med museum och utstéllningslokaler.

Offentlig service
| gamla Huvudkontoret/Posthuset finns en polisstation. | Glashuset har Arbetsférmed-
lingen lokaler.

Kommersiell service

Kommersiell service finns redan idag i omradet. Ett drygt dussintal butiker &r etablera-
de, bl a systembolaget (sommartid), livsmedelsbutik, ett flertal porslinsbutiker, frisor,
kiosk, presentshop, mobelaffar, kaféer, pub, cykel- och sportaffar, djuraffar, gummi- och
bilplatverkstader, revisons- och bokféringskontor, utbildningsverksamhet och elevhotell
med flera verksamheter.

Ovrigt

Lastkajen pa Kattholmen anvands fér transporter av lera till AB Gustavsberg. Ett tiotal
lastfartyg angor kajen per ar under isfria manader. Transporterna av leran till fabriken
sker med lastbilar via Batvagen i planomradets véstra kant.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Gustavsbergs centrala delar utgér omrade av riksintresse for kulturminnesvarden i
Stockholms lan. Motiven som i forsta hand styrt urvalet ar vetenskapliga/ pedagogiska
varden, industrimiljo, komplex bebyggelsemiljé och kontinuitet.

Ur Lansstyrelsens utkast till Beskrivning av kulturmiljévardens riksintresse, fabriksom-
radet och hamnen, daterad 2000-10-10, citeras ur avsnittet Sammanfattande vérdebe-
skrivning:

"Riksintresset Gustavsberg omfattar Gustavsbergs porslinsfabrik, bruksbebyggelsen fran skil-
da tider, lantbruksomradet med Farsta slott och andra hégrestandsvillor véaster om fabriksomra-
det samt det sena 1800-talets sommarvillor vid Baggensfiardens inlopp till Farstaviken. Riksin-
tresset karakteriseras av en bruksmiljé som har tillkommit under loppet av 300 ar dar alla delar
som ingar i en sadan miljé till stor del finns bevarad.

| det foljande koncentreras beskrivningen till fabriksomradet och hamnen.

Fabriken &r hjartat i ett brukssamhélle, utan fabriken hade samhéllet med sina bostader, ser-
viceinréttningar, skolor och andra allménna byggnader sannolikt inte kommit till stand. Gustavs-
bergs porslinsfabrik &r unik i sitt slag i lanet, dels darfor att sa pass mycket av den éldre produk-
tionsbebyggelsen finns bevarad, dels darfor att den pa sa tydligt sétt i byggnaderna visar verk-
samhetens utveckling 6ver tiden. Begreppet arsringar i bebyggelsen kan knappast fa en battre
illustration &n Gustavsberg, bade vad géller bruksorten som helhet och inom fabriksomradet. En
véasentlig del i detta var att KF, vid 6vertagandet 1937, valde att arbeta vidare efter den "patriarka-
liska” brukstraditionen med omsorg éver, i férsta hand produktionen, men ockséa arbetarnas bo-
stadsmiljéer och samhéllets funktioner. Att KF i sina led hade Olof Thunstrém, en av datidens
mest framsynta arkitekter, har naturligtvis bidragit till resultatet.

Vid KF’s évertagande revs férvisso en stor del av de é&ldre fabriksbyggnaderna, men det
tillskott som de nya byggnaderna utgér har ett mycket hégt kulturhistoriskt och arkitektoniskt
vérde.

Fabriksomradet utgér idag en mosaik av byggnader fran de olika utbyggnadsperioderna.
Manga av byggnaderna, bade &ldre och yngre, har héga arkitektoniska egenvérden. Ovriga kvar-
varande byggnader avspeglar var och en vésentliga delar av den produktion som bedrivits vid
fabriken och har dérigenom héga kulturhistoriska varden. Varje byggnad &r darfor viktig for hel-
heten och fér den samhélls- och industrihistoria som den beréttar, &ven om alla inte har samma
arkitektoniska vérde.

Till fabriken hér ocksd hamnomréadet. Hamnen har varit av central betydelse for transporter till
och fran Gustavsberg, inte bara den verksamhetsrelaterade trafiken utan &ven persontrafiken och
postférmedlingen. Hamnen i sig & mycket enkel och utgérs endast av den 6ppna hamnplanen.
Néagra pakostade kajanldggningar tycks aldrig ha funnits utan endast enkla, funktionella trakajer
som idag till viss del ersatts av betong.

Vister om sjélva fabriksomradet vidtar det tidigare lantbruksomradet, idag till stora delar be-
byggt med bostader. Kvar som en betydelsefull I&ank till historien ligger jarnaldersgravféitet pa
héjden.”

Forutséttningar fér kulturvdrdenas bibehéllande

o Stor restriktivitet mot ny bebyggelse, framférallt i den nordéstra delen av fabriksomréadet.

e Befintliga byggnader bér i princip bevaras och bor underhéllas med traditionella metoder och
material.

e Eventuella féréndringar av befintliga byggnader bér inte ske pa sadant vis att férstaelsen av
byggnadernas funktion i den tidigare verksamheten gar fériorad.

e Stor vikt bér laggas vid utformning av den offentliga miljén, dvs 6ppna platser mellan husen,
hamnplanen, gatu- och végmiljé, husens fasader m m for att bibehalla omradets industriella
karaktar.

o Bibehallande av den direkta kontakten mellan det tidigare lantbruksomradet och fabriksomra-
det.
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Bebyggelse och anldggningar som féreslas rivas

Féreslagna rivningar samt byggnadsnumrering framgar av figur 4.

Delar av 1934 ars tillbyggnad mellan packhusen 17 och 18 samt fabriksboden féreslas
rivas for att ge méjlighet bygga om kvarvarande delar til bostéder.

Exteriéra férandringar av Hushallsporslinsfabriken, HPF, (byggnad 8) samt Packhusen
17, 18 och 19 foreslas fa ske i samklang med respektive byggnads sérart. Detta foreslas
prévas av Byggnadsnamnden vid varje enskilt ombyggnadstilifalle for att ge méjlighet att
inrymma framtida verksamheter som i dag inte &r kénda. Aven anslutningsbyggnaderna
mellan HPF och Gamla Verkstadshuset m fl byggnader (byggnad 4, 5, 6) foreslas rivas.

Verkstadshuset respektive Kompressorbyggnaden (byggnad 31 resp 34) séder om
Slamhuset féreslas pa sikt delvis rivas for att méjliggéra dubbelriktad trafik samt ang6-
ring till Chamottehuset pa den nya infartsgatan. Av samma skal féreslas byggnaderna 32
och 33 rivas.

Blomsterkiosken i hérnet Odelbergs Vag/Gustavsbergsvéagen féreslas rivas for att ge
plats at en ny byggnad.

Ny bebyggelse och nya anlaggningar

Saval Lansstyrelsen som Kulturkontoret och Skénhetsradet i Gustavsberg pekar pa
vikten av att fabriksomradets arsringar dven framgent ar klart lasbara. En modern ut-
formning som i material, volym och proportioner smalter in i hamn- och fabriksmiljén ar
onskvard fér att den nya arsringen inte ska bli otydlig och omradet utséttas for histo-
rieférfalskning i form av svarlasbara pastischer.

Bostader

Nyuppférande av flerbostadshus féreslas dven pa platsen fér de nerbrunna byggna-
derna Elkvarnen respektive Strandvillan. Nybyggnaderna féreslas ansluta i héjd och
storlek till de ursprungliga byggnaderna men fa en modern form.

| och i anslutning till de gamla packhusen och pa gamla batuppstéllningsplatsen
foreslds nya bostéader.

| Malarsalsbyggningen ges méjlighet att anordna studentbostéader.

Oster om Vardshuset anvisas i planen en byggratt for en liten hotellbyggnad med ett
20-tal rum.

Totalt inom planomradet ges mojlighet att skapa ett 100-tal nya bostéder.

Ovriga nya byggnader

Pa ungefar den plats dar det 1971 nedbrunna Nedre Stenhuset lag, ger planen méjlig-
het att uppfora ett litet kontorshus. Nybyggnaden féreslas ansluta i héjd och storlek till
den ursprungliga byggnaden men féreslas fa en modern form.

Pa Kattholmen féreslas en byggratt for verksamheter om 2.200 kvm.

| anslutning till nuvarande marina 6ster om Kattholmen féreslas ett "Hamnkontor” med
duschar, toaletter och annan service for batfolket. Likasa foreslas nagra mindre bygg-
nader for hamnrelaterade verksamheter.

Mitt i omradet foreslas en byggratt for ett parkeringsdack.

Ovriga anldggningar

Kajomradet féreslas bli féremal fér upprustning med plats foér uteserveringar vilket for-
utsatter ett antal anslutningspunkter fér el/VA fér att sommartid kunna flytta ut enkla "re-
staurangkok” i kajomradet.

Befintlig smabatshamn omedelbart sydvést om Kattholmen ges méjlighet att utéka sina
flytbryggor mot norr. Féretrade till batplats foreslas ges till boende inom planomradet och
angransande stadsdelar for att dels inte skapa parkeringsproblem och dels undvika ond-
diga trafikrorelser p& bussgatan séder om de foreslagna nya bostaderna i "Elkvarnen”
respektive "Strandvillan”.

Gamla delen av Idrottsvagen rustas upp medtrottoarer.
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Utemiljon

| samband med genomférandet av planen bér utformningen av utemiljén omfattande t
ex foreslagen vegetation, friytors anvéandning inklusive lekytor studeras med hansyn till
den kulturhistoriska miljon. Ett Gestaltningsprogram for planomradet har upprattas.

Skyddsrum

Inom planomréadet finns idag 2 skyddsrum, ett i Glashuset (SKR-NR120347-2) och ett i
Hushallsporslinsfabriken (SKR-NR 120346-7). Forfragan om nedlaggning kan goras hos
Lansstyrelsen eftersom skyddsrumsplikt e] langre foreligger.

Friytor

Rekreation
Omraden for rekreation finns inom angransande delar till planomradet, bl a i Farsta

Slottsvik och Farstaborg samt strandpromenaden langs Farstavikens norra del. Inom
planomradet utgér den gamla gravkullen en tillgang ur rekreationssynpunkt.

Naturmiljé

De naturomraden dar férandrad markanvandning foreslas ligger i anslutning till Elkvar-
nen och den gamla gravkullen. Gravkullen berérs ej av foreslagen nybebyggelse. Pa de-
lar av de omraden dar bebyggelse foreslas har tidigare funnits bebyggelse. Naturmarken
och vegetationen inom omradet berérs i mycket liten utstrackning av de féreslagna for-

andringarna.

Vattenomraden

Enligt tidigare undersékningar utgérs jordlagren i Farstaviken av 16sa lersediment med
en maktighet av upp till 22 meter. Vattendjupet &r upp till 8 meter. En utredning fran 1994
visar att havsbotten innehaller tungmetaller i ytskiktet. JM AB har initierat en ny undersok-
ning betraffande féroreningssituationen i Farstaviken, se vidare i Miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB).

De begransade utbyggnader som féreslas i planférsiaget i form av trabryggor forutsat-
tes kunna ske med slanka rérpalar i strandkanten for att ge minimal stérning av botten-
sedimenten.

| &vrigt redovisar planforslaget att nuvarande bryggarrangemang for smabatar utdkas
vister om Kattholmen medan nuvarande hamn 6ster om Kattholmen féreslas bli gast-
hamn.

Gator och trafik
Se Bilaga B:3, Trafik- och parkeringsutredning, uppréattad av J&W.

Teknisk forsorjning
Se Bilaga B:4, Utredning om teknisk férsorjning, upprattad av Scandiaconsult.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har genomférts under ledning av Varmdé kommuns tiliférordnade planchef,
stadsarkitekt Ingemar Eriksson, samt planarkitekt Andreas Totschnig.

Betraffande 6vriga medverkande och de kontakter som tagits i syfte att utforma program-
forslaget hanvisas dven till kommunens utldtande.

For exploatéren JM Varmdostrand AB har Jan H Jansson varit ansvarig. For utredning
av trafik och parkeringsfragor har civilingenjor Lars Halling, J & W medverkat.
Scandiaconsult har genom Tomas Holmquist medverkat i fragor rérande teknisk forsorj-
ning m m.

Miljskonsekvensutredning har utforts av VBB VIAK med Camilla Bertals och Annelie
Alund som ansvariga.

Fér planarbetet har SWECO FFNS Arkitekter AB anlitats genom arkitekt SAR Willy
Hermanson.

Gustavsberg 14 maj 2002
Varmdo kommun SWECO FFNS Arkitekter AB

Planghheten ;// -
g

emar Eriksson Willy Hermanson
Stadsarkitekt” Arkitekt SAR
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