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PLANPROCESSEN - STANDARDFORFARANDET

Planprocessen bestar av flera olika skeden, 1 denna planprocess ingir foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet (21 november och 15 december 2017) gavs moijlighet till
insyn och paverkan av férslaget. Samrddet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag
som moijligt.

Granskning: under granskningstiden (18 september och 12 oktober 2018) gavs ytterligare
en moijlighet att limna synpunkter pa planforslaget. Synpunkter och stadsbyggnadsforvalt-
ningens stillningstagande till dessa redovisas 1 bifogat granskningsutlatande.

Antagande: Stadsbyggnadsnimnden, beslutade att anta detaljplanen den 17 april 2019, §14.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i granskningsskedet
har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt bedéms vara berérd av
forslaget.

Upphivande: Linsstyrelsen upphivde 2019-09-17 delvis stadsbyggnadsnimndens beslut
den 17 april 2019, att anta detaljplan for Ostra Kroppkirr. Det dr den nord6stra delen av
planen som upphivts med hinvisning till bullerproblematik i omrddet. Beslutet den 17 sep-
tember 2019 innebar samtidigt att den del som ej berérts av beslutet kunde vinna laga kraft,
det vill siga denna plan som direfter heter detaljplan for Ostra Kroppkirr, del 1. Den del av
planen som upphavts kallas fortsittningsvis Ostra Kroppkirr del 2.

Laga kraft: Detaljplan for Ostra Kroppkirr, del 1, vann laga kraft den 17 september 2019.

Linsstyrelsen beslutade den 17 september 2019 att upphiva del av detaljplanen (den nord-
Ostra delen) 1 enlighet med PBL kap 11 §{11. Av den anledningen har plankartan och planbe-
skrivningen direfter reviderats.
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PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syften samt beskriva planens inneb6rd och konsekvenser
av dess genomfoérande. Aven planens forutsittningar ska redovisas. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestim-
melserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar planbe-
skrivningen.

e Tidigare stillningstaganden - redog6r for hurvida planen éverensstimmer med tidigare beslut eller
stillningstaganden sasom t ex Oversiksplan och riksintressen.

* Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuliget och de planbestimmelser
som finns pa plankartan (star med fet stil inom parentes).

e Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

* Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av be-

hovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (denna handling)

. Samrddsredogérelse

. Granskningsutlitande

Utredningar

. Trafikbullerutredning, S6dra Kroppkirr, WSP 2017-06-29 (reviderad 2017-08-17, 2018-
01-29 och 2019-02-22 samt 2019-03-29).

. Oversiktlig geoteknisk undersokning avseende ny detaljplan, Sweco Civil AB, 2017-07-04

. Miljéteknisk markundersékning infér detaljplan del av fastigheterna Sodra Kroppkarr 1:1,

1:22 och 1:23, Sweco, 2017-07-05, PM Komplettering till Miljéteknisk markundersékning
infor detaljplan del av fastigheterna S6dra Kroppkirr 1:1, 1:22 och 1:23, Sweco, 2017-08-31
Kompletterande miljoteknisk markundersékning vid fd vixthus pa S6dra Kroppkirr, fas-
tigheten 1:23. PM Sweco, 2018-08-24

. Sammanstillning av naturinventeringar inom Ostra Kroppkirr Karlstads kommun, Teknik-
och fastighetsforvaltningen, 2018-06-21

. Luftkvalitet i Ostra Kroppkirr, Stadsbyggnadsférvaltningen 2018-07-04 med senaste upp-
dateringen 2019-03-06

. Riskutredning detaljplan Sédra Kroppkarr, Rambéll, 2018-06-14

. Trafikutredning Ostra Kroppkarr, Rambéll, 2019-02-20

. Vilsviken, Dagvattenutredning, Karlstads kommun, WSP, 2017-06-01

Bakgrund

Fastighetsigare till S6dra Kroppkirr 1:21, 1:22 och 1:23 begirde 2016 planbesked av kommunen
for att uppritta detaljplan for etablering av ett nytt bostadsomrade. Avsikten var att uppfora ca 30
villor alternativt par/radhus eller liknande. Fastigheten sildes senare samma ér till dagens tre deli-
gare. Kommunen dger all 6vrig mark i omraden som ingar i fastigheten Sédra Kroppkirr 1:1. Kom-
munen har for avsikt att planligga for en utokad forskole-/skoltomt samt bostider inom marken

s6der om de privatigda fastigheterna.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten att bygga bostider och skola inom fastigheten. En
ny tillfartsvig behovs till planomradet och dirfor féreslds dven att en ny avfart dras fran Kropp-
kirrsmotet till planomradet.

Huvuddrag

Inom det ca 8 hektar stora omradet planeras f6r en fortsittning av smahusbebyggelse, likt om-
radet intill, S6dra Kroppkirr. Inom omradet ges dven méjlighet £6r férskolan, som ligger inom
planomradet idag, att expandera. Intentionen dr att skapa ett omrade f6r uppat 120 bostider i
olika boendeformer med smahus, nirhet och med mycket gréna kopplingar inom omradet och till
den niraliggande naturen, Trollkoneberget och Kroppkirrsjon. Omradet kommer angéras fran
Kroppkirrsmotet, med ny vig som ansluter bostadsomridet. Gatorna inom omradet kommer vara

allmanna.

Planomrade och angransande omraden

Planomrédet dr beldget inom de Sstra delarna av S6dra Kroppkirr och séder om E18. Det ligger ca
4 km 6ster om Karlstads centrum. Planomradet dr ca 8 hektar stort. Planomradet omfattar fastighe-
terna S6dra Kroppkirr 1:21, 1:22 och 1:23 samt del av Kroppkdrr 1:1 som utgdrs av all 6vrig mark
i omradet. Planomréidet avgrinsas i sdder av Kroppkirrsallén och i norr av ett gronomrade, séder
om en grusvig som gir parallell med E18. Planomradets vistra del avgrinsas av ett storre dike. I
Oster utgdr Trollkoneberget avgrinsning.

Bostadsomridet Sédra Kroppkirr angrinsar till omradet i véster (och nordvist) liksom Kroppkirrs
koloniomride men i sydvist. S6der om planomradet ligger Kroppkirrs gard. Planomradet ligger
dven nira de strre gronomridena Trollkoneberget och Kroppkirrsjons naturomride.

Orienteringsbild dver planomradet, se den lilla fyrkanten, lingst npp till hoger i bild.

Avvéagningar enligt Miljobalken
Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver goras rérande annan
lagstiftning i allmédnhet och miljébalken i synnerhet. Foljande lagrum behéver sirskilt beaktas:

2 kap. MB — Allmidnna hinsynsregler
Planen bedoms uppfylla kraven pa hansyn.



3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushallning med mark och vattenomraden, frimst
riksintressen.

Planomridet ligger i narbeten av E18 som dr riksintresse for kommunikationer. Detaljplanen bedoms inte paverka
rikesintresset negativt. En trafikutredning rirande riksintreset for 18 bar tagits fram dar utforda analyser visar att
vare sig aktuell detaljplan eller fortsatt utveckling i omradet innebdr paverkan pa riksintresset E18.

Eftersom kommunen har for avsikt att bevara stirre delen av Trollkoneberget, i ett stirre sammanhang pa sikt,
anser kommunen att den del som nu dr aktnell for detaljplan Ostra Kroppkdrr, utgir en mindre andel av den totalt
sett virdefulla naturen som dérfor kan bl foremal for exploatering. Detaljplanen har beaktat naturvérden och
bedimer att planen inte paverkar naturvardena pa ett allt for stort sdtt. Las vidare i Konsekvenskapitlet, under
Miljikonsekvenser och Naturmarken.

4 kap. MB — Sirskilda bestimmelser fér vissa omraden.
Omrradet ligger inom riksintresse Kap 4 1 dnern med dar och strinder. Detaljplanen bedims inte paverka dessa
omraden.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SEFS 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Utombusluften har studerats, lis mer i stycket “Luftkvalitet” under rubriken Storningar, halsa och sikerbet. 1.i-
kasa hanvisas till "V attenkvalitetstycket “under samma rubrik, Storningar, hilsa och sikerbet. Buller har utretts i

bifogad Trafikbullerntredning. Planforslaget bedoms inte paverka dessa miljokvalitetsnormer.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 mm.

Inom planomradet finns en stenmur som foreslas finnas kvar. Stenmurar omfattas av bestanmelser om biotopskydd
enligt 7 kap 11§ miljobalken. Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verksambet eller vidta en atgird
som kan skada naturmiljon. Biotopskyddsomridet bedims inte paverkas av forslaget, se vidare under rubriken "Na-
tur och vixctlighet “och stycket "Biotopskydd for stennmr”.

11 kap. 92 MB — MQ (medelvattenforingen) ar ligre 4n 1m’/s
Det kan bli aktuellt inom planomridet att gira en omdragning av ett dike. V'id omgravning av vattendrag bebhovs en
anmilan giras till linsstyrelsen om medelvattenforingen dr ligre én 1n// s.

Tidigare stillningstaganden

Riksintressen

Planomrédet ligger i anslutning till riksintresse E18. I vrigt ber6rs inga riksintressen inom planom-
radet.

Oversiktsplan

Planforslaget dr frenligt med dversiktsplanen. I OPn omnimns Ostra Kroppkirr det vill siga om-
radet mellan Sédra Kroppkirr och Trollkoneberget, som ett ca 13 hektar stort omrade och bestir
av kommunens gamla tridodling samt ett dldre fritidshusomride (strax dster om Kroppkirrssjon)
pa kommunal mark. Exklusive fritidshusomradet dr den byggbara marken cirka 9 hektar och kan
rymma relativt manga bostider i ett mycket attraktivt lige. Denna bostadsbebyggelse bér komplet-
tera de boendeformer som finns inom nuvarande Kroppkirr.



Fordjupning av Oversiktsplan (pagaende planering)

I kommunens férdjupning av éversiktsplanen (FOP Vilsviken) som var utstilld for granskning mel-
lan 25 oktober 2017 och 15 januari 2018) stir foljande att ldsa om aktuellt planomrade - Omradet
utvecklas med fler bostider. En vidareutveckling av smahusomradet i Kroppkirr kan vara limplig.
Bebyggelsen foreslas 1 huvudsak tva plan. Bebyggelsen kan varieras med olika boendeformer som
smahus kombinerat med radhus och mindre flerfamiljshus. Mot Trollkoneberget kan nagot hogre
flerbostadshus prévas om ca fyra viningar. Omradet angbrs via ny gata direkt fran Kroppkarrs-
motet. Omradet bedéms inrymma ca 170 bostider.

Strategiska planen

Katlstad ska vixa pd ett sdtt som dr ekonomiskt, socialt och miljdmassigt héillbart. Den strategiska
planen talar om vad kommunen ska géra for att na visionen pa sikt. Den innehaller malomrdden
och 6vergripande mal som regelbundet £6ljs upp for att stimma av att kommunen utvecklas at ritt

hall. Foljande mal i den strategiska planen ir relevanta f6r aktuell detaljplan:

* Karlstadsborna ska ha tillgang till bra bostider

e Karlstadsborna ska kunna leva ett hilsosamt liv

*  Karlstads befolkning ska arligen 6ka med minst en procent

e  Karlstadsborna ska ha tillgang till goda och héllbara kommunikationer
e Karlstad ska erbjuda utbildning av hég kvalitet

Planarbetsprogram
Detaljplanen har getts prioritet tva i planarbetsprogrammet £6r 2017-2018. Kommunen har en
skala pd tre prioriteringar, dir tva innebdr att arbete pagar eller ska pabérjas under perioden.

Gallande detaljplan

Fér sédra planomradet, del av fastighet S6dra Kroppkirr 1:1 giller Avstyckningsplan fér del av
Sédra Kroppkirrsomradet, frin 1945 (1780K-60/1945). Planen medger avstyckning av tomtplatser
och 6ppen plats for park eller parkering. Ovrig mark 4r inte planlagd (grona ytan). For de aktuella
fastigheterna inom planomradet dr det bara S6dra Kroppkirr 1:22 som delvis ligger inom planlagt
omrade, se bild nedan. Knappt hilften av S6dra Kroppkirr 1:22 ligger inom Avstyckningsplan for
del av S6dra Kroppkirrsomridet som medger avstyckning av tomtplatser och 6ppen plats f6r park
eller parkering, frin 1945 (1780K-60/1945).
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Sodra Kroppkarr 1:23

Sadra Kropplkér 1:22

Planomradet omfattar fastigheterna Sidra Kroppkdrr 1:21, 1:22 och 1:23

samt del av Sodra Kroppkdrr 1:1 som utgirs av all dvrig mark omradet.



Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsnimnden beslutade om planliggning vid sitt sammantride den 22 juni 2016, § 26.

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning

Planomridet anvinds idag bland annat som férskola, 1 den sédra delen. Kommunen har en fd
tridodling i omradet samt ett upplag f6r kompostmaterial. I planomridets nordvistra hérn tippas
tridgardsavfall. I den norra delen, inom fastigheten Sédra Kroppkirr 1:23 har det tidigare legat
ett tridgardsmisteri med vixthus. Dir breder nu 6ppna filt ut sig och ansluter dngarna i omradet.
Inom fastigheten S6dra Kroppkirr 1:21 ligger en av Kroppkirrs gards tidigare arbetarbostider,
med tillhérande uthus. Bakom arbetarebostaden, mot Oster ligger Trollkoneberget med skog i ku-
perad terring som anvinds av friluftsidkare, skolbarn med flera. Omradet dr populirt att motionera
i och anvinds som rekreationsomrade. Till den gamla arbetarebostaden leder en édldre grusad vig
som nar upp och ansluter till en grusvig i norr. Vigen anvinds som passage for forbipasserande.
Lings planomradets vistra sida ligger ett dike som idag tar emot dagvatten frin Kronoparken. En
spillvattenledning gar igenom planomridet. Ledningar fran Trollkoneberget korsar dven omridet
samt en starkstrOmskabel 1 norra delen (intill diket séder om grusvigen i norr).

Planférslag

Den huvudsakliga markanvindningarna inom planomradet foreslds fér bostider (B) och en utok-
ning av befintlig férskoletomt med mojlighet att bygga yttetligare en forskole-/skolbyggnad for tre
nya avdelningar (S). Inom beteckningen (B) inryms alla slag av bostadsformer som t ex smahus,
flerbostadshus och gruppboende. I planen foreslds olika markomraden bevaras som naturmark
(NATUR). Det giller ett skogsomrade i 6ster som dr en del av Trollkoneberget, diket lings plan-
omradets vistra sida samt omriden mot E18 och Kroppkirrsrondellen i nort/nordost. Ett storre
gronomrade foreslas for parkmark som allmin park (PARK). Planomradet gatuansluts genom ny
anslutning fran Kroppkirrsmotet. Gator inom planomradet planliggs for lokaltrafik (GATA) och
for gang- och cykel (gc-banor). Tva nitstationer for kabelndt kommer sittas upp i omradet och
planliggs som teknisk anliggning (E).

Landskapsbild/Stadsbild
Planomrédet dr vidstrickt och ligger i grinslandet mellan bebyget omrade och skog, mellan lantligt
lige och E18 mellan storskalig herrgardsmiljé med flyglar och alléer till den enklare arbetarebosta-

den, inbiddad bland hasselbuskar, slingrande skogsvig och stenmur.

Oppen yta inom planomridet till vinster och Sjiiingsvigen i bostadsomridet intill



Inom omradet finns stora héjdskillnader. Det dr platt och flackt i omradets vistra delar medan ter-
ringen klittrar uppfor Trollkoneberget 4t Gster, med hoga granar och tallar som bildar en tit och
aret-runt-gron bakgrundssilutett till den lilla arbetarebostaden nedantér. Mellan skogen och Sédra
Kroppkirrs bostadsomrdde ligger 6ppna filt, tridholmar och tridrader frin kommuns tidigare trad-
odling. I vister ligger S6dra Kroppkirrs villaomrade frin 1940-talet, som vuxit fram successivt fran
1900-talets borjan, med blandad villabebyggelse 1 1-2 vaningar. Villaomradets Ostligaste del utgdrs
av en enhetlig egnahemsbebyggelse fran 1940-talet. Bebyggelsen dr 1ag och bestar av smahus i 1-2
vaningar. Omradet 4r homogent med mycket gront mellan husen och dven ritt mycket asfaltsytor.
Kroppkirrs kolonitridgirdsomrade, i sydvist, dr ett pittoreskt inslag. Husen dr smd, ligger jamt
utplacerade med gréna tridgardstippor runtom. Kolonitrddgarden ér instingslad och férsedd med
grindar till omrddet. Omradets sédra sida dr den mest 6ppna och mest tillgdngliga sidan av plan-
omridet. Det f6rsta som syns, tor den som firdas till omridet frain Kroppkirrsallén, dr det flacka
omridet med den gré, liga férskolan, byged 2009 som ligger inhidgnat med en storre gron utegird.
Forskolan ligger lingst in pa tomten med en tit vegetation bakom som st6d.

Planférslag
Tillkommande bebyggelse foreslas halla en liknande skala som intilliggande befintliga bebyggelsen
med byggnader upp till tva viningar. Bebyggelsen foreslds harmoniera med den kulturhistoriskt
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intressanta miljon, Kroppkirrs herrgérd. Aven nirheten till Trollkonebergets skog ska beaktas, med
tanke pa hur tomter nirmst skogen bebyggs, firgval osv. Det tridarv som Karlstads kommuns fd
tridodling limnar efter sig foreslds tas till vara, i de fall s tillits och 4r méjligt inom planomradet.
Detta dr en ambition. Planens komplettering av férskolan innebdr méjlighet f6r verksamheten att
utdka samt bli en vaning hogre dn férskolan idag. Féreslagen ny bebyggelse i planomradet bedéms
utgbra en naturlig f6rtitning dir befintlig bebyggelse méter ny och dir naturmark méter ny bebyg-
gelse. Komplementbyggnaderna pé férskoletomten far inte placeras sd att ’baksidorna av dessa” ir
det som méter en forbipasserande frin vigen eller mot Kroppkirrs herrgdrd, utan de ska placeras
sd att de inte ”skymmer ” utsikten/kontakten med Kroppkirrs herrgird. Marken i séder forses dar-
for med “prickmark” (:::1), byggnad far inte uppforas. Sammantaget kommer det bli en férindring
pa landskapsbilden/stadsbilden, i och med att storre delen av marken i omradet inte varit bebyggt
tidigare.

Verksamhet inom omradet
Skola, forskola

Kroppkirrs forskola bestar idag av tva avdelningar med uppat 20 barn per avdelning. Férskolebygg-
naden dr en tillfillig paviljong pa ca 400 kvm. Enligt kommunens lokalpaneringsenhet avseende
forskolor/skolor, kommer det ske en 6kning av skolplatser som tillhér skolomride 6st, under de
kommande 10 dren (fram till r 2027). Detta innebir ett behov av ytterligare tre férskoleavdelning-
ar. Kroppkirrs forskola méste byggas ut med tre avdelningar vilket innebir ett tillskott pa 60 barn
och personal f6r dessa. Totalt blir det en férskola med 100 barn férdelat pa 5 avdelningar.

.

Kroppkdrrs Firskola

Bebyggelse

Planomridet bestir av en forskola uppfoérd under 2009 och Kroppkirrs girds tidigare arbetarebo-
stad med tillhérande uthus, troligtvis fran tidigt 1900-tal. Den ndrmsta bebyggelsen i S6dra Kropp-
kirr at vister utgors av 1940-talets smaskaliga egnahemsbebyggelse i 1-2 vaningar. Kroppkirrs
kolonitridgardar med sma kolonistugor, grinsar planomradet i sydvist. Karlstads Kolonitridgards-
torening flyttade fran Sundsta till S6dra Kroppkirr under 1950-talet och dven flertal av stugorna i
omrédet dr hitflyttade frin den tidigare platsen. S6der om planomradet ligger Kroppkirrs herrgard
med flyglat, stall och andra férridshus. Garden har medeltida anor och girdsnamnet finns om-
nidmnt sedan 1300-talet.
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Planférslag for hela omradet

Planen méjliggor £6r ca 120 bostider (B). Antalet hus beror pa val av hus. Inom omradet tillats en
blandning av friliggande smahus, parhus, kedjehus och dven mindre flerbostadshus. I s6der plan-
liggs for forskola (S). Hogsta tillatna viningsantal inom planomradet dr tva vaningar (IT).

Omridet ndrmast E18 regleras pa plankartan att endast radhus far uppforas och de ska vara sam-
manhingande (f,). Garagen i norr ska byggas sammanhingande med 1,8 meter hoga skarmar emel-
lan och byggnaderna ska vara sammanhingande (f,). P4 ndgra platser i norr ska byggnader forses
med skdrmar vid husgavel mot gata (f,).

For att sikerstilla att en god boendemilj6 skapas vad giller buller foreslas en administrativ planbe-
stimmelse for norra delen av planomradet som innebir att byggnader och ev skidrmar forst maste
uppforas. Planbestimmelsen lyder; Bygglov far inte ges forrin bygglov beviljats f6r byggnader som
skirmar buller frin E18 (a,).

Planen tillater tre olika bestimmelser avseende byggnadshusarea (e). For fristiende hus tillats en
storsta byggnadsarea pa 140 kvm per fastighet och med en minsta fastighetsstorlek satt till 400 kvm.
Storsta byggnadsarea f6r komplemenebyggnad idr 40 kvm per hus med en hogsta byggnadshéjd pa
3,5 meter (e)).

For radhus eller flerbostadshus dr byggnadsarean satt till storsta kvadratmeteryta. Storsta byggnad-
sarea for komplementbyggnad ar 20 kvm per bostad med en hégsta byggnadshojd pa 3,5 meter (e,
000).

For skola/forskola sitts en storsta byggnadsarean som beriknas uppta hogst 20 procent av byggbar
mark (e, 20).

Mark begrinsas genom att byggnad inte far uppforas, dvs prickmark som pa kartan markeras med
(::::) och mark dir endast komplementbyggnad far placeras, dvs korsmark som pa kartan markeras
med (++++).

Inom omrade for bostider ska delar av marken vara tillgingliga f6r gemensamhetsanliggning (g).

Gestaltning, placering och omradets karraktir

Planen syftar till att ha karaktir av smabebyggelse, med smala gator och ett tydligt gaturum. For att
mojliggbra detta foreslas att huvudbyggnaderna placeras 3 meter fran tomtgrins om inget annat
anges. Tanken ér att ett trivsamt och barnvinligt utrymme skapas med nirhet till grannar. Syftet ar
att skapa en framsida, med en férgard intill ett tydligt gaturum dar hastigheten dr lag s att barn och
vuxna kan rora sig tryggt och sikert i omradet. Bilar hinvisas sta parkerade pa gemensamma par-
keringsytor i niarheten av radhusen. Planbestimmelser foreslar att hus ska placeras i byggrittsgrans
mot gata (p,). Huvudbyggnaderna placeras 3 meter frin tomtgrins (prickmark) om inget annat
anges. For flerbostadshus och radhus/kedjehus anordnas gemensamma garage/uthus (parkering)
inom mark som endast far bebyggas med garage och uthus (korsmark) med en maximal byggnads-

héjd om 3, 5 meter.

Byggnaderna ska utformas med tri- eller putsfasad. Fasadkulorer ska viljas som harmonierar med
naturlandskapet, exempel pa det dr dova jordfirger, sisom ockragult, morkrott, morkgront eller
faluétt (generell). En del av hustaken far girna forses med solfangare/solceller. Tak fir dven ha sk

grona tak, dvs sedumtak (en form av mossa).
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Delomraden

Planomrédet far naturligt olika delomraden, som vid en framtida exploatering med f6rdel utformas
efter befintliga férhallanden och forutsittningar. Planomridets anpassning till natur och terring,
kulturmiljé, samt bullerdimpande édtgirder medfor 1 framtida exploatering att omridet utformas sd
att olika identiteter skapas, vilket bidrar med variation och till hela omradets attraktivitet och trivsel.
Nedan foljer planbestimmelser £6r delomrdden som har planbestimmer utéver de som giller f6r

hela omradet, som stod under Planfirslag for hela omridet.

Planférslag for delomraden

Norra delen

Bebyggelsen i norr féreslds vara sammanbyggda och med bullerdimpande plank f6r att sluta tétt
mot E18. Pa sd vis bildas en lugnare och mer skyddad boendemiljé. Husen nirmast E18 ska vara
genomgdende, dir minst hélften av bostadsrummen ska vindas mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte Gverskrids vid fasaden (m,). Husen placeras nidrmast gatan med entréer at norr och har
sina tridgardar pa "husets baksida” (séderlige). En mindre park skapas i kvarterets sédra del (park)
for en gemensam uteplats. Ljudnivin vid uteplats bor inte Gverskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva
respektive 70 dBA maximal ljudniva. Fér den nedre husraden ges en 4 m bred férgardsmark, dir
marken inte far férses med byggnad (prickmark).

Ett gatuomrade skapas intill natur och parkeringen, intill den befintliga grusvigen. Tanken ir att
om férlingningen av Ridvbergsvigen byggs, da ska en vig kunna anslutas dérifran till planomradet.
Fram till dess fungerar omradet som idag, dvs naturskog. Plats finns f6r 2-3 beséksparkeringar till
Trollkoneberget med Frodingleden.

Inom den nordvistra ytan, som ligger med natur i norr och vigomrade it vister, planeras for pat-
kering och en miljéstation med dterbruk. Mindre hus far uppforas som i 6vrigt endast ér tillatet f6r

komplementhus (korsmark). Dir finns mojligheter att skapa ett trevligt torg med tridd och binkar.

Intill Trollkoneberget

I planomradet mot Oster, intill Trollkonebergets skog dr omradet kraftigt kuperat. Husen anpassas
efter natur och terring. Det dr en strivan att behalla kinslan av skog och natur i omridet, att bevara
sd manga trdd och annan vixtlighet som méjligt, mark féreses med bestimmelse att byggnad inte
far uppforas (prickmark). Den naturliga vegetationen ska sparas sd lingt som mdjligt pa tomtmar-

ken och trid och markvegetation likasa (n,).

For att undvika stora ingrepp 1 den befintliga terrdngen och slippa att springa eller schakta bort
massor bor hustyp viljas efter den topografi som finns pa den aktuella tomten och placeringen av
huset noggrant anpassas efter terringen. Dir sidana forhallanden rider, att terrdnganpassade hus
kan placeras, tillats suterrdng eller etagehus som ytterligare tillskott till viningsantalet (v).

Lamplig grundliggning ska dven viljas i forhallande till platsen. Plintar kan t ex vara att féredra
istillet for platta pa marken. Stddmurar och héga socklar bér undvikas. For storre byggnadsvolymer
vid byggande av radhus t ex kan flera sammanhingande volymer som ligger pa olika nivier vara ett

bra sitt att anpassa sig till i terringen.

Radhus/ flerbostadshus mittomradet (med gingstrik och parker)

Radhusen och eller flerbostadshusen i omridets mittenomride anpassas till vignitet. Omradet
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torbinds med ett gemensamt gangstrak. For tomter som har sin tridgard mot gangstriket ska
uthus/komplementhus ligga i tomtgrins. Syftet med gingstriket dr bland annat att de boende inom
omrédet ska kunna na sina fastigheter utifran dven frin baksidan. Vid grisklippning har de bo-
ende en grismatta pa bade husets fram- och baksida och for att nd bada sidor behévs en gangvig.
Gingstraken 4r dven till f6r de boende, framfdrallt barn men dven 6vriga boende inom omradet, att
kunna ta sig pa ett latt, tryggt och trafiksikert sitt till olika malpunkter som park/parker, forskola
och Gvriga gator i omradet. I mitten av planomradet inom kvartersmark foreslas en lekpark (park).
S6éder om den mindre lekparken foreslds en allmin, storre friyta fOr lekplats, rekreation och idrott
(PARK). De bostider som &verskrider riktvirdena f6r buller vid uteplats hdnvisas till uteplats i
parken. Ljudnivin vid uteplats bor inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudnivad respektive 70 dBA
maximal ljudnivd. Parkytan kommer dven ha funktionen som dagvattendamm, lds mer om detta

under stycket Dagratten.

Komplementbyggnader fir uppforas om maximalt 20 kvm/per enskilt radhus (giller dven flerbo-
stadshus). Komplementhusen far placeras i fastighetsgrins alternativt i byggrittsgrinsen. Syftet
med denna placeringen av komplementhusen, dr att skapa en konsekvent och tydlig grins f6r det
gangstrak som ligger mellan radhusen.

Skoltomten
Idag finns en tillfillig férskolepaviljong for tva avdelningar inom omrddet som dr ca 400 kvm. Inom
omrédet féreslas en utékning av férskolan. Stdrsta byggnadsarean berdknas uppta hogst 20 procent

av byggbar mark (e, 20). En separat yta for parkeringar vid limning och himtning liggs at sydvist,
lis mer om detta under Gator och trafik.

Med en utékad byggritt f6r forskola dr det viktigt att tillricklig yta avsitts £fOr att fa till en bra girds-
milj6. Enligt Boverkets allmédnna rad, bor friyta dvs den yta som barnen kan anvinda pa egen hand
i utevistelse, vara si rymlig att det utan svérighet eller risk f6r omfattande slitage gir att ordna va-
rierande terrdng- och vegetationsférhillanden. Boverket beskriver ocksia att ett rimligt matt pa friyta
kan vara 40 kvm per barn i férskola. Pa en gard som dr mindre, oavsett antal barn, kan en barn-
grupp fa svirt att utveckla lek och socialt samspel pa ett sitt som tillgodoser deras behov. Berdknat
pa varje barn, behévs inom Kroppkirrs forskola tillgodose, 40 kvm/forskolebarn for gardsmiljo,
det innebidr en utemiljé pa minst 4000 kvm. Skoltomten dr ca 7000 kvm stor sa det finns goda
méjligheter att ordna med en bra milj6 f6r barnen. Vegetation dr en av de viktigaste byggstenarna
pé en forskolegird dé det skapar skugga och skidrmar av den farliga UV-stralningen. Vegetationen
kan ocksa skapa rumslighet och fungera som lekmiljéer dédr barn kan fa utforska, uppticka och vara
kreativa. Sa kallade grona tak (ex sedumtak som dr en mosstyp) eller grona vixter som vixer lings/

intill husfasader) dr olika sitt, som dven kan nyttjas for att motverka hardgjorda ytor.

Markens utformning
Marken utgdrs idag av 6ppna grisytor, skog, tridplantering, fd vixhusmark, kompost och skogsvig.
I omradet finns 6ppna diken. Marknivaerna varierar och stiger kraftigt 4t nordost.

Planférslag

For att skapa en identitet 4t omridet som har st6d 1 sin milj6 féreslas ensidig alléplantering (trad-
plantering) lings infartsgatan till omradet. Ensidig alléplantering f6reslds dven inom skoltomtens
s6dra del (n,). Med férdel himtas/éateranvinds/flyttas trid fran den fd tridodlingen i omradet till

aktuella platser. Planomradet ansluts norrifran, frin Kroppkirrsmotet. Omradet ansluter Kropp-
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kirrsmotet via en trevigskorsning. Terrdngen lutar brant séder om Sommargatan. Héjdskillnaderna
ska beaktas i planeringen. Siktréjning av vegetation ska ske for att sidkerstilla trafiksikerheten. Nya
ging- och cykelvigar som ansluter angrinsande omriden samt nya inom omradet anldggs. Cykel-
vigarna kan i princip f6rliggas i samma lige som idag dock kommer vigarna att behova ritas upp

ndgot och anpassas till omradets hojder.

Dagvatten t6rdréjs inom planomradet innan utslipp i planomradets syddstra del £6r att direfter le-
das till Kroppkirrssjon. Lis mer om f6rdrojning av dagvatten under, Dagpatten. 1 projekteringen ska
man se till att gatorna blir avrinningsstrik (lagpunkter 1 omradet) fér de regn som inte ledningsnitet
klarar av (dagvattenledningarna dimensioneras for ett 10-drsregn i 10 minuter) och inte skapar nagra
instdngda omraden da ska det inte vara ndgra problem eftersom de befintliga markférhdllandena

ir mycket fordelaktiga. Aven om det skulle bli stiende vatten nigonstans i omradet si kommer det
inte géra nagon skada pd de eventuella byggnader som finns i nirheten eftersom firdigt golv kom-

mer ligga ldngt 6ver gatans niva.

Kulturhistoriska varden

En kulturmiljéutredning togs fram ar 2010 i samband med framtagande av planprogram f6r Cen-
trala Vilsviken, Kulturmiljdutredning vid Vilsviken, 2010. Om aktuellt planomrade stir b la att intill
resterna av ett tidigare vixthus, norr om Kroppkirrs gard, finns ett mindre bostadshus med ett fital
mindre ekonomibyggnader. Direfter foljer ett resonemang om ndr huset kan tinkas vara uppfort,

om huset varit knuten till verksamheten som bedrivits vid viaxthuset och nar viaxthuset kom till.

I kommunens kulturmiljéprogram star féljande om vixthuset och bostadshuset med ekonomibygg-
nader: ”’Aldre bostadshus som enligt uppgift r hitflyttat i bérjan av 1900-talet och har fungerat som
statarbostad for arbetare till Kroppkirrs gard. Byggnaden vittnar trots genomférda férindringar
om ett dldre lantligt byggnadsskick. Den har ett byggnadshistoriskt och framfdrallt samhillshisto-
riskt virde dd den bidrar till en bredare forstdelse t6r Kroppkirrs gard och bostadstérhdllandena
tor girdens arbetare. Virdet forstirks av att bod, avtride och stengirdsgard finns bevarad pa
fastigheten, vilket skapar ett stérre kulturhistoriskt sammanhang, Det star vidare i1 kulturmiljépro-
grammet att torpet kallades for ”Ostbo”. Det fanns dven ett ”Vistbo” som stod vister om gamla
Kroppkirrsgarden. 1909 fanns Ostbo inom planomradet men byggnaden ir flyttad hit fran ett stille
pa Rud (enligt muntlig killa, en man som varit son i huset, A Widlund)

Den gamia vigen med arbetarebostaden till hager och has-  Stenmuren intill den gamla véigen.
selbuskar pa bida sidor vigen.

Kroppkirrs herrgird, som grinsar planomrade i séder, dr en bevarad herrgiardsmiljé med kultur-
historiska virden. Sd tidigt som ar 1348 omnimns garden forsta gangen i ett medeltida diplom. Hu-
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vudbyggnaden har dndrats flera ganger och det dr oklart hur gammal den 4r, en byggnad som stod
dir innan revs 1660. Delar av ladugarden ir fran sent 1700-tal. 1965 fick dock huvudbyggnaden ett
nytt utseende fran att ha varit putsad till en fasad med tripanel.

Planforslag

Aldre bostadsmilji

Det vore 6nskvirt om den fd arbetarebostaden med tillhérande uthus kunde finnas kvar pa platsen
men exploatéren nskar ta bort det och bebygga med nya bostider. I kommunens senaste kultur-
miljoinventering har arbetarebostaden foreslagits som ” bld” dvs ”med visst virde” (i jimférelse
med “’r6d ”som star for sirskilt virdefull). Det dr en avvigning mellan att bevara ett hus och ta
bort det (riva). I detta fall dr dgaren ett fOretag och ser inget intresse eller virde 1 att bevara huset pa
platsen dir det star idag, Byggnadens och bostadsmiljons huvudsakliga virde bestar i att det berit-
tar om sammanhanget vid Kroppkirrs gird och bostadsférhallanden f6r gardens arbetare (statare).
Detta sammanhang gar forlorat om byggnaden flyttas. Husets byggnadshistoriska egenvirde ar
ligre (pga delvis forindrad karaktir) och underordnat, men forstis dr det dnda positivt om det gar
att flytta istillet for att riva.

Arbetarbostadsmiljon dr karaktiristik f6r omradet. Ett intressant karaktiristiskt inslag i miljén inom
planomradet édr den dldre vigen som leder upp till den fd arbetarebostaden och vidare mot norr.
Vigen ir delvis kantat av en stenmur,
den ligger inom Sédra Kroppkirr 1:
21,1 h6jd med den fd arbetarebosta-
den. Det star d4ven ndgra storre exem-
plar av hasselbuskar intill den éldre
byggnaden som ocksa dr utmarkande
for omradet och pavisar att omradet
varit bebyggt. Da fd arbetarebostaden
med tillh6rande bodar inte ska finnas
kvar 1 omradet 4r det desto viktigare att
vigen, stenmuren och de dldre hassel-
buskarna far finnas kvar som en link
till historien av den fd arbetarebosta-
den. Dessa strukturer ska tas tillvara
vid exploateringen pa ett varsamt sitt
och integreras i utvecklingen av miljon.
Den befintliga vigen/vigstrickningen
kommer finnas kvar som en giang- och
cykelvig (gc-vdg). Stenmuren lings
vigen bevaras genom skyddsbestim-
melse, att stenmuren inte far rivas och
att den ska underhallas varsamt med
traditionella metoder (q). Hasslarna

ar inmdtta pa kartan och 3 av 4 kom-
mer st kvar lings vigen och skyddas

genom planbestimmelsen, befintliga

hasslar far inte fallas (n,).

Oppen yta i planomridet, vist-Gstlig riktning
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1. Lovtradsdominerat omrade 2. Oppen mark i anslutning till fd plant-

Bedomning: hogt skolan. Bedomning: lagt
(enligt Skogsstyrelsen) (enligt Karlstads kommun)
5. Oppen mark, Bedémning: lagt 3. Norra Trollkoneberget
(enligt Karlstads kommun) Bedomning: hogt (enligt Skogsstyrel-
sen, patagligt enligt PRONatura)

6. Fd plantskola

Bedomning: potentiellt natur-

varde finns, men lagtbla-med

4. Sodra Trollkoneberget
Bedomning: mattligt (enligt Skogs-
tanke pa att traden ar unga och
dod ved saknas bedoms darmed

styrelsen)
ar-vardet for insekter och krypto- 10. Skogsrida vaster om gangvag
gamer i nulaget som lagt. Bedomning: vissa naturvarden kopp-
(enligt Karlstads kommun) lade till I6vtraden och hasselbuskarna
(enligt Karlstads kommun)

8. Forskola
Bedomning: lagt 7. Kompost Bedomning: lagt, Spridning
(enligt Karlstads kommun) av jattebalsamin maste forhindras!
(enligt Karlstads kommun)

9. Oppen mark Bedémning: lagt

(enligt Karlstads kommun)

Karta med delomriden. Bedomningarna som anges ovan avser delomradenas naturvirden. (Efter stadsbygg-

nadsfirvaltningens bearbetning av Naturinventering Ostra Kroppkdrr. Genomfirda inventeringar som avses
ar Skagsstyrelsens 2013, PRONatura 2015 och Teknik- och fastighet/ Karlstads kommun 2018).

Natur och vaxtlighet

Planomrédet bestir idag av skog - delar av Trollkonebergets natur och blandskog, kommunens fd
tridodling, Sppna ytor sisom av dng 6ppna grisbevuxna ytor samt kommunens fd kompostupplag.
Forskoletomten bestir av ordnad griasmatta. For omradet har Skogsstyrelsen inventerat omréadets
norra och 6stra delar 2013, en naturvirdesinventering har gjorts pd uppdrag av ProNatura avseende
omradets 6stra del 2015 (uppdaterad rapport 2017) samt en 6versiktlig naturvirdesinventering'

har gjorts (i samband med aktuell detaljplan) under varen 2018 6ver de delar av planomradet som
inte ingatt i de tidigare inventeringarna. Inventeringarna har sammanstillts i en gemensam rapport.
Omriédet har delats upp i delomriden som framgar av kartan, foregiaende sida. Av planomradets 10
delomraden har tvd bedémts med hoga naturvirden, dessa omraden ir delomrdde 1 och 3. Ovriga
omraden har bedémts inneha mattligt respektive laga naturvirden. Inom delomréde 6 ligger kom-

munens fd plantskola dir potentiella naturvirden finns kopplade till ddell6vtriden.

De héga naturvirdena bestdr i att det ér ett l6vtridsdominerat omrade (omride 1) pd fére detta

1 Sammanstillning av naturinventeringar inom Ostra Kroppkirr Karlstads kommun, Teknik- och
fastighetsforvaltningen, 2018-06-21
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kulturmark. Bjork dr det dominerande tridslaget och nagra av dem ér grova. Det finns dven inslag
av tall, rénn och asp samt hassel i buskskiktet. Det finns gott om déd ved i omridet och nagra hog-
stubbar finns dven. P4 Trollkonebergets norddstra sluttning (omrade 3) finns aldrande granskog och
d6d ved. Krushittemossa och kungsfigel har observerats inom eller i nira anslutning till omradet. 1
den sédra delen av Trollkoneberget (omrade 4) ir tridbestindet nagot glesare med ett tridbestind
av bjork, tall och nagon ek. Det finns ett inslag av ung stamformig ek med potentiellt naturvirde
och méjlighet att jobba fram “ekbackar” om féryngring av ek tillvaratas. Gammelgranslarv har
observerats inom eller i ndra anslutning till omradet. Lings grusvigen och ett dike i syddst (om-
rade 4) star ett strak av 16vtrdd i varierande aldrar. Dir finns asp, silg, ronn, 16nn, ek, och klibbal. I
s6der star sex stora silgar och i norra delen stir ndgra stora hasselbuskar. Naturvirdena utgdrs av
l6vtraden och hasselbuskarna. Inom delomrade 6 ligger kommunens fd plantskola. Omradet ar titt
bevuxet av unga till medelalders 16vtrad. Hir finns manga sorter som t ex ek, lind, valnét, bjork,
blodrénn, histkastanj, silvergran, tall m fl. De flesta trdd dr runt 20-30 ar men det finns dven lindar
som dr 40-50 ar. Beddmningen av omradet ér att potentiella naturvirden finns kopplade till ddel-
l6vtraden. For att naturvirdena skulle kunna utvecklas behéver tradskiktet glesas ut, sd att triden
far mojlighet att utvecklas. Virdet fOr insekter och kryptogamer ér i nuliget sannolikt ligt med
tanke pa att triden dr unga och d6d ved i stort sett saknas. Delomrade 10 innehar vissa naturvirden
kopplade till 16vtriden och hasselbuskarna. Ovriga omraden innehar inga stérre naturvirden. Inom
delomrade 7 har kommunen tidigare haft sin kompost som bestir av hégar av vass och jord. Den

invasiva arten jittebalsammin har brett ut sig i mycket stor omfattning.

Planférslag

Delar av omréide 4 sparas som naturmark (NATUR). Syftet ér att skydda den virdefulla skogen pa
platsen och lita detta bli en naturlig naturentré for hela bostadsomradet till Trollkoneberget. Aven
delar av omrade 1, 3, 6 och 8 planliggs som naturmark (NATUR). Dir avses diket lings planomri-
dets vistra sida inga 1 naturmark samt skogsomradet norr om bostadsbebyggelsen inom delomrade
1. For bostadsomradet inom delomrade 3 och 4 liggs en bestimmelse in om att marken inte far
bebyggas (prickmark) samt att naturlig vegetation ska sparas sa lingt som mdojligt pa tomtmarken
och trid och markvegetation likasa (n,). Bestimmelsen syftar till att bevara natur och vixtlighet.
Lings den planerade vigen i Oster, strax intill det dldre torpet star idag fyra hasslar. Tre hasselbuskar
skyddas i planen genom att det forses med tradfillningsférbud (n,) det fjirde och nordligaste tridet
gar inte att skyddas da det skulle hamna mitt 1 vigen. En administrativ bestimmelse ldggs in om
lovplikt som krivs for nedtagning av trid inom n, (a,). Lings den planerade vigen inom delomra-
det 10 skyddas dven triden med bestimmelsen befintliga trad sparas sa lingt som méjligt (n,). En
administrativ bestimmelse ldggs in om lovplikt som krivs f6r nedtagning av trid som ér storre dn
20 cm i diameter inom n, (a,). For att skapa en identitet 4t omradet som har stéd i sin milj6é fore-
slas ensidig alléplantering (tridplantering) lings infartsgatan till omradet samt inom skoltomtens
sodra del (n,). Forslagsvis hamtas/ateranvinds/flyttas trid fran den fd tridodlingen i omradet till
aktuella platser. Trdd frin den fd tridodlingen far girna pryda vid entrén till omradet. I annat fall
om trid inte gér att ateranviandas/brukas, kops trad in till omradet, foretradesvis sidana arter som
finns i omrédet eller har funnits, girna ndgon gammal sort. Det gar dven bra att blanda tridsorter i
omrédet, det fOrstirker ytterligare kinslan av den tidigare fd tridodlingen med en stor artvariation

i friga om trid. Inom delomrade 5 och 6 (i mitten av planomridet inom kvartersmark) féreslds en
lekpark (park). Séder om den mindre lekparken foreslds en allmin, storre friyta for lekplats, rekrea-
tion och idrott (PARK). Ytan kommer dven ha funktionen som dagvattendamm, lis mer om detta

under stycket Dagratten.

17



Narhet till gronomraden
I Karlstad ska alla invdnare ha god tillgang till grénomraden. Enligt uppstillda mal bor alla invanare
ha max 100 meter till ett mindre grénomride, max 300 meter till ndrstrévomrade samt max 2,5

kilometer till ett narstrovomrade.

Planférslag

Planférslaget beddms uppfylla alla malen nir det giller nérhet till grénomraden med god marginal.
Med planldggningen dndras en liten del av Frodingledens strickning, da leden i dag tangerar en liten
del av planomridets norddstra del. Ny streckning f6r Frodingleden kommer dras £6rbi bebyggelse-

omrédet 1 nordost, och illustreras pa plankartan, se illustrationslinjerna (----).

Biotopskydd for stenmur enl 7 kap 118§ miljébalken

17 kap 11§ miljébalken finns bestimmelser om biotopskydd. Stenmurar kan omfattas av detta.
Angiende stenmur i jordbruksmark stir foljande att lisa:* Stenmurar ska enligt definitionen utgéras
av en uppbyggnad av pa varandra lagda stenar som har en tydlig, langstrickt utformning i landska-
pet. Det innebir att muren normalt bor vara lingre dn den dr bred f6r att uppfylla definitionen.
Det bor ocksa normalt finnas mer dn ett enkelt lager med stenar. For att en stenmur ska omfattas
av biotopskyddsbestimmelserna ska minst en sida av muren grinsa till jordbruksmark. En stenmur
som I6per lings en allmin vig, eller lings grinsen till skogs- eller tomtmark omfattas av biotop-
skyddsbestimmelserna om murens andra sida grinsar mot en aker, betesmark eller annan jord-
bruksmark. Skyddet f6r stenmurar bér normalt gilla dven i de fall en hégst tva meter bred naturlig
bickfara, ett dike eller en mindre grusvig ir beligen mellan stenmuren och den intilliggande jord-
bruksmarken. Motivet till att murar har biotopskydd ir, forutom det historiska virdet, att de utgor
livsmiljGer, tillflyktsorter och spridningsvigar f6r flera vixt- och djurarter, till exempel lavar, mossor,

grod- och krildjur, insekter och spindlar.

Lings den dldre grusvigen i omradet i h6jd med torpet kantas vigen av en stenmur. Stenmuren
ligger mellan den dldre grusvigen och marken dir de tidigare vixthusen statt. Stenmuren omfattas
av biotopskydd. For det fall dtgdrder planeras, sa som flyttning av stenar eller annat iordningstal-
lande krivs dispens frin artskyddet. Infér en sidan ansékan kommer att krdvas en inventering av
stenmurens naturvirden och férekomst av arter. Om stenmuren hyser sidana arter som ér bero-
ende av nirhet till grusvig och 6ppna marker kan omligening av mark till bostidder och vigar pa
platsen orsaka sidan indirekt skada pa biotopskyddet att dven dessa kridver dispens.

Planférslag

Stenmuren ska vara kvar i sin stickning, Stenmuren sikerstills i planen genom (q) dvs stenmuren
far inte rivas och att den ska underhallas varsamt med traditionella metoder och liggs inom ett
vagkantsomride som ska vara gront/i sitt nuvarande tillstind. I stenmuren gors en mindre 6ppning
i form av in- och utfart till fastigheten/erna lingst at Oster.

Gator och trafik

Trafiken inom planomridet dr idag mattlig. Kroppkirrsallén (vigen som grinsar planomridet 1 s6-
der) utnyttjas frimst av de som ska till férskolan, till sommarstugeomradet vid Kroppkdrrssjon eller
till Kroppkirrs gard. Planomradet har, som tidigare beskrivits under Bebyggelse, en ambition av

att vara ett tryggt och barnvinligt omrade. Hela omradet 4r planerat med raka parallella gator, pa

samma sitt som det intilliggande bostadsomradet. Med den féreslagna smahusbebyggelsen foreslas

2 Héamtat fran Naturvardsverkets beskrivning och végledning, 2014-04-15)- utgér komplement till Handbok
2012:1 Biotopskyddsomréaden (2012).
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smala gator med ett tydligt gaturum. Inriktningen 4r att skapa ett gaturum dir hastigheten ér ldg sa
att barn och vuxna kan r6ra sig tryggt och sikert i omradet. Bilar hinvisas std parkerade pa egna
patkeringsplatser eller gemensamma parkeringsytor i nirheten av radhusen/fletbostadshusen. Tra-
fiklsningen med samlade parkeringsplatser inbegriper dven bestkare till omradet (gistparkering).
Gaturummet 4r till £6r att bilar ska kunna passera i lag hastighet men de ska inte finnas parkerade
dir. En annan orsaker dr att parkeringar inte ryms lings gatorna och fér att minska pa trafikrérel-

serna inom omradet.

Planférslag

Planomridet ang6rs i norr, med en ny gata som ansluts fran Kroppkirrsmotet. Den nya angdrings-
gatan mots upp 1 ett “entrétorg” intill gang- och cykelvigen i planomradets norddstra del. I detalj-
planen dr gatan markerad med GATA, dvs en allmin gata. Lings infartsgatan liggs en gang- och cy-
kelbana (gc-vig). Inom gatuomridet féreslas dven en tridrad (trddplantering). Ovriga gator inom
planomradet foreslds utformas smala, bland annat f6r att begrinsa hastigheten t6r motorfordon.
Gator foreslas utforas med en 5,5 meter bred kdrbana £6r blandtrafik, dvs att motorfordon, giende,
cyklister samsas om samma yta/korbana. Det innebir i praktiken att korbanan ar dllrickligt bred for
ett mSte mellan en sopbil och en bil. P4 plankartan avsetts ett sju (7) meter brett gatuomrade. Inom
gatuomradet finns utrymme f6r diken, sldnter och ev tridplanteringar. Fér bostadsomraden lingst
at Oster, ldggs utfartstérbud (- © - © - © -) mot gang- och cykelvigen.

Kollektivtrafik

Omriédet trafikeras med stadslinjebuss 2 och 4. De tvd nirmsta busshallplatsligena ligger utanfor
planomradet och ir R6nndungen, i norr lings Sommargatan och Talludden i nordvist, lings Ostra
infarten. Rénndungen ligger pd ett avstind av ca 600 meter frin planomradets mittomrade. Hir

passerar endast busslinje 2. Fran Talludden 4r motsvarande avstand ca 750 meter (Se bild nedan).

Planférslag
Forslag pa nya hallplatsligen foreslds ca 400 meter Osterifran dagens bushéllplatser vid Talludden,
se skiss nedan. D4 hamnar busshéllplatserna pa ett kortaste avstind fran planomradet, om ca 100 -

150 meter. Frin mitten av planomradet r avstindet uppat 350 meter.

b , -~ Rénndungen
il | N O, weordmn 9
- [Kroppkarrs- < -
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 sjdtingsgatan
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GuLoriskey

Karta med dagens busshallplatser.
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Gang- och cykeltrafik

Dagens gang- och cykelstrak passerar planomridets nordvistra del (Se kartan, nedan den blapricka-
de strickan). Den befintliga GC-vigen gir mellan Kronoparken och Kroppkirr och utgér en viktig
vig tor fotgingare och cyklister, inte minst for cykelpendling mellan stadens centrala delar och till
eller fran Kronoparken och Universitetet, och 1 férlingningen vidare mot Alster och Skattkirr. Den
ir ett av kommunens cykelpendlarstrak ddr tanken 4r att i hg grad separera fotgingare och cyklis-

ter, vilket redan gjorts pa Sjédngsgatan norr om Kroppkirrssjon.
Nya hallplatslagen Ny gangvag

“ - /\/
Ny gangvag SODRA KROPPKAR

Faresiagna busshallplatsiagen samt dagens cy/ée/ﬂ‘m/é markerat med e o o

Planférslag

I planomradets nordvistra del anldggs en ny giang- och cykelvig (gc-vig), parallell med den nya
anslutningsvigen. Gang- och cykelvigen ansluter det befintliga gang- och cykelstraket som passerar
planomradets nordvistra del. Det blir en trafiksidker korsning mellan den ny giang- och cykelvigen
och nya anslutningsgatan. Lings den nya allmédnna tillfartsgatans Ostra sida anordnas en ca 3 meter
bred ging- och cykelbana (gc-vdg). En ny koppling f6r gc-vig foreslas mellan planomradet och
Sj6ingsgatan, for att underlitta f6r gdende och cyklister, se illustrationsskiss. En bred gang- och
cykelvig, 5 meter, planeras mellan férskoletomten och lekyta (PARK), detta f6r att gbra omridet
trafiksikert och tryggt i ndrheten av férskolan och parken. Den dldre grusvigen i planomradet, som
leder fram till den fd arbetarebostaden idag, foreslds tor gang- och cykelvig (gc-vig). Gang- och

cykelvigen ansluts till grusvigen, i norr, utanfér planomradet.

Gangstrik (gang) om 2-3 meter breda, planeras inom planomradets kvartersmark mellan bosti-
der, pé var sin sida om gatan. Gingstiken férbinder omradets norra del med omridets mitt/s6dra
del. Syftet dr bl a att via sikra, trygga och trivsamma gangvigar kunna ta sig i olika riktningar inom
omradet samt till olika malpunkter sisom lekplatser, fria grénytor, férskola eller vidare ner mot

Kroppkirrssjon.
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Nya gingstrik foreslds utantoér planomradet 1 norddst, for att sikerstilla trygga gangvigar till och
fran de foreslagna hallplatsligena f6r busskollektivtrafik. Se skiss ovan.

Parkering

Parkering ska anordnas i enlighet med kommunens gillande parkeringsnorm. Det aktuella omradet
ligger inom parkeringszon 3 som omfattar all bebyggelse som ligger inom 500 meters gangavstand
fran busslinjendtet men utanfor stadskdrnan och dess direkta nirhet sa att tillgingligheten f6r gaen-
de och cyklister till centrum dr begrinsad. For kategorin smahus (fristdende villor, parhus, kedjehus
eller radhus) anges parkeringtalet 1,5 bilplatser/bostad inklusive besoksparkering.

Planférslag
Generellt i omridet

All bostadsparkering 16ses inom den egna fastigheten. Bilparkeringsplatserna bor vara utrustade
med motorvirmare. Det bér dven planeras f6r behovet av parkeringsplatser med mdjlighet att ladda
elbilar, och andra elfordon som elcyklar och permobiler.

Forskola/ S kola

Planomrédet ligger nira ett stort upptagningsomrade f6r barn. Barn och férildrar férutsitts i forsta
hand ta sig till forskola till fots och/eller med cykel. Dock ir avstindet till nirmsta busshallplats
over 500 meter vilket kan vara ritt lingt for smd barn att ga/dka vagn till. Av erfarenhet kan dven

7vardagslivets pussel” kridva att férdldrar behéver ta bil till f6rskola f6r vidare transport till arbete

¥
M

Nya héllplatslagen for buss |
Ny gangvag .

Gatuomrade som
planteras med
trad

Grusvag
Ny

Nya GC-vagar Utfartsforbud
Ny GC-koppling mellan
planomradet och
Sjodngsgatan
Gangstrak inom
kvartersmark

GC-vag, dar den
aldre grusvéagen
tidigare gatt

Varuleveranser, GC-bana
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In- och utfart till
forskola

Utfartsfe
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Plankartan med inlagd trafikinformation.
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osv. Detta sammantaget gor att det kommer att krdvas en del parkeringsplatser f6r fordldrar men
aven for serviceparkering samt handikappade. Planerad forskole-/skolverksamhet innebir att uppat

100 barn kommer vistas pa férskolan.

Himtning och limning av barn med bil ska framférallt styras till att ske pa skoltomtens framsida i
sydvist. Parkering ordnas pd kvartersmark, inom forskolans tomt. Antalet parkeringar féreslés till
20 p-platser. Parkering och angéring skall vara helt avskilda mot barnens utemiljo. Parkeringsplatser
tor handikappade ingar dven i parkeringstalet. Varuleverans och sophimtning ska ske i en egen an-
goringspunkt for att skilja den fran platser dir barnen himtas och limnas. Varuleveranser och sop-
hantering kan ske pa samma stille som personalparkering. Cykelparkeringsplatser ska dven finnas i
anslutning till entrén till forskolan/skolan. De ska vara litta att na, fran vilket hill man in kommer
ifran. Cykelparkeringarna ska vara placerade nirmare entréerna dn billimningsplatserna for trafik-
sdkerhetens skull men dven for att underlitta och frimja limning med cykel. En del av cykelstillen
bor utformas med tak och belysning. Dimensionerande antal cykelparkerings platser uppskattas till
cirka 30 stycken och plats f6r 5-10 cykelvagnar och barnvagnar bor finnas. De sistndmnda platserna

bér dven vara utformade under tak, helst vindskyddade och med belysning.

Framtida gatuprojekt - évrig trafikplanering
Kommunen har planer pi att bygga en férlingning av Ravbergsvigen som idag slutar strax norr om
handelsomradet i Vilsviken. En anslutningsvig fran motet i Sédra Kroppkirr till Vilsviken finns

med som planer i pagiende FOP-arbete for Vilsviken (ej antagen dnnu).

I tidsplaneringen tinker sig kommunen att férst byggs anslutningsvigen till det nya bostadsomradet
i Ostra Kroppkirr enligt detaljplaneforslaget, som en vig direkt frin dagens mot. I ett senare skede
kan det bli aktuellt att bygga forlingningen av Rivbergsvigen, parallell med E18. I det samman-
hanget kan dven en ny cirkulationsplats byggas. I sd fall kommer cirkulationsplatsen byggas forst

och direfter parallellvigen.

Paverkan pa E18

En trafikutreding har tagits fram som analyserar och beskriver effekterna av den foreslagna tre-
vigskorsningen och studerar férutsittningaran for en framtida cirkulation. Kapaciteten i avfart
fran E18 och Kroppkirrsmotet/ny lokal infart har studerats och beriknats. Utredningen visar att
detaljplanen inte utléser behov av ombyggnad av cirkulationsplatsen. Belastningarna dr inte sidana
att framkomligheten paverkas pa sidant sitt att avfarten frin E 18 bor utformas som parallellav-
fart. Utredningen nimner att det finns begrinsad sikt frin anslutande gator (frimst Ostra Infarten)
och svarigheter att bromsa mjukt pé avfarten av andra skdl, varav det sista kommer kommunen att
atgirda vid byggnationen.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden
Marknivierna varierar mellan +48 i sydvist och +66 mé6h 1 nordost (héjdsystem RH 2000), 18
meters hojdskillnad.

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har gjorts som visar att marken bestir Gverst av ett lager
mulljord foljt av siltig sand/sandig silt (0,5 - 5,5 m). Direfter finns skiktad lera (som mest 6 m) och
under den friktionsjord med morinkaraktir (friktionsjordens 6verkant ligger pa mellan 0,5 - 7 m
djup under raidande markyta). Totalstabiliteten bedéms som tillfredstéllande i rapporten. I samband
med undersékningstillfillet uppmattes grundvattenytan i provtagningshdlen pa mellan cirka 1 a 3

meters djup. Grundvattenytan ska férvintas variera med arstid och nederbérd. Utbver detta sa har
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undersokningen dven omfattat radonmitningar i tre punkter, undersékningar av sittningar, stabili-

tet, grundliggning och markarbeten.

Unders6kningen pitalar vidare, for att noggrant bestimma risken med sittningar ska komplette-
rande undersékningar och laboratorieanalyser utforas. I beaktan av lokal stabilitet, djupa schakter,
inom delar med finkornig jord, ska stabiliteten enskilt utredas. Grundliggning kommer behéva ske
dels som djupgrundliggning inom omradet med 16s miktig finkornig jord och dels méjligt att ut-
tora ytligt med hel styv bottenplatta inom delar med fast mark. Alla schaktarbeten ska bedrivas med
hinsyn till aktuell jordart samt radande grundvattenyta. Natutligt lagrade sediment med siltinnehall
ir mycket flytbendgna vid vattenmittnad och mekanisk bearbetning. Vidare dr de mycket tjilfarliga.
Utdkad undersékning av radon i markluft rekommenderas da det visat sig att naturligt lagrad mark

varierar mellan ligradonmark till h6gradonmark.

Planférslag
Med nuvarande underlag beddms att inga hinder eller allvatliga restriktioner med avseende pé de-

geotekniska forutsittningarna finns for detaljplanens genomférande. (s mer i Oversiktlig geotek-
nisk undersékning avseende ny detaljplan, SWECO 2017-07-04).

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Foreslaget planomradet ligger idag utanfér kommunens allménna verksamhetsomrade f6r VA.
Kommunen avser att utdka verksamhetsomradet f6r VA till att dven omfatta detta planomrade.
Befintliga ledningar f6r vatten finns i Sjddngsgatan som planomradet kan anslutas till. En spillvat-

tenledning gir igenom det tinkta planomradet idag som kan nyttjas om den liggs i en ny strickning,

Planférslag
I de fall VA-omradet kommer att utékas med nytt ledningssystem pa statligt vigomrade krivs Tra-

fikverkets tillstind enligt viglagen.

Dagvatten

Planomrédet dr flackt. En smalare remsa i planomradets 6stra yta dr kuperad och placerad vid foten
av skogsbranten som leds till utloppspunkten i omradet. Inga storre ytavrinningsstrak korsar om-
radet men i vistra kanten gir ett dike ddr stora delar av Kronoparkens ytavrinning leds, vilket kan

belasta omridet. Inga stérre instingda omraden har identifierats (Vilsviken, Dagvattenutredning,
WSP, 2017-06-01).

Det finns inget allmint dagvattensystem i planomradet. I Sjédngsgatan finns en dagvattenledning
som inte har kapacitet att avleda dagvatten fran planomradet. Kroppkirrssjon ér recipient for pla-
nomradet. Diket som leder genom planomridets vistra del, intill den planerade nya gatan/infarts-
gatan, tar idag emot dagvatten fran ett stort avrinningsomrade frin Kronoparken. Vid si kallade
skyfall kan det bli kritiskt i diket pga att vattnet kan komma sa rikligt och snabbt. Fér nagra dr sedan
uppstod det ett mindre ras i planomradets sédra del, till féljd av kraftiga regn.

Planférslag

For exploateringsytor inom planomradet foreslas att ett nytt ledningssystem och att diken anord-
nas. For att dagvattenflddena ska kunna begrinsas till befintlig avrinning foreslas att dagvatten leds
till nya dagvattenmagasin £6r utjimning. Dessa magasin kommer dven skapa viss rening av vattnet

innan utslidpp till recipient, som dr Kroppkirrssjon. Nya utlopp till recipient behover anliggas.
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Dagvatten fran alla nya gator och parkeringsytor ska avledas till ett nytt utjimningsmagasin (dag-
vatten) centralt beldget inom planomradet. I magasinet kommer vattnet rinna ut dver grismattorna
innan vattnet leds vidare till diket i den vistra delen av planomridet. Dagvatten frin bebyggelse
inom kvartersmark avleds ocksi till det planerade utjimningsmagasinet enligt ovan. Utjimningsma-
gasinet anliggs pa allmin platsmark och utformas som en mangfunktionell yta (dvs bade dagvatten-
damm och park). Se inspirationsbilder, nedan. Genom att sinka marknivin i parken skapar man en
mycket stor tillginglig volym for att kunna f6rdréja dagvattnet. Férdréjningen skapar ocksa mojlig-
het f6r att fa eventuella féroreningspartiklar att sedimentera och fastna i griset. Parken kommer inte
att uppfattas som ett férdréjningsmagasin om det dr mjuka Gvergangar till andra ytor inom plan-
omridet (PARK). Utimningsmagasinet dimensioneras for att rymma 75 m’ per hektar hardgjord
yta. En princip med hantering av dagvatten inom omradet ér att dagvattenfléden fran planomradet
inte ska 6ka vid genomfdrandet av planen. Detta regleras pd plankartan genom bestimmelsen; inom
kvartersmark ska magasin for dagvattenfordrojning anliggas motsvarande 75 m’ per hektar hard-
gjord yta (tak och asfalt) (generell bestimmelse).

W [nspirationsbild dver hur sk multifunk-
B ™ Jionclla ytor kan anvindas.

| Inspirationsbild fran Wien, enkelt

| system utan ror och brunnar direkt till
en nedsanfkt grinyta.

Foto : Peter Engstrim

Dagyvatten fran skoltomten ska avledas till ett nytt svackdike och vidare till ett befintligt dike s6der
om skoltomten. Skolans fastighet ligger séder om den planerade parken och kan inte nyttja fo1r-
drojningsmagasinet som ligger i parken, istéllet skall ett separat f6rdréjningsmagasin i form av ett
svackdike (svackdike) anliggas inom kvartersmark, forslagsvis lings med den tinkta parkeringen

1 sydviist, dit ytvatten fran asfalt och tak skall ledas innan det infiltreras i mark. Dagvattnet, frin
diket i vist, foreslds i denna detaljplan ledas genom ett nytt meandrande dike sdder om planomradet
innan det rinner ut i Kroppkirrssjon, for att pa sa vis forbittra reningen (se bild, nista sida). Ett
meandrande dike med i flack lutning innebir att hastigheten sjunker och partiklar hinner att sedi-
mentera. | ett meandrande dike finns bade en syrerik och en syrefattig milj6 vilket bidrar till rening

av dagvattnet.
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Ldeskiss over hur ett meandrande dike skulle kunna Dagens omride, sydist om planomradet, dir det ne-
ledas fran planomradets sydostra hirn (grina ytan) och  andrande diket foreslas anliggas.
oster ut.

Om man 1 projekteringen ser till att gatorna blir ett avrinningsstrak (lagpunkter 1 omradet) f6r de
regn som inte ledningsndtet klarar av (dagvattenledningarna dimensioneras fér ett 10-arsregn i 10
minuter) och inte skapar nagra instingda omraden, kan vattnet rinna fritt pa marken mot Kropp-
kirrssjon utan att skapa nigra oversvimningar. Aven om det skulle bli stiende vatten nigonstans
sd kommer det inte gbra nagon skada pa de eventuella byggnader som finns i nirheten eftersom

fardigt golv ligger langt Gver gatans niva.

Enligt utstillningsforslag till FOP Vilsviken (2017-10-16) stér att lisa att Kroppkitrssjons ekolo-
giska status bedéms vara mattlig. Kommunens bedémning ir att Kroppkirrsjons vattenkvalitet inte
kommer forindras av denna detaljplans genomférande. Inom planomradet planeras dagvattnet att
rinna i Oppna 16sningar (lings gator, svackdiken osv) dir dagvattnet avleds ytligt. Detta bidrar till ett
trégare fldde och att en viss sedimentation redan sker innan det nar dagvattenparken dir ytterli-
gare sedimentation, infiltration och f6rdréjning sker. Enligt kommunens uppskattning genererar
foreslagen bebyggelse mycket smé féroreningsmingder 1 dagvattnet. Dessa eventuella féroreningar
bed6éms kunna avskiljas 1 grisytan i foreslaget utjimningsmagasin och i det ombyggda meandrande
diket. Vattenkvaliteten kommer vara oférindrad dvs vara som idag,

For att yttetligare sikerstilla att inte forsimra sjons nuvarande status/tillstind ska vid nybyggnation
anvindas miljévinligt material. For storre byggnader som kan finnas inom omradet bor s kall-
lade grona tak (sedumtak dvs en typ av mossa) foreskrivas. Exempelvis skulle detta vara aktuellt f6r
forskolan/skolan och flerbostadshusen. Aven komplementhusen bér forses med sedumtak.

Da det giller rening av vattnet 4r det bra att ta hand om regnvatten osv nira killorna. Principen
om “manga bickar sméd” dr bra f6r dagvattenrening”. Det dr bra att exempelvis tinka pd att vilja
genomsldppliga material, plantera vixter som har méjlighet att suga upp vatten. Kommunen kan
girna planera in mycket gront pa kommunens mark och lata mycket gront som finnas fran borjan
i omradet sta kvar. Under byggskedet dr det bra att gora temporira atgirder for rening innan de

ordinira I6sningar. Att vilja ritt material dr ocksa viktigt, undivik exempelvis forzinkade material.

Skyfall - Planforslag
Planerade gator inom planomradet foreslds fungera som avrinningsstrak (ligpunkter i omradet) f6r
de regn som inte ledningsnitet klarar av (dagvattenledningarna dimensioneras for ett 10-arsregn i 10

minuter). Inga instingda omraden 4r identifierade pa grund av férdelaktiga markférhallanden dvs
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planomradet har en lutning pa 2.5% fran nordost till sydvist. Genom markprojektering bér man

dirmed kunna undvika att ha nagot instdngt omrade.

For att undvika erosion 1 diket i vister vid kraftiga regn eller skyfall bor dikeskanter forstirkas. En

stensdttning av diket skulle kunna tillféra ett vackert inslag i miljon.

Dréaneringsvatten — Planforslag

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva i
torbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,1 meter Gver gatans niva utan-
tor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsniva om dridnvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan

komma att std dimd maste drineringsvatten pumpas.

Avfall

Nir nya omriden planeras for bostider och verksamheter, 4r det viktigt att de planeras med hinsyn
till renhéllningens breda fordon. Avfallsutrymmen maste vara littillgdngliga, vara beligna i markplan
samt placeras sa att backning kan undvikas. Transportvigar bor vara minst 3,5 meter breda och

vindplaner ska ha en radie pa 9 meter.

Planférslag

Mboijligheter att sopsortera avfall kommer anordnas gemensamt f6r planomradet. Ett omrade f6r
detta avsetts 1 planomradets norra del, ”miljostation”, forslagsvis inom yta intill entrétorget. Ut-
rymme fOr sa kallat dterbruk bor Svervigas, dir féremal som dr ”f6r bra for att slingas” kan byta
agare/cirkulera.

Energi - Planforslag

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya l6sningar £f6r en hallbar energiférsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bor ddrfor upptylla hdga krav pa energieffektivitet och det dr dnskvirt

att underlitta for framtida solkraftinstallationer med avseende pé bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

El- och stadsnat
Karlstad El - och stadnit har kabelnit inom omradet. Det kommer behdvas utrymme {6r en eller

flera nitstationer for att kunna leverera den effekt som efterfragas.

Planférslag

Tva nitstationer foreslas inom planomradet och planliggs som teknisk anliggning (E).

Fjérrvdrme - Planférslag
Planomradet ligger i nirheten till Karlstads Energi AB:s fjarrvirmesystem. Fjarrvirmeledningar
finns idag draget till férskolan i planomridet. Ny bebyggelsen bedéms kunna anslutas till omradet.

Fjarrvirme ses som en naturlig uppvirmningsform fér omradet.

Teleledningar - Planférslag

Skanova har teleanliggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar att sd lingt som méjligt behalla
befintliga teleanliggningar i nuvarande lige, for att undvika oldgenheter och kostnader i samband
med flyttning. Om befintliga teleanldggningar i nuvarande lige maste flyttas och Skanova tvingas
vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggdra exploatering, ska detta 16sas
mellan exploatéren och ledningsigare. Hinsyn ska ta till de arbeten som ev maste utféras och

Skanova 6nskar att bli informerad 1 god tid vid ev flytt av ledningar.
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Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning
Marknivierna inom planomradet varierar mellan +48 1 sydvist och +66 meter Gver havet i nordost

(hojdsystem RH 2000). Det finns ingen 6versvimningsrisk fran varken Klardlven eller Vinern.

Trafikbuller

Planomridet utsitts fOr trafikbuller fran E18. Ndrmaste byggritten fér bostiderna planeras enligt
planen ligga pé ett ca 80 meters avstind fran vigen. For att férebygga oligenheter f6r méinniskors
hilsa finns riktvirden i Férordning (2015:216) med forindringar (SES 2017:356) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § giller att:

- Buller fran spartrafik och vigar bir inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent [judniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal [judniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i ansiut-
ning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stéllet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret inte bor dver-
skrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Omr den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda overskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent [udniva inte dver-
skrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal [judniva inte Gverskrids mellan kl.
22.00 och 06.00 vid fasaden.

En trafikbullerberikning® har tagits fram for planomradet for att titta pa ljudnivin vid de planerade
bostidderna. Mitningen i rapporten utgar fran Trafikverkets prognostiserade dr 2040. Trafikmingden
pa E18 uppskattas till 32 574 fordon/4rsdygnstrafiken (ADT) vister om Kroppkirrsmotet respek-
tive 27 930 fordon/ADT mellan Kroppkirrsmotet och Universitetsmotet. Hastighet 4r 90 km /h.
Kroppkirrs trafikmot berdknas trafikeras med ca 6 500 fordon, nirmast planomradet. Beriknad
trafikmingd pa ”Parallelvig” E18 mot handelsomradet 4r 2500 fordon/arsdygnstrafiken (ADT).
Hastigheten ér beriknad till 60 km/h. Trafikmingden inom planomradet beriknas till 660 trafikr6-
relser per dygn. Trafiken beriknas fordelas f6r gator runt om S6dra Kroppkirr. Foreslagen hastighet
for gatorna inom planomradet 4r 30 km/timme. Andelen tung trafik varierar beroende pa typ av
vig, For E18 idr andelen tung trafik 10% av ADT enligt Trafikverkets vigflodeskarta och fér av- och
pafarter dr andelen 4,5%. For de lokalgator som ska uppforas i det nya omradet i S6dra Kroppkirr
bedéms den tunga trafiken under dagtid (kI 06-22) utgéra 0,5 av ADT. Ingen tung trafik bedéms g
pa lokalgatorna nattetid mellan kl 22 och 06.

Paverkan av jarnvigsbuller anses som liten f6r omradet och har dirmed inte berdknats f6r omradet.

Planférslag

Resultatet av utredningen visar att storre delar av planomridet har bostider med fasader underskri-
dande riktvirdet. Bostiderna nirmast E18 har diremot inte tillging till fasadvirdet under LA_=60
dBA vilket gOr att bostiderna bor planeras sa att minst halften av bostadsrummen ar vanda mot sida déar 55
dBA ekvivalent [judniva och 70 dBA maximal ljudniva inte overskrids. Detta stiller krav pd byggnadens
utformning vad giller méjlighet till genomgaende ligenheter. Men genom att planera genomgaende
ligenheter mot en sida dér ljudnivan dr ligre sa kan riktvirdet dndé klaras. En planbestimmelse om

detta liggs in pa plankartan: I ligen inom planomradet dir 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids vid

3 Trafikbullerutredning, Sédra Kroppkarr, WSP 2017-08-01, reviderad 2018-01-29 och 2019-02-22
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fasad, ska minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet orienteras mot en sida dir 55 dBA ekvi-
valent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden (m,). Ljudnivin vid uteplats bor inte Gverskrida 50 dBA
ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudnivd. Kravet kan dven uppftyllas pd en gemensam
uteplats (m,). Med hjilp av skirmar kan fler fa tillging till egen uteplats. En gemensam uteplats
toreslds for omradet eftersom ndgra av bostiderna inte har tillging till egen uteplats eller balkong
som underskrider riktvirdena. Gemensam uteplats foreslas i det norra kvarterets mittenomrade, en
mindre parken inom kvartermark (park). De bostdder som 6verskrider riktvirdena f6r buller vid

uteplats i den s6dra delen av planomridet, hinvisas till uteplats i den storre parken.

Planomradet har utformats sa att en bra boendemilj6 kan uppnas. Bebyggelsen i norr foreslas for
radhus och byggs ihop for att fungera som ljudddmpning till trafiken pa bakomliggande vignit. De
tillhérande garagen/uthusen som ligger allra nirmast E18 foreslas byggas med samma princip for
att ytterligare undvika bullerpaverkan fran E18. For att sidkerstilla att en god boendemiljé skapas
vad giller buller har en administrativ planbestimmelse lagts till f6r delar i det norra omradet, att

bygglov fir inte ges forrin bygglov beviljats for byggnader som skdrmar buller frin E18 (a,).

Vibrationer
Vid bostadsbebyggelse ska riktvirden for vibrationer klaras. Fér komfortnivan dr normen att klara
0,4 mm/s RMS. Vibrationer pa 0,4-1 mm/s RMS upplevs som mittlig storning och 6ver 1 mm/s

RMS innebir en sannolik stérning.

Planférslag

Di det finns risk att planomridet paverkas av vibrationer frain E18, finns planbestimmelsen, Bo-
stader ska utforas sa att vibrationsnivier inomhus inte 6verstiger 0,4 mm/s vigd RMS (generell
bestimmelse) inskriven, som syftar till att sikerstilla konstruktionsatgirder for att undvika kom-

fortstdrning avseende vibrationer.

Risk avseende farligt gods

En riskanalys har tagits fram for omradet®. Riskanalysens sammanfattning och slutsats ir foljande:
”Enligt detaljplanen dr kortaste avstindet mellan vig E18 och planerade bostider 80 meter. Enligt
Katlstad kommuns Sversiktsplan fran 2012 dr det minsta rekommenderade avstindet f6r denna typ
av bebyggelse 70 meter.

Den kinsliga verksamheten som férekommer i detaljplanen (skola och lekplats) dr beldgen lingre
dn 150 meter fran E18. Enligt Karlstad kommuns 6versiktsplan fran 2012 tillats all verksamhet pa
detta omride utan krav pé sirskilda atgdrder eller analyser. Saledes féljer detaljplanen de rekommen-
dationer som foreligger”.

Brand och réddning
Omriédet dr tillgingligt £6r riddningstjinsten att na.

Planférslag
Ny brandpost féreslds upprittas vid Sjéidngsgatan, en ledning dras dérifrin till en punkt inom plan-

omradet.

Luftkvalitet

En utredning av luftkvaliteten har tagits fram for omridet °. I dagsliget 4r omradet relativt Sppet
och vilventilerat. Det finns gott om dngar, mycket 16vtrid samt skog. Planomradet ér plant men
stiger kraftigt i h6jd at norddst. Med planférslaget blir omradet bebyget med smahusbebyggelse i

4 Riskutredning detaljplan S6dra Kroppkérr, RAMBOLL, 2018-06-14
5 Luftkvalitet i Ostra Kroppkirr, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2018-07-05, reviderad 2019-03-06
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norra planomradet och en mer storskalig bebyggelse i s6der, 1 och med den foreslagna férskolan. All
foreslagen bebyggelse ar lag (upp till tva vaningar). Avstindet till E18 dr som ndrmast ca 80 meter
frin E18. Det finns ett skogsparti mellan planomradet och E18. Ytorna lings E18 dr 6ppna. Det
finns inga rédljus i omradet som stoppar upp och dirmed heller ingen direkt risk f6r kébildning,
Inom planomradet finns fa passager och den férvintade genomfartstrafiken i omradet antas heller
inte bli sd stor. Trafikbelastningen avseende fordon/arsmedeldygn forvintas bli lig. De berikningar
som gjorts i SIMAIR-vig (Miljoforvaltningen, januari 2019) f6r omradet visar att miljékvalitetsnor-
merna f6r PM, (partiklar) och NO, (kvivedioxid) klaras. Aven miljkvalitetsmalet klaras f6r PM, |
och NO.,. Siledes ir bedémningen att luftkvaliteten ar god och att planen inte kommer medféra en

negativ paverkan pa luftkvalitén.

Vattenkvalitet

Planens recipient dr Kroppkirrssjon. Genom de planerade dagvattenldsningarna i planen dr bedém-
ningen att planen inte kommer medfdra en negativ paverkan pa vattenkvalitén och genom det inte
paverka milj6kvalitetsnormerna fér vattenférekomsten med avseende pa vattenkvalitén. Lids mer

under Dagpatten.

Markféroreningar

Inom fastighet Sodra Kroppkadrr 1:23 har det funnits en handelstridgard med flera vixthus som finns
med i Linsstyrelsens databas 6ver potentiellt férorenade omraden. Pa 6vriga delen av omradet har det
funnits en tridodling (S6dra Kroppkirr 1:1, parallell med kolonitridgarden) samt en upplagsplats for

vixtdelar (nordost om forskolan), bada i Karlstads kommuns regi. Vixthusen inom Sédra Kroppkarr

1:23 dr sedan december 2017 borttagna frin platsen.

De gamia forfallna viscthusen i planomradet, innan de revs. Fotografierna dr fran histen 2017.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning® har tagits fram i samband med detaljplanearbetet.
Undersokningen har kompletterats’, under planatbetets gang, eftersom forutsittningarna pa platsen
dndrats. Foljande star att utldsa, i den miljétekniska undersékningen, om de verksamheter som
torekommit inom omradet:

Verksambeten vid den nedlagda handelstridgdrden startade i mitten av 50-talet och

avstutades i mitten av 1970-talet. Det finns inga uppgifier om vilka kemikalier som

anvandes, men dda klorerade pesticider var vanligt forekommande pa denna tid kan

6 Miljéteknisk markundersokning infor detaljplan del av fastigheterna Sédra Kroppkérr 1:1, 1:22 och 1:23,
SWECO, 2017-07-05
7 Kompletterande miljoteknisk markundersdkning vid fd vixthus pa Sodra Kroppkérr, fastigheten 1:23.

PM Sweco, 2018-08-24
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man misstanka att vaxterna besprutades med dessa bekanpningsmedel. Pa tridodlingen
har Karlstads kommun bedrivit odling av trid och buskar fran mitten av 1950-talet
Sfram till 1998. Buskarna och triden drevs upp och anvéindes i kommunens projekt.
Enligt muntliga uppgifter sa har inga bekdmpningsmedel anvints men det kan inte
uteslutas att kemikalier kan ha anvints pa tradodlingen.

I den f6rsta undersdkningen (2017) patriffades f6rhéjda féroreningshalter av metaller och bekdmp-
ningsmedel i en provpunkt, pa ytan framfor det fd planteringshuset. I de fd vixthusen patriffades
en PAH-H-halt 6ver det generella riktvirdet f6r KM (kidnslig markanvindning) samt péavisbara
halter av bekimpningsmedel. Samtliga féroreningar patriffades i de ytliga marklagren.

En kompletterande miljéteknisk markundersékning (2018) har utforts for att klargéra férore-
ningssituationen 1 omradet dir de tidigare féroreningarna patraffats, dvs vid planen framfér det fd

planteringshuset samt vid ytan dir de tidigare vixhusen varit placerade, se bild ovan. Resultatet av

provtagningen kan dven utgdra ett underlag till eventuella atgirdsbehov.

Tidigare plats for planteringshuset

Tidigare plats for vaxthus 1

Tidigare plats for vaxthus 2

Arbetarebostaden

Karta himtad frin den miljitekniska utredningen, dir vaxthusens och planteringshusets ligen visas, ungefeirligt.
(Omarbetad bild av stadsbyggnadsforvaltningen)

Vaixcthusen med plan och planteringshuset pa sydistra delen av Sodra Kroppkdrr 1:23

Pa planen visar undersékningen att det finns féroreningar av metaller och bekimpningsmedel i det
undersokta omrddet. Féroreningarna finns framférallt 1 de ytliga jordlagren, men i omradet av det
fd planteringshuset finns en punkt dir halten av bekimpningsmedel (DDT/DDD/DDE) 6verskri-
der det generella riktvirdet f6r MKM (mindre kinslig markanvindning) och blyhalten &verskrider
det generella riktvirdet f6r KM (kidnslig markanvindning) pa nivin 0,5-1 m.

Fyllnadsmassorna pa aktuellt omrade innehaller féroreningar 1 halter Gver niva f6r mindre dn ringa
risk (MRR) samt i vissa fall dven det generella riktvirdet f6r KM och MKM. Detta innebir att fyll-

nadsmassorna inte kan hanteras utan restriktioner i samband med schaktarbeten.
Undersokningen visar dven att naturliga massor pa nivd under 0,25 m pavisar halter understigande

nivaer f6r MRR. De naturliga massorna bor dirfér ur féroreningssynpunkt kunna hanteras utan

restriktioner i samband med schaktarbeten.
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Trédplantering och dvriga omridet

I omradet utanfdr vixthuset underskrider samtliga analyserade prover niva f6r mindre dn ringa risk.
Detta innebir att féroreningshalterna dr sd laga att de inte utgdr ndgon risk f6r boende samt méinn-
iskor som vistas tillfilligt i omradet. Analyserna indikerar att samtliga massor kan hanteras utan

restriktioner med avseende pd féroreningsinnehall.

Planférslag
Det dr viktigt att sikerstilla att marken saneras innan byggnation. Startbesked fir inte ges f6r ny-
byggnad toérrin markféroreningar avhjilpts i enlighet med tillsynsmyndighetens anvisningar. Detta

finns med som en administrativ planbestimmelse pd plankartan.

Radon
I samband med den 6versiktliga geotekniska undersékningen (Sweco Civil AB, 2017-08-17) gjordes

radonmitningar i tre punkter.

Planférslag

Den 6versiktliga geotekniska undersdkningen rekommenderar utékad undersdkning av radon 1
markluft, da det visat sig att naturligt lagrad mark varierar mellan ligradonmark till hgradonmark.
Planen rekommenderar dirfor att utférligare provtagningar genomfoérs i samband med bygglow.

Eventuella dtgirder ska vidtas om det beh6vs.

Folkhalsa
Trygghet

Inom planomradet finns Kroppkirrs férskola. Omridet befolkas frimst dagtid, da med tanke pa
torskoleverksamheten och kommunens vixthusarbetsplats, séder om sjilva planomradet. Den ljusa
delen av dret nyttjas omradet av fritidshusboenden pa berget intill Kroppkirrssjon liksom dgarna till
kolonitridgardarna, intill planomradet i sydvist. Eftersom planomradet inte dr bebott och bestar av
skog, vixtlighet och en grusvig dr det inte si mycket frekventerat men de som nyttjar omradet gor
det frimst for natur- eller friluftsaktiviteter. Planomradet saknar belysning. Ovriga omradet bidrar
inte heller med mycket belysning, endast de som bor pa Kroppkirrs gird finns dir kvills- och nat-
tetid, till exempel. Kvillstid kan det kdnnas lite otryggt att vandra bade inom omradet, lings grusvi-
gar och stigar samt lings Kroppkirrs allé. Planomradet upplevs trafiksdkert och tryggt da Kropp-
kirrs allé dr smal och inte mojliggdr att kora speciellt fort. Det kan dock upplevas lite mer trafikerat
i samband med limningar och himtningar av barn pa férskolan.

Jamstélldhet/Barnperspektiv

I dokumentet Jimna steg frain Boverket, utgivet 2006 kan ldsas att: ”Jamstilldhet dr en friga om
rittvisa och ska dirfér genomsyra alla politikomraden. For den fysiska planeringen innebir det att
belysa och likstilla savil kvinnors som mins kunskaper, virderingar och 6énskemal som att kartligga
méjliga konsekvenser. Den fysiska planeringen maste underldtta savil mins som kvinnors vardags-
liv sa som de ser ut idag; Statistik visar att min reser lingre och har storre tillgdng till bil. Kvinnor
utnyttjar i storre utstrickning kollektivtrafik jimfért med man. Savil bostadsort som arbetsmark-
nadssituation, boendeférhallanden och tillginglica omsorgsformer f6r barn, medfér bade mojlighe-
ter och begrinsningar f6r kvinnors och mins vardagsliv. Det gor dven tillgangen till annan service,

liksom vilka kommunikationsalternativ som finns att tillga”.
Planomradets lige ligger forhallandevis bra till kommunal och 6vrig service. Ostra Kroppkirr ligger

pa cykelavstand till det mesta i Karlstad. Tillgang till busskommunikation dr bra, dock dr avstindet

fran planomradets mellan 100-600 meter, beroende pa var i omradet du bor. Ndrmsta livsmedels-
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affir finns pa Norra Kroppkirr. Kiosk och pizzeria finns inom 700 meters avstand. I Gvrigt finns
Viilsvikens handelsomride pa ca 1 km avstand. Skola f6r klasserna férskola - klass 6 finns pd Norra
Kroppkirr. Forskola finns inom planomradet. Omriden £6r lek och rekreation finns det gott om pd
nira hall, savil Trollkoneberget som Kroppkirrsjon. Narmsta lekplatsen dr idag Taluddens lekplats,
ca 400 meter vister om planomridet. Dessutom sa planeras det £6r lekplatser inom planomridet.
Tillgangen till olika typer av service i niromradet och bra kommunikationer skapar goda férutsitt-

ningar f6r bade min och kvinnor att fa ett fungerande vardagsliv.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning
Teknik- och fastighetsf6rvalt- Utbyggnad av gator, uppritta anslutningspunkter
ningen for vatten, spillvatten och dagvatten. Ansvara f6r

drift och underhéll av dagvattenmagasin. Om-
byggnation inom allmin plats, exploatering av
kvartersmark, upprittar erforderliga avtal

Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal 4r upprittat mellan stadsbyggnadstorvaltningen och exploatdr £6r kostnader kopp-
lade till upprittande av detaljplanen.

Ramavtal, exploateringsavtal/genomférandeavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatoren
i syfte att i detalj reglera parternas ataganden och skyldigheter 1 samband med detaljplanens genom-
torande.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgarna ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomtérandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats. Det innebir att kommunen ansvarar f6r utbyggnad och
framtida drift av allmén plats. Exploatéren ersitter kommunen enligt avtal.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplan medfor behov av ny fastighetsbildning. Kommunen anséker om lantmateriférrittningar

for allmin platsmark. Exploatoren ersitter kommunen enligt avtal.

Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatdren an-

svarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglov.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.
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Tekniska fragor

Uppvarmning

Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till denna.

Teleanléggningar

Om befintliga teleanldggningar i nuvarande lige maste flyttas och Skanova tvingas vidta undanflytt-
ningsitgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggéra exploatering, ska detta 16sas mellan exploa-
toren och ledningsidgare. Hinsyn ska ta till de arbeten som ev maste utféras och Skanova 6nskar att
bli informerad i god tid vid ev flytt av ledningar. Skoanova 6nskar att bli informerad i god tid om ev

flytt av ledningar.

Nétstationer
Nya nitstationer kommer byggas inom planomridet. De behdver fastighetsbildas. El och stadsnit
ansvarar och bekostar nitstationerna och eventuell anslutning till dessa.

Gator och trafik

Exploatéren och kommunen ansvarar och bekostar f6r de trafiklsningar som denna detaljplan kri-
ver for sitt genomftérande. Foljande ska dtgirdas i planen: Ombyggnation (planering, projektering
och byggande) av ny gata frin befintliga Kroppkirrsmotet som ansluter planomradet. Omdragning
av gang- och cykelvigen. Byggande av gatorna inom bostads- och férskoleomradet. Exploatren
bekostar dven nya hallplatsligen f6r busstrafik som ligger utanfor planomradet samt den gangvig
och 6vergangsstille som blir en féljdplanering av busshallplatserna. Kommunen bekostar den nya
kortare gangvigen lings Ostra infarten, mellan gruppboendet och férskolan (i nordvist) och buss-
héllplatsen. Terrdngen lutar brant séder om Sommargatan. Hojdskillnaderna ska beaktas i plane-

ringen. Siktrdjning av vegetation ska utforas fOr att sikerstilla trafiksdkerheten.

Vatten- och avioppsledningar (VA)

Planomridet ligger idag utanfér kommunens allminna verksamhetsomrade f6r VA. Kommunen
avser att utka verksamhetsomradet f6r VA till att dven omfatta detta planomriade. Befintliga led-
ningar for vatten finns i Sjédngsgatan som planomradet kan anslutas till. En spillvattenledning gar
igenom det tinkta planomridet idag som kan nyttjas om den liggs i en ny strickning. Exploatdren

ansvarar och bekostar omliggning av spillvattenledning och anslutning till va-nitet.

Dagvatten

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar tordréjningen av dagvatten. Kommunen anldgger och ansva-
rar fOr f6rdréjningsmagasinen. Eftersom dagvattenledningen i Sjodngsgatan inte har kapacitet f6r
mer dagvatten mdste ett utjimningsmagasin eller f6rdrjningsmagasin byggas for att ta hand om da-
gens dagvattenfléde. Diket 1 6ster, som idag tar emot dagvatten fran hela Kronoparken ska forstir-
kas. Aven ett svackdike ska byggas inom forskoletomten for att leda dagvatten vidare till befintlig

bick, i planomradets sydvéstra horn.

Dike
Exploatéren och kommunen bekostar omdragning av dagens diken, i den norra delen. Detta for att
ge utrymme f6r gatan som ska ansluta till omradet.

Ett dike som ligger i planomradets s6dra del méste ledas om alternativ liggas 1 kulvert f6r att méj-

lige6ra £6r bostiderna. Exploatéren bekostar det. Exploatdren bekostar dven det nya meandrande
diket séder och utanfér planomradet.
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Vattenverksamhet
Vid omgrivning av vattendrag (dike exempelvis) beh6vs en anmadlan enligt 11 kap. 9 a § miljébalken
om MQ (medelvattenforingen) ir ligre an 1 m3/s.

Park, lekpark, gangstig
Utbyggnad inom kvartersmark belastar respektive exploatdr.

Parkering

Bilparkering f6r bostdder 16ses inom den egna fastigheten alternativt inom en gemensamhetsanldgg-
ning for parkering. Handikappsparkering, serviceparkering och cykelparkering 16ses inom den egna
fastigheten alternativ inom en gemensamhetsanliggning.

Flytta av naturentré fér Frédingleden samt flytt av Frédingleden

Kommunen ansvarar for flytt av naturentrén avseende Frodingleden till nytt lige, omdragning av
Frédingleden vad giller den del som idag gir genom norddstra delen av S6dra Kroppkirr 1:21 och
angdring av ny entréplats. Exploatoren dr med och bekostar angbring av 2-3 bestksparkeringsplat-

ser (grusad parkering), yta for cyklar samt ny uppsittning av informationstavla.

Trédplantering
Kommunen ansvarar och bekostar flytt av trid inom allminna ytor.

Kulturmiljé

Det finns ddellévtrad fran kommunens tidigare tridodling spridda i omradet inom de ytor som
toreslds tor ny bebyggelse. Kommunen och exploatéren av omréidet ska inte avverka triden pé de
nya tomterna fére forsiljning, utan lita ddellovtriden std kvar f6r att forst lata de blivande dgarna av
tomterna fa avgdra om de vill att triden ska st kvar eller inte. Fragan tas upp i exploateringsavtal
mellan kommunen och exploatéren.

Kommunen och exploatéren ansvarar och bekostar ev flytt av trdd inom omradet.

Omhéndertagande av hus
Exploatéren ansvarar f6r eventuell flytt av den befintliga arbetarebostaden med tillhérande f6rrads-
byggnader. En dokumentation, bade in- och utvindig bor géras innan flytt eller rivning av husen.

Exploatéren ansvarar och bekostar detta. Kommunen 6nskar ta del av dessa dokument.

Stenmur
Exploatéren ansvarar och bekostar ev skotsel avseende stenmuren. Stenmuren har ett kulturmiljo-
virde samt omfattas av biotopskydd enligt miljébalken 7 kap 11§.

Masshantering
Naturomraden inom planomradet far inte anvindas f6r upplag av schaktmassor eller annat material,

vare sig permanent eller tillfalligt.
Exploatéren ansvarar f6r omhindertagande av de eventuella massorna som kan bli 6ver efter plans-
pringningar 1 omradet och ansvarar for att omhidndertagande av dessa foljer gillande lagstiftning.

Hantering av férorenade massor beskrivs i stycket ”MarkfSroreningar”.

En mellanlagring av massor kan beroende pd omfattningen vara anmalningspliktig enligt miljobal-

ken till miljéndmnden eller tillstandspliktigt till linsstyrelsen. En mellanlagring far inte ske lingre dn
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ett ar innan skaffning och tre r innan 4tervinning/behandling om det inte betraktas som deponi.
Tillflliga massor, sdsom springsten, ska liggas upp pa ett sidant sitt att ytavrinning kan kontrolle-

ras. Vid eventuellt patriffande av svavelkis ska limpliga atgirder vidtas for att hindra férsurning.

Markféroreningar
Det dr viktigt att sikerstilla att marken saneras innan byggnation. Sanering ska ske till nivd som

tillsynsmyndigheten faststiller innan bygglov. Exploatoren svarar f6r sanering.

Utf6rd markundersékning har visat att det finns féroreningar vid de gamla vixthusen med tillhé-
rande planteringshus och grusplan. Féroreningarna ir koncentrerade till de 6versta 0,25 m varfor
detta lager kommer att tas bort. Dessutom finns djupare liggande féroreningar ner till ca 1 m i ett
mycket begrinsat omrade. Sanering foreslas ske med schaktning och kommer att genomforas i god

tid fore exploatering,

Understkningarna som genomforts, utgdrs av stickprov och ger dirfoér en generell bild dver f6ro-
reningssituationen. Om markféroreningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyn-
digheten (milj6forvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska dé utfora/
komplettera markfororeningsundersékning och sanering om det behovs.

Anmdlan om markféroreningar

For norddstra delen av S6dra Kroppkir 1:23, ddr vixhusen med tillhérande planteringshus och
grusplan finns, ska en anmilan om schakt i férorenat omride upprittas infér byggnationen. Ex-
ploatdren ansvarar for detta.

Invasiv vaxt - Jattebalsamin

Inom planomradet vixer Jittebalsamin som finns med pa EU:s lista 6ver vixtarter som ska be-
kimpas och inte spridas. Spridning av jittebalsamin ska forhindras. Jorden/marken ska inte spridas
vidare till andra omrdden i Katlstad. De massor dir jittebalsaminen vixer idag samt en zon runt

den ska koras bort till deponi. Kommunen ansvarar for hanteringen och bekostar det.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Behovsbedémning

Behovsbedémning gjordes den 5 maj 2017. Slutsatsen blev att ett genomférande av planen inte kan
medféra betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushallning med mark, vatten och andra
resurser. En miljobedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej. Bedémningen gjordes att
konsekvensbeskrivningen kan ingé i planbeskrivningen och att féljande aspekter sirskilt ska be-
handlas: eventuella markf6roreningar, trafikbuller och en 6versiktlig geotekniska undersékning ang
térhallanden 1 omradet. Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser f6r omradets
struktur, samt konsekvenser fér minniskors hilsa och sikerhet. Stycket sociala konsekvenser dr inrik-
tat pa tillgdnglighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst handlar om effektiv
markanvindning och konsekvenser f6r kommunens ekonomi. Konsekvenserna diskuteras utifran en

jimforelse mellan radande omstindigheter och de méjligheter som detaljplaneforslaget ger.

Sociala konsekvenser
Det finns en stor efterfrigan pa fler bostdder inom kommunen och liget inom den 6stra delen av
Sédra Kroppkirr dr attraktivt precis intill Trollkoneberget, Kroppkirrssjon samt Kroppkdrrs herr-

gards- och koloniomrade.

Detaljplanen méjliggdr £6r friliggande villor, parhus, radhus, kedjehus, gruppboende och mindre
flerbostadshus. Upplitelseformerna dr inte bestimda dn men f6rutsitts bli blandade, med savil
bostadsritter som egna smahus. Det finns mojligheter t6r kategoriboende siasom gruppboende och
dldreboende osv. Allt detta sammantaget innebér mojligheter for ett bra boende for alla. Med méang-
fald och flexibilitet ger planen férutsittningar f6r att mota méinniskors krav pd olika boende. Med
genomforandet av denna plan ges mianniskor mdojlighet att bo kvar i omrddet dven om livssituationen

térindras da behov av storre eller mindre hem uppstar.

Efterfragan pa forskoleplatser i omradet 4dr stor vilket den kommande utbyggnaden av férskolan
kommer att bidra med 16sning till, genom att fler f6rskoleplatser skapas. Trafikstrukturen i omradet
ir tinkt att vara trygg och siker. Trygga giangstrik har planerats in just med tanke pd att barn ska
kunna ta sig sikert till forskola och lekplats. Att det dr enkelt och sdkert att ta sig till f6rskolan med
sina barn 4r viktigt med tanke pa barn- och jimstilldhetsperspektiven.

Bostadsomridet ligger pa giangavstind till kollektivtrafik och pé cykelavstand till centrum. Férskola
finns inom planomradet och skola f6r f-klass till drskurs 6 finns 1 Norra Kroppkirr dir dven nidrmsta
livsmedelsbutik finns. Planomradet byggs samman med bostadsomradet S6dra Kroppkirr i och med

genomforandet av planen.

Med byggande av bostider kommer fler midnniskor vistas i omradet vilket dr bra f6r upplevelsen av
trygghet.

Ekonomiska konsekvenser

Fér kommunen innebir detaljplaneforslaget att en del stora investeringar kommer krivas vilket de
kommande inkomsterna vid f6rsiljningen av byggritter inom omridet férutsitts generera. Kommu-
nen investerar tillsammans med ett foretag.

37



Miljokonsekvenser
Naturmarken

Exploatering av omréidet berdr Trollkonebergets skog och ett 16vtridsdominerande omrade, lingst
uppe i norra delen av planomradet. Skog kommer att tas ned och mark exploateras. Planen innebir
att skog som har naturvirde kommer tas ned. Detta giller inom frimst delomrdden 1, 3 och 4 (se
karta i PB sid 16) dér naturvirdena som hittats dr som stdrst. Planen ianspraktar ca 4500 kvm vir-
defull skog inom delomrade 3, ungefir 3000 kvm skog ianspraktas inom delomrade 4 samt ca 3000
kvm I6vskog tas i ansprak i den norra delen av delomrade 1, skog som har mindre virde. Inom del-
omrade 10 har vissa naturvirden uppmirksammats och dessa tillvaratas genom en skyddsbestim-
melse for tridbestindet (n,). Inom kommunens fd tridodling (delomrade 6) ianspriktas omradet
tor bostdder och skola. Kommunen kommer iansprikta omriden som bedémts som virdefulla
omraden med tanke pa tridsorter och ovanliga arter och troligtvis kommer flertalet av de trdd som
bed6émts som virdefulla att tas ned da det kan vara svért och i vissa fall oméjligt att f6rena med de

kommande utbyggnadsplanerna.

Ovriga planomridets mark kommer 4ven att ianspriktas i och med den kommande bebyggelsen.

Inom planomradet finns natur som enligt framtagen utredning (Pro Natura) ligger inom klass 2 -
Patagligt naturvirde, 61 6vrigt det ndst hogst klassade omrddet. Kommunen har gjort en avvigning
angaende allmidnna intressen och intresset av att exploatera. Behovet av bostider i Karlstad dr stort
och sirskilt behovet av villatomter. S6dra Kroppkirr dr ett attraktivt omrade dit fler vill flytta och
dir just ett komplement av sma tomter anses vara limpligt. Utifran dessa aspekter anser kommunen
att behovet av bostider viger tyngre dn allminhetens intresse av friluftsliv tillika naturvirdet. Kom-
munen haller pi att ta fram en FOP &ver Vilsviken, dir detaljplanomradet for Ostra Kroppkirr
ingar. I FOP-forslaget (nista skede 4r antagande) har stora omraden avsatts som just Nazuromriden
och dir storre delen av Trollkoneberget féreslas bevaras. | MKB som tagits fram parallellt med
FOP Vilsviken, stir dven ett forslag till miljdatgirder med “De virdefulla naturmiljderna pa Alster-
niset och Trollkoneberget fir méjlighet att utveckla naturvirden och ges ett lingsiktigt skydd som
naturreservat”. Av FOP-férslaget utgér ungefir 5 % av skog/natur, som enligt ProNatura klassats
med patagligt virde, som genom detaljplanen féreslas ianspraktas f6r bostider. Eftersom kommunen
har f6r avsikt att bevara stérre delen av Trollkoneberget anser kommunen att den mindre andelen
virdefull natur kan bli féremal f6r exploatering.

Stadsbild/landskapsbild

Genom den skog som planeras tas ned och att 6vriga omriadet kommer bebyggas, medfor att stads-
bilden tillika landskapsbilden kommer férindras. Omradet kommer bli ”6ppnare” dé trdd kommer
tallas till f6rman f6r bostider och en stérre forskola. Vald hushéjd dr tinkt att anpassas till intillig-
gande bostadsomride och till landskapet si till vida att hus inte kommer att ”sticka upp” ovanfor
grantopparna utmed Trollkoneberget. Husen nidrmst Trollkoneberget foreslds anpassas efter terring
och natur vilket intentionen med planen ir att iansprikta si lite som méjligt av skog och berg, dvs
ga fram forsiktigt i naturen. Det kommer bli en forindring pd landskapsbilden/stadsbilden, men det
bedoms inte bli ndgon negativ paverkan pa landskapsbilden/stadsbilden.

Kulturmiljé

Den fd arbetarebostad, ursprungligen tillhérande Kroppkirrs gard som funnits i omradet i omradet
sedan 1900-talets borjan, kommer att tas bort till f6rmén £6r nya bostidder. Det som blir kvar som
kulturbirare i omradet dr den gamla vigen upp och f6rbi den fd arbetarebostaden (i riktning mot
E18), stenmuren som ir beldgen intill vigen samt dldre trdd intill den fd arbetarebostaden, nagra

hasslar. Aven trid frin kommunen tidigare tridodling kommer att tas ner men de virdefullaste
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triden ges mojlighet att std kvar eller rotbeskiras och flyttas inom omradet. Planens konsekvenser
tor kulturmiljén innebir sdledes en viss negativ paverkan, genom att en del av Kroppkirrs girds
sammanhang och byggnader som vittnar om tidigare arbets- och bostadstérhéllanden vid garden,

gar forlorade.

Om samtliga trid frin kommunens tidigare tridodling avverkas innebir det ocksa en viss negativ
péaverkan genom att dessa spar frain den kommunala verksamhet som bedrivits vid Kroppkirrs gard,

gar forlorade.

Trafik

Det nya planomradet kommer alstra ca 660 nya trafikrorelser, enligt WSPs framtagna trafikbuller-
utredning (2017-06-29, senast reviderad 2018-01-29). I stort sett innebir inte dessa mingder nigon
stor trafikbkning. Dock kommer stora trafikférindringar att goras, i och med den nya avfarten fran
Kroppkirrsmotet och med den nya anslutningsvigen darifran till planomradet. Det kommer dven
dras nya anslutningar for ging- och cykelvigar i omradet.

Planomradet dr idag utsatt fran trafikbuller frain E18. Planen féljer de riktlinjer som finns f6r bosti-
der och hanterar bullerproblematiken i det norra omridet av planomridet som ér utsatt £6r buller
med att ny bebyggelse ska placeras pa ett sitt att riktvirdena klaras, vilket stiller krav pa byggnadens
utformning vad giller méjlighet till genomgaende ligenheter. Genom att planera genomgiende
ligenheter mot en sida dir ljudnivan 4r ldgre si kan riktvirdet inda klaras. Aven planbestimmelsen
om att gemensam uteplats ska ordnas, f6r de bostider som inte har tillgang till en egen uteplats eller
balkong som underskrider riktvirdena mojligg6r for att riktvirdena ska klaras.

Hallplatslagen for buss

Till £6ljd av det ndgot linga avstandet till busshallplatsligena som féreligger mellan planomridet
och dagens busshallplatsldgen (vid Talludden och Rénndungen) féreslas tva nya busshéllplatser byg-
gas ca 400 meter Oster om dagens befintliga, vilka kommer férkorta avstandet.

Gangvagar

Som en f6ljd av att nya hallplatsligena f6r kollektivtrafik £6r buss foreslas 1 planen, foreslir dven
detaljplanen att nya gangvigar byggs utanfor planomradet for att skapa trygga och sikra gingmoj-
ligheter mellan hallplatsligena p4 bada sidor av Ostra infarten och planomradet. Ett évergingsstille
pa Ostra Infarten foreslds dven vid nya hallplatsligena. Som en bieffekt av de nya hallplatsligena f6-
reslis dven en gingvig anliggas mellan det nya hallplatsliget pa Ostra infartens norra sida, i vistlig
riktning, ca 100 meter. Det ligger en férskola och ett gruppboende dir idag som pa detta vis dven
far nytta av de nya busshallplatsligena.

Skyfall
Det vistra diket bor slintforstirkas for att klara ett kraftigare flde.

Miljékvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer dr foreskrifter om ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller milj6n i Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivder eller stérningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara fér oldgenheter av betydelse eller som miljon eller natu-
ren kan belastas med utan fara for patagliga oldgenheter. Milj6kvalitetsnormer har iakttagits i detta
planarbete. Planen anses inte medverka till att miljékvalitetsnormerna 6verskrids.

Markféroreningar

Av den redovisningen av marken som tidigare beskrivits i detta dokument (under Markféroreningar
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sid 25 - framadt) sa finns det en del rester av gifter i marken, frin den handelstridgard med flera
vixthus som tidigare legat pa platsen. Med genomférandet av planen kommer marken ddr vixthuset
star idag att saneras pd miljéféroreningar vilket dr en forutsittning for att bostider ska kunna byg-
gas. Det dr positivt att omradet befrias fran gamla miljogifter.
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