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Detaljplan for del av fastigheten Torp 2:81 m fl,
Aldreboende vid Riddarsten, Lerums kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
- plankarta i skala 1:1000 med tillhdrande bestdimmelser

Planhandlingarna bestar i vrigt av:
- planbeskrivning (denna handling)
- genomfdrandebeskrivning

- illustrationskarta

- samradsredogérelse

Ovriga handlingar i drendet &r:
- fastighetsforteckning

- §versiktlig VA-utredning

- geoteknisk utredning

- bedmmning av naturvirden

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG _ 7
Syfitet med planen dr att ge mé&jlighet till att uppfora ett dldreboende med ca 40
lagenheter med mdjlighet till utbyggnad vid den gamla festplatsen i Riddarsten.

Notr om &ldreboendet limnas dven mojlighet till uppférande av omkring 40
lagenheter. Befintliga bostdder dster om Hiradsvigen ingér i planomréadet.

PLANDATA

Riddarsten dr beldget ca 1 km norr om Lerums centrum utefter linsvig 1937,
Hiradsvigen/Oloftorpsvigen. Planomréadet avgréinsas i soder och vister av
Hiradsvigen och grénsar i Sster mot Riddarstensvagen. Del av Hiradsvigen
sdder om Riddarstensvigen ingar dven i planomridet. Omridet har en yta av ca
6,6 ha. Marken for nybebyggelsen dgs av kommunen. Markigoférhallandena
framgar utforligare av till planen horande fastighetsforteckning,

Planbeskrivning - , i

planbeskrivning.doc
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Planomradets lage

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2000 redovisar Riddarsten som omride som kan bli aktuellt for
utbyggnad pé kort sikt. Omgivande naturmark redovisas som nirstrovomrade.

Detaljpianer

Huvuddelen av omradet #r inte tidigare planlagt. Detaljplan finns for del av vil- _

labebyggelsen vid Riddarstensviigen, dster om planomradet samt for Hiradsvi-
gen i soder. Genomforandetiden for planerna har gitt ut. Fsljande detaIJ plan
berdrs av planforslaget:

- LB2, faststilld 1953-07-27

Program och miijokonsekvensheskrivning

at L4 L3 i L 9

Ett program for omradet har godkints av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2000-
08-28. I programmet belyses forutsittningarna for att uppfora ett dldreboende
vid den gamla festplatsen i Riddarsten samt att uppfora ligenheter i form av
punkthus i 5 vaningar. Nagon betydande paverkan pi miljén, hilsan eller hus-
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héllningen med mark, vatten eller andra resurser har inte bedomts uppkomma
som en foljd av foreslagen markanvindning. Nagon sirskild miljokonsekvens-
beskrivning har inte beddmts erfordras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

‘Mark och vegetation

Riddarstens gamla festplats dr vackert beldgen péd kronet av en langstrickt &s.
Fran en mindre kulle centralt vid festplatsen sluttar marken kraftigt mot sdder
och dster, medan sluttningen ar ndgot flackare mot vister. Vister om kullen i
den centrala delen av omradet, finns ett mindre avsnitt med i huvudsak plan ter-
rang. Marken utgors till stora delar av berg i dagen eller av jord med tunt jord-
ticke. P4 ménga stillen forekommer vackra klipphillar.

Hela den gamla festplatsen dr tridbevuxen, frimst med tall och ek. Skogen har
dock dven en del Oppna glidntor med grisvegetation. Nordosira delama av fesi-
platsen har lite fuktigare markforhéllanden och 4r bevuxna med en yngre bjork-
sumpskog. P4 sluttningarna soder och dster om festplatsen viixer en 16vdomine- -
rad skog med frimst grovre ek, men dven lind, hassel och en del éldre tall. I den
nordostra delen finns dven en bergsbrant med ett ganska stor inslag av dod ved.
Omrédet har stora naturvirden, vilket bl a indikeras av inslaget av lind.

Skogen tvergér bide i norr och Oster i en dldre talldominerad blandskog (ca 130
ar). Denna har ett mycket higt naturviérde, bl a knutet till de gamla, mycket
grova tallar som finns hiir. Vister och nordvist om festplatsen dominerar en
medeldlders gran- och tallskog genom vilken elljusspéret gar.

Omridate noh]ﬂrorrlnn ]'\r:lr nfworr]prof 1 an ofdrelild notievierdachads AL
TIAUGCLS N vargerats 1 en sarsxiig natur vcu.uuauuuuluulus {(\Tif

Konsult AB 1999-12-02). Enligt denna bedoms den ildre tallskogen och lovsko-
gen i omradets syddstra delar tillhora kategori C "Omraden med storre lokala
naturviirden”. I detta omréde ingér dven stora delar av den gamla festplatsen.
Tallskogen #r inte sirskilt artrik, utan dess naturvirden #r framfor allt knutna till
den ildre skogen med stort inslag av ddellovtriid som ek och lind. Tallskog av
denna 4lder #r relativt sillsynt och bor alltid bedomas ha hoga naturvirden. Det
gamla festplatsomradet har réknats till denna naturvirdeskategori eftersom det
har inslag av éldre trid, men hér finns dven luckor utan #ldre trid, partier med
yngre tall, berg i dagen etc,

Pa sluttningarna utmed Hiradsvigens Ostra sida viixer én #ldre talldominerad
skog som har vissa naturvirden. Den har dock inte uppndtt samma hoga dlder
som ovan namnda bestind. Omradet beddms dirfor tillhéra kategori D “Ovriga
omréden med lokala naturviirden”.
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Sluttningarna i 6vrigt vister och norr om festplatsen bedoms tillhora kategori E
“Ovriga naturomréden”. Det innebir inte att naturvirden helt saknas, men att
dessa inte beddms ha nagra higre bevarandevirden. Qlutmmpama drdocki -

olika hdg grad virdefulla som narrekreatlonsomraden

Inga naturresurser tas i ansprak enligt hushéllningsbestdmmelserna i miljébal-
ken (MB) kapitel 3.

Geotekniska forhallanden

Riddarsten utgor den sydligaste delen av en l&ngstrickt &s. I sdder och vister
avgrinsas &sen av en markant backravin. Hiradsviigen dr beldgen p4 sluttningen
ovanfor biackravinen. Nivaskillnaden mellan ravinbotten och vigen ér ca 8-10
m. Ravinkanten 4r p& sina stéllen brant. '

Héjdomradet Riddarsten utgdrs av fastmark med ytnira berg som lingst i norr

omradet 4r ticket av sandig-siltig morin. Nedanfor hdjdomradet utgors jord-
lagren av frimst lera med relativt stora djup nirmast bicken. Bécken har erode-
rat sig ner i leran med en ravinbildning som {6ljd. Lerans méktighet &r minsti
den norra delen utmed Haradsvigen, mindre &n 8 m. Lermiktigheten kar

soderut ldngs vigen och kan hér uppga till ndrmare 30 m.

Risken for skred samt sittningar bedoms inte foreligga i omrédet kring Riddar-
sten. Stabiliteten ldngs med biicken séder om planomradet bedéms som godtag-
bar inom storre delen av omradet. Sikerheten mot skred med korta glidytor kan
dock lokalt vara undermalig. Risken for bakatgripande skred &r liten, men bor
beaktas i omrédet kring Riddarstensvigen dir kvicklera patréffats. En mer
detaljerad utredning gillande stabiliteten mot béckravinen rekommenderas vid
radande forhallanden utmed Hiradsvigens sddra del. Fore nybyggnad eller
annan dndrad markanvindning som kan paverka stabiliteten ska en mer detalje-
rad geoteknisk utredning utforas. Erforderliga forstarknin gsatgarder skall vid
behov vidtagas. :

I omradet med befintliga villor samt omradet séder om GC-vigen har Jeran
beddmts vara verkonsoliderad med liten risk for stora 1angtidsbundna sitt-
ningar. Under forutsittning att inga storre uppfyllnader utfors, beddms sittning-
arna dérfor bli smd. En utredning av séttningarna oster om Torpadalsstigen dir
leran beddmts som normalkonsoliderad rekommenderas vid uppfyllnader eller
annan tilliggsbelastning.

Omrédets geotekniska forutsittningar beskrivs utforligare i en versiktlig geo-
teknisk utredning (GF Konsult AB 2001-12-06).

Marken inom de hdgre beldgna delarna av omrédet #r klassad som normalra--
donmark medan de lagre belidgna delama mot Haradsvigen och kring scoutstu-
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gan ar klassad som lagriskomrade. Foreslagen utbyggnad 4r bei'zigén inom

omréde som 4r klassat som normalradonmark. Bestimmelse om radonskyd-
dande utférande har infrts fér nybebyggelsen.

Fornldmningar

Inom omradet finns ett flyttblock registrerat som fornlimnin g. Enligt traditionen
har en jatte kastat stenen mot Lerums kyrka. Kastet rékade bli for kort och en
riddare som passerade fick stenen ver sig. P3 sé sitt fick stenen namnet '
"Riddarsten”, vilket givet omrédet dess namn. Aven andra versioner av samma
sagen finns. Stenen 4r beliigen pa fastigheten Aspenis 5:1 och redovisas pa
plankartan som mark som inte fir bebyggas. Stenen skall bevaras.

Aldreboende

Detaljplanen ger mojlighet till att uppfora ett dldreboende vister och séder om
hojdpunkten i omradets mitt. Byggritten ger utrymme for 40 lagenheter i en for-
sta etapp samt ger méjlighet till en utbyggnad till sammanlagt ca 64 lagenheter.
Byggnaden fér uppforas i tvé viningar, med en underliggande suterrdngvéning
respektive i tre vaningar dock ej med suterréingvaning. Tillfart til} anldggning
med parkering, godstransporter m m sker fran den nya Ibkal gatan i norr.
Aldreboendet #r avsett for personer som ar funktionshindrade och har mycket
stora behov av omvérdnad pé grund av lder, sjukdom eller handikapp. Vanliga
handikapp inom 4ldreomsorgen 4r demenssjukdomar, stroke, diabetes, hjirt- och
Kérlsjukdomar samt skelettsjukdomar som ger rorelsehinder i allménhet. Bygg-
naden kommer att inrymma lokaler for hemvérden samt en rehabiliterin gsenhet.
Under dagtid kommer det att bedrivas verksamhet for dementa. Personal kom-
mer att finnas dygnet runt for att ge omvardnad och trygghet. Sammanlagt
kommer éldreboendet ha ca 80 personer anstillda, varav. ett 30-tal kommer att _
varai tjénst samtidigt under dagtid. :

Med hiinsyn till de virden som naturen i omrdet erbjuder, séval frén upplevel-
sesynpunkt som med hinsyn till naturvirden, skall naturinarken sparas kring
anlaggningen i sa hog utstrickning som mojligt. Anliggningsarbeten koncentre-
ras till omridet mellan punkthusen och Hldreboendet. Mot an grinsande natur-
mark skall befintlig markniva och markens naturkaraktéﬁ i huvudsak bevaras.
Hojdséttning av byggnader och mark skall utformas s att en god anpassning
erhdlls mot intilliggande naturmark. Sarskilt virdefulla trad i direkt anslutning
till utbyggnadsomrédet bér métas in och skyddas under byggtiden. Mot befint-
liga villor vid Hiradsvigen samt i skint melian lokalgata och parkering skall
planteringar utféras och vidmakthallas. Markiov kriivs for schaktning och fyll-
ning samt for fallning av trid med storre bristhéjdsdiameter dn 20 cm.
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I naturmarken 6ster om dldreboendet imnas mojlighet till att anléigga en pro-
menadslinga. Det exakta laget for slingan studeras nérmare vid genomforandet.
Slingans lage anpassas sd att lutningarna minimeras, men forliggs fiven s att
ingreppen blir smé i naturmarken med tilihrande trid, vixtlighet och berghil-

far.

Bostider

Oster om Héradsvigen ligger fyra villor. Byggnadema 4r uppforda i 1% plan

och dr placerade utmed den ostra sidan av fastighetsgrinserna. Inom den nordli-

gaste fastigheten (Aspenis 2:43) finns en storre komplementbyggnad som tidi-

malet, hantverk och kontor. Verksamheter fir inte vara storande for omgivande
bostider. Fastighetens griins foreslas flyttas ndgot Oster ut utmed ny lokalgata.

Norr om dldreboendet foreslés tre punkthus i fem vaningar innehéllande ca 40

ligenheter. De tre byggnaderna skall placeras och utformas s att en god

anpassning erhalls mot naturmarken norr om bostiderna. Utmed kvartergriinsen

skall befintlig markniva och naturkaraktéiren i huvudsak bevaras. Byggnadermna

bor dven utformas och gestaltas med sirskild hiinsyn till landskapsbilden.

Omgivande vegetation kommer till storsta delen att skymma byggnaderna, men

de Oversta vAningarna kan synas frén ldngt hall. Terringforhallandena medfor att
befintlig mark i stor utstrackning méste omarbetas vid anliggandet av parkering

och angéringsgata. Med hinsyn till landskapsbilden skall dock dér s& dr moiligt

LY IviiAl Aa RAALARURSSAG SV SRl MULA MAl sa ar AWVl gs

befmthga trad i huvudsak bevaras. Tillganglighet for raddningstjinstens fordon

skall beaktas vid genomforandet.

Foreningslokal

I anslutning till elljussparet Iimnas maojlighet till att uppfora en klubbstuga eller

liknande. Stugan angors via den nya lokalgatan till dldreboendet.

Rekreation

Omradet ar ett viktigt nirrekreationsomrade med ett elljusspér, déir den omgi-
vande skogen med sina delvis hdga naturvirden 4r en viktig del av upplevelsen
av omradet. Rekreationsomradet angors frin parkeringen vid Riddarstensvigen.

Foreslagen utbyggnad innebir att elljusspéret liggs om p& en striicka av drygt

200 meter och passerar strax norr om foreslagen bostadsbebyggelse.

Offentlig och kommersiell service

Omrédet &r beliget ca 1 km norr om Lerums centrum, diir ett storre samlad
utbud av offentlig och kommersiell service finns att tiligi.

I O TSP . THRRE USRI RIS S SOUPLII IPUPU. [P . TSN MNP ST T
I gare anvints {Or verksamhet. Inom fastigheten medges forutom bostadsinda-

planbeskrivning.doc
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Gatunit, gang och cykeltrafik

Omradet traﬁkmatas via Hiradsviigen. Med hinsyn till trafiksékerheten foreslas
en mittrefug uppforas i kurvan i omradets sydvistra del. Refugen forhindrar att
bilister genar genom kurvan samt bidrar till att sdnka hastlgheten pa vagen

En ny tillfart anlaggs till dldreboendet och punkthusen fran nordvist. Lokalgatan‘ '
ges en standard som medger anldggandet av en oussnaupmm En gangbana '
byggs ut fran v111aomradet vister om Hiradsviigen fram till den nya lokalgatan.

En mindre angonngsgata ansluts till lokalgatan parallel]t med befintlig gang-
och cykelvig, Gatan kommer framst att utgdra tillfart till fastigheten Aspends
5:2. Fastigheten ir beldgen ddr Héradsvigen gor en skarp sving och en utfart
frén fastigheten mot Héradsvégen 4t oldmpligt med hansyn till den mycket
begrinsade 81kten Tillfart till dldreboendet fran an gorm gsgatan medges inte.

Frén parkenngen vid Riddarstensvigen utgér idag en gz}ng— och cykelbana.

Denna foljer sluttningen norr om Héradsvéagen och ansluter till Haradsvigen -
nordvist om festplatsen. Del av stréickan byggs om for att utgdra angbringsgata.
Mellan Riddarstensvigen och Lagman Lumberts vég, soder om planomradet

saknas GC-vig. Haradsvagen foreslas kompletteras me& GC-bana pa strickan

utmed viigens notra sida, sé att planomrédet lankas saml‘man med GC-banan
fram till Lerums centrum. P4 Hiradsvigens sodra sida behalls gangbanan fram

11 b'.,fmtliga vﬂlafast'.“hpfm‘ stder om P1ddnrqfenqvnoen TTthvanaden av GC-

banan och de justeringar av vigomréadet som detta medfor mnebar att tomtmark
utmed tre bostadsfastigheter utmed Hiradsvigens sodrzﬁ sida tas i ansprak.

Molhghet att forbattra Torpadalsstigens anslutning till Haradsvagen redovisas
pa illustrationskartan. l

i Kollektivtrafik ' ‘

Haxadavaé\au trafikeras v uarrlarrnr ay ]1nu= 330 med fem l‘l!f‘F‘r h" Lerums Qta(_'l()l‘l

Hallplatser finns vid Rxddarstensvagen samt vid Solasvagen ca 150 norr om
planomradet. Flexlinjen trafikerar idag en hallplats vid Haradsvagen framfor
fastigheten Aspenis 2:43. Efter utbyggnad av aldreboendet avses kollektivtrafi-
ken uttkas till omradet. Del av trafiken avses angbra or?radet via en ny hallplats
utmed lokalgatan framfor dldreboendet. Mojlighet redovisas dven att anldgga en
héllplats norr om den nya lokalgatan. ‘

Parkering

I anslutning till dldreboendet redovisas omkring 50 biluppstillningsplatser for
ldreboendet samt besdkande till klubbstugan. Mojlighet finns dven att vid
behov anldgga ytterligare parkeringsplatser i sluttningen norr om den nya lokal-
gatan. Parkeringsbehovet for punkthusen bedoms enligt kommunens parker-

planbeskrivaing.doc
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ingsnorm till 14 platser per 1000 m” bruttoarea. Sammanlagt har drygt 50 bil-
platser illustrerats vid ligenheterna.

Befintlig parkering vid scoutstugan med utrymme for omkring 20 bilar kommer
att finnas kvar. Parkeringen anviinds for besokande till scoutstugan samt for
motiondrer och dvriga som nyttjar elljusspéret.

Teknisk forsdrjning :
Onmrédet 4r beliget inom kommunens VA-verksamhetsomrade. Ledningar for -
vatten- och spillvatten finns utbyggda i Haradsvigen. Ledningsnitet har erfor-
derlig kapacitet for en anslutning av planomréidet. Dagvattenledningar finns inte -
utbyggda inom omradet.

Dagvattenavledningen inom omridet foreslas ske pa ett sddant sitt att den lokala
hydrologin forindras sa lite som mojligt och en fordréining av avrinningen

erhalIs Detta foreslds ske genom att byggnademas stupror leds till ranndalar

hardgjorda ytor leds till gronytor dir makadamfyllda diken och driineringsled-
ningar anliggs. Det resterande dagvattenflodet foreslds ledas med ledning under
Hiradsvagen till ravinen soder om vagen.

Vattenforsorjningen foreslés ske genom att en ny vattenledning anliggs frén
befintlig tryckstegringsstation vid Soldsvigen (Axasstationen) en striicka av ca

anordnas.

Spillvattnet frén dldreboendet foreslas att utforas via sjalvfallsledningar soderut
till befintliga ledningar i Haradsvagen. Avloppet frin punkthusen foreslas ske
via sjalvfallsledningar visterut till befintliga ledningar i Hiradsviigen.

Syddst om punkthusen har i planférslaget foreslagits en sportstuga. Spillvatten-
avloppet frin denna kan antingen anslutas med separata sjilvfallsledningar i
omradets ostra kant till anslutning vid Riddarstensvigen. Alternativt kan avlop-
pet pumpas till ledningarna for punkthusen och sedan anslutas mot vister i
Haradsvigen.

Teleledningar finns utbyggt i befintlig GC-vig genom omradet. Del av striick-
ningen kommer efter justering av fastighetsgrins att vara forlagd ull kvarters-
mark. Laget inom denna del sékerstills med u-omrade. Vid den nya infarten kan
ledningens Iage komma att behova justeras i hojdied.

For omréadets elforsorjning erfordras att en ny natstation uppfores inom omradet
i anslutning till parkeringsplatserna. Liget studeras nirmare i samband med
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projektering av omradet. Erforderliga ledningsdragningar dras in frdn Hiradsvi-
gen.,

Mboijlighet finns att ansluta omradet till fjarrvirmendtet. -

Miljbkonsekvenser
Allmént

Enligt 5 kap 188§ Plan- och bygglagen (PBL) skall en miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) upprittas om en detaljplan medger en anvéndning av mark, bygg- -
nader eller andra anlaggningar som innebir en betydande paverkan pa miljon,
hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser. Nagon bety-
dande paverkan bedéms inte uppkomma som en f6ljd av féreslagen markan-
vindning och nigon sirskild miljékonsekvensbeskrivning har inte bedomts
erfordras. Beskrivningen av planens tinkbara konsekvenser har inriktats pd
néigra fragor av speciellt intresse med hinsyn till miljén.

Naturvirden

Foreslagen utbyggnad dr huvudsakligen lokaliserad till den del av omrédet som
saknar hdgre naturvirden. Utbyggnaden innebir att delar av en medelalders
granskog utan négra hogre naturvirden paverkas negativt. I soder och Sster
innebdr utformningen dock ingrepp i gransomradet till den vérdefulla blandsko-
gen-med inslag av ddellovtrdad och dldre tallar. Naturvirdena 6kar mot séder och
Oster. Sluttningarna i dessa delar bevaras i huvudsak som naturmark.

Del av omrédet mellan dldreboendet elljusspéret redovisas som kvartersmark dir
omradets naturkaraktér skall behéllas. Inom omradet far en gngvig anliggas
som ger méjlighet till kortare promenader fér de boende. Gangvigen avses
utformas s att den fungerar dven for de som é&ker rullstol, vilket stiller sirskilda
krav pa lutningar m m. I anslutning till gdngvigen avses vilplatser med bénkar
anldggas strax bredvid gangvigen. Gngvigen skall placeras och utformas s att
ingreppen i omgivande naturmark hélls smi. Léget preciseras inte i detaljplanen
utan far studeras pa plats vid utbyggnaden med hinsyn till nivéskillnader, virde-
full vegetation etc. Med en varsarn utformning becloms konsekvenserna for
naturvérden bli begridnsade.

Péverkan pa omrédets naturvirden minskar om inplacering av hus och markar-
beten kan gbras med hinsyn till den befintliga mark- och vegetationsstrukturen,
Sarskilt viirdefulla trdd i direkt anslutning till utbyggnadsomradet bér mitas in
och skyddas under byggtiden, '

Stabilitet

Enligt utford geoteknisk utredning bedéms stabiliteten inom exploateringsom-
radet som betryggande. Marken inom omrédet dr klassad som normalriskomride
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betriffande radon. Bestiimmelse om radonskydd har inforts i planen. Risken
beddms didrmed som liten for negativa konsekvenser pd de boendes hélsa ur

rﬂdnne\mnnnbt Pnrpc]nu'qq nn‘lhvuunndpr mmed Hiradeviicen sker inom befint-
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lig viigutrymme. Kompletterande geoteknisk utredning erfordras vid atgirder
som kan paverka stabiliteten.

Naturresurser

Planforslaget medfor inte betydande péverkan pé naturresurser enligt 3 och 4
kapitlet i miljobalken och bedoms 1 dvrigt vara tillrdickligt vil utformat ur natur-
resurssynpunkt.

Trafikbuller

Allmant

Buller &r den stérning frin vigtrafiken som lokalt berdr flest antal manmskor
Trafikbuller kan inte anges med ett enda métt. Praxis &r att sammanfatta ljud-
miljon med fyra tekniska métt: ekvivalent (~ genomsnittlig) ljudniva ver dygn
inomhus respektive utomhus, maximal ljudnivd inomhus nattetid samt maximal
ljudniva utomhus vid uteplats.

Enligt ett under 1997 fattat riksdagsbeslut (Prop 1996/97: 53) giller foljande
riktvirden for bostadsbebyggelse:

Ekvivalentnivé inomhus 30 dBA

Maximalnivd inomhus nattetid 45 dBA
Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55dBA

Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Med dessa riktvarden for god miljokvalitet fastslds “den langsiktiga ambitions-
nivén for atgirder mot trafikbuller.” Riktvirdena 4r inga réttsligt bindande nor-
mer, utan skall vara vigledande for beddmningar med hinsyn. t111 lokala faktorer
och sirskilda omsténdigheter i det enskilda fallet.

Riktvirdena for buller bor ses som langsiktiga mal. Det #r skillnad pd mojlighe-
tema att uppna god miljokvalitet mellan olika plansituationer, och tillimpningen -
av riktvirdena kommer dérfor tifl en borjan att skilja. En utgdngspunkt bor dér-
vid vara att riktvirdena bor klaras, dels vid nybyggnad av bostider, och dels vid
nybyggnad och visentlig ombyggnad av trafikanléiggningar s 1dngt det #r tek-
niskt mojligt och ekonomiskt rimligt.

Berédkningar

Trafiken pa Hiradsviigen i anslutning till planomrédet uppgér till ca 2500 for-
don/vardagsdygn. Omrédet bedoms ge en trafikékning pé ca 400 fordon/var-
dagsdygn.
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Berikningar av trafikbullret har gjorts for bebyggelsen pa Omse 31dor om

TTsendouriagen FRe mitvarands FRBAITan Anan anmt vid an nfhvoonad 1+ Riddaretan

isolering om 25 dBA, vilket 4r normalt for #ldre 2-glasfonster. Flera fastigheter
har dock 3-glasfénster. Med moderna 3-glasfonster erhdlls en fasadisolering om
30 dBA eller mer. Berikningsresultaten (frifiltsvirden) kan sammanfattas enligt

tabellen nedan.

Fastighet

Ekvivalent ljud-
nivé utomhus
vid fasad

Ekvivalent {jud-
niva inomhus

Maximal ljud-.

niva utomhus
vid fasad

Maximal ljud-

niva inomhus .

Aspenis 2:379-
2:451

58-60 dBA

33-35dBA

75-79 dBA

50-54 dBA

5:2

Aspenis 2:494-

58-59 dBA

3334 dBA

77-78 dBA

52-53-dBA

Aspeh‘ﬁs 2:43

64 dBA

39 dBA

87 dBA

62 dBA

55dB4

70 dBA*

45dBA

Riktviirden 30 dBA

*Galler for sarskilt anordnad uteplats

Av tabellen framgér att samtliga riktviirden idag overskrids. De maximala ljud-
nivierna utomhus vid fasad 4r berdknade for fasad narmast vig och ar endast
relevanta di uteplats finns dir. Fér Aspenis 2:43- overskrids riktvirdena for
ekvivalent ljudnivd med 9 dBA samtidigt som riktvardena fo6r maximal ljudnivd
overskrids 17 dBA. Virdena avser det hom av byggnaden som sticker ut mot
Hiradsvigen. For 6vriga fastigheter 8verskrids riktvéardena for den ekvivalenta
ljudnivén med mellan 3 och 5 dBA, samtidigt som riktvirdena f6r den maximala
ljudnivén éverskrids med mellan 5 och 9 dBA.

ﬂalauavagﬁu 1VE uuva.tauuv 1V ALIULL oQlli v1u bl U-LUJSEIIU.U 1 L\xuucu.otuu |
Vid nedan redovisade berikningar av inomhusnivén har det férutsatts en fasad- . I
Den maximala ljudnivén intriffar d& kraftigt bulirande tungt fordon passerar.

Dagtid passerar ett tungt fordon 1 snitt ca 5 — 10 ginger per timma under den tid

da uteplatsen anvinds. Nattetid (22 — 06) beddms tunga fordon passera sam-

manlagt ca 10 glnger. Vid nigra av dessa fordonspassager kommer den maxi-

mala ljudnivén att uppnés. Antalet varutransporter till &ldreboendet bedéms - .-

uppga till i genomsnitt 5-6 transporter i veckan. Transporterna sker uteslutande , '

dagtid. : '

De ekvivalenta ljudnivierna kommer att hojas med ca 0,5 dBA t111 foljd av den
trafik6kning som planforsiaget medfér. Den maximala ljudnivén kommer inte
att hojas, men inti4ffa nagot oftare till f6ljd av den okade trafiken.,
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En hojning av den ekvivalenta ljudnivén med ca 0,5 dBA #r mindre #n de ca

3 dBA som krivs for att det manskliga orat skall uppfatta Skningen som horbar.
D4 forandringarna av den ekvivalenta [judnivén ar liten samtidigt som det inte ar
frigan om nybyggnad eller visentlig ombyggnad av vag s& foranleder utbygg-
naden av bostider inom planomradet inte nédvandi gtvis nagra &tgirder. En
moijlig 4tgird kan vara insittande av tilldggsrutor for de fastigheter som inte har
mioderna 3-glasfonster. Detta siinker ljudnivan inomhus med omkring 6-10 dBA.
Bullerplank eller dylikt bor inte uppféras utmed Hiradsvigen med hansyn till
trafiksikerhet (siktforhdllanden) och stadsbilden. Med hansyn till dagens for-
hallanden krivs i detaljplanen att fasader skall utformas sd att ekvivalent ljud-
niva inomhus inte Overstiger 30 dBA. i

Flertalet fastigheter har idag sina uteplatser forlagda antingen mot tyst sida eller
har utfort lokala avskirmning for att minsta trafikbullret. De fastigheter som
idag har sina uteplatser placerade eller utformade s3 att'den maximala ljudnivén

luu.s FRLensy

overstiger 70 dBA skall vidta atgarder s att riktvérdet Uppnas.

Trafiksdkerhet

Foreslagen utbyggnad med medfoljande trafikokningen bedoms inte direkt f61-
anleda att en forbittring av Haradsvagens standard krévs. Haradsvagen har lag
standard pa kurvradier, vilket bland annat medfor begrinsad sikt genom Kors-
ningen med Riddarstensvigen. Korsningen har 1ag trafiksékerhet for cyklister
som skall korsa Haradsvigen. Fran Riddarstensvigen och in mot centrum saknas
sirskild cykelbanan pi del av strickan. Hiradsvdgen avses kompletteras med en
GC-banan fran Riddarstensvigen in till centrum. I samband med utbyggnaden
byggs korsningen Hiradsvagen - Riddarstensvigen om nagot. Det nya GC-
banan forlaggs utmed Haradsvigens norra sida, vilket innebdr att cyklister inte
behiver korsa Haradsviigen i kurvan vid Riddarstensvigen. Foreslagen utbygg-
nad forbittrar trafiksikerheten for giende och cyklister vésentligt.

Trafiksikerheten £oresias aven forbittras genom att en mittrefug uppfors i den
kurva som Hiradsvigen gor i planomradets sydvéstra del. Refugen styr trafiken
och forhindrar att bilister genar genom den skymda kurvan. Refugen kommer
4ven att ha en viss hastighetsdimpande effekt, vilket bland annat okar trafiksé-
kerheten vid in- och utfarter till befintlig fastigheter norr om kurvan.

Sikten frén utfarter frén befintliga fastigheter Oster om Hiradsviagen 4r begrin-
sad i riktning mot Lerum. Fastigheten Aspenis 5:2 ges mojlighet till en trafiksé-
ker utfart genom den nya angdringsgatan ster om fastigheten. Mbojlighet finns
sven att ansluta ovriga fastigheter dster om Hiradsvigen till angoringsgatan.
Befintlig utfart for Aspenis 5:1 flyttas norr ut for att erhélla battre sikt.

Ny busshéllplats anldggs pa lokalgatan vid ﬁldreboendét, vilket innebir att
besckande ti]] dldreboendet kan stiga pa och av pa ett trafiksdkert satt utan att
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passera storre vagar. Trafiksikerheten forbattras for befintliga bostdder vister

om Héradsvigen genom att en ny gangbana byggs ut frin bostadsomradet fram

till den nya [okalgatan. i

Paverkan enllgt miljékvalitetsnormer

Enligt pIan och bygglagen (PBL) 2:2 skall rmljokvahtetsnonner enligt miljo-

13 (14)

balken (MB) 5:3 iakitas vid planering och planiiggning, Miljokvalitetsnormerna

géller tilldten halt av kvivedioxid, svaveldioxid och bly!1 luften. Tillatna halter

Overskrids endast pa ett fatal centrala delar i goteborgsregionen och vid speciella
véderlekstorhallanden, enligt vad som #r ként genom reglonala utredningar. I de

mer perifera delama av regionen, dit Lerum far riknas 1lluftvardssammanhang,

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det rnargmella tlllskottet ay bebyggelse och -

fordonstrafik, som fbljer av en utbyggnaden i Riddarsten, inte medfor risk for att -
. gransvirdena kommer att dverskridas i Lerum. Nir det gaIIer de regionala trafik-

lederna i centrala delen av géteborgsregionen, medfor en utékning av regionens

befolkning i stort att biltrafikarbetet sannolikt &kar dven 11 de centrala delarna.

Foreslaget aldreboende torde endast inverka pa trafikarbetet i centrala Goteborg i

den mén antingen personal eller besdkande firdas genom centrala Goteborg till

och frén Riddarsten. Huvuddelen av resoma till Riddarsten bedoms ske frén
Lerums kommun, varfor en inverkan pa miljén i centrala Goteborg i samman-

hanget torde bii helt fnrqnmhnr En viss inverkan pq tfaflkurbetet 1 Cﬁ'ﬁtfala Gite-

borg bostiderna i punkthusen kan inte uteslutas. Stadsbyggnadskontoret bedsmer

dock att en exploatering i Riddarsten i det regionala sammanhanget 4r ytterst

- marginell. Omrédet har genom sin nérhet till Lerums centrum goda kollektivtra-

fikmdjligheter till Goteborg och #r inte ensidigt inriktad p4 bilkérande. Efter
utbyggnad av dldreboendet avses kollektivtrafiken utékas till omradet. En

utbyggnad av dldreboende och bostader i Riddarsten beddms dirmed inte utgora

en oldmplig lokalisering i det regionala sammanhanget med hansyn taget till mil-

jokvalitetsnormema.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen slutar 5 ar efter det att pla‘nen vunnit laga kraft.
Kommunen 4r huvudman for allmén plats. :

Medverkande

i
o
1
i
!
i

Forslaget till detaljplan har upprittats av stadsbyggnadskontoret 1 Lerum genom

handléggande arkitekt Gunnar Hikansson, GF Konsult A AB samt planchef
Ingernar Hulthe. Som underlag for planarbetet har trafiktekniska frigor samt
bullerberékning m m utforts av GF Konsult AB. |

|

d

planbeskrivning.doc

| 4r de kinda halterna betydligt ligre 4n de tilldtna gransvardena
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RATTSVERKAN

Planbeskrivningen har ingen sjilvstiindig réttsverkan. Avsikten med beskriv-
ningen #r att den skall ange planens syfte och forklara planens innehall.

REVIDERING

Efter utstillning har foljande revideringar utforts. Planbeskrivning har uppdate-
- rats med hinsyn till utférda revideringar. |
|
- Planomrédets griins har dindrats s att omradet kring.scoutstugan har forlagts .
utanfor planomradet.
- Planbestimmelserna har kompletterats betriffande geoteknik samt s att det
tydligare framgér att Riddarstenen skall bevaras.
. - Byggrittens avgrinsning kring ildreboendet samt liget pa viindplatsen har
| justerats. Riitt att uppfora del av dldreboendet i tre vAningar har inforts.

STADSBYGGNADSKONTORET

-~ ) :
Tt Cvron vt Mo
Barbro Ovrén Gunnar Hékansson
Tf stadsbyggnadschef GF Konsult

planbeskrivning.doc
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ALDREBOENDE VID RIDDARSTEN

Lerums kommun, Véastra Gétalands 1an

GENOMFORANDEBESKRIVNING

GF-Mark och exploatermg
2001-12-06




1 INLEDNING

En genomférandebeskrivning redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behover vidtas for att genomfdra detaljplanen.

Den skall dven redovisa vem som vidtar atgardemna och nar de skall vidtas.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan for del av fastigheten Torp 2:81 m fl, Ald-‘

s omme s e PR Ny

reboende vid Riddarsten, uppréattad 2001-12-06 av Stadsbyggnadskontoret, skaii

genomforas.

2 HUVUDMAN

Kommunen ar huvudman for allméan plats i detaljplanen. Det betyder att kommunen
inom planomrédet.

Ansvaret for att genomfdra planen férdelas enligt foljande.

Ansvarig ‘ ', Anldggning

~ Lerums kommun ‘ - utbyggnad av iokai- och angdringsgata, *

GC-vag samt busshaliplats

- drift och underhall av befintligt och nytill-
kommande gatunét o

- omlaggning av erlljusspér,

- allm&nna ledningar fér vatten och aviopp

Fastighetsigarna - egen byggratt inkl kvartersanlaggningar
- ’ £Ar vAA narearine unattan Aash avlAanes Mmoo
s Vag, PGIII'\UI "ls, Y QlloiIt U-L;ll GVIUEJP i i
3 GENOMFGRANDET]D

Planens genomfﬁrandetid ar fem &r fran den dag planen vinner laga kraft. Vald

genomférandetid ger skalig tid fér utbyggnad av planomradet.
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Under genomfSrandetiden har fastighetségare en garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut &r fastig-
hetsdgaren ej langre garanterad byggrétt. Kommunen kan da andra eller upphéva

planen.

4 TIDPLAN.

Utstallning och antagande beraknas ske under 1a kvartalet 2002. Nar planen vunnit
laga kraft kan bygglov erhallas och utbyggnad pabérjas. Da kan dven de planerade

fastighetsbildningsatgérderna genomforas.

5 MARKAGANDET

Kvartersmark

Mark for nyexploatering avser utforande av aldreboende, bostader i punkthus samt
fnrpmnoe,lokal och &gs av Lerums kommun | Gvrigt inrymmer planforslaget atta st

privatagda smahusfastlgheter.

Aspends 2:43 gés i planen méjlighet till utdkning av temten Gsterut, ge nom markfor-
varv fran kommunens fastighet Torp 2:81 samt samfélld mark
Alimén plats

Férutom mark som dgs av Lerums kommun berdrs privatdgda fastigheter av aliman

plats enligt nedanstaende redovisning.
Av Torp 1:365 iansprékfas ca 40 m? fér utbyggnad av gangbana.
Av Torp 1:366 ianspraktas ca 15 m? for utbyggnad av gangbana.

Av Torp 1:372 ianspraktas ca 20 m? for utbyggnad av géngbana.

Av Aspends 2:43 ianspréktaé ca 800 m2 for utbyggnad av lokalgata och GC-vég samt

for befintlig huvudgata (Haradsvéagen).
Av Aspenés 2:451 ianspréktas ca 15 m? f6r slént vid utbyggnad av mittrefug.

Planférsiaget innebér att Lerums kommun enligt 6 kap 17 § Plan- och bygglagen

(PBL) har rétt att i6sa in de delar av angivna fastigheter som omfattas av aliman
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platsmark. Enligt 14 kap 1 § PBL &r kommunen ocksa skyldig att |dsa in berdrda
delar om fastigheternas &gare begér detta.

Lerums kommun kommer att inleda forhandling med berdrda fastlghetsagare i syfte

att na dverenskommelse om markdverlatelse och erséttning.

Markaverfaringar och 8vrig fastighetsbildning kan ske med stéd av detaljplanen:

Fastighetsplan bed&ms inte vara nddvandig inom planomrédet.

Ansdkan om fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsanlaggning gérs hos

‘teﬂm\:pdggh eten i Almnsaq

7 FASTIGHETSSAMVERKAN

Foreslagen nyexploatering fér dldreboende, bostéder i punkthus inom Torp 2:81 samt
foreslagen tomt for foreningsiokal skall gemensamt nyttja kvartersanlaggningar for -

- utfart, parkering och gangbana. Samverkan kan regleras genom inrattande av
gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningstagen.

Farvaltning av bildad gemensamhe

samfafligheter ske antingen genom delégarférvaltning el_ier genom att en samfalig-

en om fdrvaltning av

“hetsférening bildas. -

8  LEDNINGAR

| detaljplanen redvisas s k "u-otrade”, avsett for allmanna underjordiska ledningar.
U-omradet inrymmer den teleledning som genom utdkning av tomten fér Aspenas
2:43 kommer att bli beldgen inom denna fastighet.

| edningen skall sakerstélias i samband med dverlatelse av marken till Aspenis 2:43.
Detta kan ske genom f;liskapande av servitut eller Iedningsré'ltt enligt lednings-

rattslagen.
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9 UTFART

Fastigheterna Torp 1:10, 1:201, 1:400, 1:566 m fl har uffar Gver parkering pa aliman
platsmark med anslutning till lokalgata (Riddarstensvégen)i

10 UTFARTSFORBUD

Planférslaget redovisar utfartsférbud mot Héradsvégén samt fran nyexploaterings- -
omradet mot ny angdringsgata. For Aspenas 5:2 omfattar utfartsforbudet fastighe-

tens hela grans mot Haradsvagen

Utfartsforbudet innebér att utfarten for Aspends 5:1 flyttas rjorrut. | Svrigt inkraktar

utfartsforbudet inte pa nagra befintliga utfarter.

1 TEKNISKA FRAGOR

Kommunala VA-ledningar finns utbyggda i anslutning till omradet. Ny bebyggelse

avses anslutas till befintligt ledningsnat.

8.

Utbyggnad av GC-vag avses inom planomradet ske pa rara "agé 5 NG
fran plangransen till Riddarstensvagen. Utbyggnaden medfor att gangbanan utmed
Torp 1:365-366 och 1:372 1&ggs om, v:lket innebar ett intrang pa dessa fastigheter.

| anslutning till Riddarstensvégen tas gangbanan utmed Héradsvé‘xgen bort och en

viss justering av vagomradet utfors.

Haradsvagen breddas i kurvan vid Aspenés 5:2 och en mittrefug anlaggs. Utbyggna-
den medfdr att vagom ade utvidgas till att omfatta befintlig vagslant inom Aspenss

ago dg
2:451.

En ny gangbana utfors pa en mindre del av Haradsvégens vastra sida.

En busshéllplats anordnas pé Haradsvégens norddstra sida; norr om den nya fokal-

gatans ansiutning till Haradsvagen.
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En ny lokalgata byggs ut till nyexploateringen. Angoringsgata byggs ut fran lokal-
gatan foér utfart fran framst Aspenas 5:2. Angdringsgatan sgmmanfaller med befintlig
GC-véag.

Befintligt elljusspar laggs om fill nytt l&ge, norr om planomrédet.

19 CLNNMNRAE
14 [ = SN

Erséttningar for mark som dverfdrs mellan fastigheter m m bestams | férsta hand

genom férhandlingar mellan berdrda markégare.

Nar befintlig utfart maste &ndras kan faétighetségare ha ratt till ersattning av kom-

munen enligt reglerna r 14 kap i Plan- och byaglagen.

o

Planavgift, enligt taxa, kommer att tas ut vid all ny-, om- och tillbyggnation inom

planomradet.

13 GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

Genomférandebeékrivningen har ingen sjélvstandig rattsverkan.

Il godkinnas av kommunfullmaktige i

samband med a ntagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir dérigenom végledande

vid genomfdrandet av detaljplanen.

Goteborg 2001-12-06

GF KONSULTAB
Mark och exploatering

e

V 7 WA S Q di s
Hﬂf<s 04sson
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Detaljplan for del av fastigheten Torp 2:81 m fl, Aldreboende vid Riddarsten
(LD 146) Lerums kommun

Tyvirr har deti slutskedet ramlat bort en plaiibestéimmelsa som skall vara med.

Det sr C , foreningslokal. Vi har i efterhand skrivit in denna. Hoppas att ni har
overseende. | ‘

Bifogar utdrag/ur planbestdmmelsen s att ni kan klistra pa detta.

STADSBYGGNADSKONTORET
e (? U,W
Madeleine Perh?tge
dokument2
Postadress Besdksadress ‘ Telefon Telefax Blankgiro Fosigiro

443 80 LERUM Bagges Torg 0302-52 11460 0302-52 16 05 547-6239 331439
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN TORP 2:81 M FL

ALDREBOENDE VID RIDDARSTEN
LERUMS.KOMMUN :

UPPRATTAD 2001-12-08, REV 2002-03-12 AV
STADSBYGGNADSKONTORET |
B _

]

Do Goem_ émwa |

Barbro Ovreén, {f stad:sbyggnadschef Gunnar Hakansson, GF Konsult

SKALA 1:1000 | o , : -
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PLANBESTAMMELSER

Foijande galler i inom omraden med nedanstaende beteckmngar
Endast angiven anvandning och utformning ar tiflaten. Bestamme!ser-

markerade med "e" galler inom hela planomradet

GRANSBETECKNINGAR

-— e Grans for planomradet
. Anvéndningsgrins
—.— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Aiirmanna piaiser

HUVUDGATA

LOKALGATA

Trafik mellan omraden
Lokaltrafik :
Gang-.och cykeltrafik samt Iokaltraf" k

s
scvie. | (Gang--och cykeltrafik -
NaTuR | Naturomrade
Kvartersmark \
B Bostader C, Foreningslokal
J, Hantverk och kontor. Verksamhet far mte vara stbrande for

omgivningen.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 - Fdreskriven hajd dver nollplanet |
Ne ©  Geoteknisk utredning dar stabiliteten k!arlaggs skali utforas
| fore nybyggnad eller annan &ndrad markanvéndning.
| Erforderhga forstarkningsatgarder skaﬂ vid behov vidtagas.
UTNYTTJAN DEGRAD
e,  Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 3000 m* inom med
- |, e betecknade omraden. |
e,000 Storsta byggnadsarea i m. : |
Storsta byggnadsarea i m? per fastlghet Mmsta tomtstoriek

=5 000

- ar 1000 m?,

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

......

.......
------

.......

- Marken far inte bebyggas.

* Marken far endast bebyggas med uthus och garage
Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsantaggning.
Marken skall vara tillganglig for a!lmanna underjordiska
ledningar.




