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GRUNDKARTA
Upprdttad 2015-12-21
Lantmdterienheten, Motala kommun

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

Granser

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap
(PBL 4 kap 5 § punkt 2)

| GATA |

Gata

k;ATA GANG CYKELI Gata med gang- och cykelbana

I GANG CYKEL | Gang- och cykeltrafik

| PARK | Park

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

| B | Bostader

I BC, I Bostader och centrum, centrumverksamhet ska vara ickestérande och tillats endast i
bottenplan

| BD; | Bostéader och vardboende

| BDK | Bostader, vardboende och kontor

Egenskapsbestammelser for utformning av allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap (4 kap 5 § punkt 3)

tillfart Koérbar anslutning till angransande bostadsfastighet (PBL 4 kap 10 §)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
Begransningar av markens bebyggande
IO» + + + + + I

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad, vaderskydd och plank med en
totalhdjd av hogst 4,5 meter. Komplementbyggnad far inte uppféras narmare
fastighetsgrans an 1,0 meter. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

e00 Storsta tillatna byggnadsarea i kvadratmeter inom markerad byggratt (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)
€ Hogst halften av ytan far bebyggas (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Markens anordnande
Dagvatten ska sa langt som mgjligt omhandertas inom egen fastighet (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
ej parkering Parkering far inte anordnas (PBL 4 kap 13 § punkt 3)

P ued  Utfartsfrbud

b === =O~= 4  Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

Placering, utformning, utférande

fi Bebyggelse ska utféras som sammanbyggda hus (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f2 Bebyggelsen ska delas in i visuellt tydliga enheter, max 40 meter langa (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

m Om bebyggelse for bostader eller vardboende uppfors innan bebyggelse inom

fastigheten Munken 4 uppforts enligt detaljplanen, ska stérningsskydd ordnas, som
sakerstaller att gallande riktvarden for trafikbuller vid bostéader ej 6verskrids. (PBL 4 kap
12 § och 14 § punkt 4-5)

Vi Om fasadliv mot Drottninggatan placeras narmare fastighetsgrans an 4 meter utan
loftgang mellan bostadsrum och fasadliv galler:
Fonster till bostadsrum i bottenvaningen mot Drottninggatan ska placeras med
underkant minst 1,7 meter dver angransande trottoar mot Drottninggatan (PBL 4 kap 11
§ punkt 3)

V2 Balkonger far ej kraga ut 6ver fastighetsgrans (PBL 4 kap 11 § punkt 3)

N4 VARDAREN
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Hdgsta byggnadshdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

G090

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

Storsta taklutning i grader (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

a Bygglov foér bostader och vardboende far inte ges férran bebyggelse inom Munken 4
alternativt storningsskydd uppforts. (PBL 4 kap 18 § forsta stycket 2-4)

g Omrade som reserveras for att ge utrymme for en gemensamhetsanlaggning (PBL 4 kap
18 § forsta stycket)

u Omrade som ska vara tillganglig for allm@nna underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

ILLUSTRATION

lllustrationslinjer

Till planen hor: [ Miljokonsekvensbeskrivning [ Utlatande
[ Planprogram X Fastighetsforteckning O
X Planbeskrivning [ Samradsredogorelse O
X Genomférandebeskrivning [ lllustrationskarta O
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller Inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvéndning och utformning &r
tilldten. Bestimmelser utan beteckning géller inom hela planomrédet.

Granser

Planomradesgrins
- — - — Anvandningsgrins
------ — Egenskapsgréns

Anvéandning av allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap
(PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Gata

5
>

is
20

ATA GANG CYKEI Gata med gang- och cykelbana

CYKEL Giing- och cykeltrafik
Park
Anvéndning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
Bostider och centrum, centrumverksamhet ska vara ickestdrande och tillits endast i
bottenplan
Bostider och vardboende
Bostiider, vardboende och kontor

Egenskapsbestammelser for utformning av allméan platsmark med
kommunalt huvudmannaskap (4 kap 5 § punkt 3)
tillfart Kérbar anslutning till angréinsande bostadsfastighet (PBL 4 kap 10 §)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
Begréansningar av markens bebyggande
Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

o Marken fér endast bebyggas med komplementbyggnad, véiderskydd och plank med en
totalhdjd av hdgst 4,5 meter. Komplementbyggnad far inte uppforas nérmare
fastighetsgrans an 1,0 meter. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

00 Storsta tillatna byggnadsarea i kvadratmeter inom markerad byggriitt (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)
8 Hogst hélften av ytan far bebygges (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Markens anordnande
Dagvatten ska sa léngt som mdjligt omhéndertas inom egen fastighet (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
6] parkering Parkering fér inte anordnas (PBL 4 kap 13 § punkt 3)

Utfartsférbud

b == ==~ 4 Utfarisforbud (PBL 4 kap 9 §)

Placering, utformning, utférande

Bebyggelse ska utforas som sammanbyggda hus (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Bebyggelsen ska delas in i visuellt tydliga enheter, max 40 meter langa (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

Om bebyggelse for bostider sller vArdboende uppfrs innan bebyggelsa inom
fastigheten Munken 4 uppforts enligt detaljplanen, ska stémingsskydd ordnas, som
stikerstéller att géllande riktvérden for trafikbuller vid bostéder e éverskrids. (PBL 4 kap
12 § och 14 § punkt 4-5)

Om fasadliv mot Drottninggatan placeras narmare fastighetsgrans an 4 meter utan
loftgéng mellan bostadsrum och fasadliv géller:

Fonster till bostadsrum i bottenv&ningen mot Drottninggatan ska placeras med
underkant minst 1,7 meter Gver angrénsande trottoar mot Drottninggatan (PBL 4 kap 11
§ punkt 3)

2 Balkonger fér ej kraga ut ver fastighetsgréins (PBL 4 kap 11 § punkt 3)

Hagsta byggnadshdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
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Storsta taklutning i grader (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

DO

Administrativa bestimmelser
Genomforandetiden &r 5 ér frAn den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

& Bygglov for bostéder och vardboende far inte ges forréin bebyggelse inom Munken 4
alternativt storningsskydd uppforts. (PBL 4 kap 18 § forsta stycket 2-4)

g Omrade som reserveras for att ge utrymme for en gemensamhetsanléggning (PBL 4 kap
18 § forsta stycket)

u Omrade som ska vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

ILLUSTRATION

lllustrationslinjer ]
_—_—— = = = Bebyggelse under konstruktion



Denna handling har utarbetats av kommunledningsférvaltningens samhallsbyggnadsenhets handlaggare,
planarkitekt Josefine Svensson.

Josefine Svensson, planarkitekt
Telefon 0141-22 51 97

Beslut:

PMN beslut, samrad 2016-02-18
PMN beslut, antagande 2016-06-16
Laga kraft 2016-07-11

Uppréttad 2016-05-31




Detaljplan for
Kv. Munken mm, Bispmotala
Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for standardforfarande i PBL 5 kap. 78. Forfarande tillampas eftersom
forslaget &r forenligt med dversiktsplanen, inte bedéms vara av betydande intresse for allménheten eller i dvrigt
av stor betydelse, samt inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Planprocess

Har ar vi nu
Uppdrag Underréttelse/ Antagande Laga kraft
Granskning
Uppdrag - Kommunstyrelsen eller plan- och miljdndmnden ger samhallsbyggnadsenheten
i uppdrag att inleda ett planarbete.
Samrad - Forslag till detaljplan upprattas. Myndigheter, sakagare och andra berdrda ges
mojlighet att lamna synpunkter.
Mellan samrad - Inkomna synpunkter sammanstalls i ett forslag till granskningsutlatande.
och granskning Detaljplanen bearbetas ev. med hansyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Underréttelse med information om planforslaget skickas till berérda.

Lansstyrelsen och kdnda sakagare ges tillfalle att godkénna forslaget eller att
inom tva veckor granska detsamma och lamna synpunkter. Darefter
sammanstalls ett slutgiltigt granskningsutlatande.

Antagande - Kommunfullméktige eller plan- och miljonamnden antar detaljplanen.
Laga kraft - Om ingen dverklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter

antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda kan ligga till
grund for ett 6verklagande.



HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Denna planbeskrivning

e DPlankarta i skala 1:1 000 med tillhérande bestammelser
o Grundkarta

e Tastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforande av kontor till hemtjansten inom fastigheten
Munken 5, 1 enlighet med ett hyreskontrakt tecknat mellan Motala kommun och
Trygghetsbostider i Motala AB.

Ett ytterligare syfte 4r att Oka flexibiliteten, och didrmed attraktiviteten pa byggritterna for bostad
1 kvarterets kanter (Munken 4). Detta for att 6ka mojligheterna att fa till stind bebyggelse med en
karaktir som stimmer med 6versiktsplanens intentioner. Flexibiliteten 6kas genom en férenklad
form pa byggritten, mojlighet att bygga lite hogre liksom 1 intilliggande kv. Vardaren, samt
genom att icke-storande centrumverksamhet mojliggors i bottenplan.

I 6vrigt bekriftas befintlig anvindning bostad och dven anvindningen vardbostad mojliggors 1
delar av planomradet.

Planen syftar ocksa till att sikerstilla en god strickning for en cykelférbindelse genom kvarteret,
att reda ut vissa fastighetsrittsliga fragor, samt att justera grinser mellan allmén plats och
kvartersmark.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser och kan dirmed anses vara forenlig med bestimmelserna i
Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.



PLANOMRADE

Lagesbestamning

Planomradet omfattar fastigheterna Munken 4 och Munken 5 samt delar av Innerstaden 1:331
och ir beldget i direkt anslutning till Baltzar von Platens solfjadersplans sydvistra kant.
Planomradet avgransas av Batsmansgatan 1 nordost, Drottninggatan 1 nordvist, en del av
Innerstaden 1:331 som utgors av park i vister samt gatan Bispmotala i soder.
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Planomridets lige i Motala .

Areal

Planomradet omfattar ca 1,9 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Opversiktsplanen for Motala kommun, antagen av kommunfullmiktige 2006-05-22, har en tydlig
tortitningsinriktning. Kvarteret Munken redovisas specifikt bland férslagen till ny
bostadsbebyggelse. Bebyggelse ska vara av stadsmissig karaktir i tva — fyra viningar.

Detaljplaner

Det aktuella omradet ingar i tva gillande detaljplaner. Den ena dr DP596, som vann laga kraft 1
september 2008 och omfattar hela kvarteret Munken, del av kvarteret Brasken (Bispmotala gard)
och del av fastigheten Innerstaden 1:331. Den andra dr DP647, del av kvarteret Vardaren mm,
som vann laga kraft i februari 2015, och innebir en férindring 1 kvarteret Munken i anslutning till
Brasken 1 och 2. DP647 har genomférandetid som I6per ut 2020-02-10. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal foreligger, om nagon av
de berorda fastighetsigarna motsitter sig det.

DP 596 anger anvindningen bostad for hela kvarteret Munken. Fastigheten dr delad mitt itu av
en smal remsa av fastigheten Innerstaden 1:331 som i plan anges som en gang-/cykelvig rakt
genom kvarteret. Denna ska, efter anliggning, utgora en fortsittning visterut pa det cykelstrak
genom Gamla Stan, som idag mynnar ut vid Batsmansgatan pa Redareplan.



Bostadsbebyggelsen far enligt DP 596 uppforas i tre vaningar mot Drottninggatan 1 kanten pa
kvarteret, och i tva vaningar lingre in i kvarteret. Det finns ingen undre grins fér byggnadshojd.
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Plankarta DP 596

DP 647 innebar dndringen att de tva lokalgatudelarna i DP 596 kopplas ihop genom inférande av
bestimmelse om allmin platsmark dem emellan, i grinsen mot kvarteren Brasken 1(Bispmotala
gard) och Brasken 2. Detta syftar till en forindring av cykelstrakens dragning.

llustration: Tidigare faststilld dragning och gang- lllustration: Férslag till ny dragning av géng- och
ach cykelvdgar genom kv Munken. cykelvagen sdder om Kv Munken

Utsnitt frin plankarta DP 647, samt illustrationer fran DP 647



Detaljplaneprogram

Innan DP 596 paborjades togs ett forslag till detaljplaneprogram for kvarteret Munken fram.
Syftet med programmet var att i ett tidigt skede férankra den nya kvartersstrukturen och
trafikféringen 1 omradet med cykelvigen och ny tillfart fran Drottninggatan.

Synpunkter som framférdes under programmets samrad var genomgiende positiva till ny
bostadsbebyggelse 1 kvarteret och till uppligget i stort. Lansstyrelsen patalade dock behovet av
arkeologisk undersokning med hanvisning bl a till andra dldre bosittningar i omradet och
ifragasatte vidare den foreslagna bebyggelsens skala. Erinran mot byggnader i fler vaningar dn tre,
framférdes dven av kommunens bygglovenhet.

Efter programsamradet genomfoérdes darfor en arkeologisk undersékning (Riksantikvarieimbetet,
Rapport 2006:52) som kom att utvisa att detaljplaneliggningen kunde fortlopa. Lamplig hushojd 1
torhallande till befintlig bebyggelse och med hinsyn till terringforhallandena, utreddes sdrskilt
infor det egentliga arbetet med detaljplan 596.

Miljobedémning

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande beskrivs under sarskild rubrik. Dir konstateras
att den nya detaljplanen varken bér medfora negativ paverkan pa det ber6rda omradets
miljévirden eller dess omgivningar eller pa minniskors hilsa och sikerhet.

Detaljplaneforslaget bedoms siledes inte medféra en betydande miljpaverkan som féranleder en
miljobedomning enligt miljobalkens bestimmelser.

Kommunala beslut i 6vrigt

Plan- och miljonimnden beslutade 2015-06-11 § 105 att nimnden ar beredd att medverka till att
ny detaljplan upprittas.

Forsiljning av fastigheten Munken 5 (tidigare del av Munken 4) till Trygghetsbostider i Motala
AB (Numera Hemsé Motala Munken AB) 2015 -01-30.

Fastgg/ﬂeteﬂ Munken 5 som kipts av T@/ggbmboﬁader i Motala AB



Markanvisningsavtal med Trygghetsbostider i Motala AB (Numera Hemsé Motala Munken AB)
for resterande del av Munken 4, 2015-01-30.

4999 Loxn.uﬂ ® [ RRRECY
Resterande del av Muntken 4 som T()/gg/yetyboxz‘ader 7 Moz‘d/a AB har mzzr/éanwmmgmﬁm/ pd

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation
Marken inom planomradet ar generellt plan, men sluttar svagt at Oster, 1 riktning mot Vittern. 1
vistra anden dr marknivan cirka 4 m hogre dn i 6stra dnden, en lutning pa i snitt 2 %.

Kvarteret dr bevuxet med trid av mindre virde, sly och icke underhallna grisytor. I sydvistra
hérnet av planomradet star nagra medelstora pilar och ett kraftfullt bestind av vingad benved.
Dessa har ett visst virde och bor tas tillvara om exploatering sker pa ett satt da detta dr mojligt.
Stillda mot en exploatering dr de dock inte sa skyddsvarda att de kriver sarskilt skydd i
detaljplanen.

I samband med exploatering férvintas marknivéan att justeras nagot kring ny bebyggelse, men
omradets huvudsakliga topografiska karaktir, med den svaga sluttningen ner mot Vittern behalls.

Geotekniska forhallanden

I samband med att DP 596 togs fram utférde WSP Samhillsbyggnad i Ostergétland, pa uppdrag
av HSB Ostergétland, en geoteknisk utredning for grundliggning av bostadshus i Munken 4 i
Motala. Foljande rapporteras i denna utredning:

Inom de delar av omradet, dir marken utgors av grasmatta bestir jorden overst av ca 0,3 m
mulljord och dir marken utgérs av belagda ytor bestar jorden 6verst av fyllnadsmaterial. I den
vistra delen av omradet férekommer under mulljorden och fyllningen huvudsakligen finsand
med hog relativ fasthet ner till ca 3 m under markytan och dir under av ca 2 m sand och siltig
moran. Variationer i jordlagren férekommer dock. Exempelvis utgors jorden 1 ett borrhal (nr 4) 1
sydostra hornet av mullhaltig finsand med mycket 16s relativ fasthet ner till ca 3 m djup. I den
Ostra delen av omradet férekommer under mulljorden och fyllningen ca 2 m halvfast siltig lera,
vilande pa siltig morin med hog relativ fasthet ner till ca 5 m djup.



I utredningen bedémdes den bebyggelse som féreslogs i DP 596 limplig med avseende pa
geotekniska forutsittningar. Det har 1 samband med detta planarbete inte bedomts nédvandigt att
utfora en ny geoteknisk undersékning, eftersom den endast innebir sma skillnader 1 byggritt.
Detta bekriftas efter konsultation av Motala kommuns geoteknikkonsult Sweco, J6nkoping, som
menar att foljer man de grundliggningsrad som fanns i WSPs rapport, fungerar dven bebyggelse
med den utékade belastning som tillkommer genom byggritten som féreslas i denna plan. En
grundundersokning far istillet genomféras pa markigares initiativ i samband med varje enskild
ansOkan om bygglov f6r uppférande av nytt bostadshus.

Fororenad Mark

Det finns ingen anledning att befara att marken inom planomradet skulle vara férorenad. De
verksamheter som bedrivits pa platsen bor utifran kind kunskap inte ha gett upphov till
markféroreningar. Delar av fastigheterna Munken 4 och 5 édr dock uppfyllda och kvaliteten pa
massorna kan mojligen ifragasittas. Den geotekniska undersokning som utférdes 1 samband med
att DP 596 togs fram, visade dock inga tecken pa detta. Skulle en eventuell férorening patriffas 1
samband med exploatering, ska arbetet omedelbart avbrytas och kommunens Milj6- och
hilsoskyddsenhet kontaktas.

Radon

Inom den geotekniska utredningen som togs fram i samband med DP 596 utfoérdes
markradonmitning i tva punkter inom omradet. Mitresultaten visar att omradet klassas som
lagradonmark, vilket innebir att inga radonskyddande atgirder erfordras inom byggnaderna.

Risk for skred/h6ga vattenstand

Enligt rapporten Oversvimningskartering utmed Motala Strém fran Myndigheten for
samhillsskydd och beredskap fran 2014-01-31 féreligger ingen 6versvimningsrisk inom
planomradet, varken f6r 100-ars-regn, 200-ars-regn eller beridknat hogsta flode.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. I samband med det detaljplaneprogram som
togs fram for kvarteret Munken 2006 gjorde Riksantikvarieimbetet en arkeologisk utredning
(Dnr 421-2383-2006) med anledning av nirheten till Bispmotala gard som varit en del av den
medeltida byn Bispmotala. Utredningen visade att planomradet befinner sig precis norr om
bygrinsen och sannolikt anvindes som odlingsmark. Inga fynd gjordes som kunde knytas till
Bispmotala by.



Bebyggelseomraden

Bostader

I dagsliget pagar byggande av 34 ligenheter i trygghetsboende och 6 ligenheter i .SS-boende i
planomradets mittersta delar.
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De bygenader som for ndrvarande uppfors inom Munfken 5 (Trygghetsbostiderna i den stora cirkeln, och 1.5S-boendet i den lilla)
Lilustration: Enter Arkitektur

Planférslaget bekriftar de byggritter i DP 596 som medgett ovan nimnda bebyggelse, samt
mojliggdr dven anvindningen vardboende, D, i dessa delar av planomradet.

Planforslaget ger dven byggritt med anvindning bostider, B, 1 kvarterets kanter mot
Drottninggatan och Batsmansgatan. Mot Drottninggatan och mot den del av Batsmansgatan
nirmast korsningen med Drottninggatan ges byggritt med en byggnadshéjd pa max 14 meter,
samma som tillats i1 det intilliggande kvarteret Virdaren. Mot resten av Batsmansgatan ges
byggritt med byggnadshdjd pa max 7 meter £6r bostadshus, en bekriftelse av DP 596.
Byggritterna for komplementbyggnad mot Batsmansgatan férindras diremot en aning gentemot
DP 596. Nu tillats en totalh6jd pa max 4,5 m jimfért med 3 m 1 DP 596. Bade byggritten for
bostadshus och komplementbyggnader ir lite friare vad giller utformning och placering an 1 DP
596. Dessa fordndringar i byggritten okar attraktiviteten och gynnar didrmed etablering av nya
bostider i omradet.

Byggritten nirmast Drottninggatan dr 14 m bred vilket ger ett visst spelrum for var en huskropp
av normal bredd kan placeras inom den. I den del som ligger narmast Trygghetsboendet (se bild
pa nista sida) ir det dock 6nskvirt att bebyggelsen placeras sa nira gatan som moijligt, sa att
avstandet mellan denna byggnad och Trygghetsboende blir sa stort som mdijligt, f6r att motverka
insyn mellan ligenheterna.
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Omrade inom byggritten dér byggnad bor placeras si néira kvartersgriins mot Drottninggatan som mdjligt, for att ett sa stort avstind som
majligt ska erhallas mellan denna och trygghetsbostiderna.

Planférslagets flexibla byggritter medfor att viss parkering troligtvis behover ske inom byggritten
for att klara Motala kommuns gillande riktlinjer for parkering. Se vidare under rubriken
parkering, sidan 17.

For att klara bullersituationen krivs det att bebyggelsen lings Drottninggatan placeras och
utformas pa sa sitt att en sida som uppfyller bullerférordningens (2015:2106) riktvirden kan
astadkommas in mot garden. Bestimmelsen Bebyggelse ska utforas som sammanbyggda hus har inforts
for att sikerstilla detta. Se vidare under rubriken stérningar, sidan 18.

I syfte att minimera insyn fran Drottninggatan infors foljande bestimmelse: Om fasadliv mot
Drottninggatan placeras nirmare fastighetsgrins 4n 4 meter utan loftgang mellan bostadsrum och
fasadliv giller: Fonster till bostadsrum i bottenvaningen mot Drottninggatan ska placeras med
underkant minst 1,7 meter 6ver angrinsande trottoar mot Drottninggatan.

Kring planomradet bestar bebyggelsen framfér allt av bostader. I séder och vister frimst 1 form
av villor, samt i norr och Gster frimst av flerfamiljshus med bostads- och hyresritter.

Arbetsplatser/dvrig bebyggelse

I den sydostra delen av kvarteret mojligeors utéver bostadsanvindningen dven kontor, K. Dir
kommer de kontorslokaler f6r hemtjinsten som initierat detta planarbete att lokaliseras, och
ddrmed utgéra arbetsplatser i omradet. Likasa det Trygghetsboende och LSS-boende som nu
byggs utgor arbetsplatser. Om en etablering av vardboende sker utgor dven detta arbetsplatser 1
omradet.

I nordvistra delen av kvarteret, det vill sdga i byggritten mot Drottninggatan och del av

Batsmansgatan, mojliggors utéver bostader dven centrumverksamhet i bottenplan, C,.
Verksamheten ska vara av icke-stérande karaktir, sisom samlingslokal, kulturverksamhet och
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smaskalig handel och service. Denna méjlighet 6kar planens flexibilitet. Om en sadan etablering
sker kan detaljplanen bidra till att 6ka utbudet av arbetsplatser 1 omradet, om én i liten skala.

Service
Planomradet ligger ca 700 m fran Motala centrum med god tillgang till bide kommersiell och
offentlig service.

Fem forskolor och tre grundskolor finns inom 1 km avstand fran planomradet. Till stadens bada
gymnasieskolor dr avstandet cirka 2 km.

Planférslaget innebar att hemtjansten kan fa vilbehovda och dndamalsenliga lokaler till att
bedriva sin verksamhet, vilket forbattrar hemtjanstservicen f6r Motala. Planforslaget mojliggor
dven en uttkad lokal service genom bestimmelsen om att centrumverksambhet tillats i bottenplan
1 byggritten mot Drottninggatan.

Tillganglighet

Marken inom kvarteret dr relativt plan, varfor goda forutsittningar finns att tillgodose
tillgAnglicheten. Entréer och passager/ramper ska placeras sd att det dr litt att nd girden.
Handikapparkeringar ska kunna anordnas inom 25 meters gangavstand fran en tillginglig entré.

Byggnadskultur och gestaltning

Kvarteret Munken utgor det sista kvarteret visterut lings Drottninggatan, innan man nar RV50
och Motalabrons norra fiste. Kvarteret utgér dven den vistra fonden av von Platens
solfjadersplan. Bebyggelsen som omger kvarteret har tillkommit under olika decennier och skiljer
sig mycket sinsemellan. Bebyggelsen séder om kvarteret bestar fraimst av villor i 1-2 vaningar. Pa
s6dra sidan finns aven Bispmotala gard, en kulturskyddad miljé med parkkaraktir och anor frin
1300-talet. Bebyggelsen lings Drottninggatan i sin helhet dr ganska gles och foljer forsiktigt
gatans linje, men utgdr ingen stark och tydlig ’vigg” i gaturummet. Lings Batsmansgatan dr
linjen 4n mindre skarp, men den finns dock dven dar.

I planforslaget justeras byggritterna 1 kvarterets kanter till att bli mer flexibla, for att littare fa till
stand en exploatering dér. Detta f6r att astadkomma 6versiktsplanens intentioner om bebyggelse
av en stadsmassig karaktir vilket frimst innebar att gatustrukturens linjer och gaturummets
tydlighet forstirks.

For att bebyggelsen mot Drottninggatan inte ska uppfattas som en lang vigg nir man ror sig
lings gatan eller inom kvarteret finns bestimmelsen att bebyggelsen ska delas in visuellt 1 tydliga
enheter, max 40 m langa. Detta kan till exempel géras genom indragning av fasad eller trappning
av husen for att ta upp hojdskillnader.

Den hogsta bebyggelsen i1 kvarteret aterfinns mot Drottninggatan och trappas successivt ner mot
kvarterets sOdra delar, for att via en gron friyta forsiktigt ansluta till Bispmotala gards historiska,
mer smaskaliga, karaktir.

Rekreation

Lek och rekreation

I sydviast inom kvarteret reserveras mark for gemensam lek- och rekreationsyta for fastigheterna
Munken 4 och Munken 5. Tanken ir att en tridgards- och lekmilj6 ska iordningstillas och
anvindas av bada fastigheterna, for ett mer effektivt nyttjande av marken. Ytan far inte bebyggas
eller utnyttjas for andra indamal som exempelvis parkering.



Rekreation och naturmiljo

Fran planomradet dr det ca 150 meter till parkmiljén sdder om Bispmotala gard invid Vitterns
kant, genom vilken man kan réra sig vidare 6sterut lings strandpromenaden mot Motala centrum
och stadsparken, som ligger cirka 1 km fran planomradet. For naturupplevelser ligger
Bondebackah6jden och Rassnisudden cirka 2 km fran planomradet. Bada ir relativt littillgangliga
med cykel. Bollplaner finns vid Mossen norr om planomradet. Mojligheter till bad, sport och
rekreation finns vid Rassnasbadet och vid Varamon, pa cirka 2 km avstand.

Tillgidngligheten till Bispmotala gards parkmilj6 bibehalls och tydliggdrs genom att den sédra
delen av planomradet utgors av parkmark. Den planerade gang- och cykelbanan genom kvarteret
torenklar dven angoring till parkomradet for de som angor planomradet nordvast-, norr- och
Oster ifran.

Gator och trafik

Gangtrafik

Trottoarer finns pa bada sidor lings Drottninggatan och pa den sida av Batsmansgatan som
gransar till planomradet. Gatan Bispmotalas 6stra del ar idag inte uppdelad utifran trafikslag utan
samnyttjas mellan gaende, cyklister och bilister. Den vistra delen av den dr nyligen ombyged och
hyser en separat gang- och cykelbana, vilket forbattrar trafiksikerheten (se bild nedan). Genom
kvarteret planeras en ny gang- och cykelbana. Se vidare under rubriken cykeltrafik nedan, sidan
15-16.

Skiss dver hur trafiken ska fungera pd gatan Bispmotala, samt genom kvarteret Munken, efter planens genomforande

Cykeltrafik

Det huvudsakliga cykelstraket genom Gamla stan, Kungsgatan, mynnar ut pa Redareplan precis
Oster om planomradet (se bild ovan). I detaljplaneférslaget skapas en forlingning av denna
visterut genom kvarteret Munken och knyts thop med befintliga cykelstrak visterut i staden, samt
med cykelstraket 6ver Motalabron. Inom planomradet kopplas den dven ihop med det sekundira
cykelstriket genom Gamla stan, fortsittningen pa Bispmotalagatan. Cykelbanans strickning ar



anpassad for att skapa god framkomlighet {61 cyklisterna, samt for att skydda Trygghetsboendets
ligenheter fran insyn. Géang- och cykelbanan avses utféras som riddningsvag, for att
Raddningstjanstens tillgdnglighet till all bebyggelse inom kvarteret tillgodoses. Utrymme har
sikrats i planen genom att ett 5 meter brett omrade avsatts till ging- och cykelbanan.

Kollektivtrafik

Lings Drottninggatan gar flera busslinjer i lokaltrafiken. Busshallplats finns pa kvartersmark i
planomradets vistra del.

Biltrafik

Drottninggatan och Batsmansgatan dr huvudsakligen biltrafiksgator, med separata trottoarer pa
béida sidor. Gatan Bispmotalas Ostra del hyser blandad bil-, cykel- och gangtrafik. Den mittersta
delen av gatan dr sedan 2015 ombildad till park samt gang- och cykelbana och ir alltsa stingd for
biltrafik. Den vistra delen av gatan utgor angoring till befintliga fastigheter inom kv. Nunnan och
Kaplanen. Biltrafiken dr dir separerad fran gang- och cykeltrafik sedan ombyggnaden 2015 (se
bild sidan 15).

Angoring

Angoring till Trygghetsboendet sker via Batsmansgatan (Lage A 1 figur nedan) och till LSS-
boendet via gatan Bispmotala, delen lingst i éster (Lige B i figur nedan). Aven fér de planerade
hemtjinstkontorslokalerna sker ang6ring fran gatan Bispmotala. Planerad bebyggelse mot
Drottninggatan kan angéras antingen fran gatan Bispmotala, 1 den sydvistra delen av
planomradet (lige C alt. lige D i figur nedan) eller via Batsmansgatan, gemensamt med
Trygghetsboendet (Ldge A i figur nedan). Mark 1 omradets norra del, vid angoringslige A, har 1
planen reserverats for en gemensamhetsanliggning (g) mellan Munken 4 och Munken 5 1 syfte att
samnyttjas for angoring och parkering. Kvartersgrainsen mot Drottninggatan ér forsedd med
utfartsforbud.

Mijliga angiringspunkser till bebyggelse vid Drottninggatan

Parkering

Parkeringsbehovet ska l6sas inom fastigheten enligt gillande parkeringsnorm, alternativt genom
avtal med andra fastighetsigare i nirheten. Da handikapparkering behovs ska den anordnas med
max 25 meters gangvag fran tillganglig entré.



Enligt Motala kommuns gillande riktlinjer f6r parkering, antagna av PMN 2009-02-19, dr normen

for

- Flerbostadshus, ligenheter
- Handel/service

- Kontor

- Virdboende

1,0 plats + 0,25 besoksplats per ligenhet.

ca 30 platser per 1000 kvm BTA (lite varierande
beroende pi typ av verksamhet)

20 platser/1000 kvm BTA

Efter sirskild utredning

Riktlinjerna for parkering dr f6r narvarande under férindring, da de genom beslut av plan- och
miljonimnden 2015-06-11 ansetts behéva en 6versyn, vilket betyder att ovanstiaende riktlinjer kan

komma att forindras infér planens genomforande.

Munken 4:

Moijligheten att nyttja byggritten fullt ut beror av hur man l6ser parkeringsfrigan. Da en stor del
av fastigheten bestar av byggritt maste parkering ordnas i killare eller i en flerplanslosning helt
eller delvis inom byggritten, for att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses, om man vill nyttja

hela byggritten.
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Pa korsmarken inom
fastighetens nordostra del dr det
mojligt att anligga ett
parkeringshus i tva plan. Dock
ska angoring till bade Munken 4
och 5 vara moijlig genom
parkeringshuset.

Vill man ordna parkering i
markplan kan hela byggritten
inte nyttjas. Det dr upp till
exploatoren att i bygglovskedet
visa vilken strategi man avser
anvinda och exploatera i sadan
omfattning att parkeringsfragan
kan 16sas.

Bilden till vinster dr ett
exempel pa hur byggritten
skulle kunna nyttjas for en
situation med enbart bostider,
dir parkering ordnas i
markplan.

Ett forslag pa nyttjande av byggratten inom Munken 4 med parkering i markplan. Cirka 40 ligenbeter fordelat i tre vaningsplan och
cirka 50 parkeringsplatser.

De smaskaliga handels- och serviceverksamheter (Centrumverksamhet) som foreslas kunna
etableras med stod av detaljplanen kan exempelvis besta av mindre butiker samt mindre tjinste-
och servicefoéretag sa som frisor, fotvard och syateljé. I samband med bygglovprévning ska



verksamheterna kunna redovisa att de dr av den art att de inte genererar omfattande biltrafik eller
parkeringsbehov, och i 6vrigt inte dr storande i form av buller eller storre varutransportbehov.

Munken 5:

Befintlig bebyggelse (Trygghetsbostad samt LSS-boende) 16ser sitt parkeringsbehov vid tva ligen
1 plangrins mot Batsmansgatan. LLSS-boendet inom fastigheten Munken 5, 1 Ostra hornet av
planomradet. Trygghetsboendet I6ser sitt parkeringsbehov i en gemensamhetsanliaggning med
Munken 4 i norra delen av planomradet. Gemensamhetsanliggningen avser angéring och
parkering f6r bada fastigheterna.
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Ytan som reserveras for gemensambetsanliggning avseende angoring och parkering

De planerade kontorslokalerna for hemtjansten anses kunna l6sa sitt parkeringsbehov inom
samma parkeringsanligening som LSS-boendet.

Handikapparkering kan ordnas i anslutning till respektive byggnad.

Storningar

Trafikbuller

Vid planlidggning av bostider ska man visa att bostdderna lokaliseras till mark som ar limpad for
indamalet med hinsyn till mojligheterna att férebygga oldgenhet f6r méinniskors hilsa i fraga om
omgivningsbuller. Bebyggelsens utformning och placering pa den avsedda marken ska ocksa ske
utifran denna malsittning.

Riktvarden
I regeringens férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS 2015:216, anges riktvirden
som inte bor 6verskridas och ser ut som foljer:

3§ Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida
1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.



For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4§ Om den ljudniva som anges i 3 § fOrsta stycket 1 dnda Gverskrids bor
1. Minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. Minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
Vid en sddan dndring av en byggnad som avses 1 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och bygglagen
(2010:900) giller 1 stillet f6r vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad
bor vara vint mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden.

5§ Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda
overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem ginger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Inriktningen i detaljplanen ar att man inom byggritterna ska kunna klara riktvirdena i
torordningen.

I foljande text kommer begreppet “ljuddimpad sida” att anvindas. Med det avses en sida dir
riktvirdena 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids.

Bullerutredning

I samband med detaljplanearbetet har Tyréns genomfort en bullerutredning (rapport 2016-01-18)
avseende vigtrafikbuller fran Drottninggatan och riksvig 50. Utredningen ér gjord for en
framtida trafiksituation, dir dagens trafikmangd riknats upp med en schablonékning pa 1,04 %
per ar till ar 2035. Trafikméngder f6r Drottninggatan ar tagna fran Motala kommun, Tekniska
forvaltningens mitning 2015-09 och for Riksvig 50 fran Trafikverkets matningar 2015-08 (antal
fordon) och 2015-03 (andel tung trafik). Ovriga lokalgator i omradet har inte tagits med i
bullerutredningen di de bedéms ha liten paverkan och da trafikféringen i omradet inte bedéms
6ka nimnvirt pa grund av den planerade férindrade anvindningen efter detaljplanens
genomforande.

Tyréns bullerutredning redovisar bullerutbredningskartor for ekvivalent och maximal ljudniva,
samt punktberikningar vid fasader i tvd olika scenarier, det ena med en sammanbygd huskropp
mot Drottninggatan (alternativ 1) och det andra med uppdelade huskroppar mot Drottninggatan
(alternativ 2). I bada scenarierna redovisas befintlig bebyggelse (bebyggelse som nu haller pa att
uppforas) inom kvarteret samt den lokal f6r hemtjinsten som Trygghetsbostider i Motala AB
planerar att uppfora enligt hyreskontrakt med Motala kommun. Punktberikningarna dr gjorda f6r
det antal viningar som mojliggors enligt detaljplanen for respektive byggnad.

Beddmning bebyggelse inom Munken 4

Bullerutredningen visar att ljudnivan vid fasad mot Drottninggatan 6verskrider riktvirdena 1
térordningen, bade vad giller ekvivalent och maximal niva (upp till 65 dBA ekvivalent och upp
till 83 dBA maximal niva) (se bilder sidan 20). For att folja férordningen kravs det darfor, for
bebyggelse 1 detta lage, att minst hilften av bostadsrummen lokaliseras mot en ljuddimpad sida
och att en uteplats kan anordnas sa att riktvirdena i férordningen inte Gverskrids.

Sammantaget bast ljudmiljo blir det i alternativ 1 da hela den sida av byggnaden som ir beligen in
mot kvarteret har ljudnivaer under 50 dBA ekvivalent ljudniva och under 60 dBA maximal
ljudniva (se bilder sidan 21). I alternativ 2 sprids bullret frin Drottninggatan in i kvarteret via
Oppningarna 1 huskroppen (se bilder sidan 22). Eftersom riktviardena i forordningen 6verskrids
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dven vid gavlarna (se bilder s 20 -22) dr det i alternativ 2 svarare att hitta en planldsning dir minst
hilften av bostadsrummen dr riktade mot en ljudddmpad sida édn i alternativ 1, eftersom det finns
fler gavlar att ta hiansyn till. Det gar inte heller i alternativ 2 att placera en uteplats var som helst
lings sidan in mot kvarteret, som det gar i alternativ 1, eftersom ljudet dven sprids en bit in pa

garden via 6ppningarna.
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Utsnitt ur bullerntbredningskarta, ekvivalent nivd, alternativ 1, som bl a visar higsta beriknade véirden vid fasad mot Drottninggatan,
(OBS, ¢ skalenlig)
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Utsnitt ur bullerntbredningskarta, ekvivalent nivd, alternativ 2, som bl a visar higsta beraknade virden vid fasad mot Drottninggatan,
samit att riktvirden overskrids dven vid gavlar (OBS, ¢ skalenlig)
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(nyttr)
Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

< 45

I 45 - 50

" S0 - S5

55 - 60

I 60 - 85

N

Bullerntbredningskarta, ekvivalent niva, alternativ 1 (OBS ¢ skalenlig)

| 2V

o Maximal ljudniva

i dB(A)
< 80
[ 60 - 65

Bullerutbredningskarta, maximal niva, alternativ 1 (OBS ¢ skalenlig)

2k



Bullerutbredningskarta, maximal niva alternativ 2 (OBS ¢ skalenlig)

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

< 45
B 45 - 50
[ 50 - 55

55 - B0
I 50 - &5
s - 0
I -7

i dB(A)

< 80
[ 60 -65
[es - 70

70 - 75
75 - 80
I 30 - 35
I -5

Eftersom riktvirdena i alternativ tvd, uppdelad bebyggelse, 6verskrids vid gavlarna och bullret
sprids in pa gardsmiljon och mot bebyggelse inuti kvarteret genom gluggarna, anses detta
alternativ inte limpligt i det hir liget. Dirfor har en bestimmelse inférts i plankartan om att
bebyggelse 1 byggritten inom Munken 4 maste uppféras som sammanbyggda hus.

22



Man behover vara noggrann med planlsning, sa att minst halften av bostadsrummen ar riktade
mot en ljuddimpad sida. Férutom detta ska yttervaggskonstruktion, don och fonster viljas, sa att
de riktvirden som finns i BBR f6r ljudnivaer inomhus klaras. Nedan visas skisser pa hur en
ligenhetstordelning kan se ut for respektive vaningsplan, som klarar 4 § 1 férordningen i géllande
byggritt.

7 " . ¥ 5
\¢ / SKICS MoJLIE L AGENHETFoRDELNING
\\; g MUNKEN 4 2 MOTALA :
/ ENTREPLAN NYUIN & MYHRBERG GIA® ~_|E0HZD

Skiss som visar mijlig lagenbetsfordelning forbygerdtten inom Munken 4, med planlisningar dar minst bilften av bostadsrummen ar
vinda mot en [juddiampad sida (Illustration, Olga Mybrberg, Nylin och Mybrberg GLAB, 2016).

Om sammanbyggnaden sker med indragningar av fasad fran Drottninggatan eller med lagdelar,
far fonster inte uppforas pa gavlarna vid dessa, eftersom man annars inte kan sikerstilla att minst
hilften av bostadsrummen kan riktas mot en ljudddmpad sida. Detta giller fonster till rum
orienterade mot den ljudddmpade sidan.

Da bebyggelsen uppfors som sammanbygeda hus i enlighet med skisserna ovan kan individuella
uteplatser ordnas for alla ligenheter, som klarar riktvirdena i férordningen 3§ punkt 2 (se skisser
ovan). En gemensam uteplats dir riktvirdena i férordningen klaras kan ocksa uppforas inom
fastigheten. Om all bebyggelse inte kommer till stand i byggritten inom Munken 4, ska
storningsskydd ordnas fér de uteplatser som paverkas av detta.

Beddmning bebyggelse inom Munken 5

Bebyggelsen inne 1 kvarteret, Trygghetsboendet, LSS-boendet och de planerade kontorslokalerna,
klarar riktvirdena i férordningens 3§ utan problem, forutsatt att bebyggelsen lings
Drottninggatan kommit till stind. Om bostader uppférs inom Munken 5 utan att bebyggelsen
lings Drottninggatan kommit till stind, ska storningsskydd ordnas som sikerstiller att riktvirden
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1 bullerférordningen klaras vid fasad och uteplatser f6r dessa bostider. En bestimmelse om detta
har inforts 1 plankartan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Vatten och avloppsnit finns i anslutning till kvarteret Munken.

En befintlig allmin vattenledning stricker sig genom den sédra delen av kvarteret, har
ledningsritt (Arendenummer 2007-0092, ledningsrittsatgird 2) och ir sikrad genom U-omrade i
gillande detaljplan 596. Denna ledning héller nu pa att flyttas till ett nytt ldge i gatumark strax
soder om befintligt lige, och nir detta dr genomfort behovs ingen ledningsritt. Befintlig
ledningsritt avses sigas upp nir inkoppling av den nya ledningen har skett. Inget u-omrade for
detta kommer ddrfor att finnas i den nya planen.

.....
.......
......
......

......

.......
.......

\ Bispmotala

o i | S -

Befintligt u-omride for vattenledning. Ulgdr da ny vattenledning har kopplats in.

Bade den bebyggelse som nu uppfors, samt planerad framtida bebyggelse avses anslutas till den
nya vattenledningen, samt till befintliga avloppsledningar.

Dagvatten

Dagvatten ska sa lingt som méjligt omhindertas inom planomradet, alternativt f6rdréjas innan
det leds vidare ut i kommunens ledningsnit. Lokalt omhidndertagande av dagvatten dr 6nskvirt
for att minska avrinningen mot Vittern.

Vegetationsklddda tak foreslas som fordrojare, eftersom det inte tar nagon mark 1 ansprak och
platsen i det har fallet 4r begrinsad. Det beriknas minska den totala avrinningen pa arsbasis med
50 % enligt en exempelsamling om dagvattenhantering frin Uppsala Vatten frin 2014. Aven
genomslappliga ytskikt, infiltrationsytor samt vaxtbaddar dr limpliga. Dessa fordrojningssitt ar
bra f6r det regelbundna nederb6rd som kommer. For att klara mer extrema vaderhindelser bor
tordréjning ske via perkolationsmagasin eller liknande.

Krav pa maximal avrinning till dagvattennitet kan komma att stillas vid anslutning.
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Varme
Befintlig och tillkommande bebyggelse inom planomradet virms och avses virmas upp av
fiarrvirme.

Befintliga fjirrvirmeledningar, med ledningsritt i planomradets norra kant (Arendenummer
2007-0092, ledningsrittsatgard 1) ska flyttas ut f6r ny placering i gatan f6r att mojliggtra
byggritter 1 kvartersgrins dikt an mot Drottninggatan. Darmed justeras ledningsrittens
geografiska utbredning.

Gillande ledningsritt dr sikrat med u-omrade 1 DP 596 (firgat omrade i kartan nedan). Den del
av u-omradet som markeras med blatt 1 kartan upphor i den nya planen. Orange markering visar
u-omrade for ledningsritt som blir kvar oférindrat i den nya planen.

\ | Sl
Bispmotala
—

* —

Befintligt n-omrade for farrvirmeledningar. Blamarkerat n-omride ntgir i den nya planen, da fiarrvdrmeledningar och ledningsratt far en
annan utbredning utanfor planomridet.

Anslutning till Trygghets- och LSS-boende, samt kommande hemtjinstlokaler sker fran
anslutningspunkter i fastighetsgrans vid Batmansgatan. For bebyggelse lings Drottninggatan sker
anslutning fran samma stille alternativt via nya anslutningspunkter vid fastighetsgrins mot
Drottninggatan, som placeras efter att ledningsflytten har dgt rum.

El

Planomradet avses anslutas till angrinsande elf6rsorjningssystem. Distributor dr Vattenfall
Eldistribution AB.

Data

Kommunala fiberledningar lings Drottninggatan ligger samlat med fjarrvirmen i den norra delen
av planomradet. Denna del av fjiarrvirmeledningen avses inte flyttas och paverkas darfor inte av
planforslaget.

Telia/Skanova har fiberledningar lings Drottninggatan strax utanfor plangrins. I samband med
flytt av fjarrvirmeledningar avses dessa flyttas till ett nytt lige lingre ut i gatan for att mojliggora
bebyggelse 1 fastighetsgrins dikt an mot Drottninggatan.
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Avfall

Det avfall som alstras inom Munken 4 och 5 kallsorteras och omhindertas. Utrymme for detta
ska finnas inom respektive fastighet.

For omhindertagande av avfall giller kommunens foreskrifter om avfallshantering. Plats f6r
insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade f6r den faktiska
maingd avfall som genereras inom omradet. For haimtningsfordon som ska samla in avfallet 1
anslutning till utsorteringsplatsen ska tillrickligt utrymme finnas. Mer information finns att lasa i
handbok for avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Riksintressen, kap 3 och 4 Miljobalken
Planomradet ingar i riksintresse f6r kulturmiljévarden — Gota kanal (kommunikationsmiljo,
kanalmilj6). Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

Planomradet ligger ocksa inom riksintresse for totalforsvaret, influensomrade for luftrum,
stoppomrade for hoga objekt. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

Dessutom ingar planomradet 1 riksintresse for kustturism och friluftsliv: Vittern med 6ar och
strandomraden. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

Planomradet ligger nira grinsen for riksintresse for naturvarden for Vittern. Riksintresset
omfattar sjons rena och klara vatten samt dess geologiska bildning genom férkastningar. Vittern
ingar dven 1 EUs nitverk for virdefulla naturomraden, Natura 2000, och utnyttjas som
dricksvattentikt inom Motala kommun. Riksintresset gillande den geologiska bildningen bedéms
inte paverkas av detaljplanen. Dagvattenavrinningen bedéms kunna 6ka nagot fran planomradet,
pé grund en 6kad andel hardgjorda ytor dn idag (dock jimforbart med vad tidigare plan DP 596
medger). Infiltrationsatgarder pa plats bedéms vara tillrickligt fOr att detta inte ska vara ett
problem. Riksintresset om sjons rena och klara vatten bedéms didrmed inte paverkas av
detaljplanen.

Viittern utgdr ocksa riksintresse for yrkesfiske. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

Planomradet ligger ocksa precis pa griansen till riksintresse for friluftslivet — Go6ta kanal.
Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

Planomradet ligger dessutom i nirheten av riksvig 50, som ir av riksintresse for
kommunikationer. Buller fran riksvigen har undersékts inom ramen for planarbetet och bedéms
inte paverka de bostidder som féreslas i detaljplanen.
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Miljokvalitetsnormer, kap 5 Miljébalken

Vatten
Miljokvalitetsnormer fOr vatten ber6r tva grundvattenférekomster som dr féremal f6r
atgirdsplanering:

- ”Motala — Klockrike”, ett storre geografiskt omrade som innefattar dven Motala stad.

- 7”SE648922-501877” som omfattar omradet vister, norr och dster om Gamla stan.

Den fortsatta exploatering som méjliggors med detaljplanen bedéms inte ha nagon betydande
inverkan pa dessa tva grundvattenforekomster. Det anvindningssitt som medges inom
planomradet idag (bostider) och med planens genomférande (bostider, kontor, vardbostider,
centrum-verksamhet) dr av den art att risk for fororening av grundvatten ar liten.

Vattenférekomsten ”Vittern — Storvittern”, SE646703-142522, ligger i nira anslutning till
planomradet. Detaljplanens genomférande skulle 6ka de hirdgjorda ytorna inom planomradet
och darfor finns en viss risk att 6kad dagvattenavrinning kan paverka vattenférekomsten negativt.
Detta bedéms dock inte vara sirskilt betydande.

Kommunens stravan ir att dagvattenavrinningen till Motalaviken och Strémmen inte ska 6ka i
forhallande till dagens situation. Dirfor foresprakar planforslaget att dagvatten istallet for att
avledas ska fordrojas eller infiltreras i mark inom respektive fastighet. Om ett
fordréjningsmagasin for dagvatten anliggs under mark, sa innebir det att viss fororening tillfrs
grundvattnet, om 4n marginellt. Om infiltration och/eller fordrojning av dagvatten anliges inom
fastigheten, ar det dock totalt sett en bra atgird for vattenkvalitén.

Luft
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte 6verskridas i planomradet, och planens
genomforande bedéms inte paverka luften pa ett betydande negativt sitt.

Buller

De analyser som har gjorts avseende bullret fran trafiken pa Drottninggatan och riksvig 50 visar
att bebyggelse kan uppféras enligt planforslaget sa att riktvirden i regeringens férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, SES 2015:230, klaras.

Samlad bedémning

En miljobedomning skall géras for planer och program om dess genomférande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Mot bakgrund av ovan redovisade konsekvenser bedéms
den nya detaljplanen varken medféra negativ paverkan pa det berérda omradets miljévirden eller
dess omgivningar eller pa manniskors hilsa och sikerhet.

Detaljplaneforslaget bedoms siledes inte medféra betydande miljpaverkan som féranleder en
miljébedémning enligt miljobalkens bestimmelser.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r standardforfarande. Planprocessen beriknas 1 huvudsak
kunna f6lja nedanstiaende tidplan.
(PMN = Plan och miljénimnden)

Samradsbeslut, PMN 18 februari 2016

Samrad 22 februari 2016 — 21 mars 2016
Granskning/Godkinnande 16 maj 2016 — 30 maj 2016

Antagande 16 juni 2016

Laga kraft ca 4 veckor efter antagande, under forutsittning att

detaljplanen inte 6verklagas

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsagaren har ritt till ersattning.

Gaillande detaljplan £6r ”del av Kv Virdaren m.m.”, som omfattar en del i s6dra delen av
planomradet, har genomférandetid som stricker sig fram till 2020-02-10. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil foreligger, om nagon av
de berérda fastighetsigarna motsitter sig det.

Sarskilda skal till andring av detaljplan

Den del av gillande detaljplan som ingar i planomradet f6r denna detaljplan togs fram for att
mojliggdra en genare dragning av cykelbana genom kvarteret. Efter att bygglov givits f6r
trygghetsboende mycket nira en del av den planerade cykelbanan genom kvarteret finns
onskemal att dra om cykelbanan i denna del, for att sidkerstilla en insynsfri boendemilj6 i
trygghetsboendets
ligenheter. For att gora det
. behover man inkrakta pa

¢ bestimmelserna i
detaljplanen f6r del av Kv
Virdaren mm. Den aktuella
forindringen i géllande
detaljplan paverkar inte
mojligheterna att nyttja
bygeritten inom gillande

Gllande plan 647 respektive nu aktuellt planforsiag
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plan. En flytt av cykelbanan bedéms vara mycket betydelsefull vad giller livskvalitet f6r boende 1
trygghetsboendet utan att inskrinka nimnvirt pa cykeltrafikanters framkomlighet. Detta
motiverar dndringen av gillande plan.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen upprittas av kommunen.

Fastighetsagaren ansvarar for att fastigheterna Munken 4 och 5 bebyggs i enlighet med
detaljplanen.

Allmén plats

Motala kommun dr huvudman for allman plats inom detaljplanen och ansvarar for att den
iordningstills i enlighet med planen. Kostnader for atgarder pa allmin plats som initieras av den
nya detaljplanen betalas av exploatoren i kopeskillingen f6r fastigheten Munken 4.

For att genomfora detaljplanen anldggs en ny gang- och cykelvig genom kvarteret fran
Redareplan till gatan Bispmotala. Bispmotala har fatt en ny anslutning till Drottninggatan och
byggs om sa att mittenpartiet inte lingre blir maojligt £6r biltrafik.

Befintliga gronomraden mellan den befintliga gatan och kv Bispmotala och Brasken behalls i
huvudsak 1 befintligt skick men far status som park.

Kvartersmark

Kvartersmarken iordningstills av exploatoren.

Ledningsarbete pa kvartersmark efter férbindelsepunkt respektive servisanslutning bekostas av
fastighetsagaren.

Eventuellt bygglov, marklov och rivningslov s6ks av fastighetsigaren hos plan- och
miljénimnden, bygglovenheten, Motala kommun.

Om inget annat har avtalats ska eventuell lantmiteriforrittning enligt fastighetsbildningslagen,
ledningsrittslagen eller anliggningslagen sékas och bekostas av fastighetsigaren hos
lantmiterimyndigheten, Motala kommun.

Avtal

Markanvisningsavtal

Motala kommun har tecknat markanvisningsavtal for fastigheten Munken 4 med
Trygghetsbostidder i Motala AB. Markanvisningsavtalets giltighet upphdr om képeavtal inte
tecknas innan planens antagande eller inom tva och ett halvt ar frin markanvisningsavtalets
undertecknande 2015-04-07.

Kdpeavtal
Ett képeavtal avseende Munken 5 har upprittats och kvitterats mellan kommunen och
Trygghetsbostider i Motala AB.

Planavtal

Kostnader for detaljplanelaggningen for fastigheten Munken 4 regleras 1 markanvisningsavtalet
och ingar i kopeskillingen. For Munken 5 har sirskilt planavtal upprittats mellan kommunen och
fastighetsagaren Trygghetsbostider i Motala AB.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsagare

Foljande fastigheter ingér i planomradet:
- Munken 4, dgare Motala kommun

- Munken 5, Hems6 Motala Munken AB (tidigare Trygghetsbostider 1 Motala AB)
- Innerstaden 1:331, dgare Motala kommun

Fastighetsbildning

Forindringar av allmén platsmark och kvartersmark som foranleds av detaljplanen innebir att
foljande fastighetsregleringar ska ske. Ytorna som ska regleras illustreras i bilden nedan.

Del av fastigheten Innerstaden 1:331, ca 180 kvm, ska genom fastighetsreglering féras Gver till
fastigheten Munken 5 (orange i bilden nedan). Samtidigt ska delar av fastigheten Munken 5, totalt
ca 885 kvm, genom fastighetsreglering foras 6ver till fastigheten Innerstaden 1:331 (blatt 1 bilden
nedan). Delar av fastigheten Munken 4, totalt ca 165 kvm, ska genom fastighetsreglering féras
over till fastigheten Innerstaden 1:331 (gront i bilden nedan). Motala kommun ansvarar for att
ansOka om de nimnda fastighetsregleringarna hos Lantmaterimyndigheten.

. Overfors frAn Munken 5 till Innerstaden 1:331

Overfors frAn Munken 4 till Innerstaden 1:331
. Overférs fran Innerstaden 1:331 till Munken 5

Servitut och rattigheter

Ett servitut finns till f6rmén for fastigheten Brasken 1 (Bispmotala gird) och belastar
kommunens fastighet Innerstaden 1:331. Servitutet avser ritt att kéra 6ver kommunal parkmark
tor angoring av fastigheten Brasken 1. Kommunen har en 16senritt och en I6senskyldighet av
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allminna platser och da kan inte marken omfatta rittigheter f6r enskilt andamal. I samband med
planens genomforande kan servitutet darfor upphavas. Angoring till Brasken 1 sakerstills genom
en egenskapsbestimmelse “tillfart” pa den allminna platsmarken (parkmarken) pa plankartan,
som innebir att “korbar anslutning till angrinsande bostadsfastighet” ska finnas.

Ledningsritt (Arendenummer 2007-0092, ledningsrittsitgird 1) for fjirrvirme finns i fastigheten
Munken 4 i kanten mot Drottninggatan. Fjirrvirmeledningen flyttas ut i Drottninggatan varefter
ledningsrittens geografiska utbredning justeras. Ledningsrittshavaren anséker om och bekostar
atgirden.

Ledningsritt finns aven f6r kommunala va-ledningar i sédra delen av fastigheterna Munken 4 och
5. Ledningarna flyttas varpa ledningsritten upphivs, vilket ledningsrittshavaren bekostar och
ansvarar for.

Inom Munken 4 lings Drottninggatan finns idag en busskur som ska fortsitta vara i bruk. Den
bor sikerstillas med lamplig rittighet, som kommunen ansvarar f6r att uppritta och bekosta.

Gemensamhetsanlaggningar

Ett omrade betecknat med g 1 vistra delen av fastigheten Munken 5 (markerat med orange i
bilden pa s 32) ska utgdra gemensam vistelseyta for fastigheterna Munken 4 och 5. Ytan ska
inrattas som gemensamhetsanliggning for de bada fastigheterna. Lekplats ska ordnas da
bebyggelse inom Munken 4 uppfors.

Ett omrade betecknat med g 1 norddstra delen av fastigheten Munken 4 (markerat med blatt i
bilden pa s 32) ska utgora angoring for fastigheterna Munken 4 och 5. Ytan ska dven kunna
nyttjas for parkering enligt 6verenskommelse mellan fastigheterna. Ytan ska inrittas som
gemensamhetsanliggning fér de bada fastigheterna.

rotg .7

a iz
De omriden som reserverats for gemensambetsanlaggningar i plankartan. Orange markering avser gemensam vistelseyta och bla

markering avser gemensam angoring och parkering.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnaderna f6r de dtgirder i gatunitet, ny gang- och cykelvig genom kvarteret, flyttning av
ledningar, atgiarder pa parkmark samt fastighetbildningskostnader som detaljplanen genererar
bekostas genom forsiljning av tomtmark i kvarteret. Fastigheten Munken 5 ir tidigare sald och
fastigheten Munken 4 ska siljas. En 6versiktlig exploateringskalkyl har godkints av
kommunstyrelsen. Exploateringskalkylen godkiandes under detaljplanens granskningsskede.

Inlésen

De férindringar i fastighetsindelningen som planen genererar berdknas inte ge upphov till
kostnader for inlésen férutom for fastighetsbildningen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

e Utredning av omgivningsbuller, kv. Munken, Motala, Tyréns, 2016-01-18
e Skiss mojlig ligenhetsfordelning, Munken 4, Nylin & Myhrberg/Gudmund Israelsson
Ingenjorsbyra AB, 2016-04-20

Inf6r provning av bygglov kan mer detaljerade grundundersckningar behova genomféras.
Grundundersékningar ska initieras och bekostas av fastighetsdgaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprittats av Kommunledningsforvaltningen/Sambhillsbygenad, Motala
kommun genom planarkitekt Josefine Svensson i samrad med Rolf Persson och Ida Dalhammer,
mark- och exploateringsingenjorer, samt 6vriga berérda tjinsteman inom kommunen.

Josefine Svensson
Planarkitekt
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