BESKRIVNING 1 (4)
till detaljplan for omrdde vid Nibblevdgen,

omfattande fastigheten Jakobsberg 2:400 m f1

i Jarfdlla kommun, Stockholms T1&n.

HANDLINGAR

Denna beskrivning

Plankarta med bestdmmelser (karta 1)
ITlustration med kort beskrivning (karta 2)
Genomfdrandebeskrivning (karta 3)
Fastighetsforteckning

Samrddsredogirelse

DETALJPLANENS SYFTE

Avsikten med plandndringen dr att medge flerbostadshus pd mark
som tidigare var-avsedd for allmdnt dndamd1 och kontor pa
brandstationstomten. I planen ingdr ocksé en utdkning av
parkeringen norr om Nibbleskolan.

PLANDATA

Planomrddet 1igger i Ustra Jakobsberg, till stdrre delen mellan
Viksjoleden, Hdstskovdgen och Nibblevdgen. Detaljplanen omfattar

ca 2,2 ha, varav kvartersmark for bostdder ca 0,6 ha.

Kommunala stdllningstaganden

I kommunens bostadsforsdrjningsprogram anges ca 50 1dgenheter i
flerbostadshus for d&ldreboende, med byggstart 1989.

Kldre detaljplaner och nuvarande anvdndning

For omrddet gdller tidigare stadsplan frdn 1968-01-19 och i

norra delen byggnadsplan fran 1962-02-15. Enligt stadsplanen

var hela kvarteret avsett fOr allmint dndamdl. Tilldten byggnads-
hdojd medgav 3 och 6 vdningar hiiga byggnader i norra delen av
kvarteret, som utgdrs av fyra f d villatomter. Den sddra delen
nyttjas fdr polis- respektive brandstation. Fastigheten Jakobs-
berg 2:400 disponeras f n av brandkdr och polis for parkering,
den kvarvarande villan pd Jakobsberg 2:2407 hyrs ut for mobel-
forsdljning.

Markdgare

Bostadsmarken dgs av Jarfalla kommun.
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PLANFORSLAG

I detaljplanen fireslds nya flerbostadshus norr om nuvarande
hrandstationen, breddning m m av Nibblevdgen och utBkning av
parkeringen norr om Nibbleskolan samt pd sikt en @ndrad anvdnd-
ning av brandstationstomten till huvudsakligen kontor. Polis-
stationen ligger kvar.

Bostdder

I norra delen av kvarteret fireslds ca 55 ldgenheter i fem-
viningshus, avsedda for @ldreboende att uppldtas med bostads-
rdtt. Antalet ldgenheter och uppldtelseformen 1dses dock inte i
detaljplanen.

I bottenvdningen far lokaler anordnas for féreningar eller
handel, hdrvadrd och dylikt.

ITlustrationen pd karta 2 grundas pd ett skissforslag fran
FFNS-gruppen AB.

Befintliga trdd

De befintliga trdd (18nnar) som har markerats pd plankartan
utmed bostadskvarterets norra grdns skall bevaras och skyddas
under uthyggnadstiden. Trdden utgdr ett vdrdefullt miljdinslag
inti1l det nya huset. Inne pd bostadsgdrden finns frukttrdd m m
och mot Hdstskovidgen en hdngask som om m8jligt bor bevaras.
Ronnarna stder om skoltomten och ekarna vid den norra parkering-
en sparas ocksd.

Stdrningar frdn biltrafik

Utmed Hidstskovdgen berdknas bullernivin till ca 60 dBA. Bostads-
husen placeras utmed Histskovdgen och norra Nibblevidgen sd att
gdrden avskdrmas fran buller. Ldgenheterna ska utformas med
balkong/utepiats och minst ett sovrum mot den sydvdstvidnda
gdrden.

Som avskdrmning mot in- och utfart samt parkering p@ nuvarande
brandstationstomten foreslds carport med bakvdgg eller garage
utmed den sddra tomtgrdnsen.

Brandstation, kontor m m

Stdrningar fidrekommer frdn brandstationen och polisen som har
utryckningar dven nattetid.

Brandstationens 1dge ndra befintliga och planerade bostdder d&r

oldmpligt och de nuvarande Tokalerna &r for sma. Brandstationen
forutsdatts flyttas pé& sikt, planldggning av nytt ldge pdbdrjas

1989. Stidrande dvningsverksamhet ska upphira fore inflyttning i
bostédderna.

Tomten foreslds for kontor eller serviceverksamhet som inte
medfor storningar for omgivningen. Viss utbyggnadsmdjlighet
finns. Framtida parkeringsbehov ska T18sas inom tomten. Viss
begrdnsning av utfartsmijligheterna mot Hdstskovdgen inférs.



Parkering

For bostdderna redovisas i planférslaget mojlighet att anordna

ca 57 parkerings- eller carport/garageplatser pd tomten, d v s

ca 1 plats per ldgenhet. Det aktuella behovet fir &dldrebostdder-
na och eventuellt utnyttjande av Stockholmshems parkeringsgarage
avgir hur stor del av parkeringsvtan som tas i ansprak. Resteran-
de del ska utgdra reservomrdde fir framtida parkeringsbehov.

Vid utbyggnaden forsvinner den provisoriska parkeringen med ca
40 platser pa fastigheten Jakobsberg 2:400. Brandstationen
beddms klara parkeringsbehovet pd den egna tomten genom att
dvningsytan pd gdrden ersdtts med parkering. Fdr framtida
kontorsanvédndning berdknas ca 15 bilplatser/1000 m~ lokalyta.
Polisens parkeringshrist 18ses genom att avtal upprdttats for
att nyttja delar av Vattmyravallens och Aspniskyrkans parkering-
ar.

Parkeringen norr om Nibbleskolan foreslds utvidgas norrut med
ca 15 platser delvis som ersdttning for platser som forsvinner
vid Nibblevdgens ombhyggnad. Befintliga ekar sparas.

Gator, gdng- och cykelvdgar

Nibblevdgen breddas och kompletteras med gdngbana. Vid bredd-
ningen ska hdnsyn tas till befintliga trdd. Bostdderna far
infartsmojlighet fré&n Hastskovdgen (i sbder) och Nibblevidgen.
Om husen far entréer mot gatan ska angdringsficka anordnas vid
Hdstskovdgen.

E1, fjdrrvdrme, vatten och avlopp

Ledningar finns 1 angrénsande gata. Befintlig transformator-
station i norr ersdtts med ny, flyttas ndgot.
GENOMFURANDE

Organisatoriska och fastighetsrittsliga frigor framgdr av
genomftrandebeskrivningen, karta 3.

Exploateringsavtal

For genomftrandet av bostadsbebyggelsen upprdttas ett exploa-
teringsavtal mellan koemmunen och J M Bygg- och Fastighets AB.

Avtalet ska ocksd reglera viteshelopp for eventuella skador pa
rdd som enligt plankartan skall bevaras.

Byagherre

J M Bygg- och Fastighets AB uppfdr bostdderna f&r den blivande
bostadsridttsféreningen Hdsthoven. Bostdderna dr avsedda for
d1dreboende genom Sparbofonden (Handelsbanken).



Planerad bygagtid

For bostdderna planeras byggstart ske histen 1989, inflyttning
i sTutet av 1990. Kommunstyrelsen bes1dt 1989-02-14 uppdra at
byggnadsnémnden att uppridtta detaljplan fér ny brandstation. En
flyttning av brandstationen berdknas kunna ske tidigast 1992.

Detaliplanens genomfdrandetid

Genomforandetid 10 8r frdn det planen vunnit laga kraft.
Samréd

Ett forslag till detaljplan har varit utsidnt pd samrddsremiss
under tiden 24 oktober - 9 december 1988. Inkomna synpunkter
och dndringar redovisas i en sdrskild samrddsredogdrelse.

Stadsarkitektkontoret i Jdarfdlla den 23 februari 1989.
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Catarina Fogelberg
Planarkitekt

Tilldgg
Efter utstdliningstiden har ftljande revideringar gjorts:

1. Parkeringsplatsen norr om Nibbleskolan har minskats med ett
tjugotal bilplatser.

2. Ldget for transformatorstationen har justerats ndgot med
hansyn till revidering av parkeringsplats och stationens
dtkomlighet.

Stadsarkitektkontoret i Jarfdalla den 15 juni 1989.
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