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Detaljplan fér Engel 1 och 2 i Akers styckebruk, Stringnis
kommun

Plan- och byggnidmnden i Stringnds kommun beslutade 2008-11-05 enligt § 188
om antagande av rubricerad detaljplan.
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Liansstyrelsen beslutar att inte dverpréva kommunens beslut att anta detaljplanen.
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Engel 1-2, Akers styckebruk 2008-10-24

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

LAGA KRAFT 2008-12-05

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra nyttjande av planomradet
for bebyggelse med flerbostadshus pa befintlig grusplan intill
vardshuset i Akers styckebruk.

Fastighetsagaren ager och forvaltar sedan en langre tid fastigheter
bl a i Akers styckebruk och har under senare tid férvarvat aven
vardshuset med angransande fastighet. Sjalva vardshus-
verksamheten ar utarrenderad.

Avsikten ar att i anslutning till vardshuset skapa byggratt fér tva
tvavaningshus rymmande totalt mellan 16 och 20 lagenheter samt
en mindre byggratt fér tillhérande byggnader med tvéattstuga,
miljébod och carport.

P& bostadsmarknaden i Akers styckebruk rader det idag brist pa
lagenheter. Manga i den aldre generationen vill salja sina villor och
efterfragar da ett centralt belaget lagenhetsboende i smaskalig
flerbostadshusbebyggelse. Planens féreslagna byggratt skulle
skapa mojlighet for ett vardefullt tillskott av mindre och medelstora
lagenheter i centrala Aker.

Planomradet omfattar i huvudsak den i stort sett oanvanda
grusplanen pa kvarteret Engel och gransar i nordost mot sjalva
vardshuset och i sydvast mot befintlig gangvag och narliggande
befintlig flerbostadshusbebyggelse. Inom omradet ligger idag pa
fastigheten Engel 2 en mindre kioskbyggnad, vilken avses rivas.

En bebyggelse av omradet med tva flerbostadshus skulle utgéra
en naturlig fortsattning pa den befintliga smaskaliga flerbostads-
husbebyggelsen mellan Bruksvagen och Rattarvagen.

| 6ster gransar planomradet mot Solbergavagen. Pa andra sidan
den ligger Bérsen-omradet med bl a omfattande dagligvaruhandel.

Betraffande behovet av gastparkering ar vardshuset inte beroende
av i planen ianspraktagen mark. Under dagtid ar vardshusets
gaster i stort sett desamma som besdker Bérsen-omradet, dar det
ar mycket valférsett med parkeringsplatser. Nar det galler
vardshusets gastparkering under kvallstid avses avtal att traffas
om samnyttjande av Bérsen-omradets parkeringsplatser. Se
genomférandebeskrivningen.

Vardshusets kvarvarande tomtmark anses tillracklig fér angdring
och erforderlig handikapparkering.
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Fbljande beddémningar om planens férenlighet med MB 3-5 kap
har gjorts. Tidigare i huvudsak oanvand planlagd mark f6r
gemensamhetsanlaggning for fastigheterna Engel 1 och 2 tas i
ansprak fér smaskalig flerbostadshusbebyggelse. Laget ar
fordelaktigt med utbyggd infrastruktur.

Planomradet ar belaget i centrala Akers styckebruk intill Bruks-
vagen, som utgdr grans mot nordvast, mellan vardshuset i nordost
och befintlig flerbostadshusbebyggelse i sydvast. | ost och sydost
avgransas omradet av Solbergavagen resp. Rattarvagen.

Planomradet omfattar ca 2 260 m2

Hammarstedt Fastighetsforvaltning HB ager marken i sin helhet.

| Oversiktsplan fér Strangnéas kommun 2002 redovisas omradet
som detaljplanelagd mark. En av Oversikisplanens strategier for
nya bostader ar att efterstrava komplettering av befintliga tatorter.

Planen tillgodoser en del av det behov av mindre och medelstora
lagenheter som finns inom Akers styckebruk och Gverensstammer
med planeringsinriktningen f6r Aker, att genom 6kat underlag
starka den framtida centrumhandeln i och kring Bérsen.

Bostadsférsérjningsprogram och naringslivsprogram haller pa att
utarbetas inom ramen for ett utvecklingsprogram for hela
kommunen.

Omradet ar tidigare detaljplanelagt, A23, 1989-01-10.

Planarbetet féregas ej av nagot programarbete.

Plan- och byggndmnden har efter samrad med lansstyrelsen, tagit
stallning vad géller behovet av en miljobedémning.

Beslut i PBN AU 2008-03-19 enligt féljande:

Att:

Planen inte antas innebara nagon betydande miljépaverkan. En

miljdbeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljébalken 6 kap 11,12§§ bedéms darfér inte behbva upprattas.

Behovsbedémningen grundas pa féljande:
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* Planen mojliggdr en komplettering av befintligt bostadskvarter och
vantas endast medfdra ringa miljdpaverkan.

» Genomfdrandet beddms inte innebdra nagra risker fér manniskors
hélsa.

* Milj6kvalitetsnormerna kommer inte att éverskridas.

* Planen innebér att en idag huvudsakligen outnyttjad grusplan
bebyggs med smaskalig flerbostadshusbebyggelse, vilket endast
kan anses paverka stadsbilden och grannskapet pa ett positivt satt
i férhallande till vad nuvarande plan med sitt verksamhetsandamal
tillater.

» Trafikbkningen som bostaderna genererar i omradet férutsatts

endast medféra en marginellt 6kad belastning och miljépaverkan.

Planomréadet &r belaget i utkanten av befintliga bostadskvarter och

infrastrukturen har hdg kapacitet.

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en betydande
miljdpaverkan pa grund av de verksamheter som planen medger
att planomradet far tas i ansprak for, sa att krav pa MKB stalls
enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Se aven under konsekvenser fér planens genomfdérande i denna
beskrivning.

Plan- och Byggndmnden beslutade 2006-04-12 PBN § 58 att
detaljplanearbetet med att utdka byggratter aven f6r bostads-
andamal kan pabdrjas.

Planomradet omfattar en i huvudsak oanvand stérre grusad plan i
anslutning till vardshuset i centrala Akers styckebruk. Omradet ar
belaget intill befintlig bostadsbebyggelse och handelsomrade.

Planarbetet féregas ej av nagon geoteknisk utredning.

Det aligger byggherren att utféra erforderlig grundundersdkning
som denne anser lAmplig med hénsyn taget till den planerade
bebyggelsens art och utformning. Stallningstagande fér behovet av
grundundersdkning ska redovisas och motiveras i bygganmalan.
Grundundersdkning kan komma att kravas.

Omradet ar klassat som lagriskomrade f6r radon enligt
kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk inom Strangnas kommun dat
1989-06-30. Bostader ska uppforas radonsakert.

Orten Akers styckebruk, bestdende av de gamla bruksmiljderna
vid krut- respektive styckebruket ar utpekat som riksintresse for
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kulturmiljé med beteckningen D20 enligt riksantikvariedmbetet.

Mellan bruken har en mellanliggande modern tatort vuxit fram i
vilken utveckling fran 1500-tal till nutid ar lasbar. Riksintresset
betonar vardena i saval den aldre miljén som utvecklingen till det
moderna centrumet med véalutformad bostadsbebyggelse fran
1950-talet.

Den aktuella tomtens nuvarande anvandning och det intryck av
upplagsyta som den inger, har lange betraktats som ett stérande
inslag for helhetsbilden, inte minst fran Bruksvagen som ar
nuvarande lank mellan tatortsdelarna.

Den aktuella tomten tillsammans med de stora parkeringsytorna i
kvarteret Vrang, pa andra sidan den gamla allébevuxna vagen
som tidigare lankat samman ortsdelarna, har gett denna del av
Akers styckebruk ett mindre dnskvart utseende som avviker fran
den smaskalighet som annars praglar omradena mellan bruken.
Den aktuella tomten &r ett resultat av en i tidigare planering
dverdriven tro pa parkeringsbehov runt képcentret och den
intilliggande restaurangen. Kommunens malsattning &r pa sikt att
arbeta for en férandring och omdaning av omradena inom
kvarteret Vrang, det nuvarande kdpcentret, och angransande
omraden.

Tomten gréansar i 6vrigt mot 60-tals villakvarter samt smaskaliga
hyreshus fran 80-talet. Malsattningen med planen har varit att
fortsatta pa den smaskaliga flerbostadshusbebyggelsen i kvarteret
och ska ses som ett led i att undanréja de negativa effekter som
den uppkomna strukturen inom kvarteren medfér f6r stadsbilden.

Kommunen anser darfér att den féreslagna andringen av
anvandningen med den foreslagna byggnationen och den
fortsattning av den smaskaliga strukturen, som ett genomférande
av planen innebar, gagnar stadsbilden och déarmed inte heller kan
anses skada riksintresset.

| dag finns inga kanda fornl@mningar inom omradet.

Patraffas fornlamning ska det anmalas till lansstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.
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Planomradet omfattar bostadsbebyggelse i tva plan intill Akers
vardshus. Befintlig flerbostadshusbebyggelse finns direkt sydvast
om planomradet, bortom en gang- och cykelvag. Nagot langre
sbderut finns aven villabebyggelse.

Inom planomradet avsatts ingen mark fér verksamheter. Dock &r
aven smafdretagarverksamhet i form av service, vard m fl tillaten i
max 30% av bottenvaning. | éster, pa andra sidan Solbergavéagen,
ligger Bérsen-omradet med stdrre butiksbyggnader.

Planomradet ligger centralt i Aker med narhet till grundskola,
férskola, idrottsanlaggningar och annan samhéllsservice.

Behovet av kommersiell service anses val tillgodosett. | direkt
nérhet till planomradet ligger en stérre dagligvaruhandel, Borsen.
| Akers samhalle finns ytterligare kommersiell service, sasom
matbutik, frisér, sjukgymnastik, blomsterhandel, bensinstation,
flera restauranger etc.

Kravet p4 tillganglighet f6r handikappade ska tillgodoses.
Hojdférhallandena pa marken boér inte medféra nagra problem.

Intentionerna i handikappolitiska programmet ska beaktas.

Nordost om planomradet ligger vardshuset, en envaningsbyggnad
i trd. Sydvast om omradet, langs Bruksvagen, ligger flera
tvavanings flerbostadshus i tegel. Sydost om planomradet, pa
andra sidan Solbergavéagen, ligger Bérsen-omradet med storre
butikslokaler.

De nya byggratterna inom planomradet mojliggér tva huskroppar i
vinkel.

Skyddsrum kravs ej.

Inom planomradet finns plats f6r en gard med en mindre lekplats
for narlek samt planteringar.

Omradet ar centralt belaget i Aker och har narhet till saval
motionsspar som sporthall och simhall vid Akersskolan samt
utomhusidrottsplats med fotbollsplan och ishockeyhall vid
Bruksvallen.

Akers styckebruk med omgivningar erbjuder en storslagen natur
med mycket goda rekreationsmajligheter med vandringsleder,
majlighet till skidakning etc. Flera sjoar med mdjlighet till bad,
fiske, kanotpaddling mm finns i omgivningarna. Inom Akers
samhalle finns kommunal badplats med badbryggor.
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Tillfarten till planomradet sker via lokalgatan Solbergavéagen,
vilken ar stédngd fér genomfart. Intill Solbergavagen, i direkt
anslutning till planomradet, 16per en gang- och cykelvag, vilken
stracker sig genom storre delen av samhallet och till skolan.
Omradet ligger aven nara Bruksvagen, huvudvagen genom Akers
samhaélle.

Busshallplats finns pa Bruksvagen, pa ca 200 m avstand fran
planomradet.

Parkeringsbehovet f6r boende ska tillgodoses genom parkerings-
platser inom tomtmark samt platser i carport inom féreslagen
byggratt. Fragan angaende luftkvalitet till byggnad ska beaktas vid
placeringen av parkeringsplatserna.

Utfart ansluts mot befintlig lokalgata.

Framkomlighet fér Raddningstjanstens fordon férutsatts vara
tillgodosedd péa gatumark. Inom kvartersmark ska angéringsgator
mm utformas sa att utrustning och slang inte behéver baras och
dras mer an 50 meter. Vagen fram ska ha en fri hdjd av 4,0 m,
barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord.
Pa rakstrackor ska kérbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 m.

Bruksvagen passerar planomradet i nordvast. De nuvarande
trafikflédena och bedémningen f6r framtida trafikfléden medfér
inga sarskilda krav pa utformning av byggnad eller skyddsatgéarder
for att uppna godtagbar ljudniva inom planomradet.

Byggnadernas placering bidrar till att innergarden i huvudsak
skyddas fran trafikbuller fran Bruksvagen.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet fér kommunens vatten-
och avloppssystem. Fastigheterna ska anslutas till kommunalt
vatten och avlopp. Anslutning kan endast ske via tryckanslutning.

Dagvatten ska omhandertas och férdrdjas lokalt. Varje fastighet
ska ha anordnad f6érdréjning foér dagvatten och dranering som ska
godkannas av Strangnas kommuns VA-enhet.

Ett dagvattenmagasin om minst 50m3 behdéver anordnas pa
fastigheten.
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Ett av de operativa malen i Strangnas kommuns energiplan ar att
energianvandningen per invanare ska minska med 10 % fram till
2010 jamfort med 1998. For att na detta mal sager
handlingsprogrammet att vid projektering av nya bostadsomraden
bor sa energieffektiva uppvarmningssystem som mojligt utredas
och uppvarmning med férnybara energiresurser prioriteras.

Uppvarmning med fjarrvarme bér vara huvudalternativet fér
planomradets framtida uppvarmning. Anslutande omraden férsérjs
idag via SEVABSs, Strangnas Energi AB, fjarrvarmenat.

Trots inriktning mot fjarrvarme bor uppvarmning med egna
alternativa energisystem, exempelvis biobrénsle, varmepump och
solenergi, tilldtas inom omradet. Eldningsanlaggningar ska vara
typ- och miljégodkanda och far endast eldas med fér eldstaden
avsett bransle och med den kvalité och fukthalt som typ- och
miljdgodkannandet férutsatter.

Inom planomradet medges generellt ej nagra uppvarmnings-
anordningar med icke férnybara energikallor. Om ny teknik
utvecklas som g6r att sddana energislag kan anses vara férenliga
med miljdkrav och langsiktig héllbarhet, far sddan anlaggning
prévas fran fall till fall.

Natagare inom Akers styckebruk ar Vattenfall. Inom och i
anslutning till planomradet finns hégspannings- och
lagspanningskablar i marken. N6dvandig flytt eller férandring av
elnatet bestélls av Vattenfall och bekostas av exploatdren.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omradet. Inom och i
anslutning till planomradet gar dock ett par kabelstrak.

Bredbandsutbyggnaden pagar i Akers styckebruk. Det kommer att
vara mojligt att ansluta till SEVABs distributionsnét. Det férutsatts
att kanalisationen inom omradet samordnas med kommande
fjarrvdrmenat.

Inom fastigheten ska finnas plats fér kédllsortering. Inom plan-
omradet finns plats fér mindre miljébod.

| samband med bygglov/bygganmélan diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

Genomférandetiden ar 5 &r fran planens lagakraftdatum.

Exploatering av ett nytt bostadsomrade innebar alltid paverkan pa
miljén, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Det aktuella planomradet ingar i ett stérre bebyggelse-
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omrade. Tillkomsten av tva flerbostadshus kan inte antas paverka
férutsattningarna fér angransande bebyggelse och verksamheter
annat an positivt.

En viktig princip ur hallbarhetssynpunkt ar att utbyggnaden av
kommunen sker utifran befintlig infrastruktur. Planomradets
féreslagna anvandning utgér en mattlig utékning av befintligt
bostadsomrade, ligger lattillgangligt ur kommunikationssynpunkt
och gar att ansluta till befintligt fjarrvarme- samt vatten- och
avloppsnat. Omradet ar saledes bra lokaliserat ur ett hallbarhets-
perspekitiv.

Planomradets belagenhet har férutsattningar att erbjuda en god
boendemiljd med mojligheter till ett rikt fritids- och friluftsliv som
framjar halsan.

Trafikékningen som bostaderna genererar i omradet forutsatts
endast medféra en marginellt 6kad belastning och miljépaverkan.
| direkt anslutning till omradet finns befintlig gang- och cykelvag.

Planomréadet ligger nara saval strév- och skogsomraden, lampade
fér utflykter och naturaktiviteter, som anlaggningar fér sport och
idrott av skilda slag. Sjalva planomradet ar en grusplan som inte i
nagon stérre utstrackning har kunnat anvandas fér barnens
utevistelse.

Byggnadernas foreslagna placering skapar en innergard med ett
fran Bruksvagen skyddat lage for utevistelse. Inom planomradet
anses barnens behov av plats for lek och utevistelse tillgodosedd
genom att en mindre lekplats fér narlek kan anordnas pa
innergarden.

Narheten till férskola, skola, idrottsanlaggningar, motionsspar etc.
samt planomréadets lage intill gang- och cykelvag som nar dessa
anlaggningar, bidrar till en trafiksaker miljo for bade barn

och vuxna.

Planen beddms inte medféra nagon férandring nar det géller
jamstalldhetskonsekvenser jamfért med nuvarande plan.

Vid framtagandet av detaljplanen har Mikael Rojek, MICO
Byggadministration, medverkat.

Ingalill Strengbom

Tf chef plan- och byggenheten Plantekniker
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR
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Akers styckebruk

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Genomfdérandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgérder
som behdvs for att astadkomma ett samordnat och a&ndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsfordelning och mdjligheter till genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Maj -08 Samrad
nov-08 Antagande PBN
dec -08 Detaljplanen vinner laga kraft

Genomfdrandetiden ar 5 &r fran det detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den
andras eller upphavs.

Detaljplanen omfattar ingen allman platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berdrda fastigheter

Markagoférhallanden

Engel 1 och 2

Berdrda fastigheter ar i privat &go.
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Fastighetsbildning Marken inom planomradet féreslas bilda en egen fastighet. Genom
fastighetsreglering kan del av Engel 1 éverforas till Engel 2.
Forattningen ska initieras och bekostas av fastighetségaren for

Engel 2.
Gemensambhets- Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning for utfarts- och
anlaggning parkeringsandamal till férman for fastigheterna Engel 1 och Engel 2.

Denna gemensamhetsanlaggning férutsatts upphavas i samband med
den féreslagna forrattningen for fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Plankostnaderna tas ut enligt planavtal.

Genomférandebeskrivningen ar utarbetad i samarbete med mark-
och exploateringsingenjér Fredrik Granlund

Urmas Bergfeld Ingalill Strengbom
Tf enhetschef plan-bygg Plantekniker
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

ENGEL 1, del av, och ENGEL 2, Akers styckebruk

STRANGNAS KOMMUN

SARSKILT UTLATANDE OCH SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplanearbetet har féljt enkelt férfarande enligt PBL kap 5.

Plan- och byggnamnden beslutade 2006-04-12 enligt § 58 om att pabdrja detaljplanen.

Plan- och byggnamndens AU beslutade 2008-03-19 enligt § 18 att miljdbedémning ej kravs, da
behovsbeddmningen visar att genomférandet av planen ej antas innebéra betydande
miljdpaverkan.

Plan- och byggnamnden beslutade 2008-04-02 enligt § 60 att sanda ut detaljplan fér samrad.
Samradsperioden var mellan 2008-05-23 — 2008-06-13.

Under samradstiden inkom 18 skrivelser varav 8 stycken med synpunkter som sammanstallts i
en samradsredogdrelse och som har blivit tillgodosedda.

Planférslaget har funnits utstallt pa biblioteket i Akers styckebruk, Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus samt Strangnas kommuns hemsida. Annons med information om
samradet inférdes i Strangnés tidning den 2008-05-23. Detaljplanehandlingarna sandes ut till
berérda markagare, statliga och kommunala myndigheter samt féreningar, som anses ha
intresse av planférslaget.

Vid samradstidens slut hade féljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt tillgodosedd

Myndigheter:

Lansstyrelsen 2008-06-13 |Ja tillgodosedd
Lantmateriet 2008-06-13 |Ja tillgodosedd
Vagverket 2008-06-10 |Nej

Kommunala namnder och
foérvaltningar:

Socialndmnden/kontoret 2008-05-28 |Ja ej tillgodosedd
Teknik- och fritidsndmnden 2008-06-11 |Ja tillgodosedd
Miljé- och raddningsnamnden 2008-06-12 |Ja tillgodosedd

Kommundelsradet i Aker 2008-06-13 | Nej
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Foretag och organisationer:

Vattenfall 2008-06-12 |Ja tillgodosedd
TeliaSonera (Skanova) 2008-06-12 | Ja tillgodosedd
SEVAB 2008-06-12 | Nej

Svenska kraftnat 2008-05-27 | Ngj

Sérmlands Museum 2008-05-26 |Nej

Villadgarna i Strangnas 2008-06-10 | Ngj

Strdngnas Handikappkrets 2008-06-11 |Ngj

Sakéagare:

Vrang 1, AB Akers styckebruk 2008-06-09 |Ja tillgodosedd
Fahlstedt 1, Strangnas Bostads AB 2008-05-28 | Nej

Lindkolet 9 2008-06-10 | Nej

Lindkolet 13 2008-06-16 | Nej

Ovriga:

Hyresgéastforeningen (HGF) 2008-06-10 | Nej
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SYNPUNKTER KOMMENTARER

Myndigheter:

Lansstyrelsen

Detaljplanen har skickats till Iansstyrelsen for
samradsyttrande enligt plan- och bygglagen 5 kap
28 § (enkelt planforfarande).

Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra nyttjade
av planoradet for bebyggelse med flerbostadshus
pa befintlig grusplan intill vardshuset i Akers
styckebruk.

Overensstammelse med éversiktsplan
Detaljplanen éverensstdmmer med Oversikts-
planen.

Miljobedomning

Kommunen har vid behovsbedémning i samrad
med lansstyrelsen bedémt att planen inte kan
antas medféra betydande miljdpaverkan.

Riksintresse kulturmiljoé
Planomradet omfattar drygt 2000 m2 mark i
centrala Akers styckebruk.

Genom planomradet gick for ca 100 ar sedan den Ett barande skal till denna planandring ar
gamla allébevuxna vagen soder ifran mot Racksta den aktuella tomtens nuvarande

och krutbruket. Laget vid Racksta & har i aldre anvandning och det intryck av upplagsyta
tider utnyttjats strategiskt foér de bada valkanda som den ger. Denna yta tillsammans med
bruken “styckebruket” i sydvast och "krutbruket” de stora parkeringsytorna i kvarteret
norddst, verksamheter som varit danande fér de  Vrang, pa andra sidan den av

miljéer som &nnu finns bevarade. lansstyrelsen omnamnda allén, har gett
denna del av Akers styckebruk ett mindre

Bruksmiljbernas nationella varde innebar att onskvart utseende som avviker fran den

omréadet &r utvalt som en riksintressant kulturmiljo, smaéskalighet som annars praglar

D20, Akers styckebruk. Mellan bruken har en omradena mellan bruken. P& langre sikt

mellanliggande modern tatort vuxit fram i vilken ar det kommunens avsikt att utveckla

utveckling fran 1500-tal till nutid ar lasbar. omradet pa 6stra sidan om Réacksta 3,

Riksintresset betonar vardena i saval den aldre inom Tébylund och det gamla

miljén som utvecklingen till det moderna skjutbaneomradet, och samtidigt kunna

centrumet med valutformad bostadsbebyggelse =~ omdana och hdja attraktiviteten inom

fran 1950-talet. kvarteret Vrang och angransande
omraden. Nuvarande utformning

| samradshandlingen saknas information om anvandning och gestaltning av kvarteret

riksintresset och kommunens staliningstagande till Vrang och den aktuella tomten maste
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Sérskilt utlatande och Samradsredogérelse

den aktuella bebyggelsens anpassning till detta.
Planhandlingen bor i detta avseende
kompletteras.

| handlaggningen av arendet har aven Agneta
Scharp (kulturmiljé), Hugo Larsson (kulturmiljé och
Maria Eriksson (miljéanalys), deltagit.

Lantmateriet
Lantmateriet har f6ljande synpunkter pa detaljplan
Engel 1 och del av Engel 2.

Detaljplanen heter "Engel 1 och del av Engel 27,
borde vara "del av Engel 1 och Engel 2” eftersom
det &r sa fastigheterna berérs.

Berorda del av Engel 1 belastas av en
gemensamhetsanlaggning for utfart och parkering,
Engel ga:1. Det ar omdjligt att utnyttja byggratten
dar en gemensamhetsanlaggning for parkering ar
utlagd. Engel ga:1 borde upphéavas lampligen i

anses vara en belastning pa vardena i
riksintresset. Den aktuella tomten ar ett
resultat av en i tidigare planering
dverdriven tro pa parkeringsbehov runt
kdpcentret och den intilliggande
restaurangen.

Tomten gransar i 6vrigt mot 60-tals
villakvarter samt smaskaliga hyreshus fran
80-talet. Malsattningen med planen har
varit att fortsatta pa den smaskaliga
flerbostadshusbebyggelsen i kvarteret och
ska ses som ett led i att undanrdja de
negativa effekter som den uppkomna
strukturen inom kvarteren medfér pa
stadsbilden.

Omradet har lange betraktats som ett
stérande inslag i helhetsbilden inte minst
fran Bruksvagen som ar nuvarande lank
mellan tatortsdelarna som utgérs av de
bada bruken.

Kommunen har sett det som uppenbart att
den féreslagna andringen av
anvandningen och en fortsattning pa den
smaskaliga strukturen gagnar stadsbilden
och darmed aven riksintresset och har
darfér inte sarskilt redovisat effekterna pa
riksintresset i planhandlingen.

For att tillgodose lansstyrelsens
synpunkter kommer dock
antagandehandlingen att kompletteras
med ett stallningstagande angaende
riksintresset.

Detaljplanen heter del av Engel 1 och
Engel 2, det méaste vara ett missférstand.

Genomfdérandebeskrivningen
kompletteras med upplysning pa den
punkten.
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samband med féreslagen forrattning for
fastighetsreglering.

Om avsikten &r att gemensamhetsanlaggningen
ska vara kvar bér den omprévas och genom
férrattningen andra lage/omfattning.

Vem som ska initiera och bekosta forrattningen
bor framga av genomfdérandebeskrivningen.

Kommunala namnder och forvaltningar:

SocialnAmnden/kontoret

| samradshandlingen framgar att manga é&ldre i
Akers styckebruk vill sélja sina villor och
efterfragar centralt belagna lagenheter. For att
underlatta detta maste tillgéngligheten till
lagenheterna bevakas och bla dven férse
tvavaningshusen med hiss.

Teknik- och fritidsndmnden

Teknik- och fritidsnamnden beslutar att meddela
plan- och byggnamnden att

1.

anslutning till kommunens spillvattensystem

endast kan ske via tryckanslutning

lokalt omhandertagande av dagvatten —
50m?3 magasin kravs

i dvrigt finns ingen invandning mot férslag
till detaljplan for Engel 1, del av och Engel
2 i Akers styckebruk, samrad

5(7)
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Planen bidrar till ett 6kat antal lampliga
bostader fér aldre och funktionshindrade.
Halften av lagenheterna kommer att vara
helt tillgangliga. Avsikten med planen ar
dock inte att endast skapa ett
aldreboende. Aven fér andra
aldersgrupper finns behov av sma och
medelstora lagenheter som alternativ till
villa- eller radhusboende i kommundelen.
Kommunen har med géllande
bygglagstiftning ingen majlighet att krava
att hiss installeras.

| SFS 1994:1215 - Férordning om
tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk
mm. 12 § star det "Kravet att bostader
skall vara tillgangliga genom his eller
annan lyftanordning gaéller inte byggnader
som har farre an tre vaningsplan.”

Noteras

Noteras

Punkterna tas med och fortydligas i
planbeskrivningen



Sérskilt utlatande och Samradsredogérelse ANTAGANDEHANDLING 6(7)
Engel 1, del av och Engel 2 2008-10-23 PBN/Dnr 2006:219
Akers Styckebruk LAGA KRAFT 2008-12-05

Milj6- och raddningshamnden

Forslag till beslut

Milj6- och raddningsnamnden beslutar att i
yttrande fér detaljplan Engel 1 och del av Engel 2 i
Akers styckebruk féresla till plan- och

byggnadmnden att en "tyst sida” tillampas for Planstrukturen i planen ar vald med
byggnaden mot Bruksvéagen, da Bruksvagen hansyn tagen till det 6kade buller som
trafikeras frekvent av mycket trafik till och fran Bruksvagen innebar och for att skapa en
Akers styckebruk, da aven tung trafik. sa kallad "tyst sida” med en innergard.
Huslagena och husdjupet ar hart styrda i
Motivering till beslut planen och innebar bl a att lagenheterna
Det féreslagna omradet, detaljplan fér Engel 1, del blir genomgaende dvs kommer att ha en
av, och Engel 2, féljer kommunens sida mot den bullerskyddade géarden.

hallbarhetsintentioner da det kompletterar befintlig
tatort. Laget ar centralt i tatort vilket ger férdelar
av narhet till befintlig infrastruktur som vagnat, el,
VA och kollektiv trafik. Mark som idag bestar utav
parkering/grusplan omvandlas till mark fér
flerbostadshus. Inget stérre omrade vardefullt for
manniskors rekreation eller av varde for djur och
vaxtliv tas i ansprék. Uppvarmningsanordningar
med icke férnyelsebar energikallor tillats generellt
inte. For att férbattra de boendes inomhusmiljé
och minimera storningar fran trafikbuller fran
Bruksvagen bor en tyst sida for varje lagenhet i
huset som vetter mot Bruksvéagen tillampas.

Foretag och organisationer:

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad
Vattenfall har tagit del av samradshandlingarna fér
rubricerad detaljplan och lamnar féljande yttrande.

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten  Noteras och upplysning inférs i
av planomradet vilket visas av bifogad karta. Roéd  planbeskrivningen

linje = 11 kV hdégspéanningsledning och bla linje =

0,4 kV lagspanningsledning. Samtliga ledningar ar

markforlagda jordkablar.

For att sakerstalla ledningarnas lage vid

byggnation och schaktning skall kabelutsattning Noteras
begaras. Kabelutsattning bestalls hos Vattenfalls
kundtjanst pa telefonnummer 020-82 00 00. Om

bestallning sker fler &n tre arbetsdagar i férvag ar

tjansten kostnadsfri.
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Kontaktperson i tekniska fragor ar Alf Svard
telefonnummer 08-623 29 38.

Vattenfall vill aven informera om att eventuell flytt

och/eller férandring av befintligt elndt bekostas av Noteras
bestéallaren men utférs av Vattenfall. Elservis,

bade byggkraft och permanent, bestalls hos

Vattenfall i mycket god tid. Vattenfall dnskar aven

ta del av den fortsatta detaljplaneringen samt

antagen detaljplan. | évrigt har Vattenfall inget att

erinra i detta skede av planprocessen.

TeliaSonera (Skanova)

Skanova vill uppméarksamma pa att det finns ett Noteras och inférs som upplysning i
antal ledningsstrak utmed Bruksvéagen, ett av planbeskrivningen.

dessa ligger inom planomradet, men berdérs

troligen inte av de planerade byggnaderna. Se

bifogad karta.

Skanova 6nskar sammantaget att sa langt som
mdjligt behalla de befintliga teleanldggningarnai  Noteras
sitt nuvarande lage.

Det finns aven en matning till befintlig byggnad
inom Engel 2 men den byggnaden kommer val att Ja, den kommer att rivas.
rivas och ar ej aktuell.

Sakagare:

Vrang 1, AB Akers styckebruk e
1. Mycket bra med fler bostader i Akers. En
trist yta blir levande och max. 2vaningshus
ar passande i miljén.

2. Avseende vardshusets gastparkering Avtalet ar en angelagenhet mellan
kvallstid, vill vi diskutera det namnda fastighetsagaren till vardshusets tomt,
samnyttjande avtalet noggrant da hansyn ~ Hammarstedt FastighetsfGrvaltning HB,
skall tas till hyresgastens pa VI-Borsen och AB Akers styckebruk, som ager

behov, nu och i framtiden. Vrangi.



