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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planforfarande

Tidplan

FORENLIGHET MED
3, 4 OCH 5 KAP,
MILJOBALKEN

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhadllanden

Syftet med planen ar att gora det mojligt att anvinda mark
soder om idrottsplatsens traningsplan till verksamheter som
kontor, handel och smaindustri i likhet med intilliggande
fastighet. Idrottsplatsens pulkabacke sikerstills genom
planldggning. Den intilliggande smaindustrifastigheten kan

utoka sin verksamhet mot nordvést.
Planarbetet sker enligt standard forfarande.

Tidsplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om samrad: 2016-10-26
Samradsperiod: 2016-11-11 till 2016-12-09
Beslut om granskning: 2017-05-31
Granskningtid: 2017-06-19 till 2017-07-10
Antagande: 2017-08-30

Laga kraft: Prel tid

Hir beskrivs de bedomningar som gjorts om planens
forenlighet med 3,4 och 5 kap. MB (jmf. 5§ -férordningen
(1998:896) om hushallning med mark och vatten.

Fo6ljande bedomningar om planens forenlighet med MB 3-5
kap har gjorts.

Planen medfor att centralt beldgen naturmark i direkt
anslutning till en huvudgata kan exploateras och utnyttjas
effektivt. Befintlig pulkabacke vid idrottsplatsen kan finnas

kvar. Inga miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Omrédet ligger mellan Vésterportsviagen och idrottsplatsen,
IP, i direkt anslutning till befintligt verksamhetsomréade.

Planomradet omfattar 2,6 hektar.

Genom markbyte med kommunen #dgs pulkabacken av
kommunen och omradet intill konstgrasplanen dgs av privat
fastighetsigare.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGAND
EN

Oversiktliga planer

Riktlinjer for
bostadsforsorjningen,
naringslivsprogram,
strategisk plan etc.

Gdllande planer

Program for
planomradet

Miljobeddmning

I den fordjupade Gversiktsplanen for Strangnis-Harad fran
2009 anges markomradet som kommande verksamhets-
omrade och omréde dar anvandningen ar obestamd.

Att underlitta for expansion av befintliga och nya foretag ar
en punkt i kommunens strategiska plans handlingsplan for
att nd kommunens vision till ar 2020.

For omradet giller detaljplaner:

Del av Strangnas 2:1 och 3:1 samt kv Grenen, 0486-P06/2,
lagakraft 2005-12-30 med genomforandetid 10 &r. Det finns
ingen aterstdende genomforandetid.

Idrottsplatsen omfattas av detaljplan f6r Verkstaden och
Slakteriet, m fl 0486-S82, faststélld 1957-11-01. Det finns
ingen aterstdende genomforandetid.

Négot planprogram for omradet har inte tagits fram.

Samhallsbyggnadsnamnden har efter samrad med
lansstyrelsen tagit stallning till eventuellt behov av en
miljobedémning.

Beslut i SBN 2016-06-22 enligt foljande:

Att:

1. Planarbetet kan paborjas

2. Planen inte antas innebira ndgon betydande
miljopaverkan.
En miljobedomning med miljokonsekvens-
beskrivning enligt miljobalken 6 kap 11,12 §§
bedoms darfor inte behdva uppréttas.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:
e Planen mojliggor en mindre utékning av mark for
verksamheter i anslutning till befintligt
verksamhetsomrade. Befintlig pulkabacke vid
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FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

idrottsplatsen behélls i sin hela ldngd.

e IFOP och Gronstrukturplan ir omradet inte
utpekat som betydande for gronstrukturen i staden.

e Det omrédet som foreslas tas i ansprak bedoms inte
ha négon stor betydelse som rekreationsomréde for
manniskor. Inte heller bedoms det vara av betydelse
for djur och véxter inom omradet.

e Genomforandet bedoms inte innebira négra risker
for méanniskors hélsa.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas.

e Planen bedoms sammantaget ge en ringa
miljopaverkan.

Detaljplanen kan inte heller antas medfora en betydande
miljopéverkan pa grund av de verksamheter som planen
medger att planomradet far tas i ansprék for, sa att krav p&
MKB stills enligt 4 kap 34 § PBL

Se dven under konsekvenser for planens genomforande i
denna beskrivning. Kommunen har samratt med
lansstyrelsen om behovet av miljobedomning.

Markomradet ar uppfyllt med stenkross och omvandlat till en
plan yta fardig att bebygga. Marklov for markutjamning finns
beviljat for atgiarderna, daterat 2015-10-21, SBN §196. Marklovet
visar att plantering ska finnas i slanter mot Vasavallen och mot
Vasterportsvagen.

En del befintlig vegetation runt pulkabacken har sparats.
Dar finns enstaka barrtrad och 14g buskvegetation.
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Geotekniska férhallanden
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Uppfylinad av marken inom planomradde, vy frdn Vasavallens gdngudg
mot konstgrdsplanen och Stadsskogen.

En geoteknisk undersokning genomfordes av Ramboll

Sverige Ab pa uppdrag av Leine och Linde 2015-10-28 som
underlag for projektering och tillbyggnad av
industrianliggningen pa fastigheterna Grenen 8 och Grenen

7. Syftet med den geotekniska utredningen var att

oversiktligt uppskatta djup till berg i omradet.

En preliminir bedomning tyder pa att omréadet 4r byggbart
aven om vissa atgarder eventuellt kan behova vidtas. Mycket
tyder pé att det huvudsakligen ar sma jorddjup vilket
indikerar grundlaggning pa berg. Enligt SGU:s jordartskarta
framgar att jorden som omger omradet utgors av glaciar lera
eller glaciar finlera. Om det efter utférda
schaktningsarbeten kvarstir omraden med lerjord som har
en miktighet som har betydelse for grundlaggningen och
schaktarbeten bor dessa undersokas med avseende pa
sattningsrisk och stabilitet i kommande skede. For att
kunna gora en riktig bedomning skulle en annan typ av
geoteknisk undersokning behova goras dar man tar prover
for att bestimma jordens egenskaper och sedan berdknar
eventuell sattningsrisk och risk for instabilitet for att kunna
valja dtgarder. Geotekniska krav och rekommendationer for
grundldaggning ska sedan inarbetas infor byggskedet.

Marken som tilléts bebyggas med verksamheter ar
terrasserad med sprangsten som erholls i samband med
sprangningar i berget nar dubbelsparet byggdes. Markytan
ar saledes vil lampad for kommande byggnation. Dock
kravs det sedvanliga projekteringsarbeten nir man kinner
till aktuellt lastfall for den kommande byggnationen.
Marken som upplats for park och pulkabacke bedoms besta
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Fororenad mark

Risk for skred/ hdga
vattenstand

Radon

Fornlamningar

Naturskyddsomraden

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser och dvrig
bebyggelse

Offentlig och kommersiell
service

Tillganglighet

7(15)

av ett lerlager pd berg. Marken far endast bebyggas med
sddana byggnader som kravs for skotsel av parken.

Bygglov far inte ges forrdn markens lamplighet har
sikerstillts genom geoteknisk utredning avseende
stabilitetsforhallandena som maste klarldggas med lagst
detaljerad utredningsnivé IEG rapport 4:2010 alternativt
IEG 6:2008.

Markomradet har inte varit bebyggt eller utnyttjat pa annat
sétt tidigare. Nagra markfororeningar bedoms inte
forekomma.

Ingen risk for skred eller hoga vattenstand finns inom
omréadet. Markomradet dr hogt beléget.

Omradet ar klassat som lagriskomréde for radon enligt
kartmaterial frén SGI 6ver radonrisk inom Strangnas
kommun dat 1989-06-30.

I dag finns inga kidnda fornlamningar inom omradet.
Patraffas fornlimning ska det anmalas till 1ansstyrelsen,
enligt kulturminneslagen.

Planomradet ingér inte i nagot naturskyddsomrade. (Natura
2000, Biotopsskydd, Nyckelbiotoper, Rodlistade arter,
Naturvardsprogram)

Omrédet ar tankt att bebyggas med lager- och
produktionsbyggnad for tekniska matinstrument.

Offentlig och kommersiell service finns i Strangnis centrum
och vid Gula rosornas foretagshus.

Kravet pa tillgdnglighet for personer med
funktionsnedsittning ska tillgodoses enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Hojdférhallandena pad marken efter
utfyllnaden bor inte medfora nagra problem.
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Byggnadskultur och
gestaltning

f,

Detaljplanen gor det majligt for Leine och Linde att bygga till

utmed Visterportsvdgen.

Planomréadet ligger hogt och tydligt exponerat fran
Viasterportsviagen. Marken har fyllts upp i enlighet med ett
beviljat marklov. Tillaten byggnadshéjd for den nya byggnaden
inom planomradet ir satt till 15 meter. Befintlig byggnad vid
Visterportsvigen dr ca 7 m hog. Mellan den befintliga byggnaden
och det aktuella planomrédet planeras ett hoglager inom gallande
detaljplan som tillater 15 m hog byggnad.

De nya byggnaderna kommer vara tydligt exponerad mot
Visterportsvigen. Det dr viktigt att byggnadernas uttryck

och arkitektur ar tilltalande och har kvaliteter som bidrar till

att ge ett positivt intryck av staden.

Stor omsorg ska ladggas vid den yttre utformningen av
byggnaderna. Ny bebyggelse ska ha varierande fasader och
byggnaderna far inte utformas som klassiska
lagerbyggnader. Den nya bebyggelsen ska utformas med
fasadmaterial av sten, puts, tegel, betong, slat plat eller tra.
Fasadernas utformning ar sarskilt viktiga i det har utsatta
och vil synliga lage. Husfasaderna ska darfor riktas mot
gamla E20.

Upplagsytor far inte vara synliga frin Vasterportsvagen.
Fasadskyltar ska samordnas inom fastigheten och far
monteras pa byggnaden eller p4 max 7 meter hoga
stillningar for att ge trafikanterna ett bra intryck vid motet
med staden.
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Vegetation
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Forslag till ny byggnad utmed Viisterportsvdgen soder om Vasavallen
De framtrddande markslanterna av stenkross bor
efterbehandlas med marktickare som till exempel

sedumvixter. Sldnterna mot fotbollsplanen och
Viasterportsvigen ar tydligt exponerade. En plantering och
bearbetning krivs eftersom ménniskors rekreationsmiljo
paverkas liksom de som fardas pa Vasterportsvigens mote

med staden.

Slanten mot konstgrasplanen kan utnyttjas till
publiklaktare. Markomréadet bor férberedas for
laktaranlaggning.

\' —

Planomradet med uppfyllnad sett fran Eskilstunavigen
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Friytor

Lek och rekreation

PARK

Markomradets uppfyllnad, sett fran fotbollsplanens dskadarsitt-
platser. Bakom bankarna finns gdnguvdgen till Stadsskogen.

Den allminna pulkabacken kommer att finnas kvar i sin
hela lingd och utgor ett bra komplement till Gvriga
verksamheter pa Vasavallen. Backen anvands flitigt
vintertid, men dven sommar tid for utomhusmotion.

Pulkabacken planldggs som park och allmén plats i
plankartan for att sdkerstilla att marken inte bebyggs i ett
senare skede. Kommunen ar huvudman f6r allmin
platsmark.

Pulkabacken sedd fran norr
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Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Tillgénglighet for
Raddningstjansten och
Renhallning.

Stoérningar

Buller

Marken for verksamhetsomradet kommer att ha tillfart fran
Vasterportsvagen.

Barnens pulkabacke nés fran Olivehillsvigen via idrottsplatsen.
Gangstraket till Stadsskogen via idrottsplatsen finns kvar mellan
konstgrasplanen och grusslanten.

Nirmaste busshallplats ar “Vasavallen” pa Eskilstunavagen vid
Idrottsplatsen, ca 500 m. Till Resecentrum &r avsténdet ca 2 km.

Parkeringsplatser for verksamheterna ordnas pa tomtmark liksom
anslutning till intilliggande gator och vindmagjlighet av stora
lastbilar vid lastning och lossning av varor.

Framkomlighet for Riddningstjanstens fordon forutsatts vara
tillgodosedd. Inom kvartersmark ska angéringsgator mm
utformas sé att utrustning och slang inte behover baras och dras
mer dn 50 meter. Om utrymning forutsatts ske med héjdfordon
far avstdndet mellan gatan och husviggen inte 6verstiga 9 m.
Vigen fram ska ha en fri h6jd av 4,0 m, barighet motsvarande ett
axeltryck av 100kN och vara hardgjord. P4 rakstriackor ska
korbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara
minst 7,0 m.

For renhéllningen finns foreskrifter i Renhallningsforeskrifter for
Strdngnds kommun, Foreskrifter om avfallshantering, antagen
2014. R&d och anvisningar f6r utrymmen och transportvéagar
finns i Bilaga 2, Renhallningsforeskrifter.

Visterportsvigen alstrar vagtrafikbuller. Verksamheten bedoms
inte vara kanslig for buller.

Buller fran den kommande verksamheten inom planomradet
bedoms inte bli storande for omgivningen. Enligt Boverkets
vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller vid
planliaggning och bygglovsprovning av bostader géller foljande. Se
tabellen nedan.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Varme/Energi

Dagvatten

Oversvéamning

El

b.

b,

Ljudniva fran industri/verksamhet, vid bostadsfasad

Leqdag Leq kvall Leq Natt
a (18-22) samt ;
(06-18) |6r-, s6n- och (22-06)

helgdag (06-
18)
50 dBA 45 dBA 40 dBA

Maximala ljudnivén 55 dBA bor inte forekomma nattetid klockan
22-06 annat dn vid enstaka tillfallen.

Tabellen visar acceptabla viarden vid tomtgrans.

Omradet ingar i ett VA-verksamhetsomrade. Dagvattnet ska tas
omhand pa tomten och redovisas vid bygglovansokan.

Byggnader ska anslutas till kommunalt VA-nit. Hogsta
tappvattenstille ar +45 meter.

Raddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsérjning ska
beaktas.

Uppvarmning av nya byggnader ska ske pa ett miljovanligt satt
t.ex. med fjarrviarme, solceller eller luftvirmepumpar.
Uppvarmning med fjarrvarme bor vara huvudalternativet for
planomradets framtida uppvarmning. Intilliggande omréaden
forsorjs idag via SEVAB:s fjarrvarmenit.

Dagvattenhantering och berdkning av méangden dagvatten bor
redovisas innan bygglov beviljas. Kommunens dagvattenpolicy
ska tas i beaktning innan byggstart i samband med
bygglovsskedet.

Dagvatten ska infiltreras lokalt inom fastigheten. Utformningen
ska ske i samverkan med kommunen.

Hojdsittningen av planomradet ska f6lja rekommendationer i
Svenskt vattens publikation P10o5 Héllbar dag- och
dranvattenhantering.

SEVAB ager elnitet i omradet. Nidgon ny transformatorstation
behovs ej. Utmed planomradets Ostra grans finns kraftledningar
pa stolpar. Dess skyddsavstand nar inte in 6ver planomradet. Om
befintliga elanldggningar behdver flyttas eller forandras med
anledning av nybyggnation, ska exploatoren bekosta flytten.
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Tele

Avfall

PLANENS
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsférdelning
Fastighetsrattsliga fragor
Berdrda fastigheter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggning
m.m.

Konsekvenser av
fastighetsrattsliga tgarder

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Avtal om fastighetsreglering

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omrédet.

Inom varje fastighet ska det finnas plats for killsortering.
Kaillsortering av sopor forutsitts. I samband med bygglov och
bygganmalan diskuteras konkret hur sophanteringen ska ske.

Genomforandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit laga
kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL). Efter genomforandetidens utgéng
fortsatter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.

Kommunen ar huvadman for allmén plats.

Kommunen ansvarar for allmén plats med dndamal park. For
kvartersmark for industri, handel och kontor ansvarar
fastighetsagaren.

Fastigheter som berdrs dr Grenen 77 och 8, samt del av Strangnis
2:1.

Markomradet inom Strangnis 2:1 ska genom fastighetsreglering
overforas till Grenen 8. Marken for pulkabacken ska terga till
fastigheten Stringnés 2:1 genom fastighetsreglering.

Fastigheten Grenen 7 ska genom fastighetsreglering 6verforas till
fastigheten Grenen 8.

Genom fastighetsregleringen av markomradet kommer
pulkabacken finnas kvar inom kommunens dgo och
fastighetsigaren till Grenen 8 kan utoka sin verksamhet och
uppfora en ny byggnad.

Fastighetsdgaren till Grenen 7 och 8 star for de kostnader som
uppstér vid genomforande. Forrattningskostnaderna for
fastighetsregleringen har delats lika mellan kommunen och
fastighetsagaren.

Kommunstyrelsen beslutade 2015-09-10 om en 6verenskommelse
om fastighetsreglering mellan kommunen och fastighetsidgaren
till Grenen 7 och 8. I 6verenskommelsen om fastighetsreglering
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon
och hushdllningen med
mark och vatten

framkommer det att forrattningskostnaderna ska delas lika
mellan de bada parterna (2015-90-10 KS/2015:481—256).

Fastighetsidgaren ska enligt fastighetsregleringsavtalet bekosta
andring av detaljplan inom omrédet. Fastighetsregleringsavtalet
giller under férutsittning att detaljplanedndringarna medger att
fastigheterna Grenen 7 och 8 planldggs for industriandaméal. Om
forutsittningarna inte uppfylls forfaller avtalet i alla delar utan
ersattning till ndgon av parterna.

Marklov for sprangning och utfyllnad av mark pa Strangnis 2:1
har beviljats och ar utfort.

Vid miljébedomningar finns for landet 15 miljokvalitetsmal samt
motsvarande mal pa regional och lokal niva. Vi bedomer att de
nationella miljokvalitetsmal som dr speciellt berérda vid
genomforande av planforslaget ar:

Berorda Miljomal

De nationella delmal for det évergripande miljomalet
God bebyggd miljo som ar relevanta att ha som
underlag for miljdbedémningarna &r:

o Hur ett varierat utbud av bostéader, service och kultur kan
astadkommas sd att bilanvindningen kan minska och
forutsattningarna for miljdanpassade resurssnala
transporter kan astadkommas

o Hur kulturhistoriska och estetiska virden ska tas till vara
och utvecklas

o Hur energianvindningen ska effektiviseras, hur fornybara
energiresurser ska tas till vara och hur utbyggnad av
fjarrvarme och biobrénsle ska framjas

Relevanta regionala delmaél for god bebyggd miljo ar
o Atten langsiktigt héllbar bebyggelsestruktur utvecklas sa
att vara tatorter bestar av ett varierat utbud av bostader,
arbetsplatser, service och kultur
o Att mdjliggora en siker och trygg miljo i vara tatorter for
Okat cyklande och géende
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Konsekvenser for barn

Jamstadlldhetskonsekvenser

Marie Jonsson
Samhallsbyggnadschef

o Att effektivisera energianvindningen och 6ka
anvindningen av fornybara energiresurser

o Hur riskerna i samhallet skall minska genom
forebyggande atgarder.

Kommunens lokala mél finns angina i strategiska planen under
avsnittet bostadspolitiska mal.

I planforslaget finns beskrivet tillstind inom respektive
méalomrade och atgirder for att minimera miljopaverkan pa dessa
omraden.

Planomradet och det nirliggande verksamhetsomradet ar
lampligt lokaliserat invid Vasterportsvigen med direkt infart fran
Vésterportsviagen. Den planerade verksamheten inom planen
bedoms inte alstra buller som kan bli storande for eventuellt
kommande detaljplaneldggning for bostdder séder om
Vasterportsvagen.

o-alternativ

o-alternativ innebar eventuella konsekvenser om forandring ej
sker.

Omréadet kommer aterga till ett skogsomrade.

Barnens pulkabacke kommer att finnas kvar. Omradet ska ha ett

stingsel mot verksamheternas markomrade sé inga olyckor sker.

Det ar positivt for alla barn och vuxna som kan fortsitta att utdva
vinter- och sommaraktiviteter i backen.

Pulkabacken ar flitigt anviand av barnen i centrala Strangnis.
Kombinationen av aktiviteter pa IP som ishockey, skridskodkning
inom idrottsplatsen och skiddkning i den narliggande
Stadsskogen gor att backen blir vil utnyttjad.

Planomradet ligger vilplacerat i staden, ltt att nds med bil, buss
eller cykel vilket underlittar vardagen for bdde mén och kvinnor.

Erika Svensson
Planarkitekt



