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PLANANDRINGENS HUVUDDRAG, KONSEKVENSER OCH UPPLAGG

| juni 1990 vann detaljplan D115 (2262-P90/0514/1) laga kraft. Detaljplanen reglerar ett omrade med
mark for industriandamél langs med Arvaltsvagen i Timras industriomrdde. Under arens lopp har
markomraden inom denna detaljplan bebyggts. Dock har vissa regleringar i detaljplanen paverkat
mojligheten for etableringar. Dessa regleringar galler utfartsforbud, prickmark och byggnadshoéjd 6ver
nollplanet.

Regleringen av byggnadshojd styr att bebyggelsens byggnadshojd inte far hogre an +45 m Gver
nollplanet. Den norra delen av omradet ar beldget pa ca + 41 m éver nollplanet. Detaljplanen har vidare
en planbestammelse om att bebyggelsen far uppforas i tva vaningar. For att mojliggéra en byggnation i
tva vaningar bedomer kommunen att byggnadshojd éver nollplanet bor utga. Detta for att undvika stora
schakt. Kommunen bedémer att vaningsantalet istallet kan kvarsta for att reglera hojd pa bebyggelsen.

Utfartsférbudet som l6per 1angs del av Arvaltsvagen hade till avsikt att reglera antalet utfarter mot végen
for att mojliggora for en da planerad gang- och cykelvdg. Kommunen bedémer att denna gc-vag inte
langre ar aktuell vilket gor utfartsforbudet inaktuellt. Skulle gc-véagen aterigen komma in i planeringen
sa gar den fortsatt att bygga, da den ryms inom detaljplanens gatumark.

Delar av prickmarken i omradet hade till avsikt att skapa forgardsmark utifran hur forutsattningarna sag
ut nar detaljplanen antogs. ldag har fastigheter inom planomradet forandrats vilket bland annat innebér
att det finns prickmarszoner som I6per centralt 6ver en fastighet. Da det inte finns ndgot sarskilt skal till
den prickmarken foreslas denna ocksa att upphavas.

Planbestammelsen om foéreskriven hojd dver nollplanet for allman plats-gata foreslas utga. Detta da
gatan &r befintlig och déarmed utgdr en tydlig grund for nytillkommande bebyggelse.

Planandringen utgar fran detaljplan D115 och stora delar av planbeskrivningen &ar darfor i stort
densamma. Den ursprungliga planbeskrivningen upprattades pa skrivmaskin, detta utseende kvarstar i
denna planbeskrivning med undantag for de andringar som foreslas. Dér det foreslas andringar av
befintliga planbestammelser markeras det sérskilt i planbeskrivningen. Dar lagstiftning och andra
bestammelser eller foreskrifter har forandrats sedan original-detaljplanen upprattades har planédndringen
uppdaterat detta.

Det ar endast de planbestammelser som foreslas utgd och tillkomma som provas i planandrings-
processen. Tillkommande planbestammelser bedoms enligt plan- och bygglagen (2010:900) och de
aldre planbestammelserna utifran APBL.

Genomforandetiden for detaljplan D115 har slutat att galla. FOr planbestdmmelsen om placering som
foreslas tillkomma foreslas en genomférandetid pa 5 ar.

Foljande planbestammelser foreslas utga:

Utfart far inte anordnas

Hogsta byggnadshojd i meter 6ver nollplanet

Marken far inte bebyggas (upphavs inte inom hela detaljplanen)
Foreskriven hojd dver nollplanet (for allman plats- industrigata)

Foljande planbestammelse foreslas tillkomma:
e p- Byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgransen



Orientering och plandata

Vivsta industriomrdde &r beldget nordvast om Europavag 4,
alldeles inpa Vivsta centrum. Det aktuella omradet, ca 12 ha
mark, ar beldget i dess norddstra del och grédnsar i Oster till
skyddsomradet fOr Sundsvalls och Timras vattentdkt.

Plandndringen ar fdéranledd av att stdorre sammanhadngande
industritomter med sparanknytning behévs infoér framtida
stoérre industrietableringar i omradet.

Planhandlingar *Andring av detaljplan D115

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande.

Planen bestar av:

—Plankarta med bestammelser.
—Planbeskrivning med genomférandefragor.
—Samradsredogorelse.

For planprocessen finns dessutom:
— Grundkarta.
— Fastighetsforteckning.

Planeringsforutsattningar

*Andring av detaljplan D115

Gallande planer mm

For omradet galler detaljplan D115, antagen 1990. Omradet angransar till
detaljplanerna D112, antagen 1989, och D132, antagen 1993. Samtliga detaljplaner
ger i huvudsak markanvandning for industriandamal.

Kommunens oversiktsplan, Op2035 ger for omradet inriktningen naringslivsomrade.
Andringen av detaljplan D115 stammer 6verens med intentionerna i kommunens
oversiktsplan.

Vid undersokning om planandringen kan innebéra betydande miljépaverkan bedémer
kommunen att den inte kan innebéara det. Planandringen omfattar endast mindre atgarder
kopplat till utfartsforbud, prickmark och byggnadshojd. Nagon strategisk miljébedomning
beddms dérmed inte behdva genomforas.

*Andring av detaljplan D115

Nuvarande markanvandning

Omradet &r till stora delar ianspraktaget av industribebyggelse.

I intilliggande skogsomrade finns ett elljusspdr som knyter
an mot idrottsplatsen och Arenaskolan. Terrangen ar kuperad
och uppdelad i tva tydliga plan, dels ett mindre ca 2,5 ha



stort omrdde i vadster pd nivadn +37 m & h, dels resterande mark
om ca 8 ha beldget pd nivan +39 +41 m & h.

I 6st- vastlig riktning korsas omradet av en &ldre vag, som
nu utnyttjas som lédnk mellan olika rekreationsomraden.

Utmed Kabelvadgen finns mindre industritomter som succesivt
tas i1 ansprak for verksamheter.

Vaster om omrdadet finns Wifstamons Plantskola nere 1 det
gamla grustaget.

Grundforhdllanden

Undergrunden bestdr av betydande sandlager med stor badrighet.

Grundvattentikten *Andring av detaljplan D115

Omradet ar beldget i den tertiara skyddszonen i forslag till nytt vattenskyddsomrade. De
planbestammelser som féreslas utga och tillkomma paverkar inte forslaget till nytt
vattenskyddsomradet.

Det nu gallande skyddsomradet for grundvattentakten beslutades 1995. Planomradet ar
belaget utanfor den yttre skyddszonen och omfattas darmed inte av nagra sarskilda
bestammelser.

Markagoforhallanden

Timra kommun ager del av markomradet. | 6vrigt & marken i privat &go.
Markagoforhallandena redovisas narmare i bifogad fastighetsforteckning.

*Andring av detaljplan D115

Planens férenlighet med 3,4 och 5 kap miljébalken

Planomradet ar en del av Timras industriomrade. Andringen av detaljplan D115
mojliggor att omradet planmassigt uppdateras vilket mojliggor for fortsatt utveckling
inom befintligt omrade. Forslaget till planandring bedoéms innebéra en god hushallning
av marken.

Planomradet &r nara beléget till riksintresse for vattenforsorjning. Forslaget till
planandringar ror i stora drag byggnadshoéjder och utfartsforbud och beddéms inte
paverka riksintresset for vattenforsorjning.

De planbestammelser som foreslas utga bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap miljobalken.

Planforslaget



Planomrddets avgransning

Omr&det omfattar Arvaltsvidgen i vaster, industri spdret i
sbder samt aktuell industrimark i Oster.

Industriomrddet

Plandndringen skapar forutsattningar att bilda en stdrre
sammanhdngande industritomt med sparanknytning. Tomten
omfattar ca 8 ha mark. Marken ar kuperad och varierar mellan
nivderna +35 - +42 m © h. Mot omgivande naturmark bor
slédntning ske pd& tomtmark och ordnas som industripark.

Trafik

Nuvarande trafiknat har inarbetats i planen. Korsningen
Kabelviagen - Arvaltsviagen foérandras for att nd bittre
trafiksdkerhet. Vagomrddet foér Arvdltsvidgen m&jliggdér
utbyggnad av gang- och cykelled.

Industrisparet i séder kan anslutas till det &stra
industriomradet.

Teknisk fOrsdrjning

Omrddet &r anslutet till kommunens vatten-, avlopps- och
elnat.

Skyddsrum

Omrddet ar beldget inom skyddsrumsorten. Behovet av
skyddsrumsplatser far prévas i varje enskilt &rende.

Strandskydd *Andring av detaljplan D115

| en planandring aterintrader inte strandskyddet. For den del av planen som ar belagen
narmare an 100 meter fran vattnet upphévdes strandskyddet i samband med att detaljplanen
D115 vann laga kraft.



GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid
Det ar endast for den tillkommande planbestammelsen en ny genomforandetid behdver foreslas.
Planforslaget foreslar genomforandetiden till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Tidplan
Samrad samt granskning beréknas kunna ske under hosten 2019 och planen bedéms kunna antas under
senare delen av host 2019.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Avtal
Omradet ar redan utbyggt och nagot exploateringsavtal behdvs inte for planandringen.

EKONOMISKA FRAGOR
Planavgift ska tas ut vid bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planandringen ger méjlighet till vidare fastighetsbildning i omradet.

Ledningsrdtt
Omradet belastas till vissa delar av ledningsréatten:

2262-87/21.1 Fjarrvirme

| detaljplanen finn ett u-omrade vilket ger mojlighet att bilda ledningsratt inom detta omrade. Det &r
ledningsagaren som ansoker och bekostar en sadan forrattning.



7. Andringar efter samrad
| plankartan har foljande forandringar gjorts:

e Planbestdammelse om z-marken ska vara tillganglig for industrispartrafik har tilkommit.
e Sfs-nummer har tillkommit for forslag till nya planbestammelser.

| planbeskrivningen har féljande férandringar gjorts:

e | avsnittet ledningsréatt har det fortydligats att ledningsratt inom u-omrade soks och bekostas av
ledningséagare.

8. Andringar efter granskning
Inga forandringar av plankarta eller planbeskrivning har gjorts efter granskningen.

9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare
Planforfattare ar planarkitekt Olof Lindstrand, Timra kommun. Den ursprungliga detaljplanen D115
uppréattades av stadsarkitekt Hans-Erik Aslin.

Olof Lindstrand Klas Lundgren
Planarkitekt Miljo- och byggchef
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