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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken far anvandas inom ett omrade i kommunen
exempelvis for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far daven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta
som ar juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte ar juridiskt bindande, ska underlatta forstaelsen for
plankartans innehall.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett
givet forslag till markanvandning ar Iampligt. | processen ska allmanna och
enskilda intressen vagas mot varandra. Planprocessen kan hanteras antingen
med standardférfarande eller utdkat forfarande. Under samrad och granskning
ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda att inkomma med
synpunkter.

Ansokan inkom: 2015-12-09
Start av plan: 2016-01-27
Samradsbeslut: 2017-01-26

Granskningsbeslut:  2017-05-04
Godkannande MBN: 2017-08-29
Godkannande KS: 2017-09-11
Antagande KF: 2017-09-11
Lagakraft: 2017-10-10
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INLEDNING

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostadsbebyggelse i kvarteret Kilen i centrala
Kavlinge. Planens huvuddrag innebar en fortatning av kvarteret med flerbostadshus upp
till fyra vaningar. Fortatningen bidrar till att gatustrukturen forstarks och kvarteret far en
mer stadsmassig karaktar.

Planeringen av kvarteret Kilen 1-3 har foregatts av markundersokningar for att ta reda
pa om marken kring bensinstationen ar férorenad och vilka kostnader en sanering kan
generera. Ar 2015 utlystes en markanvisningstavling for att & in forslag p& hur kvarteret
kunde utvecklas. Kommunstyrelsen beslutade i slutet av 2015 att det vinnande forslaget
var Bonum Seniorboende (del av Riksbyggen) tillsammans med arkitektkontoret LINK
arkitektur. Forslaget innehaller ca 50 bostadsratter for seniorboende. Den 27 januari
2016 beslutade milj6- och byggnadsnamnden att starta planprocessen for Kilen 1-3.

Handlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
Plankarta med planbestammelser och illustration
Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar/utredningar:
Miljdundersokning for kv Kilen av Sweco, 2016-10-07
Tradinventering av Landskappsgruppen i Lund, 2016-11-29
Bullerutredning for kv Kilen 1-3 av Tyréns, 2016-11-30, rev 2017-04-12

Foérfarande
Detaljplaneprocessen féljer plan- och bygglagen SFS 2010:900

Standardforfarande tillampas da forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande och inte bedéms vara av betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Vidare beddéms forslaget till detaljplan inte
medfora betydande miljopaverkan.

Medverkande
Detaljplanechef: Jimmie Simonsen

VA-ingenjor: Alexandra Malm

P& fastighetsagarens uppdrag har LINK arkitektur tagit fram forslag till nya byggnader
och illustrationsmaterial till planbeskrivningen.
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MILJOBEDOMNING
Miljdbeddmning enligt miljobalken

Kontoret beddmer med vdagledning av férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som
avses i 6 kap 11 88 miljobalken och i 4 kap 34 8 PBL. Behovet av miljéhansyn vid
genomforandet av detaljplanen belyses darfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap
miljobalken.

Behovsbeddmningens stallningstagande
Vid den behovsbeddmning som utforts har féljande stallningstagande gjorts:

Genomforande av planforslaget innebar ingen paverkan pa markanvandningsmal och
ingen negativ paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med naturresurser.
Sammantagande ar den paverkan som planforslaget forutses fa sddan att den inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fran 2010 beskriver mal for kommunens utveckling och tva av dessa
mal ar en vilja att bygga indt genom fortatning samt att skapa nya bostader i
stationsnara lagen. Planforslaget ligger i linje med dessa riktlinjer och mal.

Gallande detaljplan
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Gallande stadsplaner for omradet ar upprattade mellan &ren 1915 till 1978 och reglerar
anvandningen for bostader, bensinstation, jarnvag, gata och park. Nedan foljer en
redovisning for varje stadsplan.
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Andring av stadsplan (12-KAK-7)

Andring av stadsplan (12-KAK-7) fran 16 oktober 1915. Berérd del av géllande stadsplan
(markerad med rod linje ovan) ar reglerad som kvarter eller kvartersdel med en halv
Oppen bebyggelsestruktur.

Andring av stadsplan (12-KAK-153)

Andring av stadsplan (12-KAK-153) frén 29 oktober 1937. Berord del av géllande
(markerad med rod linje ovan) stadsplan ar reglerad som jarnvag och park.
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Andring av stadsplan (12-KAK-184)

Andring av stadsplan (12-KAK-184) frén 20 oktober 1939. Berord del av géllande
stadsplan (markerad med réd linje ovan) ar ritat som gatumark.

Andring av stadsplan (12-KAK-467)

Andring av stadsplan (12-KAK-467) fran 20 mars 1970. Berord del av géllande stadsplan
(markerad med rod linje ovan) ar reglerad som allman plats, gata.
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Andring av stadsplan (12-KAK-555)

Andring av stadsplan (12-KAK-555) frén 15 december 1978. Berérd del av gallande
(markerad med rod linje ovan) stadsplan ar reglerad som omrade for bensinstation samt
allman plats, park eller plantering.

Riksintressen

Riksintresse for jarnvag

Riksintresse for jarnvag ligger ca 150 meter vast om planomradet och berdrs inte av
planforslaget.

Riksintresse for kulturmiljoé

Planomradet ligger ca 250 meter norr om riksintresse for Lackalanga - Vastra Hoby mm
(MK 45). Riksintresseomradet utgors av dalgangsbygd och odlingslandskap med
karaktar av slattbygd, med bosattningskontinuitet kring Kavlingeadn och med en
betydande koncentration av fornlamningar lIangs med hojdryggen soéder om Lackalanga.
De uttryck som beskrivs inom riksintresset paverkas inte av den aktuella plan da det
inom omradet inte forekommer ndgra av de vardeskapande objekt som finns med i
motiveringen for M:K 45.

Riksintresse fér Lackaldnga - Véstra Hoby mm (M:K 45)
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Strandskydd

Planomradet ligger ca 220 meter fran strandskydd. Planforslaget paverkas inte av
strandskyddet.
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Kulturmiljostrak - Kavlinge a

Planen ligger inom ett regionalt kulturmiljostrak - Kavlinge a. Intresseomradet utgors av
Kavlingeans sanka strandéngar utnyttjades for bete under mycket Iang tid. Det &r av
stort varde att denna havd fortgar. Dartill finns flera anldggningar som visar hur
vattenkraften utnyttjats for olika processer och i de flesta fall varit direkt avgérande for
verksamhetens lokalisering. Detta galler sarskilt de vattendrivna kvarnarna och de tidiga
industrisamhallena. Verksamheter direkt relaterade till Kavlingean har ett sarskilt varde i
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detta sammanhang och ar av storsta betydelse for upplevelsen och forstaelsen av
landskapet.

Da planforslaget inte beror Kavlingean bedéms forslaget inte skada kulturmiljon kring
Kavlingean.

Sdrskilt vardefulla kulturmiljéer - Kavlinge - Furulund - Kullen ar markerad med ett prickat omrade. Planomrdde
markerat i lila férg.

Sarskilt vardefulla kulturmiljoer - Kavlinge-Furulund-Kullen

Planen gransar till kulturmiljdprogrammets omrade for sarskilt vardefulla kulturmiljoer i
Skane - Kavlinge-Furulund-Kullen. Det sarskilda kulturmiljdintresset utgors av
kyrkoplatsen i Kavlinge, omraden som visar vasentliga delar i stations- och
industrisamhallenas tillvaxt som t ex Nya staden samt bebyggelsemonster och
fasadmaterial som ar av speciell betydelse for miljon.

Till viss del berors detta intresse da kvarteret Kilen ingar i den Nya Staden som
omnamns i kulturmiljoprogrammet. Planforslaget bedoms inte paverka kulturmiljon
negativt da forslaget forstarker gaturummet och tar tillvara pa den éldre
kvartersstrukturen som formades under stations- och industrisamhallets tillvaxt.

Kommunala dokument: Kulturmiljoé

Planomradet finns beskrivit i kommunens kulturmiljddokument. Ett aktuellt och samlat
program for kulturmiljon i hela kommunen saknas dock. Kommunens underlag for
kulturmiljofragor utgors av underlag fran 1980-talet och 2000-talet:

"Kavlinge, ett skanskt jarnvagssamhalle”. Sarskild tonvikt pa tegelarkitekturen i ortens
aldre delar.1983

Nya Staden - en vardefull miljo, 1985.

Kulturmiljoprogram Kavlinge kommun, tematisk dversiktplan, 2012 (ej antagen)
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Nya Staden avgransas av Storgatan, Kvarngatan och av Kavlingean. Bebyggelsen i Nya
Staden, liksom i kvarteren pa andra sidan jarnvagen, har karaktaren av en stenstad i ett
ratvinkligt gatunat. Nya staden utgor en betydelsefull kulturmiljo for Kavlinge. Det ar har
som Kavlinges historia som etablerat stationssamhalle har sitt ursprung. Redan 1903
ges omradet en stadsmassighet med ett rutnatsystem bebyggt med gathus i en typisk
tegelarkitektur fran sekelskiftet. Aven de &ldsta husen fran tiden fore anlaggandet av
rutnatsplanen ar viktiga att varna om som en del av Kavlinges bebyggelseutveckling.
Omradet byggdes kontinuerligt ut at dster fram till 1940-talet da radhusen langs
Rundelsvagen uppfordes.

FORUTSATTNINGAR - FORSLAG - KONSEKVENSER

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostadsbebyggelse i kvarteret Kilen i centrala
Kavlinge. Planens huvuddrag innebar en fortatning av kvarteret med flerbostadshus upp
till fyra véningar. Fortatningen bidrar till att gatustrukturen forstarks och kvarteret far en
mer stadsmassig karaktar.

Bakgrunden till planen ar en markanvisningstavling for uppférande av bostader inom
kvarteret Kilen. Kommunstyrelsen beslutade om det vinnande forslaget i
markanvisningstavlingen i den 9 december 2015. Det vinnande forslaget kom ifran
Bonum (del av Riksbyggen) tillsammans med arkitektkontoret LINK arkitektur. Forslaget
innehaller ca 50 bostadsratter for seniorboende.

Lage, storlek och markagoforhallanden

Planomradet ligger i sodra delen av Kavlinge, sydvast om Kavlinge kommunhus och
angransar i norr till Kvarngatan, i vaster till Skomakaregatan, i Oster till Rundelsgatan och
i soder till Sodra Vallgatan.

Ortofoto med p/angrdn; (rd dr),
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Planomradet innefattar tre fastigheter, Kilen 1-3 samt delar av mark inom Kavlinge 36:7.
Sammanlagd area for hela omradet ar cirka 5900 kvm. Marken ar kommunagd.

Pagaende markanvandning

Fastigheten Kilen 1 har anvants som bensinstation men star nu ¢de. Bensinstationen
uppfordes pa 1960-talet. Fastigheterna Kilen 2 och 3 innehaller tva bostadsfastigheter
som byggdes fore 1902 respektive 1933.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta utgdrs de dominerande jordlagren vid Kilen 2, Kilen 3, Kavlinge
36:7 och den 6stliga halvan av Kilen 1 av lerig moran. Den vastliga delen av Kilen 1 bestar
enligt jordartskartan av fyllningsmassor.

Den geotekniska undersokningen (gjord 2016-08-25) visar att fyllningens maktighet
varierar mellan som mest 2,7 meter under markytan till som minst 0,3 meter under
markytan. Fyllningen utgors framforallt av sanddominerande jordarter med inslag av
mull, grus, silt och lera. Under fyliningen aterfinns naturliga jordlager bestaende av
lermorédn med stundvis inslag av sand och silt. Aven siltmoran med inslag av sand och
lera forekommer.

Den huvudsakliga yngsta berggrunden i omradet utgors av en glimmerrik sedimentar
bergart sa som lerskiffer och siltsten. Djupet till berget ar cirka 16 meter i omradet.
Grundvattenytan har patraffats mellan 2,34 till 4,15 meter under markytan.

Markféroreningar

Da fastigheten Kilen 1 tidigare anvants som bensinstation har marken undersokts for
fororeningar. Undersokningar av jordlager och grundvatten har utforts vid tva kanda
tillféllen pa Kilen 1 i samband med att saneringar genomférdes. Vid dessa tillfallen hade
spill eller lackage konstaterats bestdende av diesel respektive bensin. Understkningarna
utférdes av Detox (2006) respektive Demikon (2010). Under 2011 gjorde Sweco ett
utldtande rérande fororeningsforhallandena och hosten 2016 gjordes en mer
omfattande undersokning av Sweco vars resultat redovisas nedan.

Kilen 1

Generellt visar undersokningen pa en lag fororeningsgrad. Fororeningen av barium ar
begransad till fyllningen och bedéms ha sitt ursprung i fyllnadsmassorna. Aven
petroleum féroreningen ar begransad till fyllningen men féroreningen bedéms kunna
harstamma fran fylinadsmassor eller fran en fororeningskalla kopplad till verksamheten.
Petroleumféroreningen ar inte begransad i horisontalled och det dr oklart om
fororeningen stracker sig in under byggnaden. | grundvattnet har inga féroreningar av
betydelse pavisats. Den kvarlamnade fororeningen i saneringsschaktets nordvastra del
har i plan avgransats i foreliggande undersokning. Inga petroleumrelaterade
fororeningar har pavisats vid oljeavskiljare eller i omradet dar ett spill av diesel agt rum.
Inga petroleum halter pavisades i analyserade asfaltprov. Vid rivning behovs ingen
sarskild hantering vidtas gallande hantering av asfalt. Inga provtagningar har gjorts i
byggnaderna eller underliggande mark varfor féroreningar kan férekomma dar, vilket
ska uppmarksammas vid rivning.
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Kassunen med de fyra cisternerna innehéller sannolikt fororeningar i betydande
omfattning. Aven betongen i kassunen bedéms kunna vara férorenad.
Fororeningssituationen i och kring kassunen ar oklar, ytterligare en cistern ar placerad
utanfor kasunen. Massorna bor provtas i samband med att cisternerna tas upp.

Petroleum fororenade jordlager rekommenderas att hanteras separat i samband med
urschaktning av omradet. Fororeningen bor avgransas efter att stationsbyggnaden ar
riven sa att avgransningen kan ske i samtliga riktningar.

Bariumfororenade jordlager i fyllningen bér hanteras separat i samband med
urschaktning av omradet.

Vid ev lanshalining bor det beaktas att MTBE och aromater tidigare pavisats i
grundvattnet i de centrala delarna av fastigheten, i anslutning till de markférlagda
installationerna. Provtagning bor darfor ske vid lanshallning for att kontrollera att inget
fororenat vatten slapps ut till dagvatten- eller spillvattennatet.

Efterbehandlingsatgarderna rekommenderas utféras i samband med
anlaggningsarbetena for att minimera transporter och undvika onodig aterstallning.

Kilen 2 och 3 samt del av Kavlinge 36:7

Fororening av petroleum har pavisats i de dversta decimetrarna av jordlagren i tva
undersokningspunkter. Fororeningen kan antingen harstamma fran diffusa
utslappskallor i tatortsmiljo sasom vagtrafik och forbranning, eller fran en lokal
punktkalla.

Fororeningen av petroleum inom Kilen 2 och Kilen 3 rekommenderas att hanteras
separat i samband med schaktning i omradet. Det ar troligt att PAH-fororeningar
forekommer ytligt pa fler stallen inom fastigheten och darfor rekommenderas att de
Oversta decimetrarna (cirka 0,0-0,4 meter under markytan) hanteras som férorenade
inom bade fastigheterna. Alternativt kan kompletterande ytlig provtagning utforas for att
kartlagga utbredningen av petroleum inom fastigheterna. Efterbehandlingsatgéarderna
rekommenderas utforas i samband med anlaggningsarbetena for att minimera
transporter och undvika onddig aterstallning.

Konsekvenser/atgarder kring féororenad mark

Da marken inom planomradet inte kommer att saneras innan planen antas kommer
sanering- och efterbehandlingsatgarder villkoras i bygglov genom en administrativ
planbestdmmelse for hela planomradet. Sanering- och efterbehandlingsatgarderna ska
utforas till en niva som uppfyller kraven for kanslig markanvandning (KM) enligt
Naturvardsverkets riktlinjer for fororenad mark. Genom dessa avhjalpandeatgarder
beddms marken vara lamplig for bostader.

Gronstruktur

Gronstruktur inom planomradet bestar till stor del av de tva tradgardarna som finns
inom Kilen 2 och 3. En tradinventering gjordes i november 2016 av Landskappsgruppen
i Lund. Inventeringen visar att tre hastkastanjer (grona), tva vartbjorkar (lila) och en gran
(gul) samt en oxel (orange) ar valmaende trad.
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Oxeln (1) i s6dra spetsen av fastigheten beddéms innehalla speciella bevarandevarde,
den ar ett karaktarsbildande trad med en stor fin krona. Darfor skyddas tradet med
planbestammelse n; som innebar att marken ar avsedd for trad och darmed kravs
marklov for fallning.

Oxeln i s6dra spetsen av planomrddet.
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Trad 10 och 11 kan sparas da det inte finns nagot byggratt dar. Trad 13 och 14 kanske
kan sparas om parkeringen planeras omsorgsfullt. Trad 6 och 4 kommer behova fallas
da de ligger inom byggratten for ny bebyggelse.

Fornldamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Patraffas fornlamningar i samband
med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Kvarter

Befintlig kvarterstruktur

= mefintlig byggnad
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Andring av Stddsp/an frén 1915
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Kvarteret Kilen (inringat i bla farg) fick sin form i bérjan av 1900-talet och verkar ha varit
en svar bit mark att passa in rent stadsplanemassigt. Det som blir tydligt ndr man jamfor
stadsplanerna fran 1903 och 1915 &r att kvarteret aldrig fick en bra form. Det blev en
Overbliven yta, en kil mellan olika funktioner och former.

Foreslaget kvarter

Aldre planer som pd-\}erkat formen pa kvarteret Kilen.

Grundprincipen med planforslaget ar att forvandla och foradla kvarteret Kilen. Kvarteret
har under historiens gang andrat karaktar men har aldrig riktigt fatt en bra form.
Jarnvagen (vit streckad linje, se bild nedan) bidrog till att kvarteret skars av och
bensinstationen (rod linje) har bidragit till att kvarteret inte fatt nagon stadsmassig
utformning. Med planfdrslaget skapas en helhet for kvarteret (gul linje) som gynnar
helheten.

Redovisning av férutsdn/ngama fr varteret Kilen.
Konsekvens for kvarteret

Foradlingen av kvarteret sker med respekt for den befintliga kvartersstrukturen i
naromradet och beddéms vara positiv bade ur ett kulturhistoriskt perspektiv samt ur ett
fortatningsperspektiv. Det nya kvarteret far en form som inte &r ett hinder for
stadsutvecklingen samtidigt bidrar det nya kvarteret till att forstarka omradets karaktar.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

] ; e (2. e
Redovisning av befintlig milj6 i ndromrddet av kv Kilen.

Bebyggelsen i naromradets norra del bestar till stor del av servicebyggnader som
bibliotek, vardcentral och kommunhus. Oster om planomradet finns en blandning av
bebyggelse varav storre delen som gransar mot Kvarngatan ar flerbostadshus i tre
vaningar.
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Flerbostadshusen ar lamellhus med en hojd pa ungefar 12 meter. Sydvast och séder om
planomradet finns en aldre kvartersstruktur fran borjan av 1900-talet med smaskalig tat
bebyggelse i tva plan. Huvuddelen av byggnaderna runt planomradet ar uppforda i tegel
av olika kuldrer.

Fastigheten Kilen 1

P& fastigheten Kilen 1 finns idag en nerlagd bensinstation som upphérde med sin
verksamhet 2014. Bensinstationen uppfordes pa 1960-talet.

’ rd r - = \ ..

Nerlagd bensinstation pé fastigheten Kilen 1.
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Fastigheten Kilen 2

Byggnaden pa fastigheten Kilen 2 tillhor en typisk skansk byggtradition. Byggnaden ar till
sin karaktar typisk for Kavlingeortens tidiga karaktarsbyggnader som smaort och
stationssamhalle. Byggnadsformen ar vanligt férekommande i Skane. Sarskilt i det
foreliggande utforandet i synligt tegel under eternittak.

Bostadshus pd fastigheten Kilen 2.

Byggnaden ar avsedd for tre familjer och byggdes fére 1902 med frontespis ut mot
gatan och utbyggd vindsvaning. En lagenhet pa vardera sida om huvudentrén och en
lagenhet pa vindsvaningen.

P& 1950-talet gjordes arbete pa fonsterna och garaget byggdes till. Placeringen av
huvudbyggnad mot gata och tradgard baktill har varit lite svar pa fastigheten.
Fastigheten utgor en spetsig kil norr i kvarteret och ar val synlig fran alla hall.
Huvudentrén har orienterats mot huvudgatan.

Med sin taliga fasad av eternittak och tegel har byggnaden hallit val och inga storre
forandringar har skett. Fonsterutférande och doérrar tycks dock ha moderniserats och
bytts ut i forhallande till originalritningen. Nagra fonster pa gaveln har satts igen. Genom
att anvanda samma roda tegel till de angransande villorna i kvarteren, har en enhet och
tillhorighet skapats. Trots att husen kommer fran olika tidsperioder och har sina
speciella utformningar uppstar ett lugn och en harmoni.

Senare tilldgg i slutet av 1900-talet ar likaledes utforda med synligt morkt/rétt tegel, utan
att ge avkall pa den for byggtiden aktuella arkitektoniska stilen.

Fastigheten Kilen 3

Byggnaden &r ett typexempel pa en sekelskiftesvilla s& de byggts i Sverige fran 1900 och
fram till ca 1940. Denna hustyp finns i de flesta storre samhallen fran tiden. Hustypen
utgor de forsta karaktaristiska byggnaderna for stadens lite finare folk, de som hade rad
att bygga. Huset skulle skilja sig fran landsbygdens torp. Som klassmarkor var
herrgardens reslighet forebild. Har integrerades aven de nya modeinfluenserna som
kom pa 1900-talet; nationalromantiken och senare jugendstilen. Fastigheten var &mnad
som bostad, inga andra ekonomibyggnader forekom. Det fanns en tydlig gatu-
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respektive tradgardssida. Byggnaden utfordes i de material som var vanliga for trakten
och for Kavlinge var det tegel som var vanligt.

Bostadshus pd fastigheten Kilen 3.

Huset som ar en tvafamiljsbyggnad byggdes 1933, relativt sent inom tidsperioden. Fa
forandringar har skett sedan dess utvandigt. Byggnaden utgor ett exempel pa utférande
i tegel. Det roda teglet sammanbinder villorna i omradet. Byggnaden ar murad i forband
med i Ovrigt valdigt slat och tillbakadragen utsmyckning. Fonstren tyder pa
jugendinfluens mot gatan, medan 6vriga fonster utfordes som flaggfonster.
Entréddrrarna tycks vara original. Ett garage tillkom 1939. Inga 6vriga byggnader finns
eller har funnits pa tomten. Byggnader och tomten ar ett typiskt exempel pa just en
sekelskiftesvilla med alla tillhérande tidstypiska attribut. Takmaterialet ar eternit, ett i
Skane for tiden vanligt forekommande takmaterial.
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Forslagen bebyggelse
Forslaget innehaller:

e cirka 50-60 lagenheter

e |okaler i bottenvaningen ut mot Kvarngatan

e underjordiska garage samt markparkeringar i séder
e innergard som omgardas av bebyggelse

Ilustrationen visar en méjlig utformning. Forslaget dr ritat C‘IV L.I/NK arkitektur tillsammans med Bonum.
Planforslaget innebdr att kvarteret kan bebyggas med bostadshus i norr, vaster och
Oster. Bebyggelsen utmed Kvarngatan far max ha en nockhojd pa 14 meter och ska
placeras med langsta sida i fastighetgrans, entréer ska orienteras mot gata samt fasad
ska i huvudsak byggas med tegel, dven handel tillats i bottenplan. For de vastra och Ostra
byggratterna galler endast bostadsandamal med en byggnadshojd pd 9 meter och att
byggnaden ska placeras med langsta sida i fastighetsgrans samt att fasad huvudsakligen
ska byggas i tegel.

Det vinnande markanvisningsforslaget fran Bonum och LINK arkitektur innehaller ett
lamellhus utmed Kvarngatan med garage samt tre mindre huskroppar i éstra och vastra
delen av kvarteret som samlat innehaller ca 50 lagenheter, fordelat pa 1-4 rok, samt 2
lokaler. Lamellhuset som placerar sig i fastighetsgrans mot Kvarngatan uppfors till tre
vaningar och en indragen takvaning med platt tak. Placeringen i fastighetsgrans bidrar till
att uppratthalla en stadsmassighet utmed Kvarngatan. Gardshusen placerar sig sa att de
oppnar upp omradet mot den grona kilen och tar upp skalan fran och anpassar sig till
de mindre smahusen. Gardshusen uppfors som tva och ett halvt plan med sadeltak.
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Sektion genom kvarteret och genom byggnaden utmed Kvarngatan. lllustrationen dr producerad av LINK arkitektur
tillsammans med Bonum.
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Sektion som féljer Kvarngatan. lllustrationen ér producerad av LINK arkitektur tillsammans med Bonum.
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Illustrationen visar en méjlig utformning. Forslaget ér ritat av LINK arkitektur tillsammans med Bonum.

Genom bebyggelsens placering kring den sydvanda garden optimeras gardens
solférhallanden. Lamellhuset ligger som en ryggrad mot Kvarngatan och skarmar av
trafikbuller till forman for innergardens ljudmiljo. Trapphusen ar genomgaende pa
bottenvaningarna ut till gérden.

P& innergarden skapas gangstigar och uppehallszoner i ett organiskt formsprak som
tillsammans med vaxtlighet i olika hojder formar rum och sma fickor, som inbjuder till
utomhusvistelse. Pa garden etableras miljohus, lagenhetsforrad och overtackt
cykelparkering. Komplementbyggnader kan anordnas med grona tak vilket ar gynnsamt
saval ur gestaltningssynpunkt som ur miljésynpunkt.

Konsekvens for befintlig bebyggelse

Planforslaget innebar att de tva befintliga byggnaderna och den nerlagda
bensinstationen rivs. Planens paverkan pa kulturmiljon ar positiv trots rivning av befintlig
bebyggelse. Den kulturhistoriska gatustrukturen och gaturummet paverkas positivt av
fortatningen da kvarteret Kilen blir helt och sammanbyggt.
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Skuggstudie

21 juni, kI 10

20 mars, kl 12

20 mars, kl 16 21 juni, kl 16

Skuggstudien visar att omgivningen inte paverkas namnvart av planforslaget. De
narmaste husen intill planomradet i 6ster far ndgot mer skugga under varen och hosten
an vad de har idag. Fastigheten Arrendatorn 6 paverkas mest da denna fastighet far en
byggnad tvars dver gatan dar det idag endast finns trad och buskar.

Trafik

Kvarteret Kilen ligger utmed Kvarngatan i de aldre delarna av Kavlinge. Kvarngatan ar en
huvudgata genom tatorten dar det passerar ca 8500 fordon per dygn. Hastigheten ar 40
km/h och det finns gdngbana pa bada sidorna av gatan samt en cykelbana pa norra
delen av Kvarngatan. Inom 500 meter fran planomradet finns ett stort utbud av handel,
kommunal- och privat service.

Planforslaget innebar att en forbindelse mellan Sddra Vallgatan och Skomakaregatan
etableras.

Risk
Planomradet ligger inom de 150 m fran transportled for farligt gods.

Avstandet mellan Vastkustbanan och kv Kilen 6verstiger det, av lansstyrelsen i Skane,
rekommenderade skyddsavstandet p& 70 meter till bostader. Nodvandig hansyn till



PLANBESKRIVNING 24 (30)
2017-04-19

olycksrisker med transport av farligt gods pa jarnvagen visas darmed. Det finns inget
behov av sarskilda riskreducerande atgarder, utdver det skyddsavstand som finns
mellan jarnvagen och planomradet.

Trafikbuller

Den storsta gatan som paverkar planomradet ar Kvarngatan med ett berdknat
trafikflode pa 9000 fordon/dygn. Forutom de mest narbelagna gatorna paverkas de
planerade bostaderna aven av tagtrafiken pa vastkustbanan. Denna ar belagen pa som
narmst 150 m fran det aktuella planomradet.

FWARGATAN

WYL E i YW

Bilden visar de 18 berdkningspunkter som bullerutredningen bygger pa.

1 - 17 = berakningspunkter utanfor fasad
4,5,6,12,13,15 = uteplats utanfor bostadshusen
18 = uteplats pa gard

Utanfor fasad

Vagtrafiken orsakar att trafikbullernivaer dverskrider Leq 55 dBA utanfor fasaderna
narmst Kvarngatan och Rundelsgatan. For fasaderna narmst Kvarngatan erhalls Leq 64
dBA och mot Rundelsgatan (narmst Kvarngatan) Leq 57 dBA . Tagbullernivderna
Overskrider har ej Leq 55 dBA, vilket innebar att vagbullret blir dimensionerande for
fasader ut mot dessa gator.
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Det ar endast ut mot Skomakargatan som har fasaden vand mot jarnvagen som
tagbullernivaerna overskrider Leq 55 dBA. For de tva 6versta vaningsplanen erhélls
tagbullernivder pa Leq 57 dBA, medan for de lagre planen éverskrids ej Leq 55 dBA.

Leq 55 dBA overskrids saledes vid foljande fasader, vilket medfor krav pa
kompensationsatgarder:

+ Hela bostadslangan ut mot Kvarngatan
-+ Van 1 - 2 for forsta lagenheten mot Kvarngatan i langan mot Rundelsgatan
- Van 3 - 4 for bostadslangan mot Skomakaregatan.

Vid dessa ytor gdller att halften av bostadsrummen ska lokaliseras mot sida med hdgst
Leq 55 dBA. Samtliga boende ska ha tillgang till uteplats med Leq hogst 50 dBA / Lmax
hogst 70 dBA

Huslanga mot Kvarngatan

Leq 55 dBA ¢verskrids for samtliga vaningsplan saval ut mot Kvarngatan som pa
gavlarna. P& baksidan erhalls Leq < 50 dBA. Samtliga lagenheter ar genomgaende och
har bostadsrum mot sida med Leq < 50 dBA. Genom att utforma planlésningarna sa att
halften av bostadsrummen lokaliseras mot gardssidan kan trafikoullerférordningens
krav pa att Leq hogst 55 dBA uppfyllas.

Husldnga mot Rundelsgatan

For lagenheterna i halvan narmst Kvarngatan ¢verskrids Leq 55 dBA pa de nedersta tva
vaningsplanen, medan Leq hogst 55 dBA erhalls vid de dvre vaningsplanen har liksom
utanfor samtliga vaningsplan pa den nedre halvan av bostadslangan.

Lagenheterna ar genomgaende varfor man genom val av ldamplig planlésning kan tillse
att Leg hogst 55 dBA uppfylls utanfér minst halften av bostadsrummen.

Huslanga mot Skomakaregatan

For denna mindre bostadskropp erhdlls generellt vagtrafikbullernivder pa Leq < 55 dBA,
medan tagbullret orsakar nivaer dverskridande Leq 55 dBA for de dversta tva
vaningsplanen. Aven har &r lagenheterna utformade s& att de antingen ar genomgaende
eller endast har rum mot gardssidan. Genom val av lamplig planlosning kan man tillse
att Leqg hogst 55 dBA uppfylls utanfor minst halften av bostadsrummen.

Uteplats

Vagtrafiken orsakar generellt Idga nivaer pa innergarden, Leq < 50 dBA / Lmax < 70 dBA.
Tagtrafiken orsakar generellt nivaer underskridande Leq 55 dBA / Lmax 70 dBA pa hela
garden. Enligt den nya trafikbullerférordningen ska samtliga boende ha tillgang till
gemensam uteplats pa gardssidan med nivaer pa Leq < 50 dBA / Lmax < 70 dBA.

Detta uppfylls ej fullt ut pd den markerade uteplatsen (18) mitt pa garden. Daremot kan
man genom att lokalisera en gemensam uteplats precis bakom huslangan mot
Skomakaregatan eller valja den uteplats som finns markerad i spetsen Rundelsgatan /
Sodra Vallgatan som gemensam, tillse att samtliga boende har tillgang till uteplats dar
trafikbullerférordningens varde innehdlls. Darav bedéms samtliga boende ha tillgang till
gemensam uteplats dar trafikbullerférordningens varde uppfylls utan kompletterande
atgarder.
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Parkering

Idag finns ca 15 parkeringsplatser pa Sodra Vallgatan som anvands av kringboende och
bestkande. Gatuparkering ar vanligt forekommande bade pa Rundelsgatan och
Skomakaregatan.

Planforslaget innebar att markparkeringen utmed Sodra Vallgatan integreras i den nya
fastigheten och darmed blir den inte allmdnt tillganglig. Nedfarten till det underjordiska
parkeringsgaraget sker fran Rundelsgatan. Kommunens cykel- och bilparkeringsnorm
ska tillampas. For aktuellt planomrade galler zon B med 10 p-platser per 1000 kvm BTA.

Kollektivtrafik

Mindre &an 50-100 meter ifran planomradet trafikerar linje 119 (Kavlinge - Lilla Harrie).
Vid héllplats Kvarngatan, ca 500 meter fran planomradet, trafikerar linje 123 (Kavlinge -
Furulund - Lund). Avstand till jarnvagsstationen ar cirka 600 meter norrut.

Teknisk forsoérjning

Bilden visar ledningsndt for VA. artb/‘/d av ledningar inom planomrédet.
Omradet ligger inom verksamhetsomrade for VA. Foreslagen bebyggelse kan anslutas till
befintligt kommunalt VA- och dagvatten samt elnat.

Dagvatten

For kvarteret Kilen galler utslappsgransen for dagvatten 100 I/s/ha. Dagvatten far
damma upp i gatuniva, nagot som ar viktigt att beakta vid utformningen av tillfarten till
parkeringsgaraget.
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Spillvatten

Vid placering av brunnar i parkeringsgaraget ska dessa kopplas pa spillvattenledningen
och maste passera oljeavskiljare innan pakoppling till det kommunala ledningsnatet.

Avfall

Avfallshanteringen ska anordnas samlat for kvarteret i gemensamt miljohus med kall-
sortering. Lokaliseringen av miljohus bor ske dar det ar kortast mojliga avstand for
hamtningsfordonet. Kommunens avfallsféreskrift ska foljas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken galler for svaveldioxid,
bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt miljoforvaltningens uppgifter
Overskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Kavlinge kommun. Luftféroreningarna ligger
inom godtagbara nivaer inom planomradet. Trafiktillskottet fran den férandring som
planforslaget bedéms inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

GENOMFORANDEFRAGOR

Har redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarderna som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomfdérandetid
Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot bertrda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphéavas endast om det ar noédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att rattigheter
som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Tekniska atgarder

Ledningar

Exploator/fastighetsdgare bekostar eventuell flyttning och andring av ledningar som
orsakas av exploateringen.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov

Inom planen finns en oxel som ar skyddad med planbestammelse n, som innebar att
marken ar avsedd for trad och att det kravs marklov for fallning.
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Avtal

Kopavtal ska upprattas och godkannas av bade kommunen och exploatéren innan
planen antas. Markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren.

Ansvarsférdelning

Ansvarsférdelning

Kommunen ar markagare och kommer 6éverlata marken till exploatéren mot kopeskilling
i enlighet med upprattat kdpavtal. Exploatéren ska kontakta huvudman for eldistribution
och gasdistribution innan markarbeten pabdérjas for markering av ledningar. Exploatéren
ansvarar for att u-omrade halls fritt.

Utbyggnad och kostnadsférdelning av allmanna anlaggningar

Planforslaget innebar att en utbyggnad och ombyggnad av gatan Sédra
Vallgatan/Skomakaregatan ska ske.

Kommunen forbinder sig i markanvisningsavtalet att, pa byggherrens bekostnad, att
projektera och bygga om allman plats i anslutning till kv Kilen i den man det behdvs till
foljd av exploateringen. Omfattningen av ombyggnadsatgarderna ska narmare
preciseras i Kopeavtalet.

Exploatoren star for faktiska kostnader avseende projektering, upphandling och
anlaggning genom att erlagga ersattning till Kommunen i takt med att allman plats byggs
om. Ersattningen ska tacka samtliga Kommunens interna och externa kostnader. De
entreprenader som Kommunens attaganden omfattar ska konkurrenssattas i enlighet
med lagen om offentlig upphandling.

Exploatdren forbinder sig att inom fastigheten Kilen utfora erforderliga och
andamalsenliga atgarder for att de delar av fastigheten som ansluter till allman
platsmark héjdmassigt ska ansluta till den allmanna platsmarken pa ett, enligt
Kommunen, lampligt och andamalsenligt satt.

Kostnad for sanering och rivning

Exploatoren atar sig att utfora och svara for samtliga kostnader for rivning av byggnader
inom fastigheterna Kilen 1-3. Nar det galler marksanering/efterbehandlingsatgarder
ansvarar exploatoren for fastigheterna Kilen 2 och 3. Kommunen atar sig att utféra och
svara for samtliga kostnader for sanerings- och efterbehandlingsatgarder inom
fastigheten Kilen 1.

Markarbeten

Vid gravarbeten (exv. for ledningsschakt, infor byggnation etc) inom omradet, ska
tillsynmyndigheten kontaktas i god tid fore schaktning paborjas. Fore eventuella
efterbehandlingsatgarder inleds ska en anmalan om avhjalpandedtgarder enligt 28 §
forordning om miljofarlig verksamhet och hdlsoskydd inlamnas till tillsynsmyndigheten i
god tid (minst 6 veckor).

Kostnad fér framtagande av detaljplan

Planavtal har upprattats. Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.
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Anslutningskostnad VA

Anslutningsavgifter ska erldggas vid varje tidpunkt gallande VA-taxa. Anslutningsavgift for
de tre fastigheterna har erlagts for totalt 1 819 m2 fastighetsyta och 3 st
lagenhetsavgifter samt 3 st anslutningspunkter om vardera dag-, spill- och ren-vatten.
FOr andring av befintliga serviser debiteras avgift enligt for vid varje tidpunkt gallande VA-
taxa.

Inlésen, ersattning

Andras eller upphavs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.

Huvudmannaskap

Allménna platser

Kommunen ar huvudman for allmanna platser inom planomradet. Huvudmannaskapet
innebar ett ansvar for underhall och drift.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
—

Kavlinge
36:7

Kilen 1

\

Kilen 1

Kavlinge
36:7

Kavlinge
36:7

Fortydligande kring vilka fastigheter som berérs av fastighetsregleringar.

Planforslaget beror fastigheterna Kilen 1-3 samt del av Kavlinge 36:7, samtliga ar idag
kommundagda fastigheter. Kommunen ska med dganderatt verlata fastigheterna Kilen
1-3 till exploatéren. Genomférande av detaljplan innebar att Kilen 1-3 fastighetsregleras
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till en fastighet dar aven den del som idag ar allman platsmark kommer att inga (orange).
Ostra och sodra delen av Kilen 1 fors éver till Kavlinge 36:7 (bld).

Ledningsratt m m

Ratt att ta utrymme i ansprak for nya allménna ledningar pa enskild mark inom u-
omrade i sydostra delen av planomradet, kan efter ansokan fran ledningsinnehavaren
sakerstallas genom upplatelse av ledningsratt. Kostnaden for bildandet av ledningsratt i
sydostra delen bekostas av exploatoren.

Ansokan om fastighetsbildning m m

Ansokan om fastighetsbildning och upprattande av harfér nodvandiga avtal ankommer i
forsta hand pa markagare och exploator. Exploatoéren bekostar samtliga
fastighetsbildningsatgarder, bildande av ledningsratter samt servitut som exploateringen
ger upphov till.

Gallande fastighetsindelning

Fastigheterna Kilen 1-3 ingar i tomtindelningen Kilen. Den nya detaljplanen ersatter
detaljplan faststalld som stadsplan 1915-10-16 (akt 12-KAK-7) inklusive dess
fastighetsindelningsbestammelser ursprungligen faststallda som tomtindelning 1919-02-
05 (akt 1261K-5).
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Bilden visar tomtindelningshandlingen.

PLAN- OCH BYGGLOVSAVDELNINGEN

Jimmie Simonsen
Detaljplanechef



