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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar anvindning av mark och vatten och bebyggelsens utformning.
Detaljplanen visar vad som ska anvindas till allminna platser, till exempel gator och
torg, och vad som ska utgora enskild kvartersmark sasom bostads- eller industrimark. I
detaljplanen kan ocksa bebyggelsens placering, storlek, h6jd och 6vrig utformning
regleras. Sittet att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen och innefattar
medborgarinflytande och flera politiska beslut. I processen vigs allminna och enskilda
intressen mot varandra. Nir en detaljplan har antagits och vunnit laga kraft dr den
juridiskt bindande och ligger till grund f6r bland annat bygglovsprévning. Planen ger
fastighetsagaren ratt att anvianda och bebygga marken i enlighet med
planbestimmelserna — s kallad byggritt.

Nedan beskrivs planprocessen kortfattat.

Val av forfarande

Kriterier for ndr kommunen ska tillimpa respektive forfarande finns i plan- och
bygglagen. Standardférfarande kan anvindas nir planforslaget dr forenligt med
oversiktsplanen, ar av begrinsad betydelse eller saknar intresse for allmdnheten och inte
antas medfora betydande miljépaverkan. Om nagot av dessa kriterier inte uppfylls ska
utokat forfarande tillimpas. Det tar olika lang tid att arbeta fram en detaljplan beroende
pa bland annat forutsittningar, lige och behov. Processen vid sa kallat
standardforfarande dr nagot kortare dn utékat férfarande. Hir nedan beskrivs de olika
stegen som leder fram till en laga kraft-vunnen detaljplan vid utékat férfarande.

Start

Det dr samhallsplaneringsnimnden som fattar beslut om att en ny detaljplan ska
upprittas. Bakgrunden kan vara en bestillning (begiran om planbesked) fran
fastighetsagaren eller ett politiskt initiativ. Samhallsplaneringskontoret arbetar sedan
med detaljplanen pa uppdrag av nimnden. Om det finns behov upprittas forst ett sa
kallat planprogram. Direfter arbetas ett forsta forslag till detaljplan fram.

Samrid

Planforslaget samrads med alla ber6rda. Samradshandlingarna finns tillgangliga pa
Sambhillsplaneringskontoret, pa nirmaste medborgarkontor och pa webben. Samradet
kungors i lokaltidningen. I vissa fall anordnas ett informations- och samradsmote.
Samradstiden ir tre till fyra veckor och ger maijlighet till insyn och paverkan. Under den
tiden kan alla som har synpunkter pa detaljplanen framféra dessa till
Sambhillsplaneringskontoret.De synpunkter som kommit in sammanstalls och
kommenteras 1 en samradsredogorelse. Direfter bearbetas och justeras detaljplanen med
utgangspunkt frin de inkomna synpunkterna.

Granskning

Detaljplanen ska vara tillginglig for granskning pa Samhillsplaneringskontoret och pa
webben. Granskningstiden ar tre till fyra veckor. Under den tiden kan alla som har
aterstiende synpunkter framféra dessa till Samhallsplaneringskontoret. Inkomna
synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlaitande som skickas till dem som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.
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Antagande

Sambhillsplaneringsnimnden beslutar om att anta detaljplanen. Om den ar av stor vikt
eller principiell betydelse antar kommunfullmiktige detaljplanen. Den som senast under
granskningstiden lamnat skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda
underrittas efter antagandet. Dessa har méjlighet att inom tre veckor overklaga beslutet.

Tiden riknas frin den dag det justerade protokollet anslagits pa kommunens
anslagstavla pa webben.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar och Linsstyrelsen inte heller beslutar om att Gverpréva
detaljplanen vinner den laga kraft efter 6verklagandetidens utgang.
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Detaljplanens syfte

Planen syftar till att skapa detaljplanemaissiga forutsittningar for att mojliggéra
byggnation av en ny férskola i Bodafors. Detaljplanens genomférande innebar dven att
fastigheten Herden 16 kommer att behova utékas med cirka 3000 m” i syfte att kunna
tillskapa de ytor for lek och aktivitet som forskoleverksamheten kriver.

Beskrivning av detaljplanen
Omfattning och lokalisering

Planomradet édr beldget i centrala Bodafors, strax norr om Emaskolan, inom kvarteret
Herden samt den s6dra delen av kvarteret Kapellmastaren.

Planomradets areal uppgar till cirka 1,2 hektar.

Markigare till samtliga fastigheter inom planomradet dr Nissj6 kommun genom
Tekniska serviceforvaltningen.

Kartbild som visar planomrddets lokalisering i Bodafors. Planomrddet dr markerat med en réd linje.
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Kartbild som illustrerar planomradets avgrédnsning inom kvarteret Herden/Kapellmdstaren.
Planomradet dr markerat med en réd linje.
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Kartbild som visar planomradets lokalisering i kvarteret samt anslutande gator i ndromradet.
Planomrddet dr markerat med en réd linje.
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Planforslag

Planférslaget innebir att huvuddelen av all mark inom planomradet planliggs som
torskola, undantaget 4r en mindre yta i den nordéstra delen av fastigheten Herden 16
som planliggs som omrade for tekniska anliggningar. Férskolebygegnaden foreslas
lokaliseras i den 6stra delen av planomradet och byggritten avgrinsas dirfor till denna
yta. Ovrig mark inom omridet f6rses med sa kallad korsmark som innebir att marken
endast far férses med komplementbyggnad. Det huvudsakliga syftet med att planligga
hela planomridet som forskola ér att sikerstilla att de friytor som forskoleverksamheten
kriver for lek och aktivitet kan tillskapas. Den mark som inte f6rses med bebyggelse
foreslds delas in i tre zoner: den trygga zonen, den vidlyftiga zonen och den vilda zonen
(se illustrationsplan nedan).
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Hlustrationsplan som visar férslag till projektering.
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Projektering

En projektering har tagits fram av Tekniska Serviceférvaltningen i dialog med
Samhillsplaneringskontoret, Nissjo kommun. I projekteringen har bland annat en
fasadskiss ritats, fOr att pa detta sitt ge ett exempel pa hur den nya forskolan kan
komma att se ut.
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Fasadskiss forskola; fasad mot norr och éster

Friyta

Enligt rekommendation frin Boverket bor vatje forskolebarn ha tillging till 40 m* friyta
utomhus. Planomridets areal uppgir till citka 11 265 m* totalt sett om det bortses frin
perkolationsdiket i illustrationsplanen under Planfirslag som ar nagra meter in pa
planomradet. Perkolationsdiket beskrivs mer ingaende senare i planbeskrivningen.

Om egenskapsomrade f6r huvudbyggnad forskola, egenskapsomrade for
komplementbyggnader, samt anvindningsomrade for transformatorstation riknas bort
ir den totala ytan pi cirka 6890 m*Inom egenskapsomride for huvudbyggnad 4r det
projekterat for parkering, leveranser med mera som krévs for forskoleverksamheten.
Den totala ytan om 6890 m’ ger alltsd en méjlighet for forskolan att inrymma cirka 172
barn om byggritten maximeras. I och med att detaljplanen reglerar den maximala
byggritten, kan det under bygglov samt projektering bli en mindre byggritt 4n vad den
maximala byggritten tillater i detaljplanen. Saledes finns en hog sannolikhet att antal
kvadratmeter fOr friyta blir annu hogre.

I illustrationsplanen under Planfirslag visas den foreslagna projekteringen av
planomradet, som det gar att utldsa tillkommer ytterligare kvadratmeter eftersom
byggritten inte dr tinkt att maximeras fullt ut under genomférandet av detaljplanen. I
projektering av planen har maximalt 144 barn féreslagits som kan inrymmas i férskolan.
Varje barn har enligt exemplet ovan cirka 47 m*friyta vardera, vilket uppfyller Boverkets
rekommendationer om friyta med god marginal. Om antal barn pa férskolan blir nagot
ligre dn det som foreslagits, finns det friyta med mycket god marginal.
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Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvindningen av kvartersmarken till S; — Forskola i syfte att
mojliggdra uppforandet av en forskola inom det aktuella omradet. Ei —
Transformatorstation regleras i planomradets nordostra delar, i syfte att skapa
planmissiga forutsittningar for uppforande av anliggning som sikerstiller
tillkommande verksamheters méjligheter till elf6rsorjning.

S1- Férskola

Moijliggor uppforandet av en férskola inom fastigheten Herden 16.Anvindningen Skola
omfattar alla former av skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler. I
anvindningen ingar till exempel forskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola,
hégskola, universitet och 6vrig vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal, bibliotek,
personalkontor, skolgard och parkering som hor till skolverksamheten ingar. Om ett
omrade ska ha en sirskild funktion som kommer att dominera anvindningen, fa stor
betydelse for omradets utformning eller innebéra en betydande omgivningspaverkan sa
kan anvandningen preciseras. Anviandningen kan preciseras nir kommunen vill avgrinsa
anvindningen till en specifik funktion, till exempel férskola. Det kan dven vara limpligt
att precisera anvandningen i de fall utemiljon inte limpar sig f6r férskola eller
grundskola, men gymnasieskola och vuxenutbildning ar lampligt.

E1 — Transformatorstation

Mojliggbr uppfoérandet av transformatorstation 1 syfte att tillse att tillkommande
verksamhet kan fo6rsérjas med el. Anvindningen Tekniska anlaggningar kan anvindas
tor omraden for bade offentliga och privata anliggningar. Anvindningen omfattar flera
olika typer av tekniska anliggningar. Det handlar om anliggningar f6r produktion,
distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler,
digital datatrafik samt virme, kyla, vatten, avlopp och avfall eller om annan teknisk
anliggning. Fér denna detaljplan preciseras anvindningen till transformatorstation.

Inom ett avstand pa fem meter fran transformatorstationen far inga brinnbara
byggnadsdelar eller brinnbart upplag finnas.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar f6r hela planomradet och borjar gilla fran och med det
datum detaljplanen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden gatt ut far detaljplanen
inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda fastighetsagares vilja.

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att
genomfoéras. Den ska bestimmas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfora
planen under angiven tid, men den far inte vara kortare dn fem ar och inte lingre dn
femton ar.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar f6r allmin plats och for kvartersmark, dessa
regleringar motiveras nedan.

Reglering av kvartersmark

Begrinsning av martkens utnyttjande
 + v+ | —Marken fir endast férses med komplementbyggnad

Motiv: Syftet med regleringen ar att reglera vilken typ av bebyggelse som far finnas inom
egenskapsomradet. Regleringen omfattar huvuddelen av den mark inom planomradet
som inte tas i ansprak for byggnation av foérskolan. Komplementbebyggelse i form av
exempelvis mindre férradsbyggnader, vindskydd och skjul f6r férvaring av lekredskap
anses vara laimpliga att uppféra inom detta omrade da de bedéms vara nédvandiga
komplement till verksamheten. Lagstod: PBL 4 kap. 11§

Utnyttjandegrad

e1 — Storsta bygenadsarea dr 80 m® per komplementbyggnad

Motiv: Stérsta byggnadsarea for komplementbyggnader regleras till 80 m* per byggnad i
syfte att tillgodose forskoleverksamhetens behov samt sakerstilla att tillkommande
komplementbyggnader anpassas till befintlig bebyggelse. Lagstod: PBL 4 kap. 11§

e>— Sammanlagd byggnadsarea f6r komplementbyggnader dr 300 m’

Motiv: Den sammanlagda byggnadsarean f6r komplementbyggnader inom
egenskapsomridet begrinsas till 300 m” i syfte att sikerstilla friytan per forskolebarn i
torhallande till Boverkets rekommendationer. Lagstod: PBL 4 kap. 11§

Utformning

f1 — Fasad ska utformas med tri eller tegel som huvudsakligt material.

Motiv: Valet av fasadmaterial regleras i syfte att forskolebyggnaden ska passa in och
torhalla sig till omgivande bebyggelse i anslutning till planomradet. Lagstod: PBL 4 kap.
16§

Hdjd pi byggnadsverk

h;— Hégsta nockhéjd dr 10 meter

Motiv: En nockhdjd om tio meter méjliggor att byggnaden kan inrymma f6r
verksamheten erforderliga funktioner. Nockhdjden forhaller sig aven till befintlig
bebyggelse av likande karaktir 1 nirheten av det aktuella planomradet. Bestimmelsen
innebdr inte att bebyggelse maste uppfoéras med angiven nockhdjd, utan anger endast
den maximala hojden, vilket innebir att ocksa ligre bebyggelse dr moijlig pa platsen.
Lagstod: PBL 4 kap. 11 §
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hy, — Hogsta nockhéijd pa komplementbygenad ir 4 meter
Motiv: En nockh6jd om fyra meter mojliggér att komplementbyggnader kan inrymma

for verksamheten erforderliga funktioner. Nockhdjden forhaller sig dven till befintlig
bebyggelse av likande karaktir i nirheten av det aktuella planomradet. Bestimmelsen
innebdr inte att bebyggelse maste uppfoéras med angiven nockhdjd, utan anger endast
den maximala héjden, vilket innebir att ocksa ligre bebyggelse dr méjlig pa platsen.
Lagstod: PBL 4 kap. 11 §

h; — Hogsta nockhéid ar 3 meter

Motiv: En nockhdjd om tre meter mojliggor att byggnaden kan inrymma for
verksamheten erforderliga funktioner. Nockhojden forhaller dven till befintlig
bebyggelse av liknande karaktir i nirheten av det aktuella planomradet. Bestimmelsen
innebdr inte att bebyggelse maste uppfoéras med angiven nockhdjd, utan anger endast
den maximala hojden, vilket innebir att ocksa ligre bebyggelse dr moijlig pa platsen.
Lagstod: PBL 4 kap. 11 §

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Som en del av detaljplanens genomférande kommer en del av fastigheten Bodafors 4:1
att slas samman med fastigheten Herden 16. Nedanstiende kartbild visar vilka
forindringar i fastighetsindelningen som detaljplanens genomférande medfor.

Kartbild som visar fastigheter som nyskapas eller éndras, bla linje markerar den del av fastigheten
Bodafors 4:1 som behéver slas samman med fastigheten Herden 16.
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Rattigheter

Detaljplanen ber6rs inte av ndgra, befintliga rittigheter, servitut eller
gemensamhetsanldggningar.

Ledningsritt
Inom det aktuella planomradet finns i dagsliget inga ledningsritter.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Vatten och aviopp

Teknisk f6rsorjning i form av vatten och spillvatten finns till viss del framdraget 1
Skolgatan, teknisk forsérjning for detta andamal finns dven strax séder om planomradet,
1 omradet mellan Planstigen och Erik Fasts vag.

Dagvatten

Omradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade f6r dagvatten, kapaciteten i
dagvattennitet bedoms vara tillricklig for att hantera det dagvatten som uppstar inom
omradet till f6ljd av detaljplanens genomférande. Vid projektering av férskola och
utemiljé kommer kvartersmarkens dagvatten att hanteras och avledas. Atgirder for att
hantera dagvattnet inom omradet beskrivs under Planeringsunderlag samt
Planeringsforutséittningar.

El, firrvirme och fiber

Teknisk forsotjning i form av fjirrvirme, el och bredband/fibernit (opto) finns
framdraget i Skolgatan. Anslutning till tillkommande bebyggelse kommer att beh6va ske
1 samband med genomférandet av detaljplanen. Vid byggnation och markarbeten maste
befintliga ledningar inom och 1 anslutning till planomradet beaktas. Befintliga ledningar
kan eventuellt komma att behéva flyttas innan markarbeten eller byggnation kan
paborjas.

Avfallshantering
Detaljplanen reglerar inte avfallshantering, men det bedéms inom planomradet finnas
goda foérutsittningar for att kunna anordna en limplig avfallshantering.

Utbyggnad av allman plats
Niissjo kommun genom Tekniska serviceforvaltningen dr ansvarig for utbyggnad av
allman plats.

Utbyggnad vatten och avlopp
Niissjo Affarsverk AB dr ansvarig f6r utbyggnad av allminna vatten- och
avloppsanliggningar.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen ansvarar f6r att bekosta atgirder som genomfors pa allmin plats.
Fastighetsigaren ansvarar fOr att bekosta atgirder som genomférs inom kvartersmarken.
I denna detaljplan ar kommunen markagare till savil kvartersmarken som for allmian
plats, vilket medfor att kommunen bekostar samtliga atgirder inom planomradet.
Kostnadsférdelning mellan kommunens olika férvaltningar hanteras utom ramen for
detaljplanen.

Planavgift

Kostnaden f6r upprittandet av detaljplanen tas inte ut som planavgift i samband med
bygglovet, utan faktureras nir detaljplanen vinner laga kraft och bekostas av Tekniska
serviceforvaltningen som ér bestillare av detaljplanen.

Drift vatten och avlopp
Niissjo Affarsverk AB ansvarar for drift och underhall av allmanna vatten- och
avloppsledningar.

Organisatoriska fragor
Inga mark eller exploateringsavtal har tagits fram i samband med framtagandet av
detaljplanen.

Planférfarande
Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) med sa kallat
standardforfarande.

Tidplan
Tidplanen nedan galler under forutsittning att tillhérande utredningar fortskrider som
planerat och att detaljplanen inte 6verklagas.

e DPlanbesked |13/12-2023]|§ 172 SPN
e Samrid |24/4-2024(§ 52 SPN

e Granskning |26/9-2024|§ 135 SPN
e Antagande [29/1-2025|§ 7 SPN

Kulturvarden
Det finns inga kulturmiljovarden som behéver beaktas i samband med detaljplanens
genomfoérande.

Prévning enligt annan lagstiftning

Ett genomférande av detaljplanen kriver prévning enligt fastighetsbildningslagen (SFS
1970:988), 1 syfte att kunna genomféra en férindrad fastighetsindelning. Lantmateriet
ansvarar for forrittningen.
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Planeringsunderlag

Kommunala stéllningstaganden

Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 13 december 2023 om positivt planbesked
och Sambhillsplaneringskontoret fick dirmed 1 uppdrag att ta fram en ny detaljplan f6r
omradet.

Oversiktsplan

Den kommunomfattande oversiktsplanen antogs av kommunfullmiktige den 27 april
2023. Oversiktsplanen redovisar inte nigra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer
tor det aktuella planomradet.

Detaljplan

Planomradet ir idag reglerat genom féljande detaljplaner:

e Detaljplan f6r kvarteret Herden (laga kraft 9 mars 1968). I den berorda delen
anger planen omrade for allmint andamal samt att bebyggelse far uppforas i
maximalt tva vaningsplan, och 1 ny detaljplan féreslas denna markanvindning
ersittas med S — Forskola. Detaljplanen reglerar dven fastighetsindelning inom
planomradet, forslaget till ny detaljplan innebar att bestimmelserna om
fastighetsindelning upphor att gilla inom omradet f6r den nya detaljplanen. Om
foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.

e Detaljplan for kvarteret Spelmannen (laga kraft 29 juni 1971). I den berérda
delen av planen anges omrade for bostadsindamal samt att bostadsbebyggelse
endast far uppforas i ett vaningsplan, i ny detaljplan foreslas denna
markanvindning ersittas med S; — Forskola. Detaljplanen reglerar aven
fastighetsindelning inom planomradet, forslaget till ny detaljplan innebir att
bestimmelserna om fastighetsindelning upphor att gilla inom omradet f6r den
nya detaljplanen. Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor
tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsitter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

e Andring av stadsplanen for kvarteren Herden, Eldaren, Bryggaren, Viktaren,
Spelmannen och Gladiatorn m.fl. (laga kraft 17 april 1952). I den berérda delen
av planen anges allmin plats (gata), i ny detaljplan ersitts denna markanvindning
med S; — Férskola. Om féreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor
tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsitter att gélla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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Kartbilden visar gdllande detaljplan inom planomrdadet och i vilka delar den ersdtts. Detaljplan for
kvarteret Herden, Réd linje indikerar omrdde som pdverkas av ny detaljplan och ddr ny
markanvéndning foreslds.

——

Kartbilden visar gdllande detaljplan inom planomrddet och i vilka delar den ersdtts. Detaljplan for
kvarteret Spelmannen. Réd linje indikerar omrade som pdverkas av ny detaljplan och ddr ny
markanvéindning féreslds.

Kartbilden visar gdllande detaljplan inom planomrédet och i vilka delar den ersdtts. Andring av
stadsplanen for kvarteren Herden, Eldaren, Bryggaren, Viiktaren, Spelmannen och Gladiatorn m.fl. Réd
linje indikerar omrade som pdverkas av ny detaljplan och dér ny markanvindning féreslas.
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Undersékning om betydande miljéopaverkan
Kommunen ska vid upprittandet av planer och program underséka om genomférandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt miljébalken kapitel 6. 1
sadana fall ska en strategisk miljobedémning géras.

En unders6kning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad 24 april 2024. Undersokningen
sammanfattas nedan.

Sammanvigd bedomuning

Den planerade markanvindningen bedoms som limplig med hinsyn tagen till gillande
plan- och milj6lagstiftning. Gallande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas. Den
milj6faktor som sarskilt uppmarksammats ir risker kopplade till 6versvimning och
skyfall. Detaljplanens genomférande ar i linje med miljomalet ”God bebyggd milj6™.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira sidan betydande miljopaverkan som
avses i miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behéver darfor inte
goras.

Utredningar

Féljande utredningar har tagits fram i samband med detaljplanen. Slutsatser och
stallningstaganden i utredningarna som ber6r den aktuella detaljplanen beskrivs mer
ingaende under planeringsforutsittningar.

e Markteknisk undersékning (Tyréns)
25 januari 2024

e Miljoteknisk markundersékning (Vatten och Samhillsteknik AB)
19 mars 2024

Ovriga planeringsunderlag

I arbetet med detaljplanen har, utéver de kommunala styrdokument samt utredningar
och underlag som redovisas ovan, hiansyn ocksa tagits till planeringsunderlag fran bl.a.
Linsstyrelsen, VISS, SGU, Skogsstyrelsen, Naturvardsverket, Riksantikvarieimbetet,
SGI, Trafikverket m.fl.

Grundkarta

For omradet har kartenheten pa Samhaillsplaneringskontoret pa Nissjo kommun
upprittat en grundkarta som dr inmatt och upprattad i enlighet med Lantmateriets
toreskrifter. Grundkartan dr upprittad den 2 september 2024.
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Fastighetsforteckning

Kartenheten pa Samhillsplaneringskontoret pa Nissjé kommun har upprittat en
fastighetsforteckning som giller for planomradet. Utéver en redovisning av lagfarna
fastighetsigare till berérda fastigheter inom och utanfér planomradet upplyser
fastighetsforteckningen om kinda servitut och rittigheter som belastar fastigheter inom
planomradet. Fastighetsférteckningen 4r upprittad den 2 september 2024.

Projektering

Dialog har forts med Tekniska Serviceférvaltningen och VA-huvudmannen angiende
dagvattenhantering i planomradet. Projekteringen av férskolans utemiljo har tagit
dagvattensituationen i beaktande. Avsikten dr att skapa en mer styrd dagvattenhantering
i det omrade dir det kan ansamlas vatten. I projekteringen av omradet placeras ett
perkolationsdike, som ér en typ av svackdike. Ett svackdike har som syfte att fordréja
samt att leda bort dagvatten. Skillnaden mellan ett svackdike och ett perkolationsdike ar
att perkolationsdiket férdréjer samt leder bort dagvatten och filtrerar det innan det leds
vidare och ansluter till den allminna dagvattenanldggningen. I planomradets norra del
dir det finns en lagpunkt och dir vatten kan ansamlas kopplas ett flertal
drineringsledningar till perkolationsdiket.

]
+289,18 @
+288,61 ]
+288.47 @
+288,59 o

+288,58

Kartbild som visar nuvarande markhdéjder inom planomradet. Planomrddet sluttar svagt nedat fran vdst
till ést. | mitten av planomrddets norra delar finns en lagpunkt.
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PERKOLATIONSDIKE (1:20)

Principskiss- Ritning frdn Tekniska Serviceférvaltningen, Ndssjo kommun som visar perkolationsdiket
inom planomrddet

Skyfallskartering
Linsstyrelsen i Jonk&pings lan har tagit fram en 6versiktlig kommunévergripande
skyfallskartering.

Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Planomradet ligger centralt i Bodafors med narhet till saval Emaskolan som
medborgarkontor och ett titortsnira skogsomrade nordvist om planomradet. I norr
och 6ster angrinsar omradet till bostadsbebyggelse i form av sméahus. Majoriteten av
smahusen 1 niromradet 4r mellan en och tva viningar samt har tra eller tegel som
fasadmaterial. Planomradet ar i dagslaget obebyggt; 1 den s6dra och mellersta delen av
planomradet férekommer enstaka trid och mindre markvegetation medan den norra
delen av planomradet ar huvudsakligen bevuxen med 16vtrad.

Service

Planomradet ir beldget i de centrala delarna av Bodafors och tillgangen till service ar
dirav god. Ungefir 400 meter soder om planomradet finns Bodafors medborgarkontor,
bibliotek och livsmedelsaffar.

Trafik

Niissjo kommun ar genom Tekniska Serviceforvaltningen vaghallare f6r Skolgatan, som
ar den vig som kommer att anvindas fOr att angéra omradet. Eftersom planomradet 1
dagslaget dr obebyggt finns inga kinda trafikproblem 1 anslutning till planomradet.
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Gang- och cykeltrafik

Forutsattningarna for att pa ett trafiksikert sitt ta sig till omradet med gang eller cykel
bed6éms vara goda. Ndrmsta gang- och cykelvig finns utmed John Zeinwoltsgatan strax
soder om planomridet, denna vig angér Emaskolan vid Myrgatan vilket medfor att den
hamnar i direkt forbindelse med planomradet.

Kollektivtrafik
Nirmsta busshallplats finns 450 meter fran planomradet lings med Eksjovagen.
Hallplatsen trafikeras av linje 312 och linje 313 som gar mellan Bodafors och Nissjo.

Motortrafik

Motortrafik férekommer pa Skolgatan, huvudsakligen till och fran bostadsbebyggelse i
anslutande kvarter samt till Emaévallen.

Naturmiljo

Den vegetation som finns inom planomradet pa fastigheten Herden 16 bestar av 16vtrad
och buskar, inom den del av planomradet som utgors av fastigheten Bodafors 4:1 ar
vegetationen tatare. Till storsta delen bestar vegetationen inom Bodafors 4:1 av olika
typer av 16vtrid, men vissa inslag av barrtrdd i form av gran och tall férekommer
sporadiskt inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Jordarterna inom planomradet bestar i de stra och s6dra delarna av sandig morin och i
de vistra och norra delarna av dven av ett torvlager.

: Torv

Sandig moran

Kartan redovisar jordarterna inom det féreslagna planomradet, SGU 2024. Réd linje visar planomrddets
avgrénsning.
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En markteknisk undersokning har dven genomforts inom det aktuella planomradet,
unders6kningen syftade huvudsakligen till att kartligga geotekniska och hydrogeologiska
forutsittningar inom planomradet. Undersokningens resultat har sedan anvints som ett
underlag for savil detaljplanen som foér projektering av ny forskola.

Undersokningens resultat finns sammanfattade i en rapport som bildggs detaljplanens
antagandehandlingar, daterad 25 januari 2024.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Det bedéms finnas goda foérutsittningar for att omhinderta dagvatten inom omradet. I
den norra delen av planomradet finns en lagpunkt som vid sirskilda viderférhéllanden
kan ansamla vatten. En dtgird dr det sa kallade perkolationsdiket vars funktion ar att
tordr6ja och leda bort dagvatten fran planomradet. Bedomningen dr darmed att
dagvattensituationen inom planomradet samt f6r den tillkommande verksamheten har
hanterats pa ett tillfredsstillande sitt.

Halsa och sakerhet

Buller

Enligt Naturvardsverkets vigledning bor den ekvivalenta bullernivan for
torskoleverksamhet inte 6verskrida 50 dBA. Den 6versiktliga bullerberikning som
kommunen genomfort visar att den ekvivalenta bullernivan vid den byggritt som i
detaljplanen foreslas for forskola uppgar till cirka 47 dBA. Vid den tinkta placeringen av
forskolan som Tekniska Serviceférvaltningen projekterat uppgar den ekvivalenta
bullernivan till cirka 43 dBA.

Skyltad hastighet pd Skolgatan 4r 40 km/h. Enligt de trafikmitningar som kommunen
genomfort pa den aktuella vagen, trafikeras den av cirka 150 fordon per dygn, varav en
mycket liten andel dr tunga fordon. Mot bakgrund av ovanstiende d4r kommunens
bedémning att de riktvirden f6r buller pa utevistelseytor vid skolor och férskolor som
foreskrivs av Naturvardsverket inte kommer att 6verskridas och att bullermiljén pa den
tillkommande forskoleverksamhetens utevistelseytor ar att betrakta som god.

Férorenad mark

En milj6teknisk markundersokning har genomforts inom det aktuella planomradet. I
rapporten daterad 19 mars 2024 framgar det att laga eller inga detekterbara
tororeningshalter har konstaterats vad det giller savil jord som asfalt och grundvatten.
Riktvirden for kanslig markanvindning underskrids.

Vidare har halogenerade 16sningsmedel patriffats 1 tva fall 600 meter respektive 700
meter vaster om planomradet pa fastigheterna Gumsen 8 samt Smeden 5 och 6.
Fororeningarna hirstammar fran fore detta Bodaforsverken dar det bland annat
tillverkades aluminiumstegar. De bada féroreningskallorna har utretts i varsin MIFO fas
1 dir bland annat spridningsrisken har bedomts. I de bada MIFO-utredningarna har
spridningsrisken till intilliggande bostider bedémts som lag varav risken for
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halogenerade 16sningsmedel inom planomradet ocksa bedéms som lag. Sammantaget ar
bed6mningen att riskerna kopplade till f6rorenade omraden ér liga i planomradet och
vidare utredning bedéms inte behévas.

Raddningsinsats
Riddningstjinstens deltidsstation i Bodafors ir beligen 5-10 minuter fran planomradet.

Olyckor

Detaljplanen ligger utanfor riskbedémningsavstandet om 150 meter fran farligt gods-led
och detaljplanen berérs dirmed inte av detta.

Klimatforandringar

Niissjo kommuns framtida klimat f6rutspas bli varmare, torrare och blotare. Med detta
okar riskerna for Gversvimning, ras, skred och erosion vilket darfor ar viktigt att beakta
vid detaljplanering for att sakerstilla att féreslagen markanvindning ar limplig sett till
nimnda risker.

Oversvimning

Planomradet ér inte ber6rt av Oversvamning av typen hoga fléden 1 sjoar, hav och
vattendrag. Som kunskapsunderlag f6r projektering finns dock information om att
marken 1 den norra delen av planomradet emellertid har visat indikationer pa att det kan
ansamlas vatten i lagpunkten vid sarskilda viaderforhallanden. For att kunna skapa en
siker och hallbar utemilj6, har kunskapen fran platsen inarbetats 1 projekteringen.

Drinering innebdr att man graver diken eller griver ner drineringsledningar for att fa
bort o6nskat grund- eller ytvatten frin ett omrade, exempelvis runt en byggnad eller pa
en tomt. Gransen f6r marklov, gar generellt vid att marknivan andras mer dn 0,5 meter i
samband med draneringen. For att genomfora kvartersmark f6r férskola behévs dock
inte sa omfattande férindring av marknivan. Darfér bedoms inte plankartan behova
kompletteras med bestimmelse om detta, eftersom en saidan bestimmelse inte skulle
triffas av efterfoljande loviarende.

Efterfoljande bilder illustrerar omradet med vattenansamling vid tva tillfillen under
vintern/varen ar 2024.
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Bild som visar omrade ddr vatten kan ansamlas. Bla linje indikerar ungeférligen det omrade dir det
ansamlades vatten en kort period vdren 2024. Réd firg indikerar planomrddets utbredning.
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Mot bakgrund av de atgirder som kommer att vidtas for att hantera
dagvattensituationen inom planomradet, ir bedomningen att férskoleverksamhetens
krav pa utemiljéns utformning och sikerhet har hanterats.

Ras, skred och erosion

Det bedoms inom planomradet eller 1 dess direkta niromrade inte finnas nagra risker for
ras, skred eller erosion.

Virmeoar

Vidrmekartering 2021-2023, Myndigheten fér Samhdllsskydd och beredskap, 2024. Svart markering
indikerar planomrddets avgrdnsning.

Virmekarteringen indikerar foérhallandevis laga maxtemperaturer, nagra enskilda
virmedar med forh6jd temperatur gentemot omgivningen férekommer inte inom det
foreslagna planomradet.

Riksintressen

Planomradet berors av Riksintresse for skyddade vattendrag, da det ir beliget inom Emans
huvudavrinningsomrade.
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Riksintresse Skyddade vattendrag

Det féreslagna planomradet dr beliget inom Emans huvudavrinningsomrade. Enligt 4.
kap 6 § miljobalken (SFS 1998:808) far inte vattenkraftverk samt vattenreglering eller
vattenoverledning for kraftindamal utféras i Eman och tillhérande killfloden samt
bifléden. Detta riksintresse berérs inte av planforslaget.

Mellankommunala intressen

Det bedoms inte finnas nigra mellankommunala intressen som paverkas av
detaljplanens genomférande.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Utifran befintligt underlag, diribland kommunens 6versiktsplan, gérs bedémningen att
hushallningsbestimmelserna 1 3 kap. miljébalken (SFS 1998:808) inte paverkas av
planforslaget.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Eftersom MKN inte 6verskrids i centrala Nassjo, dar luftkvaliteten bedoms vara simst,
ar bedomningen att det ar lag sannolikhet att MKN 6verskrids inom det aktuella
planomradet.

Vatten

Miljokvalitetsnormer fOr vatten anger kvaliteten en vattenférekomst ska ha uppnatt vid
en viss tidpunkt. Planomradet ligger inom Emans avrinningsomrade. Enligt VISS ér
Emans ekologiska status 1 huvudsak mattlig, men pa vissa strickor uppnas god status
medan andra strickor otillfredsstillande status. Delstrickan som passerar Bodafors
stricker sig mellan Storesjon och Uppsjon och uppnar mattlig ekologisk status samt icke
god kemisk status. Den ekologiska statusen baseras pa att vattenférekomsten ar
paverkad av konnektivitetsforandringar, morfologiska férandringar, och
flodesforindringar. Den kemiska statusen baseras pa héga halter av kvicksilver och
bromerade difenyleter.

Buller

Enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer dn 100 000
invanare kartligga omgivningsbullret inom kommunen och ta fram atgirdsprogram.
Niissjo kommun har drygt 32 000 invanare och denna skyldighet galler dirmed inte.
Miljokvalitetsnormen giller oavsett och f6ljs genom att vid detaljplanering sikerstilla att
gillande riktvirden for buller uppfylls.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Som en konsekvens av detaljplanens genomférande kommer delar av fastigheten
Bodafors 4:1 styckas av och slas samman med fastigheten Herden 16. Detta behover
goras for att kunna tillskapa tillrickligt mycket friyta 1 anslutning till den tillkommande
torskolan.

Fysisk miljo

Eftersom en byggnad kommer att uppfoéras pa mark som i dagsliget ar obebyggd
kommer den fysiska miljon 1 kvarteret Herden och omgivande kvarter att forindras. De
som i huvudsak kommer att paverkas av forindringarna i den fysiska miljon ar de
boende i de omgivande bostadskvarteren. Omgivningspaverkan bedoms dock vara
begrinsad da byggnadshojd och fasadmaterial forhaller sig val till omgivande bebyggelse
av liknande karaktir i omradet.

Trafik

Detaljplanens genomforande bedéms kunna medfora en 6kad trafikalstring pa
Skolgatan i anslutning till planomradet, huvudsakligen under de tider pa dygnet férildrar
himtar och limnar sina barn pa férskolan. Dock inte 1 en sidan omfattning att
framkomligheten bedoms forsamras for trafik till och fran bostider eller andra
malpunkter 1 anslutning till Skolgatan.

Parkering

Parkering ska hanteras inom respektive fastighet med utgangspunkt i angivna
parkeringstal i kommunens parkeringsstrategi. Parkering f6r personal kommer att
anordnas i sydvastra delen av fastigheten med angéring fran Skolgatan. Lings med
Skolgatan kommer det dven att anordnas sa kallade ”hamta-limna parkeringar” dar
vardnadshavare kan parkera en kortare tid i samband med himtning och limning av
barn pa forskolan. For parkering under lingre perioder foreslas hinvisning ske till
parkeringen vid Emavallen cirka hundra meter norr om planomradet.

Natur

Naturmiljo

Naturmiljén och gronstrukturen inom planomradet kommer till viss del att paverkas av
byggnationen av férskolan och till viss del vara intakt i férhallande till hur det ser ut i
dagsliget. Detaljplanens genomférande innebir att en forskola kan uppféras i den Gstra
delen av planomradet, medan det pa resterande mark endast tillats att uppféras
komplementbyggnader. Det bedéms finnas goda forutsittningar att skapa en héllbar
naturmilj6 inom planomradet.

Postadress Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress
57180 Nassjo  Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548 samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

25



Detaljplan for Planbeskrivning
Herden 16 m.fl Diarienummer BP-2023-600
Bodafors tdtort i Ndssjo kommun Laga kraft 2025-04-16

Landskapsbild

Landskapsbilden 1 den Ostra delen av planomradet, dir detaljplanen medger uppforande
av en forskola bedoms férandras markant 1 forhallande till nuvarande férhallande pa
platsen. Aven om en stor del av den befintliga gronstrukturen bevaras inom
planomradet, 1 synnerhet i de norra och vistra delarna, bedéms paverkan pa
landskapsbilden till £6ljd av detaljplanens genomférande bli relativt betydande.

Miljs

Miljobedémning

Detaljplanen och dess genomférande bedoms inte medfora behov av en strategisk
miljobed6émning enligt 6 kap. miljébalken (SFS 1998:808).

Dagvatten

Mot bakgrund av de atgirder som féreslagits f6r dagvattenhanteringen inom
planomradet bedéms den befintliga dagvattensituationen férandras i en mindre
omfattning. Forutsittningar for en hallbar dagvattenhantering bedéms finnas inom
planomradet.

Kulturmiljo

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebira nagra negativa konsekvenser for
kulturmiljén da tillkommande bebyggelse anpassas till nirliggande bebyggelse av
liknande art avseende volym och val av fasadmaterial.

Social hallbarhet

Barnperspektivet

Detaljplanens genomférande medfor att en ny férskola anliggs i de centrala delarna av
Bodafors, vilket betraktat ur ett barnperspektiv bedéms vara ett positivt tillskott till
bebyggelsestrukturen i centrala Bodafors. Detta ger barn méjlighet till en trygg
utevistelse 1 anslutning till férskolelokalen.

Fysisk tillganglighet

Detaljplanens genomforande innebir att en ny forskola uppfors i centrala Bodafors.
Forskolans centrala beligenhet innebir att kortare firdvig for manga av férskolebarnen
1 Bodafors. Att forskolan dessutom ligger 1 ett kollektivtrafiknara lige bidrar till att
ytterligare 6ka den fysiska tillgianglicheten och nébarheten.

Jamlikhet

Genomforandet av detaljplanen innebir att en ny forskola kan uppforas 1 de centrala
delarna av Bodafors. Detta medfor en bittre tillgang till barnomsorg for alla grupper i
samhallet. Forskolans centrala lige i samhillet innebir aven forbattrade och mer jimlika
forutsittningar avseende mojligheten att ta sig till f6rskolan med olika transportmedel.
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Halsa och sakerhet

Buller

Detaljplanens genomférande innebir emellertid en mindre trafikdkning pa Skolgatan,
Oster om planomradet. Den Oversiktliga bullerberikning som kommunen genomfort 1
samband med planarbetet visar att Naturvardsverkets riktlinjer f6r buller vid
utevistelseytor vid skolor och forskolor inte 6verskrids och att ljudmiljon dirav ar att
bedémas som god inom planomradet.

Oversvamning

Bedoémningen dr att riskerna kopplat till 6versvimning inom planomradet dr mycket
sma. Diremot finns det som tidigare konstaterat risk for vattenansamlingar i norra delen
av planomridet. Forslag pa atgird for att hantera dagvattnet har presenterats och
riskerna bedéms ha beaktats tillrackligt.

I projektering av planomradet placeras drianeringsledningar i marken fran det omrade
dir det finns en ligpunkt, och leder det vidare till perkolationsdiket. Ovrigt dagvatten i
omradet samlas in via perkolationsdiket. Konsekvensen av detta ar att dagvatten
bedéms kunna omhindertas lokalt pa kvartersmarken for att sedan ledas vidare till det
allmianna dagvattennitet. Med bakgrund till den projektering som har presenterats
undanhills komplementbyggnader fran den lagpunkt som kan ansamla vatten.
Detaljplanen bedoms darfor ga att genomfora sa att forskoleverksamhetens krav pa
utformning av inom- och utomhusmiljo gar att sikra. Konsekvenserna av att
detaljplanen genomférs innebir att dagvattensituationen tydliggdrs och forbittras.

Varmeoéar

Detaljplanens genomforande medfor inte att storre hardgjorda ytor exklusive den
tillkommande férskolebyggnaden samt marken i anslutning till densamma anliggs, vilket
dirmed ocksa bidrar till att férhindra uppkomsten av virmeoar. Eftersom stora delar av
forskolans friytor utgors av gronska och vegetation bedéms detta ge en avkylande
effekt.

Riksintresse

Planomradet ér beldget inom Emans huvudavrinningsomrade Rzksintresse for skyddade
vattendrag. Detaljplanens genomférande beror inte riksintresset.

Riksintresse Skyddade vattendrag
Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra ndgra negativa konsekvenser for
riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Detaljplanen innebir inte forsimrade forutsittningar att uppfylla MKN for luft.

Vatten
Detaljplanen innebir inte forsimrade forutsittningar att uppfylla MKN fo6r vatten.
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Buller

MKN £6r buller enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) giller inte f6r Nissjo

kommun.

Medverkan

Handlingarna har upprattats av Samhillsplaneringskontoret i samrad med Tekniska
Serviceforvaltningen och Barn- och Utbildningsférvaltningen.

Samhillsplaneringskontoret

Linnea Hamrén Philip Ager6
Planarkitekt Planarkitekt
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