PLANBESKRIVNING

Detaljplan for:

Bregarden 2:90
- del av Gésta Berlings vag/Sintrams vag
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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen syftar till att underlatta forstaelsen av detaljplanens innebérd samt redovisa de
syften och forutsattningar detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan det
ar plankartan som faststalls. Planbeskrivningen redogér for planomrédets befintliga forhadllanden,
vilka forandringar som féreslas och effekter som kan vantas vid genomférande av detaljplanen.

Detaljplanen (plankartan) ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och
vattenomréden far eller ska anvandas inom ett avgransat omréde, kallat planomrade. En detaljplan
medfoér bade rattigheter och skyldigheter som till exempel byggratt eller skyldigheter att utforma
mark eller byggnader pa nagot speciellt satt. En detaljplan tas fram genom en demokratisk process,
planprocess, som kan foras med olika planforfarande, metoder, som valjs bland annat beroende pa
hur omfattande och betydande detaljplanens syften &r for allméanheten och miljon. Detaljplanen har
handléaggs med standardforfarande (se nedan).

Planhandlingar:

e Plankarta

e Plan- och genomférandebeskrivning
e Miljdundersokning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Fastighetsforteckning

Utredningar:
e PM Forhandsbesked riskbeddmning, WSP, 2021-05-07
e PM Overgripande riskbedémning, WSP, 2021-07-02

VAL AV PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med ett standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5 kap. 6 §
da detaljplanen inte strider mot dversiktsplanen, antas inte medféra en betydande miljopaverkan
och &r inte av betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse. Den som vill ldmna
synpunkter pa planforslaget kan géra det under det minst tre veckor langa samradsskedet. Inkomna
synpunkter fran samradsskedet dokumenteras i en samradsredogorelse, som ligger till grund fér en
revidering av planforslaget. Darefter inleds ett minst tva veckor 1&ngt granskningsskede, som syftar
till att visa det bearbetade planférslaget som kommunen har fér avsikt att anta, och samtidigt ge
berérda en sista mojlighet att lamna synpunkter. | ett granskningsutldtande redovisas inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens férslag och stéllningstagande med anledning av
synpunkterna. Slutligen provas detaljplanen foér antagande av Samhallsbyggnadsndmnden och
vinner laga kraft tidigast 3 veckor efter att beslutet offentliggjorts, under férutsattning att beslutet
inte 6verklagats/provats.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostadsbebyggelse pa del av fastigheten Bregarden
2:90. Detaljplanen syftar aven till att mojliggora for parkering inom fastigheten Bregarden 2:90, dartill
ingar delar av Gosta Berlings vag samt Sintrams vag.

LAGE

Planomradet ligger lokaliserat i stadsdelen Ekeby, cirka 2 kilometer vaster om Karlskoga centrum.
Planomradet angransar ftill Gosta Berlings vag, Sintrams vag och fastigheten Lyriken 2 i 6st.
Detaljplanen ligger i direkt anslutning till redan befintlig bostadsbebyggelse i stadsdelen Ekeby och
har darfor god tillgang till kommunens befintliga infrastruktur.

BAKGRUND

| Karlskogas vastra delar finns ett cirka 17 500 m? stort markomrade som utgérs av en stdrre grasyta
med enstaka buskar och trad.

Fastigheten Bregarden 2:90 (fd kv. Lyriken) i Ekeby har genomgétt ndgra faser de senaste 60 aren.
Fram till i borjan péd 1960-talet anvandes marken nastan uteslutande i jordbrukssyfte. Senare blev
omradet intressant for exploatering och ar 1963-1964 bebyggdes omrddet med flera flerbostadshus.
Planomradet som berdr fastigheten Bregarden 2:90 bebyggdes med fem flerbostadshus. Under
sena 1990-talet och i borjan pa 2000-talet revs flerbostadshusen i etapper eftersom utflyttningen i
Karlskoga var stor och efterfrdgan liten. Sedan dess har planomradet varit fritt fran byggnader.

OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplanen omfattar en del av fastigheten Bregarden 2:90 som &gs av Karlskoga kommun.
Planomradet &r cirka 24 500 m? stort.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN

Karlskoga kommuns Oversiktsplan (2011) anger att kommunen Karlskoga ska erbjuda attraktiva
boenden, i varierade lagen, med olika upplatelseformer och for livets olika skeden. Ett led i arbetet
ar att prioritera centrumnéra boenden och fortatning i anslutning till stadskarnan, vilket gor att redan
befintlig infrastruktur kan anvandas. Fortatningen riktar sig framst till centrum men &ven till andra
omraden i tatorten med en hog efterfrdgan. Detaljplanen gar i linje med 6versiktsplanen.

Bostadsplaneringsprogram

| kommunens  bostadsplaneringsprogram,  Bostadsplaneringsprogram - riktlinjer  for
bostadsforsérjning i Karlskoga kommun (2017), lyfts aterigen oversiktsplanens riktlinjer géllande
bostadsférsorjning och villabebyggelse, bland annat med fokus pé fortatning i anslutning till redan
befintlig infrastruktur. Bostadsprogrammet ska vara det vardedokument som ligger till grund for
beddmning av bostadsfragor i Karlskoga och ar integrerat i dversiktsplanen. Punkter som anges i
bostadsprogrammet med béaring pé detaljplanen ar:

e Karlskoga ska bejaka sitt kulturella arv med de miljder som ger dess férutsattningar men
samtidigt vara 6ppen for forandring och utveckling som inspirerar till nyetableringar och
framatanda.

e Det ska vara tryggt att ga och cykla i staden. Déar ska vara enkelt att né all typ av service.

e Staden ska formas s& den &r tilltalande med estetiska och valgjorda hus, inbjudande och
trygga offentliga rum i form av gator, torg, parker och andra platser for moéten, for rorelse
och vila.

e Staden ska inbjuda till mdten med manniskor man kanner och manniskor man aldrig tidigare
traffat.

e Lyhordhet for efterfrégan och 6ppenhet fér nya idéer ska gora Karlskoga till en attraktiv stad
att leva, bo och arbeta i. Initiativ tas till nya bostadsomrdden i lagen déar invanarna énskar
bo.

e Kommunens langsiktiga stravan i bostadsplaneringen &r att ge invanarna ett variationsrikt
men aven integrerat boende, det vill saga ett boende som uppmuntrar till méten mellan
manniskor. Jamstalldhet och trygghet ska beaktas vid planering och byggande.

e Kommunen ska se positivt pa initiativ som ger mojlighet till kvarboende i samma stadsdel
eller mindre tatort i livets alla skeden.

e Det ska finnas ett brett spektrum av bostadstyper och storlekar pa bostader. Ambitionen ar
att det i varje omrade ska ges mojlighet att bo oavsett om man har ett enpersonshushall
eller en stor barnfamil].

Detaljplanen beddms vara forenligt med oversiktsplanen. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarandet d& planarbetet ar forenligt med Karlskoga kommuns éversiktsplan (2011) och
inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse.



GALLANDE STADSPLAN/DETALJPLAN

Foljande detaljplaner och stadsplaner galler inom
planomradet:

e Stadsplan nr 93: "Forslag till andring och
utvidgning av stadsplanen for del av
KARLSKOGA EKEBY-omrédet”, laga kraft
1958-11-28, akt: 1883K-2776.

Stadsplanen galler for delar av fastigheten
Bregarden 2:90. Syftet med stadsplanen var att
mojliggora  for ett nytt bostadsomrade i
Karlskoga.  Stadsplanen  mogjliggjorde  for
byggnation av bostader, handel, industri samt
allmant &ndamal.

e Stadsplan nr 106: "Férslag till &ndring av
stadsplanen for del av Ekebyomradet i
KARLSKOGA", laga kraft 1959-07-24, akt:
1883K-2915.

Stadsplanen galler for delar av fastigheten
Bregarden 2:90. Syftet med stadsplanen var att
mojliggora for byggnation av bostader samt
handel.

e Stadsplan nr136: " Forslag till &ndring
av stadsplanen for del av kv. Lyriken i
KARLSKOGA", laga kraft 1962-08-10,
akt: 1883K-3630.
Stadsplanen géller for delar av fastigheten
Bregarden 2:90. Syftet med stadsplanen var att
maojliggora for byggnation av bostader.

e Detaljplan nr 369: "Andring av detaljplan for
Ekeby (tillganglighet, hissar)”, laga kraft 1992-

01-30, akt: 1883-P92/8.

Andring av detaljplan géller for delar av fastigheten
Bregarden 2:90. Syftet med andringen var att 50% av
ldgenheterna/bostaderna behoéver vara tillgéngliga for

rorelsehindrade.

Forslag tll trdring ov sadplmen fr g
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GALLANDE FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Forslag till detaljplan berérs inte av ndgra fastighetsindelningsbestammelser.

GALLANDE RATTIGHETER

Inom planomradet finns tva (2) ledningsreditter.

Ledningsratt avseende vatten, dagvatten och avlopp. 2015-04-07, 1883-755.1

Ledningsratten som avser vatten-, dagvatten- och avloppsledningar l6per ldangs med Gosta Berings
vag, i planomradets sodra delar. Ledningsratten har forsetts med u-omrade, bestdmmelsen avser
att omrdde eller utrymmen skall vara tillgéngligt for allméannyttiga underjordiska ledningar.

Ledningsratt avseende fjarrvarmeledning. 1999-03-26, 1883-99/3.1

En ledningsratt for fiarrvarme 16per inom fastigheten Bregarden 2:90. Fjarrvarmeledningar 16per
langs med Gosta Berlings vag, i planomradets sodra delar samt ett instick som I6per in pa
fastigheten. Ledningsratten har delvis inte forsetts med u-omréde. Nuvarande fjarrvarmesledning
inom fastigheten har delvis tagits bort frén drift sa ny ledningsratt bor bildas alternativt justeras.
Ledningsratten som ska vara kvar har forsetts med u-omréde, bestammelsen avser att omrdde eller
utrymmen skall vara tillgangligt for allméannyttiga underjordiska ledningar.

MARKANVISNINGSAVTAL

Planomrédet ar sedan januari 2021 markanvisat med avsikt att bygga bostader. Projektet som avtalet
galler kraver att en ny detaljplan tas fram for omradet.

BESLUT OM NY DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 9 februari 2021 (SBN 2021-00019) att uppdra at
Samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta forslag till detaljplan for Ekeby - del av Bregdrden 2:90
(fd kv Lyriken).

BESLUT OM STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Med stod av delegationsordning beslutade samhallsbyggnadsnamnden den 6 maj 2021 att en
strategisk miljobedomning eller miljdkonsekvensbeskrivning inte behdver tas fram eftersom det
planen medger, inte antas innebara en betydande miljopaverkan.



FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

MILJOUNDERSOKNING

Nar en kommun uppréttar eller andrar en detaljplan ska kommunen alltid ta stéllning till behovet
och genomfoéra en miljdundersékning av planen i enlighet med 6 kap. 3 — 19 §§ Miljobalken.
Miljoundersokningen fungerar som ett underlag for stallningstagandet. | miljdundersékning utreds
det om detaljplanen kan medféra betydande miljdpaverkan utifrdn de kriterier som finns fill
forordningen (2017:966) om miljobedémningar. Enligt miljdundersékningen, daterad 2021-02-12,
beddms detaljplanen inte medféra ndgon betydande miljdpéaverkan. En strategisk miljsbeddmning
eller miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte utforts. Detaljplanen 6verensstémmer med de
nationella miljokvalitetsmalen och bedéms i dvrigt vara forenlig med MB.

RIKSINTRESSE, KULTURMILIO OCH FORNLAMNINGAR

Planomrédet berors av riksintresse for totalforsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrdde sdrskilt behov av
hinderfrihet. Den planerade markanvandningen bedéms inte innebéra ndgon konflikt med namnt
riksintresse.

Inom eller angrénsande till planomrédet finns idag inga kénda fornlamningar, kulturmiljoer eller
kulturminnen som pdverkas av detaljplanen. Alla fornlamningar, savél kédnda som okanda, &r
skyddade enligt kulturminneslagen. Skulle fornldmningar eller misstanka fornlamningar patraffas i
samband med exploatering eller andra arbeten skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten.
Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap miljébalken.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

ALLMAN PLATSMARK

Delar av fastigheten Bregarden 2:90 rymmer i gallande stadsplan “Forslag till andring av stadsplanen
for del av Ekebyomradet i KARLSKOGA” samt "Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for
del av KARLSKOGA EKEBY-omradet” allman plats med anvandningen park eller plantering. Delar av
planomradet ar darmed allmant tillgangligt.

Punkt | rueindy

Géallande stadsplan “Férslag till andring och utvidgning

Gallande stadsplan "Forslag till andring av av stadsplanen for del av KARLSKOGA EKEBY-omradet”

stadsplanen for del av Ekebyomradet i KARLSKOGA"



MARKANVANDNING, KULTURHISTORIA SAMT BEBYGGELSE

Planomradet omfattar en stor kommunéagd fastighet, Bregarden 2:90, som rymmer stora delar av

det lokala gatunatet, parkmark, naturmark mm.

Planomradet ligger centralt lokaliserat i stadsdelen Ekeby som stracker S|g mellan Drottnmggatan |

Oster och jarnvagen i vaster samt mellan
jamvagen i norr och europavag E18 i
soder. Fastigheten Bregdrden 2:90 (fd
kv. Lyriken) i Ekeby har genomgatt
nagra faser de senaste 60 &ren. Fram till
i borjan pa 1960-talet anvandes marken
nastan uteslutande i jordbrukssyfte.

Karlskoga var sedan jarnvagens tillkomst
ett samhélle i stark  framvéxt.
Egnahemsbyggandet péagick intensivt
fram  till  1930-talets  orostider.
Annalkande krigsutbrott medférde att
bostadsbyggandet avtog, men
bostadsbristen var dock fortsatt stor.
Karlskogas befolkning fordubblades pa
20 &r vilket féranledde staden att kopa
in stora landarealer. Mot slutet av 1950-
talet fanns en stadsplan klar med
planering  for 1260  lagenheter
bestdende av flerfamiljshus i tre- och
nio vaningar. Bostadslangorna place-

Historiskt ortofoto 1975.

rades i

trapetsformation. Idén var att huslangorna skulle placerade i inbdrdes vinkel for att forma luftigare
innergardar. Stadsdelen fortsatte att utvecklas och utbyggnaden pégick under ca 15 ar fran 1960-

talet, da var stadsdelen i princip fyllt bebyggd.

Planomradet som beror fastigheten Bregarden
2:90 bebyggdes med fem flerbostadshus.
Under sena 1990-talet och i borjan pad 2000-
talet revs flerbostadshusen i etapper eftersom
utflyttningen i Karlskoga var stor och efterfrdgan
liten. Sedan dess har planomradet varit fritt fran
byggnader och utgérs av en Oppen grasyta
med enstaka buskar och trad.

Flerfamiljshus  &r den mest férekommande
hustypen, men har finns ocksd verksamheter,
handel och restauranger.

Ortofoto 2020.



Direkt 6ster om planomrédet ligger fastigheten Lyriken 2 som utgdrs av sex langor av flerfamiljshus
som uppfordes i borjan av 1960-talet av Riksbyggen. Flerfamiljshusen ar tre véningar i funkisstil med
platta, svagt sluttande tak. Balkongerna ar nagot indragna i fasaden som ar putsad i en enhetlig
kuldr. Garden ar halvoppen med de langsgéende huslangorna i vid vinkel mot ett tvargdende hus.
Garden ar inte sammanbyggd utan fristdende. Byggnaderna ar exempel p& miljonprogrammets
rationella byggande i hissldsa Idnghus med stora gemensamma gardar.

| det pagdende Bevarandeprogrammet arbetar man genom att fargsatta kvarter eller fastigheter
utifran dess miljdmassiga och kulturhistoriska varden. Fastigheten Lyriken 2 ar utmarkerad som ett
gront omrade, vilket anger att bebyggelsen har ett ndgot lagre kulturhistoriskt varde men har en
vardefull karaktar i sin helhet. Detta dd man utgadr fran stadsplane- och stadsbildsvarden vilket
innebar lagre krav pa de enskilda byggnaderna i fraga om &kthet. Underhall och féréandringar ska
goras varsamt, d v s anpassas till byggnadens och omradets utformning och karaktar. Enligt lagen
galler det i princip all bebyggelse (PBL 8 kap 17 8).

Lyriken 2
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Kallarplan i mark

Planomradet ar som sagt en gammal rivningstomt och det finns troligen sedan rivningen ar
1999/2000 kvar byggnadsgrunder/kallarplan i marken av ndgra av de ursprungliga flerbostadshusen
pa nuvarande fastighet Bregarden 2:90. Byggnaderna bestod av flerfamiljsbostadshus uppforda i tre
vaningar dar bostadslangorna placerades i trapetsformation. De byggnaderna som placerades mot
gatan uppférdes med kallare.

| rivningsprotokollet, vilket finns att tillgd pa Samhallsbyggnadsforvaltningens kontor, star det att
material sdsom dorrar, skapssnickerier, fonster, porslin, vitvaror, radiatorer m.m. omhandertogs
under den forsta etappen. Samtliga material dteranvandes eller skrotades enligt protokollet. | den
andra etappen omhandertogs resterande delar sdsom plat, kablar, vaggar, tegel m.m. Resterande
material, sésom isolering, ventilationssystem, smide, plat, kablar m.m. omhandertogs via atervinning,
deponi eller flisning enligt protokollet.

For kallarlésa hus revs och bortforslades allt material. Fér hus med kéllare revs allt material, inklusive
murar till ett djup av ca 1 meter under omgivande mark. Vid aterfylining med rivningsmaterial till
denna nivé anvandes fraktionsstorlek som ej skulle férhindra eventuella framtida gravningsarbeten.
Resterande fyllning utférdes med ca 70 cm forstarkningsgrus efter tatning av grévre fylining.

Huvudbyggnaderna utgjorde tillsammans ca 3850 m? byggnadsarea. Huvudbyggnaderna var 3
vaningar hoga och stora delar av omrddet var hardgjort. Totalt rymde byggnaderna ca 140
lagenheter. For en detaljerad bild ¢ver placering av huskroppar samt vilka byggnaden som férsags
med kallare, se illustration nedan.

Gron yta markerar att kallare har funnits och réd ej.

1



NATURMILIO

Omradet besoktes i falt 2021-04-14 av kommunbiolog i syfte att goéra en 6versiktlig inventering av
trad- och markskikt och identifiera eventuella naturvarden, kulturella och sociala varden pa platsen.

Naturvardesinventering

Omradet ar idag en 6ppen grasyta med enstaka buskar och tréd, vissa gruppstallda, andra enskilda.
Tradskiktet bestér av framst medeldlders bjork men det forekommer &ven 16nn, sélg, tall och den
rodlistade arten alm. En yngre alm stér i vresros-hacken som Iper utmed Sintrams vag. | buskskiktet
finns aven andra rosbuskar (troligen appelros) och naverlénn, vilka bada ar rester frén tradgardar
eftersom de inte forekommer naturligt. Eftersom faltbesoket genomférdes tidigt pa aret var det var
svart att identifiera ndgra arter i faltskiktet, men med tanke pa att det tidigare statt bebyggelse har
s& ar det mindre troligt att det skulle férekomma négra sarskilda naturvarden i faltskiktet. Omradet
har under de senaste aren skotts extensivt som parkmark. Pa flera platser i omradet finns stigar och
genvéagar.

Viktigt att kénna till att vresros ar valdigt spridningsbenagen i vissa miljder och pa flera platser i sédra
Sverige ar den att betrakta som en invasiv art. | samband med gravningsarbeten far inte arten
spridas.

Tva foton 6ver omradet med exempel pd trad (I6nnar) som kan nyttjas for utvecklingen av grénstrukturen i omradet i samband
med exploateringen

Bedomning och rekommendation

Det finns inga hotade naturvarden att ta hansyn till inom omradet. Daremot finns det uppvuxna trad
som skulle vara lampliga att arbeta vidare med nar det galler utvecklingen av grénstrukturen inom
kvarteret.

GATOR, TRAFIK OCH KOMMUNIKATION

Gatunat

Detaljplanen ar lokaliserad i den relativt centrala stadsdelen Ekeby som trafikmassigt ar vélintegrerat
i Karlskoga. Planomrédet nds idag frén dster och vaster via Gosta Berlings vag samt Sintrams vag.
Alla vagar i anslutning till planomradet &r kommunala och hastighetsgransen ligger pa 50 km/h.

Gosta Berlings vag trafikeras av 989 fordon ADT (&rsdygnstrafik) och Sintrams vég trafikeras av 458
fordon ADT (arsdygnstrafik, ar 2021). Den tunga trafiken ligger pd ca 9 % respektive 4 %.
Planomradet kan paverkas av buller fran Gosta Berlings vag, Sintrams vag, Orebrovagen (E18) samt
jarnvagen. En nérmre beskrivning kring trafikbuller ges i kommande avsnitt under Miljoférhallanden
> Riskbild fran trafiknat > Trafikbuller.
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Jarnvag

Jarnvagen mellan Strémtorp och Ervalla passerar genom centrala Karlskoga, som ligger pé bandelen
mellan Stréomtorp och Bofors. Jarnvagen ligger direkt norr om planomrédet. Jarnvagen genom
Karlskoga ar enkelspérig, inte elektrifierad och trafikeras enbart av godstadg och tjanstetdg. Tjanstetag
ar tdg som inte transporterar betalande resenarer eller gods. Exempel pé vanligt férekommande
tjanstetdg ar tdgsatt som behover flyttas fran en station till en annan. Det kan ocksa vara ensamma
lok eller transporter i samband med banarbeten etc. En narmre beskrivning kring farligt gods ges i
kommande avsnitt under Miljoférhadllanden > Riskbild fran trafiknat.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt bade inom och runt om stadsdelen med anslutning till
centrum osterut. | de sédra delarna av planomradet 16per en gang- och cykelvag langs med Gosta
Berlings vag. Detaljplanen mojliggor for att denna gang- och cykelvég ska fortldpa runt kvarteret fér
att sedan koppla pé ett strék.

Kollektivtrafik

Direkt anslutande till planomradet finns
narmsta busshéllplats langs med Gosta
Berlings vag. Ovrig kollektivtrafikforsarjning for
regionsbussar finns att tillgé vid Karlskoga
busstation cirka 1 kilometer 6sterut mot
Karlskoga centrum. Héllplats fér regionbussar
mot Karlstad finns 200 meter &ster om
planomradet langs med Selma Lagerlofs vag.
Kollektivtrafiken gér med blandad turtathet
inom kommunens olika delar. Regional-
trafiken gér till ett flertal kommuner, bland
annat Orebro och Karlstad, med god turtathet
vilket utgdér goda pendlingsmajligheter bade
inom och utom kommunen.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Karlskoga centrum ligger cirka 2 kilometer (fagelvédgen) fran planomradet dar vardcentral,
familjecentral samt kommersiell service sasom, bank, postkontor, handel med mera aterfinns. |
naromrédet finns restaurang, blomsterbutik, massér samt en férskola och narmaste grundskola och
gymnasium finns lokaliserad cirka 450 meter norr respektive dster om planomradet.

TEKNISK FORSORINING

Ledningar for el, bredband, dag-, vatten- och spillvatten samt fjdrrvarme I16per framst i det lokala
gatunatet. Planomrédet ingar i det kommunala verksamhetsomradet fér dag-, vatten- och avlopp.
Bredbandsnatet ar utbyggt till planomradet. Fjarrvarmenatet ar aven utbyggt till planomradet.

Avfall

Avfall hanteras av respektive fastighetsagare. Narmaste atervinningsstation finns idag cirka 250
meter norddst om planomradet i Iangs med Ingemarsvagen.
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MARKENS FORUTSATTNINGAR

Markomradet ar flackt. Det skiljer cirka 0,5 meter i hojdled
mellan de nordostligaste och de sydvastliga delarna av ==
planomradet, resterande delar skiljer bara nédgra decimeter
fran varandra.

Geotekniska forutsattningar

Granskningskartan ~ frdn  SGU,  Sveriges  geologiska
undersokning, visar att planomradet bestér av ett jordlager av
lera och silt (se granskningskarta). Lansstyrelsens |
planeringsverktyg och kommunens geodata visar att I
planomradet ligger utom risk for ras och skred.
Kartlaggningen &r schematisk och baseras pa lutning och
hojdforhallanden.

Grans/mmgkarta fran SGU. Gult- Lera och Silt.

1957 och 1959 genomférdes geotekniska undersokningar av omrédet i syftet att ge utldtande over
grundférhéllandena for planerad bebyggelse. De geotekniska undersékningarna omfattar aven
planomradet fér denna detaljplan. Undersékningen visade att marken inom planomradet bestar av
lera pa botten av grus som i sin tur Gverlagrar moran och berg. Leran varierar i djup men i allmanhet
har den en mycket god torrskorpa med underliggande fast lera. Ur grundldggningssynpunkt lampar
sig marken till att 3-védngingshus kan grundlaggas med platta. Tyngre och hogre hus bor palas.

Fastighetsagare, byggherre eller exploatdr ansvarar for en att detaljerad geoteknisk undersékning
genomfors infor byggande inom planomrédet.

Radon

Det finns enligt kommunens granskningskarta inga dokumenterade hoga radonhalter inom eller i
anslutning till planomradet. Enligt folkhalsomyndigheten, Allmanna réd om radon inomhus FOHMFS
2014:16, bor inte radonhalten i utrymmen dar manniskor stadigvarande vistas 6verstiga 200
becquerel per kubikmeter luft (Bg/m3). Ansvaret for att mata den faktiska radonrisken pa varje
bostadsbyggnad och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger fastighetsagaren.

Risk for fororeningar

Enlig Lansstyrelsens EBH-karta, karta Gver misstankt eller konstaterat fororenade omraden, finns
ingen fororening eller misstanke om férorening inom planomradet. Cirka 100 meter norr om
planomradet, pa andra sidan av jarnvagen, finns ett (1) potentiellt fororenat omrade.

Naturvardsverket har arbetat fram en metodik for inventering och riskklassning av férorenad mark.
Metoden kallas for MIFO-modellen som star for Metod for Inventering av Férorenade Omraden.
Verksamheten som bedrivits pa fastigheten Ramen 7 har varit Bjelkes snickerifabrik, sdgverk utan
doppning/impregnering. Omradet ar inte riskklassat, dvs ej nérmre utrett.

Kommunen har informerat sig ytterligare genom intervju med person som har verksamhet inom

fastigheten idag for att beddma markens lamplighet. En narmre beskrivning kring férorenade
omraden ges i kommande avsnitt under Miljoforhallanden > Risk fér markférorening.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Syftet med detaljplanen &r att mojliggoéra for bostadsbebyggelse pé del av fastigheten Bregarden
2:90. Detaljplanen syftar aven till att mojliggora for parkering inom fastigheten Bregarden 2:90, dartill
ingér delar av Gosta Berlings vag samt Sintrams vag. Boverkets allmdnna rad om planbestdmmelser
(BFS 2014:5 DPB 1) har tillampats vid utformning av detaljplanen.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA —4 kap. 5§ 4 st. 2p PBL

Anvandningen GATA anges for sadana lokalgator som rymmer trafik inom en tatort eller trafik som
har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingér komplement som behdvs for vagens funktion som
trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvégar, laddstolpar, planteringar, grasytor,
snoupplag, hallplatsskydd, kiosker med mera. Anvandningen gata betecknas GATA och anges med
farglaggning ljusgra farg pa plankartan.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B—4kap. 584 st 3p PBL

Anvandningen bostader rymmer alla typer av boendeformer av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingér i anvandningen. Anvandningen bostader betecknas B och anges med gul
farg pa plankartan.

P—4kap. 584 st 3p PBL

Anvandningen parkering ar en generell anvandningsbestammelse som bor tillampas fér omraden
for alla slag av sjalvstandiga parkeringsanldggningar. Anvandningen parkering betecknas P och
anges med gré farg pa plankartan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

Hojd pa byggnader — 4 kap. 11§ 4 st. 1p PBL

Inom planomradet medges tva (2) hdgsta nockhéjd i meter for huvudbyggnader. De anges till 24.0
meter respektive 18.0 meter for huvudbyggnader, komplementbyggnader anges en hogsta
nockhojd om 4,5 meter. Enstaka byggnadsdelar, master m.m. far vara hogre.

Inom planomradet medges aven en hogsta byggnadshéjd pa 3.0 meter for komplement-
/servicebyggnader.

Begrénsning av markens utnyttjande — 4 kap. 16 § 4 st. 1p PBL

Prickmark anger mark som inte far férses med byggnad. Bestdmmelsen tillampas for att bevara
byggnadsfritt avstand till vagomraden av lamplighetsskal och skydda ledningar.

Korsmark anger mark som endast far bebyggas med komplementbyggnad (er).

Storningsskydd

mi—4 kap. 12 § 4 st. 1p PBL

Bestammelser om skydd mot storningar reglerar skydd mot de risker som kan uppsté pa grund av
de verksamheter som planen tilldter inom planomradet, atgarder mot stérningar som uppkommer
utanfor planomrédet samt hogsta tilldtna nivaer pa storningar.
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Bestdmmelsen mq avser att skydda bilar pd parkeringen angransande till jarnvagsfastigheten. Inom
15 meter fran jarnvagens sparmitt ska skydd uppféras for att skydda bilar mot gnistbildning som kan
uppkomma vid inbromsningar av tagen. Skarm/skydd mot gnistbildning ska uppféras till en hojd av
minst en meter och placeras minst en meter fran jamvagsfastigheten.

Utfart

Utfartsforbud — 4 kap. 9 § PBL

Bestammelser om stangsel, utfart och annan utgang mot allman plats kan regleras. Med utfart
menas badde ut- och infart. Korbar forbindelse far inte anordnas (utfartsforbud). Ur
trafiksakerhetssynpunkt ar ytterligare utfarter olampliga.

Utfdrande

bi—4 kap. 16 § 4 st. 1p PBL

Bestdmmelsen by avser att minst en balkong/uteplats per bostad ska anordnas eller gemensam
uteplats i anslutning till bostaderna ska anordnas eller utformas pa sa satt att 50 dBA ekvivalent
iudniva inte Gverskrids samt s& att 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids med mer &n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Bestammelsen b, avser att utrymningsvag ska finnas i riktning bort fran jarnvagen.

Utnyttiandegrad

e1—4 kap. 11§ Toch 30 § PBL

Bestammelser om utnyttjandegrad tilldmpas pa kvartersmark for att reglera bebyggandets storsta
eller minsta omfattning. Bestammelsen ey avser att storsta byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet. Bestammelsen avser storsta byggnadsarea i kvadratmeter.
Bestammelsen syftar till att reglera en l&mplig exploateringsgrad av bostadsfastigheten med hansyn
till stadsbild och andel hardgjord yta.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Markreservat

ur—4 kap. 6 § PBL

Bestdmmelsen ui avser att skydda ett (1) omrade med underjordiska ledningar. Administrativa
bestdmmelser om markreservat for allmannyttiga andamal innebar att ett omrade eller utrymme
reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamal.

Villkor for lov

ai—4 kap. 14 § 4 st. 4p PBL

Bestdmmelsen a1 &r en administrativ bestémmelse som bland annat reglerar villkor for lov. Villkor for
lov kan anges i vissa fall. En forutsattning kan vara att en viss skydds- eller sékerhetsatgard har
avhjalpts pa tomten/markomradet.

Genomfdrandetid - 4 kap. 21§ PBL

Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att kunna genomféras. Under
genomforandetiden far som huvudregel planen inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja. Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.
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MILJOFORHALLANDEN

Detaljplanen medfor en fortatning i stadsdelen Ekeby. Detaljplanen anses ha en god placering da
den majliggor for bostadsbebyggelse i anslutning till redan befintlig och val utbyggd infrastruktur.
Enligt miljdundersokningen, daterad 2021-02-12, beddéms markanvandning och genomférandet av
detaljplanen inte medféra sadan betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushaliningen med
mark, vatten eller andra resurser att det finns krav pé att goéra en strategisk miljobeddmning eller
miljokonsekvensbeskrivning.

MILOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap
Miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, for ytvatten, grundvattenférekomster
samt for omgivningsbuller.

VATTEN

Planomradet ingér i delavrinningsomradena Utloppet av Lonnen och Mynnar i Lonnen och
huvudavringningsomradet Gota dlv. Lonnen ar Karlskogas ravattentakt och maste saledes skyddas
mot fororeningar, évergédningar och andra oldgenheter. Lonnens statusklassning uppnar ej god
kemisk status och den ekologisk statusen ar mattlig.

Vattenskyddsomrade

Kilstabacken rinner ca 260 meter vaster om planomradet som senare ca 6 km fran planomradet
mynnar ut i Lonnen. Vattenskyddsomréde fér Timsalven ar antaget av Samhéllsbyggnadsnamnden
2013. Daremot &r det inte godkant av Lansstyrelsen i Orebro lan. Den 18 juni 2019 beslutade
kommunfullmaktige KF § 128, Dnr 2017-00407 att avbryta arbetet med att skapa ett
vattenskyddsomrade for Timsalven och att lagga fast att huvudinriktningen for det fortsatta arbetet
ska vara att flytta rdvattenintaget uppstroms Lonnen. Viss hansyn bor tas till det
vattenskyddsomradet och darfor foreslas att dven de preliminara skyddsforeskrifterna som inte direkt
kopplats till miljobalken anda efterlevs. D& dtminstone till dess att ravattenintaget flyttats.

Planomradet berors av sekundar vattenskyddszon. Bedémningen &r att detaljplanen inte inverkar
negativt pa ett eventuellt vattenskyddsomrade eftersom dagvatten fordréjs med ett stort avstand
fran recipienten. Recipienten (Lonnen) ar dessutom sa stor att den formodade dkade tillférseln av
dagvatten inte bor komma att paverka flodena menligt. De foéreslagna skyddsforeskrifterna for
vattenskyddsomradet har fram tills Lansstyrelsens antagande av vattenskyddsomradet ingen rattslig
verkan men bor trots detta efterlevas i nulaget. Detaljplanen medger inte inom dess granser industri
eller annan markanvandning som innebar miljofarlig verksamhet och darmed bedéms ej heller
detaljplanen innebdra ett forsvarande av uppratthallandet av sadana skyddsféreskrifter. Karlskoga
kommun bedodmer att MKN for vatten inte kommer péverkas negativt efter antagande av
detaljplanen.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA, vilket omfattar
dagvattenhantering. Enligt LAV (lagen om allménna vattentjanster) har huvudmannen for
verksamhetsomradet ansvar for att ordna de allmanna vattentjanster som behovs for att ta hand om
dagvattnet. I huvudmannens ansvar ingar att ordna de tekniska installationer som behévs. Ansvaret
for avvattningen inom fastigheten vilar pa fastighetsagaren och pa huvudmannen for de allménna
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platserna (gator, vagar, torg och parker). Med avvattning menas da& den naturliga infiltration som
marken klarar och de forutsattningar marken har att leda undan vattnet.

En skyfallskartering for Karlskoga tatort har tagits fram under 2019 som redovisar flédesriktningar
samt simulering av dversvamningsnivaer vid ett 100-arsregn, dvs ett regn som statistiskt intraffar en
gang pa 100 ar. Skyfallskarteringen visar pa att det inte finns ndgon kritiskt férhojd flodesansamling
inom planomrédet vid ett 100-arsregn. | bostadsomrddet narhet finns inte heller ndgra kanda
kallaréversvamningar.

Forutsattningarna for naturlig infiltration inom planomradet ar inte goda dé& granskningskartan frén
SGU visar att planomradet bestar av ett jordlager av lera och silt som har en 1dg genomslapplighet.
Majoriteten av narliggande fastigheterna tar hand om dagvattnet genom det kommunala
ledningsnatet. Det finns dagvattenledningar kvar inom planomradet fran foregdende bebyggelse
och det finns tackning for att koppla pa sig pa ledningssystemet enligt huvudmannen for de
allmanna platserna. Kommunen bedémer att marken ar lamplig for att dter bebyggas med bostader
utifrdn halsa och sakerhet och olyckor sdsom Gversvamning.

— 0.1-0.2m
—0.2-0.3m
— 0.3-0.4m
— 0.4-0.5m

B—o05-0.7m
—0.7-1.0m

B—10-12m

B—12-15m

B—i15-20m

Utdrag ur dagvattenkartering for Karlskoga tdtort. Réda omrdden indikerar forhojd
problematik kring dagvatten, ytor ddar dagvatten blir stdende vid ett 100-drsregn.

TRAFIKBULLER

Planomradet utsatts for trafikbuller darfor har en bullerberékning tagits fram. Enligt Plan- och
bygglagen ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet med hansyn till
manniskors hélsa och sakerhet i frdga om omgivningsbuller. Vid planlaggning for nybyggnation av
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bostader tillampas Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Enligt
forordningen (SFS 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler:
Buller frén spértrafik och vagar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivad vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en séddan ska

anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret
inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

Jarnvagen bedoms inte utgora nagon riskkalla utifran buller eller vibrationer

En riskbeddmning gjordes 2016 i samband med detaljplanen for Staren 5 m.fl. Karlskoga centrum
Lagakraft: 2017-07-05 for samma jarnvagsstracka. Bedoémningen grundar sig pa den ldga frekvensen
forbipasserande tag (1/hogst 2 tadgsatt per dag) i kombination med den ldga hastigheten (under 30
km/h) och korta tagsatten beddmts vara dverflodigt att berékna buller frén spartrafiken med hansyn
till bostadsmiljon. Samma bedémning gjordes 2018 i en bullerutredning da det enligt uppgifter fran
Trafikverket 2018 passerar mindre an ett tdg per dygn pa strackan. Hastigheten pa jarnvagen ar sa
pass |&g att det &r motorljudet fran respektive tdg som ar den huvudsakliga bullerkallan och dérmed
avgors av vilken modell av tdg som framférs. Tag forekommer dartill s& pass séllan att det inte gar
att klassificera aktuell jarnvag som en konsekvent storningskalla for buller. Samma resonemang galler
for eventuella vibrationer fran sparvag.

Trafikbullerberakning — befintlig situation + prognosticerad trafikmangd

Planomradet utsatts for trafikbuller fran Orebrovagen (E18) samt fran lokalgatorna Gosta Berings véag
och Sintrams v&g. En bullerberakning har darfor tagits fram. Vid berakningarna for Orebrovagen ar
ADT baserat pé Trafikverkets vagtrafikflodeskarta fran 2019 och foér &r 2040 har statistiken
multiplicerats med upprakningstal enligt Trafikverkets prognos for Orebro lan. Vid berakningarna
for Gosta Berlings vag och Sintrams vag ar ADT baserat p& méatningar frén 2021 och for ar 2040 har
en fullt utbyggd detaljplan tagits med hjalp av Trafikverkets Trafikalstringsverktyg samt uppraknats
med 1% okning/ar.

Trafikverkets Trafikalstringsverktyg ar ett planeringsstdd utformat for att underlatta uppskattning av
trafikalstring i samband med planering av nya och befintliga omréden. Trafikalstring med bil,
kollektivtrafik, gdng och cykel ar aven inkluderat. Verktyget bygger pa den kunskap Trafikverket har
idag kring alstring av persontransporter beroende pa lokalisering och markanvandning och visar en
prognos med planomradet fullt utbyggt. De berékningar som gjorts med trafikalstringsverktyget har
visat resultat med &g osékerhet.

Trafikfloden

Vag/Gata Orebrovagen (E18) | Gosta Berlings vag Sintrams vag
Ar 2019 2040 2021 2040 2021 2040
Antal fordon/dygn 11524 12 987 989 1592 458 860
Andel tung trafik 17 % 21% 9% 9% 4 % 4%
Medelhastighet 80 km/h | 80 km/h | 50 km/h | 50 km/h | 50 km/h | 50 km/h
Vagbredd koryta 25 meter | 25 meter | 8 meter | 8 meter | 9 meter 9 meter
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Berakningarna nedan har utforts enligt den nordiska berakningsmodellen foér véagtrafik
(Naturvardsverkets rapport 4653) med berdkningsprogrammet Trivector Buller Vag Il ver. 1.3.1 och
dar samtliga tre vagar har matats in.

Ekvivalent ljudniva (dBA)

Berakningspunkt Van1 [Van2 | Vén3 [ Van4 | Van5 |Vanb
1153 53 53 52 52 57
2 |53 53 53 52 52 57
3 158 59 59 59 59 60
Maximal ljudniva (dBA)
Berakningspunkt Van1 [Van2 | Vén3 [ Van4 | Van5 |Vanb
1180 80 79 78 77 76
2 180 80 79 78 77 76
3179 79 78 77 76 75

De prognostiserade berakningarna visar varden mellan 51 och 60 dBA ekvivalent ljudniva for det
omrade som narmst provas for bostadsandamal. Berakningarna har beréknats i rak linje med en
hérd marktyp d& storre delarna av planomrddet kan komma att exploateras samt med ett (1)
topografiskt hinder for Orebrovagen da vi har en bullervall Iangs med vagen (se bild nedan).

2:90

1 i
|
BRE%%I;DEN;

lllustration fér att visa pd berdkningspunkterna samt bullervallens placering.
Bullervallens hojd dr foljande: réd linje: 1,8 meter, gron linje: 1,2 meter. 20



Bedomning buller

Sammantaget bedéms planomradet vara lampligt for bostadséndamal med hansyn till férordningen
(SFS 2017:359) da riktlinjerna for trafikbuller inte éverskrids fér det omrade som narmst prévas for
andamalen. Dock uppfylls inte kraven for hogsta tillatna ekvivalenta samt maximala ljudniva for
uteplats. Darfor regleras bostadskvarter med planbestammelse for buller for att sakerstélla
godkanda ljudnivaer for uteplats (by).

e Dby —Varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats, gemensam eller privat i anslutning till
bostaden, som ska anordnas eller utformas pa sa satt att 50 dBA ekvivalent ljudnivé inte
Overskrids samt sa att 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids med mer &n 10 dBA maximal
judniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Uteplatser kan tillses t.ex. med lokala skarmar eller genom att anldgga bostadshus med skarmande
verkan. Enligt Boverkets promemoria (2016-06-01 s. 10) rdcker det att en (1) uteplats klarar
riktvérdena, till exempel en gemensam gard, ddrutdver kan privata balkonger eller uteplatser vara
mer bullerutsatta. Planbestémmelsen kommer endast i spel om det endast anldggs en (1) uteplats,
och som dartill anordnas inom bullerutsatt lage.

RISK FOR MARKFORORENING

Enlig Lansstyrelsens EBH-karta, karta Gver misstankt eller konstaterat férorenade omréden, finns
ingen fororening eller misstanke om férorening inom planomradet. Cirka 100 meter norr om
planomradet, p& andra sidan av jarnvagen, finns ett (1) potentiellt fororenat omrade.

Naturvardsverket har arbetat fram en metodik for inventering och riskklassning av fororenad mark.
Metoden kallas for MIFO-modellen som star for Metod for Inventering av Férorenade Omraden.
Verksamheten som bedrivits pa fastigheten Ramen 7 har varit Bjelkes snickerifabrik, sdgverk utan
doppning/impregnering. Omrédet &r inte riskklassat, dvs ej narmre utrett. Om man tittar narmare
pa branschen s& noteras oljor som branschspecifik férorening. Det finns ingen information néar
verksamheten startades.

Kommunen har informerat sig ytterligare genom intervju med person som har verksamhet inom
fastigheten idag. Enligt den intervjuade personen var Bjelkes snickerifabrik en verksamhet som drevs
av far och son som idag ar avlidna. Verksamheten ar riven idag, men det var en komponentfabrik
for att bygga lador och emballage. Virke koptes in i fardiga langder av tra och plywood frén
Otterbacken, som sedan kapades och spikades ihop. Det férekom ingen tryckimpregnering eller
doppning av sagat virke. Miljiokontoret har aven underrattat att en PCB-undersdkning gjordes pa
fastigheten Ramen 7 2009 vilket visade att det inte fanns nagra PCB-produkter i byggnaden pa
fastigheten.

Bjelkes snickerifabrik anvande endast kapsdg, formsag samt spikpistoler. Ingen hantering av olja. Det
finns inte ndgon dokumenterad information angaende férorening i samband med nybyggnation pa
fastigheten, efter att Bjelkes snickerifabrik rivits.

Den tidigare verksamheten pa fastigheten Ramen 7, Bjelkes snickerifabrik, beddms inte medféra
sadan risk som medfor att marken inom planomradet bedodms oldmplig for féreslagen
markanvandning. Kommunen bedémer att det inte férekommer ndgon halso- eller sakerhetsrisk pa
grund av tidigare verksamhet pa fastigheten Ramen 7.
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Jarnvagen

Vid banvallar kan det finnas féroreningar som t.ex. PAH:er fr&n kreosotimpregnerade traslipers och
bekampningsmedel fran ograsbekampning langs jarnvagen. Aven tungmetaller och oljor kan
forekomma till foljd av jarnvagsverksamheten. Som tidigare patalat ar det en valdigt l1dg frekvens av
forbipasserande tag samt att jarnvagsfastigheten ligger pa en lagre héjdniva an omradet som
planeras for bostader. Kommunen gér bedémningen att eventuella féroreningar fran jarnvagen inte
paverkar planomradet.

STORNINGAR OCH RISKER FRAN VERKSAMHETER

Detaljplanen medger bostéder och innebar ingen 6kad risk utifrén halsa och sakerhet fér omgivande
bebyggelse eller verksamheter. | ndromradet finns bostader, férskola, lararcentrum, Komvux, Boda
borg, restauranger samt nagra butiker i form av blomsterbutik och massor. Det finns ocksa
verksamheter och kontor inom fackliga verksamheter och lokala maskinuthyrningsféretag. Langre
bort mot Orebrovagen och Selma Lagerlofs vag finns verkstad for att byta bilrutor samt en
bensinmack. Norr om planomradet, p& andra sidan av jarnvagen langs med Svetsarevagen finns ett
foretag som saljer byggmaterial. Kommunen bedémer att verksamheterna i ndromradet inte innebar
nagra storningar eller risker fér de planerade bostaderna.

RISKBILD FRAN TRAFIKNAT, JARNVAG

Farligt gods

Norr och soder om planomréadet l6per transportleder for farligt gods: jarnvéagen respektive
Orebrovagen, E18. Fran den del av planomradet som innefattar bostader ar det som narmst cirka
26 meter till jarnvagen och cirka 120 meter till Orebrovagen. For att beddéma lampligheten for
planerad markanvandning har en riskbedémning’ tagits fram.

Jarnvagen mellan Strémtorp och Ervalla passerar genom centrala Karlskoga, som ligger pa bandelen
mellan Stromtorp och Bofors. Jarnvagen ligger direkt norr om planomradet. Jarnvagen genom
Karlskoga ar enkelspérig, inte elektrifierad och trafikeras enbart av godstadg och tjanstetdg. Tjanstetag
ar tdg som inte transporterar betalande resenarer eller gods. Exempel pé vanligt férekommande
tjanstetdg ar tdgsatt som behover flyttas frén en station till en annan. Det kan ocksa vara ensamma
lok eller transporter i samband med banarbeten etc. Jarnvagen ligger i relativt nara anslutning till
byggratten for bebyggelse av bostader.

Enligt Trafikverkets statistikavdelning finns det inga transporter av farligt gods registrerade pa
jarnvagen forbi planomradet under dren 2015-2020. Siffror fran tidigare ar ar enligt uppgift att
betrakta som osékra da det &r en bana med manuell klarering. Enligt uppgifter tillhandahallna av
Karlskoga kommun sker dock farligt gods-transporter pa berord jarnvagsstracka i form av leveranser
till lokala verksamheter. Majoriteten av farligt gods-transporterna utgors av fratande @mnen (RID-
klass 8) men &ven nagon enstaka transport av RID-klass 1.1 kan férekomma. Enligt riskbedémningen
finns statistik for Degerfors, dar jarnvagen forbi Karlskoga moter Varmlandsbanan. Trafikverket anger
att denna statistik kan vara en fingervisning om vad som anda skulle kunna passera Karlskoga. Under

®  'PM Overgripande riskbedomning, WSP, 2021-07-02 samt PM férhandsbesked riskbedémning WSP, 2021-05-07
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aren 2015-2020 visar statistiken pa en total mangd om 0-250 kg spréngédmne per ar som passerar
Degerfors.

Orebrovagen ar en primarled for farligt gods vilket innebar att den ar en del av det
rekommenderade vagnatet for transport av farligt gods och anvands for genomfartstrafik. Pa en
primar transportled férvantas stora mangder samt férekomst av samtliga klasser av farligt gods.
Orebrovagen har tva korfalt i respektive riktning som atskiljs av ett mittracke. Hastigheten pa den
berdrda vagstrackan ar 80 km/h. Lansstyrelsen har foreskrivet ett utdkat byggnadsfritt avstand frén
Orebrovagen till 50 meter ur trafiksakerhetssynpunkt, vilket innebar att det inte utan Lansstyrelsens
tillstdnd far uppforas byggnader, goras tillbyggnader eller utforas andra anldggningar eller vidtas
andra sadana dtgarder som kan inverka menligt pd trafiksakerheten (18FS 2008:71).

Det stora skyddsavstandet mellan Orebrovagen och den aktuella fastigheten: cirka 120 meter till
fastighetsgrans respektive 140 meter till fasad, samt att ytan déremellan ar bebyggd, indikerar
tidigare genomforda riskbedomningar for Orebrovagen i Karlskoga att inga atgarder kommer att
kravas utifran riskpaverkan fran Orebrovagen.

Enligt Bergslagens Raddningstjansts Handlingsprogram for férebyggande och réddningstjénst utgors
huvudriskerna i Karlskoga kommun av tillverkning och transporter av kemikalier och sprangdmnen
inom Bjorkbornsomrédet (drygt 2 km frdn planomradet). Inom kommunen finns sju
Sevesoanlaggningar varav sex tillhdr den hogre kravnivan. Ingen av Sevesoanldggningarna ligger i
narheten av det berdrda planomradet. Transporter till och fran dessa verksamheter kan dock
forvantas passera pa farligt godslederna forbi planomradet.

Med hansyn till farligt gods medges i regel markanvandning fér bostader (dar tgarder inte vidtagits)
vara lampat inom omraden 6ver 50-150 meter frén led med transporter av farligt gods, se illustration
nedan (2016:4°). lllustrationerna visar rekommenderade skyddsavstdnd mellan transportleder for
farligt gods och olika typer av markanvandning samt aven vilken typ av markanvandning som
innefattas av zonerna i figuren.
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lllustration av rekommendationer till olika typer av bebyggelse utmed vig och jarnvdg. Avstanden mdts frdn ndrmaste spdrmitt
respektive vigkant.

G Drivmedelsforsoérjning E Tekniska anlaggningar B Bostader

L Odling och djurhalining G Drivmedelsférsérjning (bemannad) C Centrum

P Ytparkering J Industri D Vard

T Trafik K Kontor H Detaljhandel
N Friluftsliv och camping O Tilifallig vistelse
P Parkering (6vrig) R Bes&ksanlaggningar
Z Verksamheter S Skola

Rekommenderad lokalisering av verksamhetstyper till respektive zon

2 Lansstyrelsen Stockholm - Riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvagar dar det transporteras farligt gods (2016:4)
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Slutgiltig bedémning

Lansstyrelsen och Trafikverket papekar att generella rdd om avstand till vag samt jarnvag inte utgor
fasta regler utan bostaddernas lokalisering &r en bedémningsfraga fran fall till fall, som hanteras i
respektive detaljplan. Den slutgiltiga bedémningen visar att inga riskreducerande atgarder utéver
de som redan finns inarbetade i form av avstand behover vidtas for att detaljplanen ska vara lamplig
ur ett riskperspektiv.

Det bor dock i samhallsplaneringen alltid finnas en strévan efter att reducera risker, sarskilt om de ar
kostnadsneutrala exempelvis tack vare att ett projekt befinner sig i tidigt skede. WSP bedémer att
en rimlig atgard ar att tillse att alla byggnader kan utrymmas bort fran jarnvagen. Detaljplanen har
utformats med hansyn till detta genom skyddsbestammelse som regleras pé plankartan, bs.

b> — Utrymningsvag ska finnas i riktning bort fran jarnvagen.

Illustration éver 30 meter fran sparmitt.

Risk for gnistbildning

Direkt soder om jarnvagsfastigheten planlaggs ett omréde for parkeringar. Det finns risk for
gnistbildning frén tdgen vid inbromsningar, vilket innebéar att minsta avstandet till parkeringar fran
sparmitt bor vara 15 meter. Avstandet kan minskas om ett skydd uppférs som skyddar bilarna,
parkering kan da ske intill skyddet. Skyddet kan vara ett plank eller staket som ej sldpper igenom
gistor. Det behdver vara hégt nog att tacka hjulen pa tdgen, minst ca 1 meter. Skyddet ska uppféras
och kunna underhdllas bortom Trafikverkets jarnvagsfastighet, dvs ca 1 meter fran
jarnvagsfastigheten. Detaljplanen har utformats med hansyn till detta genom skyddsbestammelse
som regleras pa plankartan, m:.

m1 — Skarm/skydd mot gnistbildning ska uppfoéras till en hojd av minst en meter och placeras minst
en meter fran jarnvagsfastigheten.

LUFTFORORENINGAR

Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga &r osaker eftersom &vergripande luftmatningar och/eller
berdkningar inte har utforts sedan 2006. Karlskoga kommun beddémer att MKN for utomhusluft inte
ar pa vag att overskridas i nulaget eller efter antagande av detaljplanen. Dvs att detaljplanen inte
innebar nagon risk for att miljdkvalitetsnormer for luft dverskrids eller pa annat satt paverkas.
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

NOLLALTERNATIV

Upprattas inte forslag till detaljplanen kommer fastigheten Bregarden 2:90 fortsattningsvis omfattas
av begransade utvecklingsmajligheter till féljd av gallande detaljplan som inte méter upp nutidens
behov. Det finns ett stort och angelaget behov av bostader i Karlskoga och planomréddet anses
lampligt for bostadsbebyggelse.

BEBYGGELSE, STADSBILD

llustrationen visar féreslagen bebyggelse pa del av fastigheten Bregarden 2:90. Flerbostadshus om
fyra respektive sex vaningar avses uppforas. Komplementbyggnader som forrad planeras i omradets
centrala delar.
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Vagledande illustration for foreslagen bebyggelse, dvs g faststalld

Detaljplanen mojliggér bostadsbebyggelse pé ett attraktivt och relativt centralt markomréde med
exceptionella fortatningskvaliteter vilket i sammanhanget far anses vara positivt bidragande till
ekonomiska, sociala och till viss del aven ekologisk hallbarhet. | det avseendet nar det galler att nyttja
befintliga resurser ar omradet mycket gynnsamt da det ar fullt anslutet bade vad galler vag,
fiberanslutning, el-, vatten-, fiarrvédrme- samt avloppsnat. Detaljplanen anses ga i linje med den
befintliga landskapsbilden och foreslar en fortsattning av bostader i omradet. Féreslagen bebyggelse
har bedomts lampligt pa platsen.
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Karlskoga kommuns stadsarkitekt har gjort ett utldtande 6ver forslag till detaljplan rérande de
miljdmassiga och kulturhistoriska varden som finns i stadsdelen samt pa platsen. Planomradet var
som tidigare patalat bebyggt med sex flerfamiljshus som revs under sena 1990 och i 2000-talet
eftersom utflyttningen i Karlskoga var stor och efterfrégan liten. Den dverflédiga och ostrukturerade
gronytan pa fastigheten Bregérden 2:90 har statt obebyggt sen dess. Ett intresseforslag har inkommit
till Karlskoga kommun som maojliggor att omradet bebyggas igen. Bebyggelsen &r fordelad i tva
husdelar pd varsin sida av en stor gronyta som inkluderar bland annat parkeringar och
forrddsutrymme. Antal vaningar varierar mellan fyra, narmast grannfastigheten Lyriken 2, och sex.
Varje huskropp bestar av tre hus sammankopplade med en gemensam gérd med inglasat tak. Den
nya moderna bebyggelsen kommer att skapa ett attraktivt och trivsamt gaturum. Med ratt
fargsattning kommer de nya husen att bli ett fint komplement till omradets ursprungliga
utformningskaraktar med stora gemensamma gérdar.

Forslag till detaljplan mojliggor fér en ny typ av arkitektonisk karaktar i omradet och den foreslagna
bebyggelsen anses inte bli en bebyggelse som upplevs som ett frammande inslag i omradet.
Detaljplanen anses inte menligt inverka negativt pd den omkringliggande bebyggelsen. Kommunen
anser att genomférandet av detaljplanen bedéms ge ldngsiktiga fordelar for Karlskoga.
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Sammanfattningsvis

De enskilda intressen som framst paverkas av en eventuell exploatering ar de angransande
bostadsfastigheterna som far férandrade forhéllanden angréansande sin fastighet samt en nagot
Okad trafikering angransande till fastighetsgrans. Forslag till detaljplan beror ett attraktivt och relativt
centralt markomrédde med exceptionella fortatningskvaliteter. Genom att Karlskoga vaxer har
omraden sasom del av fastigheten Bregarden 2:90 kommit att bli aktuellt for bostader igen. Det ar
viktigt att utnyttja marken pa ett resurseffektivt satt. Med hansyn till dessa aspekter bedémer
kommunen att férdelarna som planen medfor vager tyngre an nédmnda oldgenheter (2 kap. 6 § & 4
kap. 33 § PBL).

GATOR OCH TRAFIK

Detaljplanen kommer innebara en viss 6kning av trafikmangden i omradet. Transporter som avser
nya boenden, post, leveranser, sophamtning m.m. leds till de nya bostaderna via Sintrams vag
alternativt Gosta Berlings vag. Bade Gosta Berlings vag samt Sintrams vag justeras for att uppna en
god utformning. De gator som ingér i planomradet planlaggs som allman platsmark; GATA.

MILJO- OCH KLIMATKONSEKVENSER

Detaljplanen medfér en ndgot okad utnyttjiandegrad for fastigheten Bregarden 2:90 men inte
forandrad markanvandning. Planlaggningen leder inte till ndgra férandringar som innebar 6kade
storningar eller risker fér omgivningen.

Detaljplanen medfér sammantaget en relativ 1dg byggdensitet och en god placering. Med lag
byggdensitet menas en mindre andel hardgjorda ytor med inslag av grénska och vatten. Forslag till
detaljplan medger bebyggelse pd 35 % av fastighetsarean, vilket anses relativt 1dg byggdensitet i
detta centrala lage. Detaljplanen anses ha en god placering da det planeras att bebyggas i
anslutning till redan befintliga flerbostadshus. Enligt miljdundersékningen (20210212) bedéms forslag
till detaljplan inte medféra ndgon betydande miljopaverkan och darfor kommer inte ndgon strategisk
miljobedémning eller miljokonsekvensbeskrivning att tas fram. Karlskoga kommun bed®&mer
detaljplanen inte innebar en betydande paverkan pa miljon.

BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt fér beslut som rér barn och unga. Hur staden i stort
och bostadsmiljoer i synnerhet utformas paverkar alla som bor och rér sig dar. Barnperspektivet ar
viktigt att bevaka i planeringen. Detta ror till exempel tillgang till skola, lekmiljoer, samt trygga
mojligheter att rora sig till fots och cykel mellan olika malpunkter.

Som tidigare namnt ar planomradet trafikmassigt valintegrerat i dvriga Karlskoga, sa aven gallande
gang- och cykelvadgnatet. | detaljplanens ndromrade finns ett valutbyggt, belyst géng- och
cykelvagnat. Detta mojliggor for trygga transporter fér barn och ungdomar inom omradet och for
transporter in mot Karlskoga centrum. | ndromradet finns en férskola och inom fastigheten Visan 1
finns en stor grasyta/fotbollsplan som ger maojlighet till rekreation for barn och unga. Detaljplanen
och planomradets lage i sig bedoms sammanfattningsvis som lampligt utifrdn barnperspektivet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga dtgcrder
som behovs for att dstadkomma ett dndamdlsenligt genomférande av detaljplanen. Beskrivningen dr
véagledande for genomférandet och har ingen réttsverkan.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Karlskoga kommun har valt att handlagga denna detaljplan med ett standardforfarande enligt Plan-
och bygglagen (SFS 2010:900). Handlaggningen paborjades under varen 2021. Detaljplanens arbete
fortgick under 2021 och forvantas bli antagen under 2021. Genomférandet av detaljplanen beddms
vara fardigstalld 5 ar efter att detaljplanen har fatt laga kraft.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Kommunen &r huvudman for allman platsmark. Lantmaterimyndigheten verkstéller de
fastighetsrattsliga genomférandefrégorna efter ansokan. Det tekniska genomférandet av allménna
anlaggningar ombesorjes av Karlskoga Energi och Miljo AB. Exploatéren svarar for och bekostar
iordningsstéllande av kvartersmark och dérmed sammanhangande utredningar, undersdkningar
samt eventuella dtgarder och tillstdnd m.m.

For att kunna utnyttja byggratten pé fastigheten Bregarden 2:90 behéver ett antal ledningar
eventuellt flyttas eller tas bort. Detsamma galler byggnadsgrunder/kallarplan i marken. Den som
initierar dtgarden, dvs exploatdren &r den part som betalar eventuell flytt om inget annat avtalas.
Fastighetsagare ansvarar till foljd for arbete, skotsel och &évrig forvaltning inom kvartersmark.
Fastighetsagare ansvarar for dtgarder inom kvartersmark pd den egna fastigheten, férvary av
kvartersmark samt fastighetsbildning, anslutningsavgifter for VA, el, tele etc. och andra avgifter
sdsom bygglovsansokan, nybyggnadskarta etc.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen fatt laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla men kan d& &ndras eller upphévas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Detaljplanen medger avstyckning samt fastighetsreglering och upprattande av avtal fér ledningar,
de atgarder som kravs for fastighetsbildning initieras och bekostas av exploatéren om inget annat
avtalas. Fastighetsreglering kan ske enligt detaljplan. Lantmaterimyndigheten verkstéller de
fastighetsrattsliga genomférandefragorna efter ansokan.

Servitut och rattigheter

Nuvarande fjarrvarmesledning inom fastigheten har delvis tagits bort fran drift sa ny ledningsratt bor
bildas alternativt justeras. Ledningsrattshavaren ansoker om férrattning om bildande/justering av
ledningsratt. U-omrade for ledningsratt finns i detaljplanen och sakerstélls pa plankartan.
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PLANEKONOMI

Detaljplanen bekostas av Karlskoga kommun. Planavgift ska inte tas ut i samband med
bygglovsprévning.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningars lagen ska alltid kontrolleras fére markarbeten eller byggnation inleds av den som avser
inleda &tgarden. Ovriga skyldigheter eller &taganden framgar av markdverldtelseavtal-
/markanvisningsavtal.

Vatten och avlopp

Karlskoga Energi och Miljo AB (KEMAB) &r huvudman foér det allménna vatten-, avlopps- och
dagvattennatet. KEMAB svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. KEMAB ansvarar for omhandertagande av dagvatten pa allman plats. Eventuella
kostnader for flytt och forstarkning av ledningar bekostas av exploatoren. Avgiften for VA-anslutning
utdkas vid anslutning av fler bostader, se gallande taxa. Exploatdren ansvarar for anmalan om nya
anslutningar.

El

KEMAB &r huvudman for elnatet. KEMAB svarar for drift och underhdll av elndtet och anvisar
anslutningspunkt for fastighetsagare. Exploatéren kontaktar KEMAB néar det blir aktuellt att ansluta
byggnadsverken till elnatet.

Fjarrvarme

KEMAB driver fjarrvéarmeanlaggningen i Karlskoga. Nuvarande ledningsratt gallande fjdrrvarme har
delvis tagits bort fran drift sd ny ledningsratt bor bildas alternativt justeras, se ovan under
Fastighetsrattsliga konsekvenser > Servitut och rattigheter. Kapacitet for ledningsnatet samt for
anslutning av nya bostader finns.

Bredband

Det finns stadsnatsanslutningar inom planomradet pa kvartersmark som behover flyttas. KEMAB
ansvarar for att flytten av ledningen som I6per inne pa kvartersmarken inom fastigheten Bregarden
2:90 genomfors. Planomradet ligger i Karlskoga tatort som har ett val utbyggt bredbandsnét.
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Bregarden 2:90
- del av Gosta Berlings vag/Sintrams vag

LAGA HANDLING



	DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
	SYFTE
	LÄGE
	BAKGRUND
	OMFATTNING OCH MARKÄGOFÖRHÅLLANDEN

	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDE
	ÖVERSIKTSPLAN
	Bostadsplaneringsprogram
	GÄLLANDE STADSPLAN/DETALJPLAN
	GÄLLANDE FASTIGHETSINDELNINGSBESTÄMMELSER
	GÄLLANDE RÄTTIGHETER
	BESLUT OM NY DETALJPLAN
	BESLUT OM STRATEGISK MILJÖBEDÖMNING

	FÖRENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJÖBALKEN
	MILJÖUNDERSÖKNING
	RIKSINTRESSE, KULTURMILJÖ OCH FORNLÄMNINGAR

	BEFINTLIGA FÖRHÅLLANDEN
	ALLMÄN PLATSMARK
	MARKANVÄNDNING, KULTURHISTORIA SAMT BEBYGGELSE
	Källarplan i mark
	Gatunät
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik

	OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
	TEKNISK FÖRSÖRJNING
	Avfall
	MARKENS FÖRUTSÄTTNINGAR
	Geotekniska förutsättningar
	Radon
	Risk för föroreningar


	PLANFÖRSLAG OCH FÖRÄNDRINGAR
	ANVÄNDNING AV ALLMÄN PLATS
	GATA – 4 kap. 5 § 4 st. 2p PBL
	ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK
	B – 4 kap. 5 § 4 st. 3p PBL
	P – 4 kap. 5 § 4 st. 3p PBL
	EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK

	MILJÖFÖRHÅLLANDEN
	MILÖKVALITETSNORMER
	VATTEN
	Dagvatten
	Bedömning buller
	RISK FÖR MARKFÖRORENING

	STÖRNINGAR OCH RISKER FRÅN VERKSAMHETER
	RISKBILD FRÅN TRAFIKNÄT, JÄRNVÄG

	LUFTFÖRORENINGAR

	KONSEKVENSER AV PLANFÖRSLAGET
	NOLLALTERNATIV
	BEBYGGELSE, STADSBILD
	GATOR OCH TRAFIK
	MILJÖ- OCH KLIMATKONSEKVENSER
	BARNPERSPEKTIVET

	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING En genomförandebeskrivning redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrättsliga åtgärder som behövs för att åstadkomma ett ändamålsenligt genomförande av detaljplanen. Beskrivningen är vägledande för genom...
	HANDLÄGGNING OCH TIDPLAN
	HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFÖRDELNING
	GENOMFÖRANDETID
	FASTIGHETSRÄTTSLIGA KONSEKVENSER
	PLANEKONOMI
	TEKNISKA FRÅGOR
	Vatten och avlopp
	El
	Fjärrvärme
	Bredband



