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Bifogat: 1 - Tavlingsprogrammet for arkitekttavling 2015.
2- Sida vid sida, vinnande forslag, White arkitekter i arkitekttavlingen 2016.

PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att mojliggora byggandet av byggnader och narmaste omgivning for kulturhus och
hotell och att dessa i huvudsak utformas i enlighet med det vinnande tavlingsférslaget Sida vid Sida,
White arkitekter och dartill gjorda férandringar och bearbetningar under projektering. Gestaltning
och utformning skall enligt planen medge framtida férandringar och tillagg till ursprunglig form och'i
samrad med arkitekter och Kommunarkitekt.

PLANDATA

Lage

Planen utgérs av kv Perseus (dagens busstorg). Omradet ar beldgen mellan jarnvagen och torget i
Centrala stan (se flygbild pé framsidan).

Areal
ca7200 m?

Markagarforhallanden

Kommunen &ager all mark i omradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
[
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F/g 1. FOP Skellefteda/en 2011. Fig 2. FOP Centrala stan, 2016.

Fordjupning av éversiktsplanen fér Skelleftedalen (FOP Skelleftedalen, 2011, fig 1) anger att omradet
mellan Kanalgatan och jarnvagen bor ges en profil med kontor, handel, bostader och ngjen. Det
centrala laget och narheten till kommunikationer bor starkas ytterligare. En tydligt hogre exploatering
och 6kad byggratt pé i vissa fall atta till tio vaningar diskuteras, liksom omvandling av Kanalgatan.

Fordjupning av dversiktplanen fér Centrala stan (FOP Centrala stan, fig 2) antogs hosten 2016. Dar
utvecklas behovet av att bryta barriaren Kanalgatan och en plats for ett nytt kulturhus pekas ut (i kv
Perseus). Byggnadshéjder kan, "pa réatt stalle” vara hégre an 10 vaningar.

Samhallsbyggnad anser att planférslaget foljer den éversiktliga planeringen.
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Fig 3. P O Hallmans stadsplan, 1919

nay

Fig 4. Gdllande planer 2016.

L

Tidigare gallande stadsplan fér omradet var P O Hallmans stadsplan fér Skelleftea fran 1906. Den
angav vissa platser i staden som lamplig “plats for monumentalbyggnad”. Den stérsta av dessa platser
var kv Perseus (fig 3).

Gallande planer i omradet (fig 4) ar Albert Lilienbergs Forslag till stadsplan for Skellefted, 1919 (AO-
101, norra delen) samt Férslag till jamkning av Stadsplan for Skellefted, 1932 (A4-10, sédra delen) och
Forslag till andring av stadsplan for kv Polaris och Regulus i Skellefted stad, 1962 (del av Torggatan).
Planen frdn 1919 anger "kvarter, inom vilka byggnaderna icke f& uppféras till storre hojd an elva (11)
meter, dock att byggnader av tré icke fa uppforas till stérre héjd an atta (8) meter; samt att av tomts
yta hogst tva tredjedelar (2/3) fér bebyggas.” samt "da byggnad uppfores till mer &n en (1) vanings
héjd, vinden icke far inredas till bostad eller till okal, i vilken ménskor nagon avsevard del av dygnet
vistas, sdvida icke huset utgér avslutning av en sammanbyggd langa av byggnader; i vilket fall
gavelrum, upptagande hogst en tredjedel (1/3) av vindens yta far inredas.” och "industriella och
darmed jamférliga anlaggningar ma icke uppforas”. Jamkningen fran 1932 flyttar ett omrade, dar
kvarter "vilka skola anvéndas for offentliga andamal savitt de aro i stadens &go”, till att ligga narmast
Kanalgatan. Planen fran 1962 anger pa dagens Torggatan anvandningen gata. Kanalgatan, Torggatan
och Tradgardsgatan ar i gallande plan gata.

Program

En sammanfattning av det vinnande forslaget "Sida vid sida” av White Arkitekter féljer nedan
(forslaget som helhet bifogas). Det anses utgdra program for planarbetet. Se aven rubriken
Byggnadskultur och gestaltning.

Ett kulturhus for skellefteborna

Genom att 6ppna upp verksamheterna ut mot staden, far gatorna liv. Samtidigt far skelleftedborna
insyn i kulturhusets verksamhet, framfér och bakom scenerna och byggnaden blir ett levande
kulturhus.
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Entréer

Mot séder bildar Kulturhuset fonden till mojligheternas torg. Kulturplatsen, framfér huvudentrén ar
en aktiv plats i det nya grona straket langs Kanalgatan som bjuder in bes6karen i kulturhuset. Mot
norr s& éppnar sig kulturhuset mot det framtida resecentrum. Dessa tva entréer kopplas invandigt
samman med hjélp av bibliotek och foajé langs Tradgdrdsgatan och skapar ett naturligt flode i
gatuniva. Tradgérdsgatan blir en attraktiv gdng- och cykelgata som knyter samman Skellefteds olika
stadsrum fran nya Resecentrum dnda ned till Alven. Har kan Kulturhuset sprida sig ut sig och ta plats
langs g&gatan och bli en del utav hela centrum. Placeringen av Verkstéader och Hotellentré starker
Torggatans identitet och bidrar till att Idka stadens kvarterstruktur.

Ett kulturhus for samverkan
Synergi, samverkan och flexibilitet &r nyckelorden for utformandet utav Kulturhuset.

Byggnaden blir en arena fér manga typer av kulturella verksamheter och aktiviteter, som utvecklas
och férandras med tiden.

Huvudentréns placering kopplar ihop kulturhusets verksamheter med hotellets och skall kunna
anvandas for sdval gemensamma som separata evenemang. Kulturtrappan lankar samman dem och
blir till en plats dar nya méten och idéer uppstar. Kulturhusets hjarta.

Ett kulturhus som stdrker Skellefteds identitet

Kulturhuset byggs i tra. Byggnaden knyter pa sa satt an till Skellefteas historia som tréstad och den
starka lokala traindustrin. Den knyter ocksa an till Skellefteds framtid, med kommunens hogst stallda
hallbarhetsmal och trabyggnadsstrategi. Kulturhuset blir ett gott exempel pa hur det gar att bygga
hallbart och utveckla den lokala trabyggnadsindustrin. Detta forstarks genom att lyfta fram och
pedagogiskt redovisa trakonstruktionen i byggnaden. Kulturhusets volymer klds med tralameller i
olika indelning anpassat efter innehallet. Hoghusdelen glasas upp och visar upp trakonstruktionen
innanfor och blir ett nytt landmarke i staden.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens beslut 2011-04-27 § 183 att bygg- och miljékontoret ska inleda planering for ett
bebyggande av kvarteret Perseus.

Den 16 juni 2015 beslét kommunfullmaktige att bygga ett kulturhus i Skellefted. En arkitekttavling for
ett nytt kulturhus i kvarteret inleddes 3 nov 2015 med sista inlamningsdag 23 feb 2016. White
arkitekters bidrag "Sida vid sida” utsags 7 juni 2016 till vinnare.

Bygg- och Miljbnamnden beslutade 2016-12-12 att ge Samhallsbyggnad, Fysisk planering, plan att
uppritta en ny plan med syftet att mojliggora byggandet av ett kulturhus.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.
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Beslut

Planen innebar betydande miljopaverkan. Miljobedémning och dar tillhérande
miljpkonsekvensbeskrivning behéver darfor goras. Beslutet har offentliggjorts pa kommunens
anslagstavla under tiden 2016-10-25---2016-11-08

Lansstyrelsen har 2016-02-09 tagit del av kommunens stallningstagande och delar kommunens
bedémning att planen innebar betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Uppréattad av Sweco och bifogas som ett enskilt dokument. Sammanfattning nedan.

En detaljplan ska uppréttas i kvarteret Perseus infor det planerade kulturhuset med hotell och
konferens. Kommunen gér en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) darfor att detaljplanen kan medféra
betydande miljopaverkan. Syftet med miljokonsekvensbeskrivning ar att beskriva effekter

och konsekvenser pd miljén som den féreslagna detaljplanen medfér pa aspekterna social-, milj6- och
ekonomisk hallbarhet. MKB:n ska foresla dtgarder som i forsta hand férebygger negativ paverkan, i
andra hand begréansar negativ paverkan och i sista hand féresla kompensationsatgarder.
Avgransningen av MKB:n &r inflationsomradet som bedéms vara hela Centrala stan.

De alternativ som studeras i MKB:n ar nollalternativet och planforslaget. Nollalternativet innebar att
gallande detaljplan fortsatter galla med en byggratt pa hogst 8 meter hog byggnad. Nollalternativet
har tva scenarios: Antingen har, Kanalgatan direkt séder om planomradet, tva filer 4t bada hall det sa
kallade OA-alternativet eller har Kanalgatan en fil 3t varsitt hall det s.k. OB-alternativet. Planférslaget
mojliggor for ett kulturhus och dess olika verksamheter. Aven planforslaget har tva scenarios:
Antingen har Kanalgatan tvé filer t bada hall det sa kallade 1A-alternativet eller har Kanalgatan en fil
&t varsitt hall det s.k. 1B-alternativet. Intentionen fran kommunen &r att vid fullt genomférd detaljplan
ska 1B-alternativet galla.

| delar av centrala Skellefted Iangs E4 6verskrids normerna for miljokvaliteten fér luft. Det ar den
lokalt alstrade trafiken som &ar det storsta problemet. Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms inte
dverskridas i ndgot av alternativen. For att minimera risken for att manniskor exponeras for hoga
fororeningshalter forslas tilluften for ventilation inte tas fran fasader mot Kanalgatan, utan fran
takniva eller fran andra sidan av byggnaderna dér det ar mindre trafik.

Planforslaget innebér att centralt beldgna parkeringar forsvinner vid busstorget. Parkering kommer
att ske i omgivande parkeringsanlaggningar. Kanalgatan ska minskas fran att ha trafik i bada
kérfalten, norr och sdder, till att ha trafik i endast ett av korfélten. Konserter, teater och liknande
antas till stor del &ga rum pa kvallar och helger, vilket &r gynnsamt med tanke pa att under dessa tider
inte forekommer s& mycket annan biltrafik. Genom antagningar uppraknade fran Kulturens hus i
Luled uppskattas 2000 personer besoka kulturhuset per dygn. Det resulterar i hégst 800 extra bilar,
bussar och lastbilar under dygnet. Med hansyn tagen till antagandet om att i genomsnitt 2000
besdkare befinner sig i byggnaden ar det rimligt att i storleksordningen 200 cykelplatser behdver
finnas i narheten. Busstrafiken bedéms 6ka en aning i planforslaget dd malet ar att det ska vara latt
att nd kulturhuset kollektivt, med cykel eller gdende.

Under byggtiden av kulturhuset genereras framst tunga transporter till och fran byggarbetsplatsen.
Arbetena kommer att styras till sarskilda tider. Kommunen bér planera for vilka kérvagar byggtrafiken
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ska anvanda for att minska méangden stérningar, som buller och vibrationer, pa de gator som ar
mestutsatta. Stérningar for boende kommer dock inte helt att kunna undvikas. Kanalgatan har i
nuldget hdga bullervarden. Cirka 20 meter fran vagens mitt bullrar det ungefar 65dBA vilket
marginellt kan komma att 6ka i och med foreslagen detaljplan. Malet &r att bullret ska minskas
l&ngsiktigt i centrala delar av staden pa grund av flytt av parkeringar till parkeringshus i
randomradena av Centrala stan och ombyggnation av Kanalgatan.

Kulturhuset ligger delvis under korridoren for riksintresset for kommunikationer
(Norrbotniabanan). Ett resecentrum &r tankt att placeras centralt, ovanfor centrumtunneln. Med
riksintresset Norrbotniabanan med tre spar kan stérningar fran tagtrafiken forvantas 6ka. Nivaer éver
riktvardet for nybyggnad, 70 dB(A)max utomhus vid uteplats, uppnas redan idag 100 meter fran spar.
Sakerligen kommer bullerplank langs Norrbotniabanan kravas. Bostader i 6vriga kvarter ligger idag
narmare an hotelldelen av kulturhuset, som kommer ligga ca 200 meter fran jarnvagen.
Nollalternativet och planforslaget beddms utsattas lika mycket for buller.

En viktig m3lpunkt i ndrheten av Norrbotniabanan ar dock évervagande férdelaktigt dd det skapar
goda férutsattningar for resande kollektivt till och fran Kulturhuset.

Vegetation &r viktigt ur flertalet aspekter. Genom att plantera trad i narhet och i anslutning av
byggnaderna, skulle en ytterligare minskning av luftféroreningarna kunna ske. Planerad utbyggnad av
kulturhus och hotell medfor framst fler hardgjorda asfaltsytor. Gaturummen inom planomradet
kommer bli mer slutet genom byggnationen av kulturhuset. Det féranleder samre luft an 6ppna
gaturum varfér det r synd att inte mer vegetation finns inplanerat i planforslaget. | alternativet 1b
utformas Kanalgatan till en langstrackt stadspark och vegetation pa byggnadens tak. Sammantaget ar
det hog exploatering i kvarteret pa bekostnad av bland annat vegetation sa konsekvenserna bedéms
som mattligt negativa for planférslaget oberoende av alternativ.

En oversiktlig geoteknisk undersokning Kv Perseus 2015-10-01 av Tyréns visar pa mycket hog
férsurningspotential och forsurningseffekt, bade pa kort och lang sikt. Nollalternativet har
uppskattats som en fastighet med mindre kanslig markanvandning (MKM) Vid planalternativets
andras dess status till kanslig markanvandning (KM) med hogre krav pd sanering.

Ekosystemtjinster dr den mangfald av tjanster och funktioner som olika ekosystem och dess
organismer tillhandahé&ller manniskan. | och med att planforslaget har véldigt hég exploatering
skapas eller starks inte s manga ekosystemtjanster, men det finns mojlighet att skapa fler
ekosystemtjanster kring planomradet. Inte heller i nollalternativet skapas eller starks
ekosystemtjanster namnvart.

En viktig utgdngspunkt for att bidra till en social hallbarhet ar att integrera och skapa forbattrade
kopplingar mellan stadens olika delar. Utbredning av malpunkter i staden och manniskor som ror sig i
de olika delarna kan bidra till integration genom méten, majlighet till natverkande och sa vidare. Det
nya kulturhuset i Skellefted &r en tydlig malpunkt som kan bidra till detta genom battre
forutsattningar for granséverskridande moten. Tillgangligheten bedéms som god hos nollalternativet,
men platsen inbjuder inte till nagon langre vistelse pa grund av avsaknaden av trivsamma inslag som
gronska, viloplatser och avskarmning mot Kanalgatan. Planforslaget férandrar platsens tillganglighet
dar gang och cykeltrafiken far en allt storre plats fran tidigare, dar bil- och busstrafik prioriterades.
Kulturhusets placering intill resecentrumet &r positivt eftersom méjligheten att na kulturhuset med
kollektiva transportmedel underlattas. Ur jamstalld- och jamlikhetssynpunkt &r det positivt att
omradet gar att na gaendes eller med cykel eller kollektivt.

Centrala Skellefted kommer fa en helt ny stadsbild i och med planalternativet. Beddmningen gors att
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varken planférslaget eller nollalternativet bygger bort siktlinjer, landmarken eller karaktaristiska
byggnader.

Bygg- och anldggningsinvesteringar sysselsatter ett stort antal personer och foretag under flera ar,
och de ekonomiska effekterna pa kort och lang sikt ar betydande. Ett framtida kulturhus kommer
att bidra till att starka ekonomin och utvecklingen inom den kulturella sektorn, narliggande kreativa
naringar och upplevelseindustrin. Fler besokare i centrum kan, forutom att gynna affarer, hotell,
restauranger osv i de centrala delarna, dven ge en spridningseffekt till anlaggningar och verksamheter
l8ngt utanfér staden. Ett starkt och brett kulturutbud har i vissa fall visat sig attrahera hogutbildad
arbetskraft som i sin tur medfort etableringar av nya foretag.

Den samlade bedémningen &r att alternativen inte ar sarskilt alernativskiljande. De sociala
aspekterna paverkas negativt av att ingen aliman plats finns i plan.

Atgéirder som foreslas ar:

- Skellefted kommun vill méjliggéra och uppmuntra att flertalet trafikanter cyklar till kulturhuset och
darfér vore det bra att i planforslaget sakerstélla sakra och vaderskyddade cykelparkeringar i
narheten av entrén. Med hansyn tagen till samnyttjande av cykelplatser och

ett antagande av att hogst 2000 besokare befinner sig i byggnaden vid ett och samma tillfalle

ar det rimligt att i storleksordningen 400 cykelplatser behdver anlaggas. (Antagandet bygger

inte p& Skellefteds parkeringsnorm utan ar hamtat frdn Umeas parkeringsnorm pa 0,2-0,6 platser for
bibliotek och att cykelparkeringar kan samordnas fran andra kvarter.)

- Vid planlaggning ska kommunen félja miljokvalitetsnormerna fér vatten som beslutades ar
2009 och det &r viktigt att beskriva exploateringens effekter pa gallande miljkvalitetsnormer for
vatten i planhandlingarna.

- Det &r viktigt att skapa allmanna platser i detaljplan eller i direkt narhet, for att kulturhuset ska vara
inkluderande for alla.

-Det &r férdelaktigt med sa laga luftféroreningshalter som méjligt dar folk vistas. For att

minimera risken fér att manniskor exponeras for hoga féroreningshalter kan entréer placeras

bort frén de sidor av byggnaderna som vetter mot Kanalgatan. Det ar dven att féredra om

tilluften for ventilation inte tas fran fasader mot Kanalgatan, utan fran takniva eller frdn andra sidan
av byggnaderna.

-Gaturummet inom planomradet kommer att bli mer slutet genom byggnationen av kulturhuset.
Detta skulle kunna féranleda situationer med hogre haltnivder. Genom att plantera trad i
narhet och i anslutning av byggnaderna, skulle en minskning av luftféroreningarna kunna ske.

Uppfdljning tar upp en rad atgarder for fortsatt arbete utanfér detaljplan och handlar i stort om att
fa en samsyn och samordning kring omré&det norr om Kanalgatan angaende hallbarhet och da sarskilt
kring buller, luft och tillgdnglighet for oskyddade trafikanter.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Idag véxer det ett 15-tal oxlar och andra trad inom planomradet som kommer att tas bort i samband
med att kulturhuset byggs. Denna ringa gronska kommer att ersattas i form av gréna tak och flyttbar
sasongbetonad grénska i de ndra omgivningarna runt byggnaden. Om grénskan kommer att ersattas
helt och fullt vet vi inte forran hela forslaget ar genomfort, dven utanfor detaljplanens omrade, men
intentionen &r att inte minska gronskan utan att den kommer férandras.

Mark och vegetation

Marken sluttar ca 3 meter frén norr till soder. Nagon vegetation att tala om i egentlig mening finns
inte.

Geotekniska féorhallanden

Oversiktlig geoteknisk undersékning har utférts av WSP okt 2015. Den generella jordprofilen bestar av
varierande méktighet fyllnadsmassor (1-2,5 m) ovan naturligt lagrade sediment och pd ca 3-5 m djup
aterfinns fast lagrad siltig moran. Patréffade fyllnadsmassor bestar av sand med varierande innehdll
av sten, grus och silt. De naturligt lagrade sedimenten bestar av silt/lera och pa ca 2.5 - 3 m djup
under markytan har sulfidhaltig lera patraffats.

Vid grundlaggning pé pélar férvantas inga sattningar ske. For den norra delen av fastigheten galler att
kallaren skulle kunna gé grundlagga som platta pa mark pa naturligt lagrad fast moran och mycket
sma sattningar kan férvantas. Fér den sddra delen skulle sattningsbenaget material dtersta och
sattningar pa ett par centimeter skulle vara troligt.

Kontroll av férsurningspotential har utférts pa den sulfidhaltiga jorden pa ca 3 m djup, fér rapport se
bilaga 5. Resultatet visar pd mycket hog férsurningspotenial och férsurningseffekt, bade pa kort och
lang sikt. Eventuell hantering av uppschaktade massor hanteras i enlighet med rekommendationer i
"Hantering av sulfidjord i Skellefted kommun” (Samhallsbyggnad, Skelleftea kommun).

Fororenad mark

Inom stora delar av Skellefted har jarnsand, ett restmaterial som uppkommer i samband med
kopparframstélining vid Bolidens sméltverk Ronnskérsverken i Skelleftehamn sedan 1970-talet
anvants vid grundlaggning. Jarnsand klassas i dagsléaget som avfall och eventuell anvandning av
jarnsand i anlaggningsarbete kraver anmalan till bygg och miljonamnden i Skellefted kommun,
alternativt tillstdnd fran Lansstyrelsen beroende pa den potentiella risken det medfér. Eventuell
schakt i jarnsand maste i god tid anmalas till miljdavdelningen pa Skellefted kommun. | de undersokta
punkterna pé fastigheten har ingen jarnsand patraffats.

Om schaktning och grundlaggning ger Gverskottsmassor av sulfidjordar/svartmocka eller liknande
ansvarar exploatéren for att dessa tas om hand pa ett av Skelleftea kommun godtagbart satt.

Radon

Omrédet ligger, liksom hela centrum, inom omrade med mattlig radonrisk fran jordarter.
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Risk for skred/h6ga vattenstand

Inga kanda risker.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar inom planomradet.

Vidare undersdékningar

Intilliggande byggnader kommer paverkas av det arbete som kravs vid en grundlaggning. En
utredning bor darfér utféras for att kartlagga befintliga byggnaders grundlaggning vilket paverkar
mojligheterna for spontning, schaktslanter, grundvattensankning och dylikt.

Vid eventuell palning eller neddrivning av spontvaggar kommer vibrationer och ljud uppsta.
Naromradet méaste undersdékas med avseende pa kansliga byggnader samt vibrationskanslig
utrustning for att gransvarden ska kunna satta upp. Informationen om hur kanslig ndromradet ar
anvands aven vid val av palar och spont.

Forutom ovan ndmnda utredningar bér befintliga byggnader och infrastruktur inom och i direkt
anslutning till planomradet dokumenteras for att minimera skador.Med infrastruktur menas vatten
och avlopp, fjarrvarme, el bredband vagnat och tele. Sattningskontroller och skadeinventering bor ske
kontinuerligt under byggprocessen samt efter dess slut.

Fastigheten har i manga generationer anvants och for att kartlagga hela fastighetens
fororeningsstatus rekommenderas att en historisk utredning utfors samt att lokala tgardsmal satts
for fastigheten.

Kompletterande undersékningar bor utféras da placering och grundlaggningsmetod dr faststalld.

Bebyggelseomraden

Offentlig service

Planen méjliggdr byggandet av ett kulturhus med vidbyggt hotell. Kulturhuset avser att inrymma bl a
bibliotek, konsthall, museum och teater. Planomrédet ligger i Skellefteds absoluta centrum med direkt
narhet till stadshus, turistbyra och planerat resecentrum.

Kommersiell service

Planen mojliggdr byggandet av ett kulturhus med vidbyggt hotell. Hotellet avser att inrymma bl a
restaurang. Planomradet och det planerade kulturhuset ar placerat i stadens absoluta mitt, med
narhet till allt tainkbart utbud av bade service och kommersiell verksamhet.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

Planen mojliggdr byggandet av ett kulturhus med vidbyggt hotell. Huset avser att inrymma bl a
bibliotek, konsthall, museum, hotell, restaurang, teater och till verksamheten hérande verkstader.
Totalt handlar det om cirka 150 arbetsplatser.
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Tiliganglighet

Full tillganglighet skall &stadkommas i alla delar. Man ska beakta alla funktionshinder och att
byggnader och omgivningars utformning ska gestaltas for att kunna inkludera alla. Detta innebar
sarskilt att, under projektering ska utformning och gestaltning, sarskilt beakta att entréer, angoring
och alla viktiga funktiner for byggnaden uppfyller alla krav i enlighet med BBR, PBL och lokalt
beslutade program och strategier sassom "Ett Skelleftea for alla”.

Hallbarhet

Kommunfullméktige i Skellefted antog i oktober 2014 riktlinjer for hdllbart byggande. De utgor nio
punkter som tillsammans ska belysa de tre aspekterna av hallbarhet: social hallbarhet, ekologisk och
ekonomisk, se MKB. Alla ar lika viktiga, men i planeringsskedet &r det de sociala aspekterna som ar
mest relevanta. Detta dven om fragor om platsens forutsattningar och syfte och dialog ocksa maste
betonas.

Vidare galler de krav som stélldes i Tavlingsprogrammet frén 2015 for arkitekttavlingen som finns
bifogat separat.
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Byggnadskultur och gestaltning

Fig 5. Det vinnande forslaget. Sida vid sida, White arkitekter 2016.

Byggnadskultur och gestaltning ska utforas i enlighet med det vinnande férslaget fran White
arkitekter 2016 och av White i samréd med byggherre utfoérda bearbetningar. Férandringar och tillagg
till bygganden ska ske med storsta méjliga finess och kanslighet och i samrdd med arkitekter och
kommunarkitekt for att inte forvanska ursprungets karaktar. Se bifogat forslag “Sida vid Sida” White
arkitekter.

11



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2011-1534

Skuggning

Planomradet ligger inom vad som i FOP Centrala stan bedomts tala vaningshojder éver 10 vaningar.
Huset blir Skellefteds viktigaste landmarke, vilket dessutom motiverar extra hojd.

White arkitekter har gjort en skuggstudie 2016 -12-01 som omfattar ett antal datum &ver dret for att
skadliggora skuggningen idag, den befintliga, och den tillkommande med kulturhuset pa plats.
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Friytor och naturmiljo

Inom och utom planomradet.

Byggnaden kommer att uppta i stort sett hela planomradet. Angransande gaturum i direkt anslutning
men utanférplanens omrade kommer det till stérsta del vara hardgjorda i norr vaster och i 6st.
Daremot kommer det om platsen framfor kulturhusets entré, i séder, gestaltas i enlighet med det
vinnande forslaget efter bearbetning. | och med den gestaltningen ska det finnas viss gronska och ett
inslag av vatten. For denna plats finns dven en vision och ambition att det skall gestaltas ett
langsgéende parkstdk som skall bilda en gron korridor langs kanalgatans strackning. Dartill finns en
tanke att byggnadens ska fa gréna tak och takterasser som skall bli méjliga att betrada till del. Dessa
gréna tak kommer forutom att forsstarka det grona inslaget i omgivningen, som ekosystemtjanster(
se MKB) dven bidra till att till del fordr6ja dagvatten. Visioner fér utemiljéer och angransande ytor
beskrivs i forslaget "Sida vid sida”, White arkitekter vilket ar bifogat.

Torggatan och Sodra jarnvagsgatan kommer aven dessa innehalla rum fér gdende dar viss gronska
och sadsonsbetonad flyttbar gronska blir inslag for god gestaltad livsmiljo.
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Gator och trafik

Dagens trafikmangder

Fordonstrafik beskrivs aven i avsnitten om buller och luftkvalitet.

Kanalgatan vasterut 4168 VDT
Kanalgatan Osterut 6 895 VDT
Torggatan 2000 vDT
Tradgardsgatan 640 VDT

S Jarnvagsgatan 2700 VDT
Stationsgatan 1430 VDT
Skeppargatan 2625 VDT

Fig 6 Fordonstrafik runt kv Perseus 2015. Vardagsdygnstrafik (VDT)
Tab 1. Fordonstrafik runt kv Perseus 2015.

Framtida trafikméangder

Huvudinriktningen for trafikplaneringen i den férdjupade 6versiktsplanen fér Centrala stan (antagen
hosten 2016) ar som foljer:

Ge samtliga trafikslag god tillgénglighet till o l‘ A’! Anbida i
Centrum.
R ¥ R Aia &

Prioritera trafikslagen enligt féljande ordning:
fotgangare, cyklister, kollektivtrafik, biltrafik.

Arbeta for att langsiktigt férandra resvanor .
genom beteendepdverkande atgarder.

Reservera platserna i Stationsgatans
forlangning séderut och i Sodra Lasarettsvagens forlangning séderut for eventuella
framtida broar.

Oka géng- och cykeltrafiken och kollektivtrafikens konkurrenskraft.

Flytta E4 till Ostra leden och dess forlangning.
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| den férdjupade 6versiktsplanen fér Centrala stan (FOP Centrala stan) raknar Skellefted kommun
med en generell dkning pa 1,5 % per ar i centrala Skellefted. Denna biltrafiktillvéxt har valts utifran
Skelleftedalens tillvaxtmal om befolkning, bostdder och arbetstillfallen. Den schablonmassiga
upprakningen pa samtliga gator innebéar en dverskattning av den framtida biltrafiken i omradet och
tar inte hansyn till framtida atgarder for att stimulera gang- och cykeltrafik i Centrum. Inte heller
andra férandringar, som exempelvis omlokalisering av bilparkeringsplatser, utveckling av
kollektivtrafiken och en ny E4 vid Ostra leden har beaktats. Utfallet kan saledes bli Iangt lagre. Detta
ar hogt raknat.

Swecos prognos for trafikutvecklingen (se MKB och bilaga) foljer FOP Centrala stans prognoser, men
osakerheten kring effekterna ar valdigt stor sarskilt eftersom trafik, klimat, vind, hus- volymer e t c
samverkar. Ingen vet sakert vilken utveckling Skelleftea far, och alla mat- och prognosmetoder har
osiakerheter i sig. Det finns dock en risk att problemet kan bli stérre eftersom kommunen planerar for
mer manniskor och mer bebyggelse i centrala lagen. For att vara pa den sakra sidan har kommunen
valt att arbeta med 1,5 %. Samtidigt rader dock en saval global som nationell och lokal malsattning
om att minskade utslapp. Fordon blir battre (forbranning, biogas, branslecell, elbilar) och alternativt
resande (buss, tag, cykel, el- cykel) 6kar. Samtidigt arbetar Skellefted kommun med genomférande av
cykelplanen, en starkt kollektivtrafik, héjd parkeringstaxa, en ny P-norm, miljdmack, upphandling av
el- bussar och bilar osv. Dessutom justeras trafiksignalerna.

Skellefted kommun har valt att rdkna med en arlig 6kning av trafikmangden pa 1,5 % per dr i centrala
Skellefted. Samtidigt som kommunen idag inte ser nagot underlag som tyder pa att biltrafiken dkar,
och framférallt inte effekterna av den. Fordonen slapper ut relativt mindre och det sker saker
(teknikutveckling, nya fardmedel, trafiksignaler etc) och planeras for ett antal dtgarder (genomférd
cykelplan, ny P-norm, starkt kollektivtrafik etc) som bade minskar mangden fordon och dess utslapp.

Skellefted kommun har dock valt att ta det sdkra fore det osakra genom att fortsatta mata, och
upprétta ett nytt dtgardsprogram samt utféra olika dtgarder for att paskynda denna utveckling.

Gatunat, motorfordonstrafik

Kvarteret Perseus och detaljplanen avgransas av Kanalgatan i séder, Tradgardsgatan i vaster, Sédra
Jarnvégsgata i norr och Torggatan i oster. Dock ar det viktigt att beakta funktionen tillgodoses i de
omgivande gaturummen vilket skapar férutsattningar for ett genomférande av intentionerna inom
planen.

Kanalgatan

Kanalgatan l6per i 6st/vastlig riktning genom centrum och ar en lank i huvudvagnatet for biltrafik.
Gaturummet ar 42 meter brett, med en mittzon innehallande parkeringsplatser, och kérbanor pa
vardera sidan med tva korfalt i vardera riktningen. Gangbanor finns pa vardera sidan av gatan. Idag
passerar ca 10 000 fordon/vardagsmedeldygn pa Kanalgatan mellan torget och kvarteret Perseus.
Trafiken bestdr huvudsakligen av motorfordon, men enstaka cyklister fardas ocksa langs gatan. Det
finns ingen cykelbana langs Kanalgatan vilket gor att manga cyklister fardas pa gangbanorna istallet
for pa kérbanorna da dessa upplevs otrygga pa grund av det hdga biltrafikflodet. Kanalgatan har flera
korsande évergdngsstéllen och passager. Vid korsningen med Tradgardsgatan finns ett betydande
strak for fotgangare och cyklister som med den planerade utvecklingen av norra delen av Centrum,
med bland annat kulturhuset och ett resecentrum norr om kulturhuset, kommer att forstarkas. For
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att 1angsiktigt kunna utveckla centrum och stadskarnan ar det nédvandigt att minska den
barriareffekt biltrafiken 1angs med Kanalgatan har.

Kanalgatan trafikeras av alla slags bussar i linjetrafik vilket innebér saval stadsbussar som lokala,
regionala och interregionala bussar. Malpunkten for stadsbussarna, och vissa lokalbussar, ar
hallplatserna vid Kanalgatan. For de regionala, interregionala samt lokala busslinjerna ar busstorget
malpunkten.

Planférslaget medfér att Kanalgatan byggs om for att koppla samman Kulturhuset och torget, ge mer
utrymme fér fotgangare och cyklister och &ven minska den barridreffekt som Kanalgatan har idag.
FOP Centrala stan anger att Kanalgatans karaktér av huvudgata ska behdllas men med en férandrad
gatusektion som ger mer utrymme for stadsliv, fotgangare och cyklister. Sarskild vikt bor laggas i
anslutning till kulturhuset och torget. Torget bor kopplas samman med de platser som skapas norr
om Kanalgatan mot kulturhuset och resecentrum. Kanalgatan byggs om till att ha ett korfalt i vardera
riktning och de stora parkeringsytorna i mittzonen tas bort, déremot kan viss korttidsparkering
behallas langs med gatan. Nya parkeringsplatser tillkommer pa andra platser, till exempel genom
byggandet av nya parkeringshus i centrum. Separerad cykelbana och generdsa gangbaneytor féreslas
langs Kanalgatan, vilket ger plats for stadsliv i form av fler aktiviteter och uteserveringar.
Stadsbussarnas hallplats bor fotsattningsvis vara centralt placerad pa Kanalgatan men forskjutas
négot, vaster om Tradgardsgatan eller 6ster om Torggatan for att mojliggéra en omvandling av ytan
mellan torget och kulturhuset.

Trddgdrdsgatan

Tradgardsgatan l6per i nord-sydlig riktning och stracker sig fran Sodra Jarnvagsgatan i norr till
Strandgatan i sbder. Gatan utgor en lank i ett betydande gang- och cykelstrék och mdanga
cykelparkeringar finns langs gatan. | norr ansluter en gang- och cykelférbindelse till stadsdelen
Norrbéle och i séder ansluter straket fran Sorbdle via Parkbron och Strandgatan. Norr om Kanalgatan
fungerar gatan i férsta hand som angoring till busstorget for busstrafiken. Biltrafiken ar mycket
begransad. Gang- och cykelbana finns utmed gatans vastra sida.

Planférslaget medfér att Tradgardsgatan byggs om till en gata som framst ar till for fotgangare, viss
angoringstrafik till fastigheterna langs med gatan kan hanteras. Cykeltrafik bor ocksa tillatas, men
Tradgdrdsgatan bor inte ingé i det 6vergripande huvudcykelnétet. Cyklister ska kunna anvénda
Tradgardsgatan som angoring till stadskdrnan, men pa fotgédngarnas villkor. FOP Centrala stan anger
att Tradgardsgatan ska utvecklas till stadens huvudaxel i nord-sydlig riktning och utgora ett attraktivt,
funktionellt och vél gestaltat strak dar manniskor gérna ror sig till fots. Norr om Kanalgatan kan
Tradgérdsgatan utformas som en gagata dar viss angoringstrafik till fastigheterna intill kan hanteras.
Avsikten ar dven att korsningen Kanalgatan/Tradgardsgatan ska utformas pa ett sddant satt att
Kanalgatans barriareffekt minskas.

Utfartsforbud

For att intentionen med Tradgardsgatan skall bli verklighet fullt ut maste ett utfartsférbud sakras med
servitut och rattigheter for Kv Orion, sa att alla utfarter fran detta kvarter sker pa de tre andra
angransande gatorna och inte Tradgardsgatan.
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Sodra Jarnvégsgatan

Sodra Jarnvagsgatan ar en lokalgata med mattliga fordonsmangder. Denna del r inte med inom plan
men anslutning mellan kulturhusets norra entré och resecentrum ar en mycket viktig del i att fa till
bra floden for framtida férflyttningar fran nod till nod. Férutom viss avsmalning (ca 1 m) medfor
planférslaget inte nagra storre férandringar i Sédra Jarnvagsgatans funktion eller utformning.

Torggatan
Torggatan &r en lokalgata med Idga fordonsmangder. Torggatan ska fortsatta att fungera som en lank

i lokalnatet for biltrafik. | huvudsak kommer gatan att anvandas for biltrafik till och fran fastigheterna
langs med gatan, i likhet med idag. Torggatan avses i séder vara huvudangéring for hotellet och i norr
inlastning.

Gatunat, gang- och cykeltrafik

F— ;
i

s i

Gata Cyklister

Stationsgatan Ca 500
Osaker
siffra

S Jarnvagsgatan 2008

Tradgardsgatan norra | 1480

Tradgardsgatan Ca 1000

sodra
Fig 7. Cykeltrafik runt kv Perseus 2015. Vardagsdygnstrafik (VDT) Osaker Tab 1.
Cykeltrafik runt kv Perseus 2015. siffra
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Framtida cykelstrak

| dagslaget finns gang- och cykelbana langs med Tradgardsgatans vastra sida samt pa Sodra
Jarnvagsgatans norra sida. Gang- och cykelbanan langs med Sodra Jarnvégsgatan avslutas i dagslaget
i korsningen med Tradgardsgatan. Bada ldnkarna ingér i det évergripande huvudcykelnatet.

Tradgardsgatan utgdr i dagslaget ett starkt strak for saval fotgédngare som cyklister. Planforslaget
medfor att Tradgardsgatan byggs om till en gata som framst ar till for fotgangare, viss angoringstrafik
till fastigheterna intill gatan kan hanteras. Cykeltrafik bor ocksa tillatas, men Tradgdrdsgatan bor inte
ing& i det dvergripande huvudcykelnatet. Cyklister ska kunna anvanda Tradgdrdsgatan som angoring
till stadskarnan, men pa fotgéngarnas villkor. Inriktningen i FOP Centrala stan &r att ett nytt
huvudcykelstrék ska anlaggas langs med Stationsgatan, som ligger ett kvarter langre vasterut an
Tradgardsgatan. Detta for att Tradgardsgatan framst ska vara ett huvudstrdk for fotgangare.

FOP Centrala stan anger dven vikten av att ett nytt huvudcykelstrak anlaggs langs med Kanalgatan
genom hela stadsdelen, frén E4 i 6ster till Lasarettsvagen i vaster samt att huvudcykelnatet byggs ut
dsterut langs med Soédra Jarnvagsgatan. Kanalgatan och Sédra Jarnvagsgatan ska aven utgora
huvudstrak fér fotgangare. Inom Centrala stan bér huvudnaten for gang och cykel vara separerade
och ha god framkomlighet, trygghet och sakerhet.

Framtida cykelstrak enligt FOP Centrala stan
Planerade huvudstrak cykel dst-vast: S Jarnvagsgatan-Kanalgatan-Storgatan

Planerade huvudstrak cykel nord-syd: E4 - Stationsgatan - Lasarettsvagen
Framtida gangstrak enligt FOP Centrala stan

Planerade huvudstrak gang ost-vast: S Jarnvagsgatan-Kanalgatan-Nygatan

Planerade huvudstrdk gang nord-syd: E4 - Tradgdrdsgatan - Lasarettsvagen
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Kollektivtrafik

sl Ankommande regionsbhussar ——t
Avgaende regionbussar )
"Smitviig” regionbussar S i
| w— Lokaltrafik | el -

Fig 8. Busstrafik, dagens kollektivtrafik 2015.

Kanalgatan trafikeras av alla slags bussar i linjetrafik vilket innebéar saval stadsbussar som lokala,
regionala och interregionala bussar. Malpunkten for stadsbussarna, och vissa lokalbussar, ar
hallplatserna vid Kanalgatan. For de regionala, interregionala samt lokala busslinjerna ar busstorget
malpunkten. Planforslaget medfor att busstationen maste flyttas till en annan plats. Under hosten
2016 har en lokaliseringsutredning fér den nya busstationen genomforts och ett omrade nordvast om
kvarteret Perseus har forordats. Omradet och den nya busstationen projekteras under vintern
2016/17 for att mojliggora att den nya busstationen ska kunna tas i bruk under sommaren/hosten
2017 och ska fungera fram till dess att ett resecentrum ar byggt, uppskattningsvis fem ar framat.
Under tiden busstationen ligger pa denna plats kommer busstrafiken framférallt att trafikera E4 -
Kanalgatan - Stationsgatan
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Fig. 9. Ny tempordr busstation

Ett resecentrum for buss och tag planeras direkt norr om planomradet, om &n initialt bara fér bussar.

Stadsbussarna fortsatter att trafikera Kanalgatan, med en ny centrumhallplats vaster om
Tradgardsgatan (alt 6ster om Torggatan). Regionaltrafiken kan behdva angéra centrum via Kanalgatan
- Skeppargatan - S Jarnvagsgatan - Stationsgatan - Lasarettsvagen. Daremot férordas en l6sning for
regionaltrafiken att angora Centrala stan fran Norra Jarnvagsgatan.

Parkering, utfarter, varumottagning

Parkeringsnormen ar under omarbetande, och kommer att justeras markant vad géller verksamheter,
men mer marginellt vad géller bostader. Givet de goda forutsattningarna for hallbara satt att resa
(resa kollektivt, cykla, gd) kan antalet bilplatser dessutom minskas ndgot. Planomradet inrymmer inga
parkeringsplatser for bil (utéver de for tillganglighet och lastning och lossning). All 6vrig parkering far
forutsattas kunna lésas i for andamalet uppfort parkeringshus uppe vid jarnvagen (planerad
byggstart). Cykelparkering bor daremot anordnas inom och utom planomradet, cykelparkering for
personal inom kvarteret, 6vrig pa omgivande gatumark.

Torggatan avses i soder vara huvudangéring for hotellet och i norr inlastning. Dessa funktioner kan
separeras med enkelriktning. En enkelriktning av Torggatan narmast Kanalgatan kan ge fordelar med
t.ex. utrymme for parkering/angéring (taxi mm) pa bada sidor. Inlastning till kulturhus sker i
Torggatans norra del.
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Halsa och sakerhet

Buller

Nationella riktvdrden for trafikbuller

Buller ingar i det nationella miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé som riksdagen faststallde 1998.
Generationsmalet &r 2020 for det delmal som berér buller lyder: "Manniskor utsatts inte for skadliga
luftfororeningar, bullerstérningar, skadliga radonhalter eller andra oacceptabla halso- eller
sakerhetsrisker.” Vidare sags att: "Trafikbullret i tatorter bor minska sa att det underskrider géllande
riktvarden”.

Trafikbuller idag och imorgon

Kanalgatan har i nulaget hoga bullervarden. Ca 20 meter fran vagens mitt bullrar det ungefar 65dBA
vilket marginellt kan komma att 6ka i och med féreslagen detaljplan, men malet ar att bullret ska
minskas pga planering av flytt av parkeringar till parkeringshus i randomradena av Centrala stan och
ombyggnation av Kanalgatan sa den far tva kérbanor istéllet for fyra. Hastighetsplanen anger 30 km/h
vilket ocksa kommer att bidra till minskat buller en aning.

Miljokvalitetsnormen fér luft

Férordningen (2010:477) om miljékvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft anges féroreningsnivaer
som inte far dverskridas, som far dverskridas endast i viss utstrackning och som ska efterstravas.
Kontinuerliga matningar har tidigare visat (fig. 16) att miljokvalitetsnormen fér kvavedioxid dverskreds
pa vissa platser langs E4 i centrala Skelleftea. Darfor har regeringen gett kommunen i uppdrag att
redovisa ett férslag till dtgardsprogram som ska visa vilka atgarder som kommunen och andra aktérer
kan gora for att minska kvavedioxidhalterna.

Atgarderna har tagits fram med hansyn till Skellefteds férutsattningar och utgér ett samlat paket som
forvantades resultera i att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid klarades pé kort sikt, till och med ar
2015. Ingen av de féreslagna atgarderna kan ensam minska utslappen av kvavedioxider i sddan
utstrackning att miljdkvalitetsnormen underskrids. Atgardsprogrammet Renare stadsluft har
godkants av fullmaktige 2010-06-22 och faststallts av lansstyrelsen 20 dec 2010. Ett nytt
atgardsprogram ar under arbete.

Atgardsprogrammet ar uppdelat i sju huvudrubriker som totalt innehdller 25 dtgérder, varav en
&tgérd ar att utreda och genomfora ett resecentrum. Punkterna ar Gang- och cykeltrafik,
Kollektivtrafik, Beteendepaverkan, Vagnatet for biltrafik, Fornybara drivmedel, Parkering samt Resor
och transporter. Malet for Renare stadsluft lyder: Andelen resor med kollektivtrafik ska uppga till
minst 6 % samt gang- och cykeltrafik till minst 44 % av de totala resorna dr 2015.

Resultaten hittills visar att en blygsam 6kning av antalet resande med kollektivtrafiken har skett
mellan forsta halvaret 2010 och férsta halvaret 2011 (fran 382 000 till 392 600), att andelen
kommunala fordon (bussar, bilar) som drivs med biogas 0kat, att en flertalet projekt inom
Beteendepverkan genomforts (Framtidsvagen), att ett samarbete med Trafikverket har pabérjats
angdende forbattringar trafiksignalerna pa E4, att en cykelplan tagits fram, att planeringen av ett
resecentrum inletts m.m.

Raddning och utrymning

For raddningstjanstens tilltradesmojligheter kommer Tradgadrdsgatan att behdva utformas som en
raddningsvag. Dels for att komma at alla sidor av kulturhuset for en insats och begransa langden pa
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angreppsvagar, men aven for att kunna l6sa radddningstjdnstens ataganden kring utrymning av
bostaderna pa Orion 4, vaster om planomradet.

Huset kommer att behéva raddningshiss. Detta kommer att ta ansenligt mycket storre ytor i ansprak
pa& samtliga vaningsplan dn de som &r skissade for hisspaketet i det vinnande forslaget. Overstiger
hotellplanen 900 m? yta, behévs det tv3 ridddningshissar.

Vaningsantalet kommer att ha en avgérande paverkan och en viktig grans ar om det blir fler an 16
vaningar eller inte. Ar det dver 16 vaningar behover det finnas ett Tr 1-trapphus och ett Tr2-trapphus,
vilket i sig ocksd kommer att ta mycket storre ytor i ansprak pa varje vaningsplan an de trapphus som
finns i tavlignsforslaget. Tr 1-trapphuset pa varje vaning behdver ansluta till en brandsluss som ar
dppen direkt mot det fria (balkong). Det kommer antagligen i ndgon man att paverka byggnadens
fasad och yttre gestaltning. Tekniskt ar det latt att I6sa om hotelldelens 6stra fasad ligger i liv med
underliggande vaningar, vilekt inte ar fallet pa plan E till 3 i forslaget. | det fall man haller sig till hogst
16 vaningar behovs bara ett Tr2-trapphus och det andra kan utformas som ett vanligt trapphus. Ett
vaningsantal 6ver 16 innebdr manga brandtekniska utmaningar.

Huset kommer med storsta sannolikhet att behtva ett mycket omfattande sprinklersystem. Sett till de
kanda problemen med bade fléden och tryck som finns i Centrala stan ar det rimligt att anta att egen
bassang och tryckstegringspumpar kommer att kravas. Huset kommer aven for raddningstjanstens
del att behdva forses med trycksatta stigarledningar.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avilopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten. Fér omradet
galler de for kommunen antagna allmanna bestammelser fér anvandande av Skellefted kommuns
allmanna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA". Anslutning till vatten och avlopp ska ske till det
kommunala vatten- och avloppsnatet. Kommunalt vatten och avlopp finns i anslutning till
planomradet. Eventuella tryckhdjande atgarder inom respektive fastighet ansvaras och bekostas av
fastighetsagaren.

Renvatten

Anslutning av renvatten ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans
upprattande. Omradet ligger inom distributionsomradet fér Abborrens vattenverks lag- zon + 49
meter. Detta medfor att vaningsplan éver + 25 meter bor tryck- stegras inom fastigheten.

Brandvatten
| planomradets narhet finns en brandpost med kapaciteten max 10 liter/sekund och brandpost vid
enskilt uttag. Om uttag sker samtidigt kommer en reduktion av flédena att ske.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framforas till Skelleftea kommun (samhallsbyggnad, vatten- och avfalls-
avdelningen) i samband med VA-anmaélan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. For de delar som inte kan avledas med sjalvfall till forbindelsepunkt
ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehdlla exempelvis
olja eller fett ska forses med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och Boverkets

byggregler.

Dagvatten

Dagvatten ska enligt kommunens dagvattenstrategi i forsta hand omhandertas lokalt. Ytor inom
fastigheten ska ge mdjlighet till LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten) och ha en férdréjande
paverkan pé avrinning. Dagvatten fran vagar och parkeringsytor m.m., ska avledas pa sadant satt att
en partikelavskiljning uppnas. Exploatéren ska komma in med forslag pa dagvattenldsningar for att
forbattra dagvattensituationen inom fastigheten och for att sorja for att man tar hand om dagvattnet
pa egen fastighet eller pa annat satt som foljer dagvattenstrategin. Eventuell anslutning av dagvatten
till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan anvisad férbindelsepunkt.

For dagvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av kommunen anvisat lage, ska pumpning ske
inom fastigheten. Dagvatten som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska férses med
avskiljare. Dagvatten far inte innehalla féroreningar som kan vara till skada fér manniskors halsa och
miljo.

Drénering

Eventuell anslutning av dranering till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan
anvisad forbindelsepunkt for dagvatten. For draneringsvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till
av kommunen anvisat lage, ska pumpning ske inom fastigheten.
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Varme/Kyla

Fastigheten bér anslutas till fiarrvarmenatet. Fjarrvarme finns till fastigheten och gar bra att ansluta.
Ledningar finns i gatorna i Torggatan och Kanalgatan.

Om uppvarmda gator skall uppratthéllas fran returledning fran fidrrvérme natet maste lokallitet for
markvarmecentral upplatas.

El och fiber

Fastigheten bor anslutas till det allmanna el- och telendtet. Ledningar finns i gatorna runt kvarteret,
framst Tradgdrdsgatan.

Avfall

Avfall skall sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen skall utformas
enligt den kommunala renhdliningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen. Det ar viktigt att tillgangligheten fér fordonet som ska hamta avfallet beaktas.
Angoring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och markbelaggning ska vara
anpassad for fordonens belastning.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utdkat férfarande.

Tidplan

Samrad: 4:e kv 2016
Granskning: 1:a kv 2017
Antagande: 2:a kv 2017

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den dndras eller upphavs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

For utbyggnaden av kvartersmark ansvarar kommunen fér kulturhusdelen och Exploatéren for
hotelldelen. Eventuellea gemensamhetanlaggningar och gemensamma ytor regleras genom avtal.

| det fall dagvatten inte kan hanteras inom fastigheten ska ett avtal upprattas for att kunna félja
dagvattenstrategins intentioner.

Avtal

Markanvisningsavtal

Ekonomisk ansvarsfordelning mellan Skellefted kommun och exploatéren regleras i avtal.

Planavtal

Kostnaden for utarbetande av planen regleras i enlighet med den av kommunfullmaktige faststallda
taxan KF 2011-05-17 & 226.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Inom planomradet kommer det att skapas saval tredimensionella fastighetsbildningar som
traditionella dar man sérskiljer kulturhuset fran hotellet. Férteckning éver fastigheter kommer.

Fastigheter for ny bebyggelse kommer att bildas enligt féljande:
[ejklart]

Gemensamhetsanldggningar kommer att behéva bildas for gemensamma ytor, byggnadsdelar och
dar man delar tekniska system. Innan fastighetsreglering kan goras, ska nédvandiga servitut och
rattigheter (ex for ev dagvattenhantering enligt dagvattenstrategin) ha bildats.

Ledningar som kommer att anlaggas i eller finnas kvar inom kvartersmark ska lampligen tryggas
genom att servitut eller att ledningsratter bildas for detta andamal.

Ansdkan om fastighetbildning och om bildande av gemensamhetsanlaggningar gors av
fastighetsagaren i samrad med exploatéren.

Servitut och rattigheter behdver avtalas for att uppratta ett utfarsférbud fran kv Orion mot
Tradgérdsgatan for att sékra den framtida funktionen och intentionen i planen for Kv Perseus.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planen bekostas av byggherren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Geoteknisk oversiktlig undersokning Kv Perseus 2015-10-01 av Tyréns

Dokumentation och kontroll

Bor omfattta kontroll av omgivande byggnader och infrastruktur inom och i direkt anslutning till
planomradet.Med infrastruktur menas vatten och avlopp, fjarrvédrme, el bredband vagnat och tele.

SAMRAD

Detaljplanen upprattas i samrad med tavlingsvinnarna, lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
kommunala forvaltningar, myndigheter samt berérda fastighetsagare.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Som konsekvens av planens genomférande kommer staden fa en byggnad som kommer att samla en
stor mangd manniskor centralt i Skelllefted. Kulturhuset, en byggnad med aktiviteter som kommer att
skapa en stor framtida attraktionskraft. En mangd av stadens viktiga kulturfunktioner kommer att
samlas centralt och ge 6kad tillganglighet for manga av stadens invanare.Vi kommer se ett ékat och
centrerat tillflode av manniskor i denna delen av centrala stan.

Planen &r en del i planeringen som kommer att bidra till att flytta busstrafiken norrut till ett framtida
resecentrum vid jarnvagen.Ett flertal parkeringsplatser férvinner i och med planen och dessa kommer
att delvis ersattas i ett framtida parkeringshus i narheten. Trafikfloden av alla slag, gdende, cykel, bil,
buss och tung trafik kommer att paverkas, och med planens innehall far detta genomslag langt
utanfor planens granser.

Planens intentioner férutsatter ett utfartsforbud mot Tradgdrdsgatan och det forutsatter att denna
férandring genomfoérs och avtalas med Servitut och rattigheter for Kv Orion.

Platsen for planen innehaller ingen stérre mangd gronska utover ett 15-tal tréd men om visionen
fullfljs s& kommer utemiljéer, taklandskap och friytor i néra anslutning och pa byggnaden till del
ersatta, forandra och troligtvis forbattra miljon.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhéllsbyggnad och kommunledningskontoret, Skelleftea
kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Harriet Wistemar Therese Kreisel och Enar Nordvik
Kommunarkitekt Planarkitekter
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