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A. Geoteknisk undersékning BGAB, Bygg- och Geokonsult AB (401-57).

B. Illustrationsmaterial, Contekton & Heineman.

C. Sammanstillning programarbete fér om- och tillbyggnad av Tomtegérden
(Tekniska kontoret).

D. Berékningar av vigtrafikbuller.

E. Arkeologisk utredning, Arkeologisk utredning inom kv. Tomtegarden, Skévde
kommun, rapport Vistergstlands museum, 2002.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att méjliggéra en om- och tillbyggnad av Tomtegérdens &ldrebo-
ende for att utdka antalet avdelningar och for att anpassa den befintliga byggnaden
till ett fullvirdigt boende med god arbetsmilj6. Tomtegérden kommer efter om-
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byggnaden ati bestd av 8-10 avdelningar med vardera 10 platser, samt en avdel-
ning med 6 platser for speciellt boende. Tillbyggnaden innebér att fastigheten
Tomtegarden 1 utékas mot véster fram till S:ta Birgittas vig.

I planforslaget ingar daven att anpassa planbestdimmelserna till nuvarande férhal-
landen.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget beddms vara férenligt med Miljébalkens grundliggande hushall-
ningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omrddet bedéms vara lampligt f6r den pla-
nerade om- och tillbyggnaden av dldreboendet och medfor en fran allmén syn-
punkt god hushallning.

BYGGLOV

Efter en samlad beddmning foreslds att inom planomradet skall de regler gilla fér
bygglov, rivningslov och marklov som framgér av 8 kap Plan- och Bygglagen
(PBL).

PLANDATA
Ligesbeskrivning
Planomradet &r beldget pa nedre delen av Billingssluttningen i omedelbar anslut-

ning till Badhusrondellen. Planomradet grinsar mot norr till S:ta Birgittas kyrko-
gérd och omfattar i s6der 4ven en del av Gamla Kungsvigen.
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Areal
Planomrédet omfattar en total areal péd ca 2,1 ha.



Markigoforhallanden

Marken inom planomrédet dgs av Skovde kommun. Fastigheten Tomtegarden 2 &r

uppliten med tomtritt till IFK Skdvde .
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90

Enligt dversiktsplan OP90 (karta C - rekommendationsomréde R100) dr omréadet

avsett for befintliga och bestdende allménna anldggningar,

Detaljplaner

For planomréadet giller:

Namn Plannummer | Laga kraft
Stadsplan f6r Vadsboleden-Majorsgatan 1683K-St 262 | 1978-01-23
I anslutning till planomradet géller:

Namn Plannummer | Laga Kkraft
Detaljplan for Kv Rodfyran mm 1683K- Dp 436 | 1995-04-07
Detaljplan for Glimmerm ! 1683K- Dp 385 | 1991-09-06
Detaljplan for S:ta Birgittas kyrkogard 1683K- Dp 356 |1989-12-09
Detaljplan fér del av Kv Rodfyran mm 1683K- St 183 11967-07-10
Stadsplan for omréde kring Vadsbovigen 1683K- St 163 11964-11-23
Stadsplan f6r omréide vid Dalvigen 1683K- St 144 11962-01-30
Stadsplan for dndring och utvidgning av S:ta 1683K- St 124 | 1958-12-05

Birgittas kyrkogard

For samtliga planer giller att genomfSrandetiden har utgatt.

Enligt gillande detaljplan dr planomridet avsett som kvartersmark for allmént dn-

damal och allmiin platsmark (gata och park).

Program, om- och tillbyggnad Tomtegirden

Tekniska kontoret har sammanstillt ett programarbete fér om- och tillbyggnaden
av Tomtegérdens dldreboende, som redovisar verksamhets- och atgirdsbeskriv-

ningar, miljdinventering och tekniska handlingsprogram, geoteknisk undersok-

ning, ritningar m m. Se bilaga C.

Program

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas p4 ett program
som anger utgéngspunkter och mal for planen, om det inte 4r onddigt. Det har inte

beddmis nédvindigt att uppritta ett sdrskilt planprogram for omradet.

3(12)
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Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljckonsekvensbeskrivining upp-
rattas om detaljplanen medger en anvindning av mark eller byggnader eller andra
anliggningar som innebir betydande paverkan pa miljén, hilsan eller hushdllning
med naturresurser. Nagon MKB har inte upprittats eftersom den planerade om-
och utbyggnaden av dldreboendet inte beddms leda till eller bli utsatt for en bety-
dande paverkan pa miljon, hilsan eller naturresurser. Planindringen innebr en
utdkning av befintlig verksamhet som har bedsmts lamplig i OP-90. De fragor
som berdr miljon, hélsan och naturresurser beskrivs under rubriken Miljobeskriv-
ningar,

Kommunala beslut i 6vrigt

BN § 150 2001-11-01 Byggnadsndmnden beslutar
att samrdd sker med de handlingar som framgér av
prelimindr planbeskrivning till forslaget till detalj-
plan for kv. Tomtegarden.

BN § 28  2002-03-07 Byggnadsnamnden beslutar
att notera informationen,
att uppdra till planavdelningen att underséka moj-
ligheter till en eventuell pAbyggnad av en véaning och
sadeltak pa befintlig byggnad samt att ndrmare stu-
dera och illustrera tillbyggnadsalternativ till den
vistra delen av befintligt servicehus.

PLB §8 2002-04-17 Planberedningen
Informationen noteras.

BN § 72 2002-04-25 Byggnadsnimnden beslutar
att notera informationen

BN § 113 2002-06-06 Byggnadsnimnden beslutar med sex roster for Gosta
Carlsons yrkande (Bo Winerberger, Ann-Charlotte
Ek1sf, Gosta Carlson, Annika Persson, Gote
Johansson och Isabella Agder) och en rést for be-
redningsutskottets forslag (Orvar Eriksson)

att godkénna att forslaget till detaljplan for kv,
Tomtegirden mm stills ut for granskning samt att
befintlig huvudbyggnad och planerad tillbyggnad far
utforas med fem vaningar.

BN § 210 2002-10-31 Byggnadsnimnden beslutar att anta forslaget till
detaljplan for kv Tomtegérden mm (&terging till fyra
véningar se utstillningsutlatandet) med den dndring-
en att beteckningen g ¢j skall ingd i planbestammel-
serna for befintlig byggnad for dldreboende.
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Gosta Carlsson och Annika Persson reserverar sig
mot beslutet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av grisytor och lordningstillda
hirdgjorda kér- och gingytor. Omridet kring de befintliga byggnaderna utgdérs av
uppvixta tridgérdar med planteringsytor, hickar och uppvixta trid. Marken inom
planomréadet sluttar frdn + 158 i nordviést till + 147,5 vid Gamla Kungsvigens an-
slutning till Badhusrondellen. Den befintliga hdcken som gransar mot Gamla
Kungsvigen kommer att tas bort 1 samband med utbyggnaden av den planerade
géng- och cykelvigen utmed kvarteret. Vidare maste ett antal befintliga trid tas
ner vid utbyggnaden av dldreboendet och den utSkade parkeringen. I samband
med utbyggnaden och flyttningen av befintliga parkeringsytor s planeras en ny-
plantering och ett iordningstéllande av omgivande tomtmark. Utemiljon skall an-
passas till verksamheten med skyddade sittplatser, separerade gang- resp kérytor
och mgjlighet till sinnes- och upplevelsemiljder (Se bilaga B).

Mellan det befintliga dldreboendet och Montessorihuset finns en stor befintlig
16nn som utgdr ett betydande inslag 1 miljon, tréadet skall bevaras och har i plan-
forslaget betecknats med skyddsbestimmelse.

Geotekniska forhillanden

En geoteknisk undersdkning for tillbyggnaden av Tomtegérdens dldreboende ut-
fordes under augusti 2001 av BGAB, Bygg - och Geokonsult AB (401-57).
Filtundersokningen utfordes genom trycksondering och tagning av stérda jord-
prover (skruvborr). Trycksondens nedtrangningsdjup varierade mellan 2,1 - 7,5
meter.

Provtagningarna visar att ytskiktet i provtagningspunkterna bestar av ett 0,2 — 0,4
meter tjockt lager av sandig, mullhaltig silt férutom vid tvi punkter dir ytskiktet
bestar av fyllning — huvudsakligen sand. Den underliggande jorden bestér ner till
ca 3 meter av fastare och 16sare lager silt, innehéllande sten, grus, sand och mull-
jord.

Den dédrunder liggande friktionsjorden bestar av siltig sand och sandig silt och be
doms vara halvfast - fast lagrad.

Provtagningarna visar att jorden innehéller skiffer.

Tiélfarlighet
Jorden beddms tillhéra tjalfarlighetsklass 3 och materialtyp 4 enligt Anlédggnings

AMA.

Grundvatten

Grundvattenobservationer har gjorts i tvd Sppna provtagningshal och den fria
vattenytan uppmdittes till ca 3 meter under befintlig markyta. I dvriga punkter pi-
triffades inget vatten.
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Grundliggning

Radonmitning har utforts 1 fyra punkter med sk ROAC-detektorer. Mitvirdena
uppgick till 137, 109, 64 respektive 45 kBg/m®. Detta betyder att marken klassas
som hogradonmark och innebdar att byggnader skall utformas radonsikra.

For mera detaljerade frigor kring grundliggning, schakining mm hinvisas till den
geotekniska undersSkningen. Se bilaga A,

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kénda fasta fornl&mningar. [ anslutning till St:a Bir-
gittas kyrkogérd (ca 30 meter norr om planomrédesgrinsen) finns en registrerad
fornldmning Sk 54 som utgdrs av en hdg.

Lénsstyrelsen har beslutat med stéd av 2 kap 11§ lagen om kulturminnen mm att
en sédrskild utredning skall géras inom planomrédet.

En utredning som syftade till att klarldgga eventuell férekomst av nya fornlim-
ningar i anslutning till de planerade nya huskropparna utférdes 1 maj 2002, Utred-
ningen utférdes i form av besiktning av omradet samt maskindragna schakt och
provgropar. Utredningen resulterade inte i ndgra fynd av tidigare okénd fast forn-
lamning och enligt Vistergotlands museums rapport (se bilaga E) finns dérfor
inget hinder for fortsatt detaljplanearbete eller utbyggnad av dldreboendet sett ur
fornlamningssynpunkt.

BEBYGGELSEOMRADE

Inom kvarteret Tomtegarden uppfirdes under aren 1922-24 stadens alderdoms-
hem. Byggherre var Skdvde fattigvardsstyrelse och husen ritades av arkitekt
Hjalmar Hammarling. Huvudbyggnaden ér uppford i tva vaningar med ljusgula
fasader och sldtputsade hémbkedjor i vitt under tegeltak. En mindre flygelbyggnad
byggdes sydvist om huvudbyggnaden, konstruktionen och fasadmaterialet var
detsamma men endast 1 vaning och med trdverandor. Till anldggningen finns dven
ett uthus av trd med ljusgul locklistpanel. De ursprungliga huvudbyggnaderna
inom planomrédet avses inte att foréndras. Tomtegirdens gamla huvudbyggnad
inrymmer idag lokaler som hyrs av en Montessoriskola och fastigheten Tomtegar-
den 2 anviinds som foreningslokaler f6r en idrottsforening, IFK Skdvde. Planbe-
stimmelserna anpassas till pdgdende anvindning,

De gamla huvudbyggnaderna kommer i planférslaget att betecknas med q;-
beteckning som innebir att alla yttre fordndringar skall provas med hinsyn till det
kulturhistoriska viirdet och att bygglov krivs for alla yitre férdndringar.

Det befintliga uthuset avses att rivas for att ge utrymme f6r en sikrare angéring
till Montessoriskolan. En byggritt for f6rr&d som ger mojlighet att bygga ett nytt
mindre forrad for bl a uteleksaker har 1 planforslaget tillskapats intill befintlig
parkering vid den norra fastighetsgrinsen.

Den “nya” Tomtegardsbyggnaden byggdes i borjan pa 1960-talet och ritades av
Boustedt & Heineman. Byggnaden uppférdes i fyra véningar med plats for ca 60
boende. Linsstyrelsen framfor i sitt samridsyttrande att byggnaden har ett hogt
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kulturhistoriskt védrde och att sérskilda hinsyn skall tas vid underhéllsétgirder och
vid planering av forandringar.

Om- och tillbyggnaden av anldggningen innebir att den befintliga delen av #ldre-
boendet byggs om och anpassas till modern standard genom att tvd befintliga rum
slds samman {ill en ny boendeenhet. Nybyggnaderna som dven de planeras att
uppforas i fyra vaningar kommer att "dockas” till befintlig byggnad via ett glas-
parti och anldggningen kommer vid firdigstallandet att inrymma 10 avdelningar
med vardera 10 platser samt en avdelning med 6 platser fér utagerande boende.

Efter lansstyrelsens samradsyttrande som #dven inkluderade synpunkter frén Vis-
tergdtlands museum har den vistra planerade byggnadskroppen som i samradsfor-
slaget var snedstélld ut mot Gamla Kungsvégen, flyttats &t nordvist och ligger nu
1 planforslaget parallellt med Gamla Kungsvigen i enlighet med inkomna syn-
punkter. Enligt Thomas Carlquist, Vistergdtlands museum sa dr Tomtegérdens
viktigaste elevation fran sydvist och bor vara fri frin tillbyggnader sé att befintlig
platsbildning och byggnad framtrider som helhet med sin ursprungliga och tids-
typiska gestaltning.

De befintliga byggnaderna har réda tegelfasader och platt tak som bestér av r&-
spont och papp med en taklist som utformats som en sarg.

I yttrandet frin Viastergdtlands museum poéngteras att “byggnadens karaktir och
behandling av volymer baseras till stor del p& och férutsdtter plana tak, varfor en
ombyggnad till sadeltak dr otdnkbar fran kulturhistorisk synpunkt”.

Tekniska kontoret, som fastighetséigare anser dock att det dr omdjligt att bibehalla
de plana taken pé grund av att den befintliga byggnadens ventilationssystem skall
bytas ut och de nya ventilationsaggregaten skall placeras pa taket. For att s4 lite
som mdojligt fordndra befintlig byggnads utseende kommer den befintliga taksar-
gen att bibehéllas och ett sadeltak byggas “innanfor”. Enligt upprittade fasad-
illustrationer som redovisar den foreslagna taklsningen kommer sadeltaket inte
att dominera helhetsintrycket pa grund av byggnadens héjd, speciellt om man be-
finner sig i gatuplanet.

Planerade tillbyggnader kommer att uppforas med tegelfasader i annan kulor dn
de befintliga och takkonstruktionen planeras att utftras som sadeltak, De nya
byggnadsdelarna skall harmoniera men inte dominera $ver ursprungliga byggna-
den.

Samtliga boende skall ha tillgang till ett eget stort hygienutrymme och en pentry-
enhet. Alla rum kommer att installeras med en taklyftanordning fér att minska ris-
ken for arbetsskador. Varje avdelning skall ha utrymmen for tvitt, stid, expedi-
tion, medicinhantering och dagrum mm.

Pa entréplanet kommer samlings- och konferensutrymmen, produktionskék, ad-
ministrationsavdelning och terapisal att finnas. I killarplanet inridttas en ny avdel-
ning fér personalen med vilrum, omklidningsrum och triningslokaler.
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Inom den nya anliggningen berdknas ca 100 personer att arbeta, varav hélften i
tjdanst samtidigt.

Offentlig service

Képplunda Girde — vardcentral med apotek och dldreboende ligger ca 500 meter
norr om planomradet. Ovrig offentlig service som kulturhus, bibliotek, stadshuset,
resecentrum mm ligger inom Skévde centrum och avstandet dr ca 1000 — 1200
meter.

Kommersiell service

Ett mindre handelscentrum med dagligvarubutik ligger i kvarteret Glimmern vis-
ter om planomréidet. Bensinstation och ett hotell ligger séder om planomrédet. Fér
specialsortiment hinvisas till Skévde centrum, avsténd ca 1000 — 1200 meter.

Tillgiinglighet

Aldreboendet skall planeras och utformas s att hog tillganglighet uppnis. Vid
dimensionering och projektering av inom- och utomhusmiljéer skall utgéings-
punkten vara att de flesta boende 4r rullstolsburna eller anvinder skrymmande
ganghjdlpmedel.

Skyddsrum

Inom kvarteret Tomtegérden finns ett befintligt skyddsrum med 70 platser. Plat-
serna kommer inte att ricka till for aila boende och personal. Kvarteret ligger
utanfér omrédet {6r skyddsmva 1 och kostnaderna for att bygga nya skyddsrums-
platser tacks ddrmed inte av Riddningsverkets schablonbidrag.

En forfrigan/anmilan om skyddsrumsbesked skall goras i samband med projekte-
ringen av tillbyggnaden.

Friytor

Utemiljén kommer att anpassas till verksamhetens krav, som innebér tillgéng till
glngytor med anpassad markbehandling, skyddade sittplatser med mojlighet till
solavskdrmning. Ceniralt inom byggnaden kommer en planterad ljusgérd att till-
skapas.

For ¢vriga befintliga verksamheter inom kvarteret avses ingen forindring, den
Ostra delen av fastigheten Tomtegérden 1 anvinds som “skolgdrd” och utemiljo
for Montessoriskolan.

GATOR OCH TRAFIK

Gatuniit

Kvarteret Tomtegarden ligger utmed Gamla Kungsvigen, en huvudgata med ca
6000 fordon/vardagsmedeldygn. Direktangéring till dldreboendets entré sker frin
Gamla Kungsvigen medan angdring till parkeringsytor och varuintag planeras ske
via en ny infart frén S:ta Birgittas vig.

For att underlitia {6r biltrafiken pa S:ta Birgittas vig foreslés en breddning av
gatan med ca 1 meter frén korsningen med Gamla Kungsvigen och ca 50 meter
norrut
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Den befintliga infarten till fastigheten Tomtegdrden 2 som i dag &r reglerad ge-
nom en gemensamhetsanldggning avses att bibehallas, men med négot forindrad
strickning. Den gemensamma angdringen till Montessoriskolan och fastigheten
Tomtegirden 2 kommer att omarbetas i samrdd med bertrda parter.

Gang- och cykeltrafik

En ny dubbelriktad gdng- och cykelvig skall byggas utmed kvarteret Tomtegar-
dens gréns mot Gamla Kungsvigen och anslutas till befintlig gdng- och cykelvig
utmed Vadsbovigen. For cykel- och gdngvigen kommer mark att tas i ansprik av
fastigheten Tomtegarden 1. Detta innebir att en ca 40 meter [ang befintlig hick
méste tas bort.

Kollektivtrafik
Stadsbusslinjer trafikerar Gamla Kungsvigen och angtr hillplats ca 150 meter
frén dldreboendets entré med ca 15 — 20 turer per vardag i vardera rikiningen.

Parkering

For dldreboendet Tomtegérden planeras 38 biluppstillningsplatser. Tva av plat-
serna dr handikapplatser, avstand till huvadentrén 4r ca 30 meter,

Kommunen har inga angivna parkeringsnormer for sirskilt boende for dldre. Vid
jamfdrelser med andra kommuner, tex Bords kommun som anger ett parkerings-
behov 1 férhéliande 11l antalet arbetande (45 %)och for besdkande (10 % av 14~
genhetsantalet) sd blir antalet bilplatser f6r Tomtegardens dldreboende 34 platser.
Slutsatsen dr att det planerade antalet parkeringsplatser #r tillrickligt for den pla-
nerade verksamheten.

I planfcrslaget har parkeringsomrédet vister om S:ta Birgittas vig utékats for att
ticka behovet av parkeringsplatser for personal och bestkare inom kvarteret
Tomtegarden. Parkeringsritten kommer att sdkerstillas genom upplitelse av ser-
vitut,

For den ”gamla” Tomtegérdsbyggnaden som dr uthyrd for skolverksamhet sker
personal- och bestksparkeringen i direkt anslutning till byggnaden. Synpunkter
har framforts frin Montessorifreningen om att man vill utéka lekytorna inom
fastigheten ddr man idag har parkeringsplatser for anstillda mm. Nigra nya par-
keringsplatser kan anldggas 1 anslutning till angéringen men att inom fastigheten
anligga minga nya parkeringsplatser dr praktiskt taget oméjligt pd grund av ut-
rymmesbrist. Bestkare och personal hinvisas till befintlig parkeringsplats vister
om S:ta Birgittas vig.

MILJOBESKRIVNING

Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte bedémts vara néd-
vindig att uppritta for detaljplanen eflersom den planerade férindringen av om-
och utbyggnaden av édldreboendet inom planomradet inte kommer att utsittas for
eller innebéra en betydande piverkan pa miljg, hélsa eller hushillning med natur-
resurser genom denna utékning av befintlig verksamhet.
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Radon

Vid geotekniska undersfkningar inom planomradet har radonmétning med
ROAC-detektorer utforts i 4 provtagningspunkter. Métvirdena uppgér till mellan
45 — 137 kBg/m? och marken klassas som hégradonmark ( >50 kBg/m?) , vilket
innebir att byggnader skall utformas radonsikra.

Vigtrafikbuller

En berdkning av vigtrafikbuller som péverkar planomrédet har utforts (bilaga D).
Berdkningarna bygger pa en trafikméngd for Gamla Kungsvigen pa 6000 for-
don/vardagsmedeldygn och for Vadsbovégen pa 15400 fordon/vardagsmedei-
dygn. Enligt Boverkets Byggregler (BBR 1999} ar grinsvirdet {or vigtrafikbuller
inomhus 1 nybyggda bostdder 30 dB(A) ekvivalent niva, 45 dB(A) maxnivi natte-
tid och 55 dB(A) ekvivalent niva utomhus.

Berdkningarna visar at{ viigtrafikbullret pdverkar utemiljon for Montessoriskolans
elever, nivderna Sverskrider med 4-5 dB(A) de riklinjer som giller vid nybebyg-
gelse (55 dB(A) ekvivalent utomhus). Fastighetsdgaren rekommenderas att uppfo-
ra ett bullerskydd utmed fastighetsgrinsen mot Vadsbovigen for att minska vig-
trafikbullret pd skolans lek- och uppehéllsytor.

Hogspénningsledning

Inom planomrédet finns luftburna hégspinningsledningar (130 kV) som tillhér
Vattenfall AB. Ledningarna ir sikrade med ledningsritt.

Vattenfall AB rekommenderar ett forsiktighetsavstand pa 50 meter frin ledning-
arna till nya bostéder, skolor och arbetsplatser med den belastningen och det
stolputférandet som finns idag.

Skévde kommun har tréffat avtal med Vattenfall AB om en kablifiering av hog-
spédnningskablarna 1 en annan strackning, Arbetet som innebir att samtliga luft-
burna hdgspédnningskablar inom Skdvdes centrala delar kommer att férsvinna be-
ridknas att paborjas under hosten 2002 och vara klart under hdsten 2003. I planfor-
slaget har en administrativ bestdmmelse inforts for den viistligaste tillbyggnaden
att bygglov inte fir ges for dldreboende f6rrin hégspinningsledningarna flyttats.
Detta for att inte komma 1 konflikt med hdgspénningsledningama om arbetet med
kablifieringen av négon anledning inte foljer upprittad tidplan.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljébalken &r foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i Svrigt inom ett geografiskt omride. Normerna re-
glerar den sdmsta miljokvalitet som fir finnas inom ett geografiskt omride som
kan utgdras av en eller flera kommuner, sj6 eller vattendrag, 1in, mm,

Regeringen har 1 en forordning (1998:897) utfirdat miljskvalitetsnormer for luft
betriffande kvivedioxid, svaveldioxid och bly. Hogsta tilldtna virden for svavel-
dioxid och bly giller from 1999-01-01. Kvivedioxidnormema trider i kraft
2005-12-31.

Enligt Naturvardsverket uppfyller den svenska titortsluften numera blynormerna
med bred marginal och svaveldioxidnormerna 6verskrids bara i en kommun i Sve-
rige som har problem med utsliipp frin en sulfitmassafabrik. Mitningar visar att
kvivedioxidhalterna ligger néra grinsvardet vid hirt trafikerade gator i Stockholm



och Géteborg, men man beréknar att inférandet av katalytisk avgasrening innebér
att kvidvedioxidnormerna bdr kunna uppfyllas nér de trdder i kraft.

Med stdd av ovanstiende bedoms att ndgon speciell utredning inte krédvs for att
redovisa om miljokvalitetsnormerna uppfylls for planomrédet.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Omradet dr anslutet till kommunens VA-nit. I samband med utredningsarbetet
infor ombyggnaden har avloppsledningama filmats och ledningama som &r av
betong har invixande rétter, skarvforskjutningar mm som innebdr att samtliga
ledningar inom ombyggnadsomradet kommer att ersittas med ledningar och
brunnar av plast.

Hardgjorda tomtytor skall férses med gardsbrunnar. Ledningama fran gardsbrun-
narma och utvidndiga stuprér férses med brunnar som innehailer vatteniés och
sandfing. Stenkistor med inspektionsbrunnar skall utféras for infiltration av allt
dagvatten inom tomtmark.

Uppvirmning

Fastigheterna ar anslutna till kommunens fjarrvirmenit. Befintlig virmepanna
finns kvar och skall fungera som reservvirmefSrsérjning.

Virmeverket har befintliga ledningsstrickningar inom kvartersmark som maste
{lyttas 1 samband med ombyggnaden. Den nya ledningsstrackningen sikras i plan-
forslaget genom u-omradesbestdmmelse.

Tele

Inom planomrédet finns telekablar 1 Gamla Kungsvigen som inte kommer att pé-
verkas av plandndringen. Befintliga serviskablar till Tomtegérdens dldreboende
behover troligen ldggas om 1 samband med tillbyggnaden.

El

Omradet dr anslutet till kommunens elnét. Befintlig byggnad for dldreboende har
pa den vistra fasaden en iordningstilid anslutning f6r mobilt elreservkraftverk.
De luftburna hdgspénningsledningarna i planomradets vistra del innebir att den
vistligaste delen av den planerade utbyggnaden inte kan uppf6ras innan hégspin-
ningskablarna har slopats. I planbestimmelserna har inforts beteckning om villkor
for bygglov.

Avfall

Avfallshanteringen skall utformas s att dteranvindning och Atervinning frimjas.
Under projekteringsskedet skall samrad ske mellan byggherre, projektér och Av-
fallsbolaget Ostra Skaraborg.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden foreslds att bli 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

11 (12)



12 (12)

Betriffande fastighetsbildningsfrdgor mm hénvisas till genomférandebeskrivning-
en.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
I arbetet med denna detaljplan har medverkat: Ove Karlsson, tekniska kontoret,

Morgan Arvidsson, tekniska kontoret, Magnus Nilsson, tekniska kontoret och
Karin Kjellberg, miljé- och hélsoskyddskontoret.

Plan, Bygg o Lantmiterikontoret

e
Lars Johan Ekelof QHolm
Planchef Fysisk planerare

Antagen BN 2002-10-31
Lagakraft = 2002-11-25
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen
Planprocessen dr indelad i tre skeden samradsskede, utstéillningsskede och
antagandeskede.

Byggnadsndgmnden kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.
Byggnadsnimnden beriknas antaga detaljplanen i augusti 2002.

Under samrédstiden kommer berérda kommunala férvaltningar m f1 att behandla
detaljplanen. Se lista Gver samradskretsen.

Under utstéllningstiden kommer berérda kommunala nimnder och styrelser att
behandla detaljplanen. Se lista 6ver utstéllningskretsen.

Planutstillningen beréknas bli under tre veckor i juni/juli -2002.

Markforvirv

Skovde kommun &r markégare till fastigheten Tomtegérden 1. Fér utbyggnaden
av dldreboendet krivs en utdkning av fastigheten med ett parkomrade (ca 1 450
m?) mellan S:ta Birgittas védg och befintlig fastighetsgrins. En mindre del av fas-
tigheten Tomtegédrden 1 skall 6verforas till allmén platsmark for en planerad
gang- och cykelvdg utmed Gamla Kungsvigen.

Bebyggelse

Tomtegarden planeras att byggas om och till i tre etapper med start hésten 2002
och helt firdigstéllt februari 2006. I forsta etappen kommer den byggnad som lig-
ger norr om befintliga byggnader att byggas. I andra etappen pabérjas ombyggnad
av den befintliga vistra huskroppen samt tillbyggnaden mot S:ta Birgittas vig.

Postadress

Besdksadress Telefon Telefax E-post adress

SKOVDE KOMMUN Stadshuset 0500-46 80 00 vx  0500-41 11 20 byggnadsnamnden@skovde.se

Plan, Bygg o Lantmaterikontoret Fredsgatan 4 Direkttelefon Mobiltelefon Handldggarens E-post adress
541 83 SKOVDE SKOVDE 0500-46 80 51 Inger.holm@skovde.se



Slutligen kommer den befintliga Ostra delen av byggnaden att byggas om i tredje
etappen.

Befintligt uthus i anslutning till Montessoriskolan kommer eventuellt att rivas for
att mojliggdra en sdkrare angtring till skolan. Skolan har behov av ett forrad for
uteleksaker mm, i1 planférslaget har tillskapats en byggritt som medger nybyge-
nad av ett mindre forrad 1 anslutning till befintlig parkeringsyta.

VA-ledningar

Planomrédet dr anslutet till det befintliga kommunala VA-nitet. Dagvatten fran
den nybyggda anldggningen kommer att omhéndertas lokalt. Befintliga ledningar
inom kvartersmark sikerstills genom u-omridesbestimmelser,

Viirme

Planomrédet dr anslutet till kommunens fjarrvirmenit. Inom Tomtegérden 1 skall
delar av befintliga fjarrvirmeledningar flyttas till nya ligen inom kvartersmark.
Befintliga och planerade fjarrvirmeledningar sdkerstills i detaljplanen genom u-
omridesbestdmmelser.

Mark och vegetation

Tomtmarken kring Tomtegardens dldreboende kommer att férindras och ett antal
befintliga trad méste tas bort for att méjliggéra utbyggnaden av idldreboendet och
16r nya parkeringsytor mm. For 6vriga delar av planomradet avses inga férind-
ringar av befintlig utemiljé. En stor 16nn som star i anslutning till den gemen-
samma angéringen till Tomtegarden 2 och Montessoriskolan har stor betydelse for
miljén inom omrédet och har dirfor betecknats med skyddsbestimmelse om att
trddet inte far tas bort.

Elf6rsorjning

Planomrédet dr anslutet till Sk&vde Elnét. Utredning pagér om eventuellt behov av
en ny transformatorstation for att tiligodose elbehovet f6r den nya utékade an-
ldggningen for dldreboende. Befintlig byggnad for dldreboende ér forberett for
anslutning till mobilt reservelkraftaggregat vid behov.

Gator

Befintligt huvudvignit padverkas inte av planindringen. I planforslaget foreslds en
breddning av S:ta Birgittas vig som vid flyttningen av in- och utfart till dldrebo-
endets parkeringsytor och varuintag kommer att fi en stérre trafikbelastning.
Angoringen till Montessoriskolan och Tomtegérden 2 kommer att omarbetas i
samréd av bertrda parter. Angéringen till fastigheten Tomtegarden 2 dr sikrad
genom servitut och har 1 planforslaget betecknats som gemensam férbindelseled
(gf). Den exakta liget av gf-omradet kan efter omarbetningen av angéringen till
fastigheterna f& en négot férandrad strickning

Géngvigar

Enny dubbelriktad gdng- och cykelbana skall anliggas utmed Gamla Kungsvi-
gen, mellan S:ta Birgittas vig och den befintliga ging- och cykelvigen utmed
Vadsbovigen som i dag shutar vid Gamla Kungsvigen.



Genomforandetid
Detaljplanens genomfGrandetid upphdr 10 r efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

ANSVARSFORDELNING

Huvudmannaskap

Skovde kommun &r huvudman fér allmén platsmark. Tekniska kontoret ansvarar
for all skétsel, projektering och utbyggnad av allménna ytor som gator, parkmark,

ging- och cykelvigar samt VA-ledningar.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for projektering och ge-
nomforande av ny bebyggelse.

Tekniska kontorets virmeverk svarar for all omldggning att fjarrvirmeledningar.
Skovde Elnat ansvarar for elkablarna inom planomradet.

Skovde kommuns tekniska kontor dr byggherre f6r utbyggnaden av dldreboendet.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planftrslaget m&jliggér en delning av Tomtegarden 1, varvid en separat fastighet
kan bildas for dldreboendet.

Utformningen av Tomtegirden 1 skall enligt planen dndras s att fastigheten ge-
nom fastighetsreglering avstar mark lings Gamla Kungsvigen och tillféras mark 1
vister.

Parkeringsbehovet for Tomtegarden 1 16ses till viss del genom en parkering pa
andra sidan St:a Birgittas vig. Denna 18sning kommer att sikerstillas genom
upplatelse av servitut.

Befintliga kablar och ledningar kommer att sikerstéillas med ledningsritt. Befint-
lig ledningsritt kommer att behdva justeras. Ledningsritt betrdffande luftledning-
ar f6r el kommer att upphivas niir ledningarna 4r borttagna.

Gillande tomtindelning skall upphivas. Ny fastighetsplan 4r inte behovlig,



4(4)

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for om- och tillbyggnaden beréknas till 85 miljoner kronor, varav
viss del av pengarna finns avsatta i ldngtidsbudgeten.

Samtliga kostnader for genomforandet av markreglering vid byte kvartersmark
mot mark for planerad gc-vég, kostnader for ombyggnad av St:a Birgittas vig,

fastighetsbildningskostnader for markregleringen, kostnader for upprittande av
detaljplan samt VA-anldggningskostnader for utékad tomtyta och byggnadsyta
skall belasta projektet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna genomforandebeskrivning har féljande tjinstemin ingétt:
Edward Isaksson, plan, bygg o lantmiterikontoret, Morgan Arvidsson, tekniska
kontoret, Magnus Nilsson, tekniska kontoret och Ove Karlsson, tekniska kontoret.
Tekniska kontoret har anlitat arkitektfirman Contekton & Heineman som projek-

tor for om- och tillbyggnaden av Tomtegardens dldreboende.

Plan, Bygg o Lantmaéterikontoret

MM@LMLK o Hem

Lars Johan Ekelo Inger Holm
Planchef Fysisk planerare
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