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Detaljplan for Marielund 2:1 (f.d. Akers-Jirsta 10:4), och
del av Stora Sundby 4:3 m.fl., “Sédra Arby”, Mariefred
Strangnas kommun

Kommunfullméktige i Stringnis kommun beslutade 2018-08-27 enligt § 128 om
antagande av rubricerad detaljplan.

Lansstyrelsen beslutar 2018-09-21 att inte 6verprova Kommunfullméktiges
beslut att anta detaljplanen.

Kommunfullméktiges beslut har 6verklagats.

Mark — och miljédomsteln har 2019-04-29 beslutat att avsla 6verklagandena.
Mark- och miljodomstelns beslut har inte 6verklagats.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft 2019-05-20
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PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGHET MED
3,4 OCH 5 KAP
MILJOBALKEN

Planforslaget syftar till att mojliggora fér en ny stadsdel intill
Laggesta jarnvéagsstation. I anslutning till bebyggelsen planlaggs
mark till natur for att pa sa satt lyfta fram de fornlamningar som
finns inom planomrédet. Ett 6vergripande syfte ar att astadkomma
den karaktar som redovisas i gestaltningsprogrammet inom
planomradet, samt att det ar ett 6vergripande syfte att skydda och
tillgangliggora de lagskyddade fornlamningarna inom planomradet.

Det stationsnéra laget innebar for de boende; goda pendlings-
mdojligheter och ett storre geografiskt omrade att arbeta i.

Detaljplanen omfattar cirka 1 300 bostéder, lokaler fér handel,
service och icke miljéstérande verksamheter, skola, forskola, och
gruppboende. Intill bebyggelsen finns flera lattillgangliga
gronomraden for de boende. Karaktaren ar i huvudsak smaskalig
bebyggelse med en stor andel markbostader i tradgardsstadens
form. | narheten av Laggesta station ar bebyggelsen nagot hégre och
tatare och har karaktaren av en smastad.

Planen ger forutsattningar for en variation av bostader som
tillgodoser manniskors olika behov.

En bedémning om planens férenlighet med Miljobalkens 3 - 5 kap
om hushallning med mark och vatten har gjorts.

Brukbar dkermark ianspraktas for bostadsbebyggelse. Planen ligger
dock i linje med Oversiktsplan, Strangnas kommun 2014 och
Fordjupning av dversiktsplan for Mariefred - Laggesta 2007. Har
pekas planomradet ut som omrade for bostader. Komplettering av
bebyggelse nara tagstationen med goda pendlingsmojligheter
bedoms som foredomlig ur ett hallbarhetsperspektiv. Transporter
till omradet kommer att 6ka men planforslaget bidrar inte till ndgon
O0kning av tung trafik totalt sett.

Planomradet gransar till omrade for kulturmiljovarden. Planen
beddmds dock inte ge ndgon betydande paverkan.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Planen beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormer for luft
riskerar att éverskridas. Vad det galler miljokvalitetsnormer for
vatten bedéms rening i 6ppna dagvattensystem med grasbekléddda
diken vara tillfredsstallande.

Av de rodlistade arter man fann inom och precis utanfér omradet
beddms de inte paverkas negativt eftersom deras miljoer antingen
sparas och skyddas eller s& har inte omradet bedomts som en
lamplig lokal fér arten. Enligt inventering av fladdermaoss vid Sédra
Arby och Gripsholms Hjorthage i Strangnas kommun konstaterades
det att inga kolonier finns, att fladdermusfaunan ar relativt trivial
och att exploateringen inte kommer att paverka fladdermus-
populationer vid Hjorthagen negativt.

Laderbaggen som inventerats och pafunnits i haltrad i Hjorthagen
har inte patraffats inom planomrédet. Enligt tidigare
undersotkningar av laderbaggens levnadssatt har det konstaterats
att den inte flyger langre an ca 200 m fran sitt vardtrad.
Planomradet befinner sig ca 800 m ifrdn narmsta ek inom
Hjorthagen vilket bedéms som en néstintill omojlig
transportstracka for en laderbagge. Det ar aven viktigt att namna att
alla storre trad ar inmatta och skyddade inom planomradet vilket
innebér att livsmiljoerna for laderbagge inom omradet kommer att
bevaras och forstarkas genom skotselplaner som réjer undan sly och
solbelyser ekar. Det finns dven ersattningstrad inom omradet som
sparas och kan ta éver nar de gamla traden slutligen dér och bryts
ner.

Planomradet ligger i anslutning till Laggesta station, ster om
E20/Svealandsbanan och norr om Mariefredsvégen (Vég 223).

Omradet ligger ca 3 km vaster om Mariefred och ca 16 km sydost
om Strangnas centrum.

Planomradet ar cirka 90 ha.

Fastigheten Marielund 2:1 (f.d. Akers-Jarsta 10:4), 4gs av Matez AB
och utgor den storsta delen av planomradet.

Fastigheten Stora Sundby 4:3, &gs av Fastighets AB L E Lundberg.

En mindre bostadsfastighet, Laggesta 4:2, ar i privat ago.
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TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer

Stréangnas kommun, OP 2014,
antagen av KF 2014-09-29

Fordjupade 6versiktsplanen,
Mariefred-Laggesta, antagen
av KF 2007-04-23

Tillagg till fordjupningen for
Gripsholms Hagar, antagen av
KF 2013-04-24

Detaljplanen stammer val 6verens med Strangnas kommuns
oversiktsplan, OP 2014. Huvuddelen av kommunens nybyggnation av
bostéder ska ske kring jarnvagsstationerna i Strangnéas och i
Laggesta.

Detaljplanen stammer &ven vél 6verens med den fordjupade
oversiktsplanen, Mariefred-Laggesta, FOP 2007, och ett till4gg till
fordjupningen for Gripsholms Hagar fran 2013.

I ovanstdende FOP 2007, redovisas planomradet som:

« Utredningsomréade for blandad stadsbebyggelse, bostader,
service m.m.

» Utredningsomrade for framtida bebyggelse

«  Utbyggnadsomrade for verksamhet alternativt idrott och
skola/forskola

AL

Illustration dver bebyggelseforslag hamtat fran tillagg till fordjupningen

for Gripsholms Hagar fran 2013.



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 7(86)

Fastigheten MARIELUND 2:1 (f.d. Akers-Jarsta Datum: 2018-03-19

10:4), och del av STORA SUNDBY 4:3 m fl., Sddra DNR: SBN/2015:166

Arby, Strangnas kommun LAGA KRAFT 2019-05-20
X% Tatortskarnor (" — =
:‘/{; Rekreation N}Alartorp EL

Zme Utbyggnadsomrade fér bostader
Utbyggnadsomrade for blandad stadsbebyggelse
“_ planerad mark fér kommande bebyggelse

23 Utbyggnadsomrade for verksamhet alt idrott

______ ’77/}/\;- -,

s r et ’_/J /// o
'~ b
//// //‘_// // -

Markanvandningsplan hamtad fran tillagg till fordjupningen fér Gripsholms
Hagar, antagen av KF 2013-04-24

Program for Ett planprogram &r sedan tidigare framtaget. Detaljplaneprogrammet for
planomradet Sodra Arby, Laggesta, antogs av Kommunfullméktige 2009-09-28.

Syftet med planprogrammet var att redovisa underlag for en fortsatt
planering av omradet intill Laggesta station, i huvudsak norr om
Mariefredsvagen. Planprogrammet behandlar i huvudsak évergripande
planfragor sasom omraden for bebyggelse av olika slag, vagnat och

gronytor.
Gallande planer Omradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare.
Narliggande planer I Jagbacken soder om planomradet ar cirka 500 bostader i
genomforandeskedet.

Planer finns &ven pé cirka 1 000 nya bostader nordést om Sédra Arby.
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Miljobeddmning

Plan- och byggnamnden har efter samrad med lansstyrelsen tagit
stallning vad géaller behovet av en miljobedémning. Beslut i PBN AU
2011-08-31 enligt foljande:

Behovsbeddmning

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planen och dess
genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan.

En miljobeddémning med miljékonsekvensbeskrivning enligt
miljébalken 6 kap 11,12 § ska uppréttas.

Kommunen foreslar att MKB: n ska avgransas till att omfatta
kulturmiljo, landskapsbild, naturvardsprogram och biologisk
mangfald.

Utover de aspekter som kommunen identifierat bér MKB: n enligt
lansstyrelsen omfatta féljande:

1. Paverkan pd omraden som i kommunens dversiktsplan
redovisas som storre opaverkat omrade enligt 3 kap 2
miljébalken.

2. Risken for indirekt paverkan pa Natura 2000-omradet
Gripsholm (SE 0220085)

3. Péaverkan genom att ev. spridningsvagar for vaxter och djur
skars av.

Risker for en olycka med farligt gods.
Paverkan pa vattenforekomster

Trafikbuller

N o A

lanspraktagande av produktiv akermark.
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FORUTSATTNINGAR

OCH

FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation Landskapet

Landskapet ar smakuperat och mosaikartat av sprickdalstyp, typiskt
for den sérmlandska jordbruksbygden. Omradet har tidigare legat
under vatten och varit en del av Malarens strand, rikt pa boplatser
och lamningar fran jarnalder och framat. De laglanta partierna
bestar av dkermark. Kring krarna ligger skogskladda héjdryggar
och dkerholmar.

Landskapet visar tydligt pa en successiv beskogning och
igenvéaxning under det senaste seklet. Tidigare var mycket stora
omraden 6ppna och anvanda som akermark eller betesmark. Detta
syns annu tydligt i landskapet till exempel genom rik férekomst av
odlingsrosen, diken, glantor och brukarvagar inne i
ungskogspartierna, liksom dven péa floran i form av sparrgreniga
ekar, enar och andra ljusélskande arter.

Aven diken och vattenmiljoer tillfor naturvarden. De ménga
akerholmarna med stora slansnar utgor en viktig miljo for
smafaglar, vilket ger en rik fauna av sangare och tattingar.

Akermark med en &kerholme i centrala delarna av planomradet.
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ADOXA Naturvard, 2015-09-30,
Naturvardesinventering

Véardefull natur

Enligt den naturvardesinventering som ar framtagen konstaterades
foljande, se karta sidan 11:

e Hogt naturvarde — omraden som innefattar tallskog respektive
igenvéxande odlingslandskap

e Patagligt naturvarde - samtliga dkerholmar
e Visst naturvarde — hygge i vaster

e LAagt naturvarde — monokultur med skogsplantage/aker
(dominerande arealerna)

e | dvrigt noteras aven Vardefulla brynzoner, skyddsvarda trad
och ett antal smabiotoper

e Rodlistade arter — aterfanns talrikt med ask i &dellévskogen

Av de rodlistade arter man fann inom och precis utanfér omradet
bedoms de inte paverkas negativt eftersom deras miljoer antingen
sparas och skyddas eller har inte omradet bedémts som en lamplig
lokal for arten. Se vidare planer pa nasta sida.

Biotopskydd

Delar av omradet omfattas av det allménna biotopskyddet. Dispens
fran lansstyrelsen kravs innan markingrepp och byggnation kan ske.

Enligt naturvardesinventeringen géller generellt biotopskydd for
foljande smabiotoper i omradet:

e Odlingsrose i jordbruksmark
e Akerholmar
e Kalla med omgivande vatmark i jordbruksmark

e Oppnadiken

Naturvardesinventeringen sammanfattas bland annat med att det i
omradet inte finns nagra laderbaggar eller lampliga vardtrad for dessa.

Utredningen poéngterar att sparande och vardande av medelalders
ekar och grov tall ger en stor naturvardsnytta pa sikt.



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 11(86)

Fastigheten MARIELUND 2:1 (f.d. Akers-Jarsta Datum: 2018-03-19
10:4), och del av STORA SUNDBY 4:3 m fl., Sédra DNR: SBN/2015:166
Arby, Strangnas kommun LAGA KRAFT 2019-05-20

Ll Hogt naturvarde Planer &r hamtad frin ADOXA Naturvard, 2015-09-30,
Patagligt naturvirde Naturvardesinventering.

Visst naturvérde — svagt gul

Lagt naturvarde — ofargat
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Ecocom, 2016-11-01, Inventering
av fladdermaoss

Natura 2000

Samrad har skett mellan Lansstyrelsen och Strangnas kommun (2016-
03-10) bland annat angaende planens eventuella paverkan pa Natura
2000-omradet Gripsholm och behov av prévning enligt
artskyddsférordningen.

Efter samradet har en fladdermusinventering utforts av Ecocom
(2016). I utredningen konstateras att inga fladdermuskolonier finns
inom planomradet, att fladdermusfaunan &r relativt trivial och att
exploateringen inte kommer att pdverka fladdermuspopulationer vid
Gripsholms Hjorthagen negativt.

Sex sakra fladdermusarter patraffades vid inventeringen: storre
brunfladdermus, nordfladdermus, vattenfladdermus, brunlangora,
dvargpipistrell och trollpipistrell. Ingen av dessa &r rddlistad.

Dock bedéms skogsomraden och bryn inom undersékningsomradet
val varda att bevara, sarskilt inom de omraden dar manuell
inventering genomférts. Har finns en potential for kolonier och
fodosok av mer vanliga fladdermusarter.
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Karta éver Natura 2000-omradet Hjorthagen.
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Il Autoboxlokaler
I Koloniinventering
B Manuell inventering

Figur hamtad fran Ecocom, 2016-11-01, Inventering av fladdermaéss.

Tomternas placering och omfattning tar stor hansyn till den vardefulla
NATUR naturen och topografin i planforslaget. Grona korridorer och strak
tillskapas i planen. Storre delen av bebyggelsen planeras pa dkermark
eller i granskogen dér naturvardena bedéms vara som lagst. Storre
sammanhangande gronstrak sakerstalls i planen, NATUR.

Bland de viktigaste atgarderna for att bevara eklevande organismer ar
att fylla luckor i ekbestdndets kontinuitet. Gamla grova ekar har vi
ovanligt gott om i S6rmland liksom ung ek men medelalders trad som
inom en snar framtid ska ersatta dagens jatteekar ar det ont om.

Bevarandet och skotsel av medelalders ekar i Sédra Arbyomradet skulle
kunna bidra till att minska den obalansen.

Vid en exploatering kan sparandet och vardandet av medelalders ekar
ge en stor naturvardsnytta pé sikt. Sédra Arbyomrédet kan da erbjuda
lampliga livsmiljoer for flera av de skyddsvérda och ekbundna eller
ekgynnade organismerna i de narbelagna lokalerna Hjorthagen och

Hammaren.
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n3
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al

Geotekniska
forhallanden

bl

SWECO 2017-01-25, PM
Geoteknik

Genom att i planlaggningen fér exploateringen aven ta hansyn till
ovriga trad som inventeringen lyfter fram, i synnerhet grov tall, kan
ytterligare naturvarden réaddas och genom frihuggning for 6kad
solexponering till och med férstéarkas i vissa fall.

Brynzoner, dkerholmar och skyddsvéarda trad* bevaras och skyddas i
planen. Adellévskogen i sydost har utgatt fran planomradet efter
samradsskedet. *hassel, ek, salg, ask, tall, 16nn.

Bestammelser som skyddar traden fran fallning infors pa plankartan.
ns reglerar skydd av trad pa kvartersmark medan n4 skyddar trad pa
allmén plats. For att planbestammelserna ska kunna féljas upp
kombineras de med en bestammelse om en utékad marklovsplikt for
tradfallning.

Tradet far inte fallas.
Tradet far inte fallas.

Marklov kravs for schaktning, utfyllnad, och fallning av trad.

Geotekniska undersokningar ar framtagna av SWECO 2016-07-04 och
AC-konsult 2011-10-17. Daréver ar en kompletterande geoteknisk
undersékning framtagen av SWECO, PM Geoteknik 2017-01-25.

Efter att ovanstaende utredningar tagits fram har planomréadet
minskats, omradets gang- och cykeltunnlar och Mariefredsvagen ligger
darmed utanfor planomradet. Underjordiska garage i Smastaden och
bullervallar har utgatt och ersatts av plank. Kallare medges inte i
detaljplanen.

Dock omojliggor planen inte framtida anlaggning av ramper ned till
passagerna under Mariefredsvagen.

Kallarvaning far inte anordnas.

Detaljplaneomradet bestar i de laga partierna till stora delar av extremt
16s lera och grundvattennivan befinner sig i eller strax under markytan.
Fastmark patraffas pa hojdpartier och dkerholmar.

Grundléggning

Alla anlaggningar inom de laga partierna kraver grundforstarkning.
Plattgrundlaggning kan ske pa de hdgre belagna partierna eller
mdjligen i kanterna mot fastmarken. Se ritning nedan. Som grund-
forstarkning rekommenderas palning for t.ex. byggnader och broar.
Kalkcementpelare foreslas for huvudvagar och samt spontning for
djupa schakter.



Planbeskrivning

Fastigheten MARIELUND 2:1 (f.d. Akers-Jarsta
10:4), och del av STORA SUNDBY 4:3 m fl., Sédra
Arby, Strangnas kommun

ANTAGANDEHANDLING 15(86)

Datum: 2018-03-19
DNR: SBN/2015:166
LAGA KRAFT 2019-05-20

Stabilitet

Det har konstaterats att leran i tva punkter narmast Mariefredsvagen,
har kvicklereliknande egenskaper vilket gor att leran ar kanslig for
storningar och omrorningar. Detta innebar att hogre krav stalls pa
sékerhet och geoteknisk projektering i fortsatta arbeten.

Utredningen belyser de svara geotekniska forhallanden som rader och
stabilitetsutredningar kommer att fordras for olika delar av arbetet i
samband med utférandet av exploateringen. Se karta pas. 17 med
bedomt avstand till fastmark.

Dagvattendammar

Alla dagvattendammar ligger foreslagna i eller pa lera med inga eller
mycket sma mojligheter till infiltration. Dammarna kan utforas med
slant i lutning 1:3 med maximalt djup pa cirka 2 meter. Tat botten
beddms inte behdvas.

Av tio dammar for dagvatten ar atta s.k. torrdammar med medeldjup
0,4 m vid 100 &rs regn. Tva dammar ar vatdammar dar vatten kommer
att std mer regelbundet med medeldjup 0,8 m resp. 1,0 m. Dessa
kommer projekteras i ett senare skede. Kontakt tas med geotekniker i
samband med projekteringen av dammarna for att sakerstalla
utformningen s inga geotekniska problem utvecklas.
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70 & Grundlaggningsforutsattningar. Plan hamtad fran SWECO 2017-01-25, PM

OMRADE SOM BEDOMS HA GODA Geoteknik.

FORUTSATTNINGAR FOR PLATTGRUNDLAGGNING
AV BYGGNADER

RESTERANDE OMRADE PALGRUNDLAGGNING
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Beddmt avstand till fastmark. Plan hamtad fran SWECO 2017-01-25,
PM Geoteknik.
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Fororenad mark Inga kéanda markfgroreningar finns inom planomradet.

Radon Omradet ar klassat som 13g- respektive normalriskomrade for radon
enligt kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk inom Strangnéas
kommun dat 1987-06-30. Bostader ska uppforas
radonférebyggande.

Efter 6versiktlig syn pa omradet som genomfordes i samband

Rasrisk ; . . . .
med den geotekniska utredningen 2016, finns inga risker
SWECO 2017-01-25, PM avseende blockutfall. Inga branta bergytor med risk for
Geoteknik bergras har noterats inom planomradet.
Kultur Planomradet och naromradet ar rikt pa lagskyddade fornlamningar.

Arkeologiska utredningar har konstaterat att det finns 25
lagskyddade fornlamningar inom planomradet (KML 1988:50).

Lansstyrelsens samrédsyttrande  Fornlamningarna bestar av gravar, gravfalt, boplatser, bytomter och
2014-11-27, dnr 402-5555-2014 fossil akermark.

Fornlamningar

Lansstyrelsen meddelande Genom en avgransande forundersdkning har fornlamningarnas

2015-10-05, dnr 431- 1991-2015 lagskyddade fornlamningsomrade enligt 2 kap. 2 § KML kunnat
avgoras till den del det berérs av planen. Dartill berdrs dven
fornlamningsomradet till en fornlamning som ligger intill
planomradet (Karnbo 6:2).

Lansstyrelsens beslut Lansstyrelsen har, enligt 2 kap. 13:2 KML, beslutat om sérskilda

2017-05-10, dnr 431-1347-2017 atgarder for att bevara omraden med fornlamningar inom
planomradet. En vardplan med separata skotselplaner ska tas fram.
En godtagbar skyddszon kring fornlamningarna ska behallas
obebyggd och utan markingrepp.

I 6vrigt har Lansstyrelsen meddelat foljande atgarder. Bokstaverna
hanvisar till illustrationskarta nedan.

Lansstyrelsens beslut med A. Kérnbo 191:1 — 3 och Kérnbo 260
tillstdnd 2016-04-22, dnr 431-

Gravfalt och boplatslamning som ar arkeologiskt undersékt och
6818-2015

borttaget. Tillstdnd till markingrepp foreligger.

Lansstyrelsens meddelande B. Karnbo 192:1
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2015-10-06, dnr 431-3539-2015

Lansstyrelsens meddelande
2015-10-05, dnr 431-1991-2015

Lansstyrelsens meddelande
2015-10-05, dnr 431-1991-2015

Lansstyrelsens meddelande
2015-10-05, dnr 431-1991-2015

Lansstyrelsens meddelande
2015-10-05, dnr 431-1991-2015

Lansstyrelsens beslut
2017-05-10, dnr 431-1347-2017

Arkeologisk forundersékningen har klargjort att fornlamningen
utgjordes av en naturlig moranbildning. Inga ytterligare
arkeologiska insatser kommer att kravas pa platsen.

C. Kéarnbo 13:1 stenséattning
D. Kéarnbo 15:1 gravfalt

E. Kéarnbo 275 fossil aker
F. Kérnbo 14:1 gravfalt

G. Karnbo 263 boplats

H. Kérnbo 264 boplats

J. Karnbo 91:1, 257, 259, 4:1-3 Fagelsta gardstomt
K. Kérnbo 262 boplats

R. Kérnbo 178:1 Laggesta bytomt

S. Karnbo 185:1 fossil aker

T. Karnbo 183:1 stensattning

U. Kérnbo 252 rése

V. Kérnbo 253 rose

X. Kéarnbo 254 rose

(Y. Kéarnbo 184:1 naturbildning, ej fornlamning)
Z. Karnbo 179:1 gravfalt

Tre omraden med fornlamningar, arkeologiskt avgransade mot
planerad bebyggelse. | andra delar kan ytterligare fornlamningar
forekomma som inte syns ovan mark. For omradet géller att det ska
markeras pa plankartan. Det ska dven anges att Lansstyrelsen ska
kontaktas for samrad och eventuell tillstandsprdovning vid alla typer
av markingrepp inom hela fornlamningsomradet.

Omradena C-H, J-K och R-Z bevaras i enlighet med ské&tselplan.

I. Kérnbo 90:1 gravfalt

Avgransat mot planerad bebyggelse genom besiktning. Ytterligare
fornlamningar kan férekomma som inte syns ovan mark. For omradet
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Lansstyrelsens meddelande
2015-10-05, dnr 431-1991-2015

galler att det ska markeras pa plankartan. Det ska &ven anges att
Lansstyrelsen ska kontaktas for samrad och eventuell tillstandsprévning
vid alla typer av markingrepp inom hela fornlamningsomradet.

Omréade | bevaras i enlighet med skotselplan.

L. Kérnbo 187:2 stensattning

M. Karnbo 187:1 stensattning

N. Karnbo 57:1-2 stensattningar

0. Kérnbo 188:1-2 rdse och stensattning
P. Kérnbo 194:1 stensattning

Q. Kérnbo 255 stenséttning

Tva omraden med fornlamningar, arkeologiskt avgransade mot
planerad bebyggelse. | andra delar kan ytterligare fornlamningar
forekomma som inte syns ovan mark. For omradet géller att det ska
markeras pa plankartan. Det ska dven anges att Lansstyrelsen ska
kontaktas for samrad och eventuell tillstdndsprovning vid alla typer
av markingrepp inom hela fornlamningsomradet.

Planen tar hénsyn till fornlamningarna och lansstyrelsens
utldtande. Bebyggelsestrukturen inom planomradet &r anpassad till
landskapet och de av lansstyrelsen sarskilt utpekade
fornlamningsomradena sa att marken pa eller kring dessa
lamningar inte ska bebyggas, schaktas eller pd annat satt skadas.
Fornlamningsomradena ligger inom naturmark i plankartan och
kopplas samman till en helhet med tydliga passager. Kopplingar &r i
planen val tilltagna for att omradet ska vara gront och for att
naturen ska vara lattillganglig.

Planomradet innehaller sex sammanhé&ngande
fornlamningsomraden som ar skyddade enligt kulturmiljolagen
enligt Lansstyrelsens beslut den 2017-05-10. Fyra av dem ska
bevaras och vardas med hjalp av sarskilda atgarder enligt
skotselplaner daterade 2018-03-19. De resterande tva omradena
omfattas inte av skdtselplaner, men skyddas likvél enligt
kulturmiljolagen. Tva administrativa bestammelser infors pa
plankartan for de naturomraden som innehaller fornlamningar.
Dessa fungerar som upplysningar om skotselplanerna respektive
skyddet enligt kulturmiljolagen. For vidare information om
omradenas avgransning, och pa vilket satt de ska skotas, se
skotselplanerna (2018-03-19).
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Naturomrade.

Omrade med flera fornlémningar som ska bevaras och vardas i
enlighet med skétselplaner (2018-03-19).

Omrdde med flera fornldmningar som dr skyddade enligt 2 kap
Kulturmiljélagen (KML).

Illustrerade gangstigar genom fornlamningsomradena
regleras inte i detaljplanen utan visar enbart mgjliga framtida
icke anlagda stigar. For anlaggning av eventuella stigar kravs
samrad med, och tillstdndsprévning fran, Lansstyrelsen.
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Orange markering med littera hanvisar till text under rubrik Kultur, Fornlamningar ovan.
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Kulturmiljo Planen omfattas inte av nagra riksintressen men omradet ligger i

anslutning till riksintresset Gripsholm-Mariefred (D21). Omradet har
héga kulturmiljovarden ur ett saval nationellt, regionalt som lokalt
perspektiv.

Lansstyrelsens
samradsyttrande, 2014-11-27

Siktlinjer och visuella samband som har betydelse for forstaelsen av
omradets forhistoria och riksintresset kommer att paverkas nar
planomradet bebyggs.

Riksintresset Gripsholm-Mariefred (D21). Stadsbyggnads- och kulturmiljo-
program fér Strangnas kommun, 2012

Fotomontage som visar den nya bebyggelsen sett fran sydvast. | bildens fond
finns omradet for riksintresset.



Planbeskrivning

ANTAGANDEHANDLING 24(86)

Fastigheten MARIELUND 2:1 (f.d. Akers-Jarsta Datum: 2018-03-19
10:4), och del av STORA SUNDBY 4:3 m fl., Sédra DNR: SBN/2015:166

Arby, Strangnas kommun

LAGA KRAFT 2019-05-20

Planerad villabebyggelse i
Akers-Jarsta, arkeologisk
rapport, 2009

Fotomontage: Ny bebyggelse sett fran riksintresseomradet i nordost.

Den &ldsta bebyggelsen inom planomradet ligger pa en akerholme
centralt inom planomradet, Laggesta/Oppgarden, pa fastigheten
Laggesta 4:2.

Platsen har funnits sedan medeltiden och historiskt sett har det funnits
tre gardar pa akerholmen. Gardarna kallades Oppgarden,
Mellangarden och Laggesta Lillgard.

Idag star fortfarande en parstuga fran slutet av 1700-talet pa platsen
med ett antal tillhdrande uthus. Se foto s. 26. Huvudbyggnaden &ar
delvis om- och tillbyggd i en stil som harmonierar med ursprunget.
Byggnaden var formodligen en enkelstuga i ett tidigt skede.

Det gamla torpet ar idag falurétt med vita knutar och vindskivor.
Fonsterluckor och fonster &r mélade i en traditionell gul farg. Taket ar
belagt med aldrat rott lertegel. Pa taket finns tva vita skorstenar med
platkupor och ett 1angt bursprak med gulmalade fonster.

Huvudbyggnaden har en stor glasveranda med sprdjsade fonster som
ar malad i traditionell gul farg och uppbrutet av vita hérn och detaljer.
Verandan &r ett senare tillagg till byggnaden.

Ett uthus ar ocksa senare sammanbyggt med huvudbyggnaden genom
en korridor som ar gulmalad med vita detaljer och en réd dorr. Uthuset
ar malat i samma farger som huvudbyggnaden och har rétt tegeltak.

Den ursprungliga parstugan ar kulturhistoriskt vardefull och gor att det
gar att avlasa platsens historiska anvandning. Byggnaden far en
skyddsbestammelse som anger att den inte far rivas, samt en
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varsamhetsbestammelse som ar ett komplement till
skyddsbestammelsen. Den ska tillampas fér &ndringar av bygganden.
Bestdmmelserna infors i planen i enlighet med PBL 8:13, 8:17 och 4:16.

Sarskilt vardefull huvudbyggnad som inte far rivas. Byggnadens
ursprungliga karaktar far inte forvanskas.

Byggnadens ursprungliga karaktarsdrag och varden ska sarskilt
beaktas vid &ndring. Andringar ska ske med hansyn till byggnadens
kulturhistoriska véarden.

Inom fastigheten Laggesta 4:2 far byggnader med storsta byggnadsarea
(BYA) 200 m2 uppforas. Inom denna byggratt ryms de befintliga
byggnaderna med lite marginal. Detta méjliggér mindre utbyggnad av
de befintliga byggnaderna.

Storsta byggnadsarea (BYA) i m2,

Laggesta/Oppgarden (inom Laggesta 4:2) ligger inom ett storre
sammanhangande fornlamningsomrade som ska bevaras och vardas.
Markingrepp och byggnation kraver tillstand fran Lansstyrelsen enligt
kulturmiljélagen. Utdver detta regleras inte placeringen av byggnader
inom fastigheten.
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Parstuga vid Oppgarden 2009. Foto: Henrik Runesson

Foton hamtade frén, Arkeologisk utredning, Planerad villabebyggelse i Akers-
Jarsta 2009

Trekantens historiska betydelse som vagskél bor fa tydliga
informationsskyltar. Trekanten ligger utanfor planomradet i sydost och
kommer &ven efter planens genomfdrande att upplevas som ett
historiskt viktigt vagskal.

Utanfor planomradet i nordost finns ett par gardsbildningar och ett
mindre omrade med gles bebyggelse. Hansyn till dessa fastigheter tas
genom respektavstand och en lagre exploateringsgrad for att pa ett
naturligt satt ansluta till befintlig bebyggelsestruktur.
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Overgripande vision

Sédra Arby utvecklas utifrén visionen att skapa en ny typ av stad i
regionen, dar narvaron av landskap och natur gar hand i hand
med en tat och levande stad. Sédra Arby férenar stadsliv och
natur, narhet och motesplatser.

Sédra Arby kannetecknas av en plan som utvecklar en levande
stad med narvarande natur. De framtida boende i S6dra Arby
kommer att befinna sig mitt i det vackra landskapet, men ocksa i
en stad dar méanniskor mots, lever och vistas.

Det finns grona rum langs med huvudstraket genom staden.
Grona korridorer finns ocksa till omkringliggande landskap. Har
kan djurliv sprida sig och dagvatten kan hanteras. Genom flera av
kvarteren finns strak for cyklister och gdende. Natverket av gator
och strék ger en tat stadsmassig karaktar som &r an tatare mot
huvudstraket. En social stadsstruktur ger mojligheter for de
boende, till exempel plats for barnens lek dar de kan kanna sig
trygga och rora sig sakert.

Flygbild 6ver omradet sett fran sydvast.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomrédet kan ca 1 300 nya bostader uppforas i en tat
tradgardsstadsstruktur. Bostaderna varierar med flerbostadshus,
fristdende sméahus, radhus, kedjehus och parhus. Bebyggelsen ar tatare
narmast Laggesta station. Tatheten i omradena med enbostadshus
astadkoms framst genom reglering av maximal fastighetstorlek, samt
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med bestammelser kring hur stort fotavtryck bebyggelsen far géra pa
marken. Se mer nedan samt under beskrivningarna av de olika
karaktarsomradena pa de kommande sidorna.

Bebyggelsen ar indelad i mindre omraden dar karaktaren pa byggnader
och gronomraden skiljer delomradena at. Slapp mellan husen mot park
och natur skapar mdjligheter till utblickar och att rora sig ut i skog och
mark. Aven bebyggelsen mot Arjavagen placeras med 6ppningar for att
skapa passager for de boende och for att skapa en stadsgata.

Vy over planomradets sodra delar langs med Mariefredsvagen

f1

%

Utseendet pa bebyggelsen styrs forutom av planbestammelser dven i
ett gestaltningsprogram. | gestaltningsprogrammet, s. 26-33, beskrivs
visionen for varje delomrade med béde bilder och text.

For all bebyggelse galler att:

Taktackningsmaterial ska vara tegel, slat plat eller vegetationstak.
Taksakerhetsanordningar ska infargas i takets kulor.

For all bebyggelse utom i Smastaden géller att den storsta tillatna
taklutningen ar 40 grader. Detta for att dstadkomma ett sammanhallet
takuttryck for bebyggelsen.

Storsta taklutning i grader.
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Bestammelser kring byggnadsarea galler for alla delar med sméahus,
parhus, radhus, kedjehus och stadsvillor. Dessa reglerar bostadshusens
storsta tillatna fotavtryck pa tomten. Den tillatna byggnadsarean ar
kopplad till vilken hustyp som uppfors samt till fastigheten. Detta utgar
ifrdn att varje hus star pa egen fastighet. For att ocksa moéjliggora att
parhus, radhus eller kedjehus kan upplatas som bostadsratter far
bestammelsen om exploateringsgrad dé tillampas som byggnadsarea per
parhus/radhus/kedjehus. | bostadsrattsformen star flera parhus, radhus
eller kedjehus pa en gemensam fastighet, men har separata tomter som
hor till respektive parhus/radhus/kedjehus. Med parhus, radhus
respektive kedjehus avses det enskilda huset som star sammanbyggda i
rad eller par, inte hela langan eller paret. Definitionen tar stod i Plan-
och Byggtermer 1994 (TNC 95).

Radhus pa egna fastigheter, Radhus pa en gemensam fastighet, uppdelad pé flera
tomter.

N fastighet 7N tomt

gemensam
fastighetsgrins

Principdiagram som visar ett exempel dar radhus star pa egna fastigheter
respektive pa en gemensam fastighet, dar ytan ar uppdelad i tomter. Det
hégra diagrammet visar radhus som upplates med bostadsratt.

Vid fristdende enbostadshus ar stérsta byggnadsarea (BYA) for
bostad 120 m2 per fastighet.

Vid parhus ar stérsta byggnadsarea (BYA) for bostad 120 m?
per fastighet.

Vid radhus ar stérsta byggnadsarea (BYA) fér bostad 70 m2 per
fastighet.

Vid kedjehus &r stdrsta byggnadsarea (BYA) for bostad 110 m2
per fastighet.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller
kedjehus upplates som bostadsratter, far exploateringsgraden
tillampas som BYA per parhus/radhus/kedjehus.

For huvuddelen av planomradet finns bestammelser som reglerar att
endast friliggande enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus far
uppforas. Da ingen definition av dessa hustyper finns i plan- och
bygglagen anvands definitionen i Plan- och Byggtermer 1994 (TNC
95). Parhus ar tva sammanbyggda en- eller tvdbostadshus. Radhus &r
tre eller fler sammanbyggda en- eller tvabostadshus och kedjehus ar
en- eller tvabostadshus som ar sammanbyggda genom nagon form av
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biutrymme, till exempel forrad eller garage. Flerbostadshus ar
bostadshus med minst tre bostadslagenheter.

Definitionen av fastighet fastslas i Jordabalken. En fastighet faststalls
vid en lantmateriforrattning, det vill saga en fastighetsreglering. Da
bestams var fastighetens granser ska ga. Om till exempel radhus
uppléts som bostadsratter kommer flera radhus sta pad samma
fastighet, men varje radhus kommer att std pa en enskild tomt som hor
till respektive radhus. I plan- och bygglagen definieras tomt som ett
omrade som inte ar en allman plats men som omfattar mark avsedd
for en eller flera byggnader och mark som ligger i direkt anslutning
till byggnaderna och behovs for att byggnaderna ska kunna
anvandas for avsett andamal. En tomts utbredning ar darfor en
bedomningsfraga. | planbestammelserna kring fastighetsstorlek och
exploateringsgrad avses att tomt &r den mark som behovs for att
vardera parhus, radhus eller kedjehus ska kunna anvandas for avsett
andamal.

P& kommande sidor beskrivs 6vergripande intentioner med de olika
delomradena, karaktarsomraden, samt hur bebyggelsen regleras. For
mer detaljer se gestaltningsprogrammet.

MO A
Lilla Mariefred;@,-
A

Laggesta staticn
E

Karaktarsomraden, plan hamtad fran gestaltningsprogrammet.
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Sméstaden (se karta s. 30)

I Smastaden planeras kvartersbebyggelse i en tat smastadskaraktar.
Bebyggelsen placeras utan forgardsmark i direkt anslutning till trottoaren,
forutom mot den storre gatan i vaster dar en forgardsmark om tre meter
skapas. Byggnaderna ar mellan fyra och fem vaningar och bestar i huvudsak
av flerbostadshus med tva stadsvillor i norra delen av smastaden.
Byggrétterna ar utformade med marginal inat den gemensamma garden,
som inte far bebyggas med annat an uthus och garage, for att ge flexibilitet
at bebyggelsens utformning och projektering i senare skede. For att
gardarna inte ska bli for sma regleras dock byggnadsarean, det vill saga
bebyggelsens fotavtryck, med hjélp av en bestéammelse kring
utnyttjandegrad.

For flerbostadshusen géller att storsta takvinkel ar 30 grader och for
stadsvillorna galler att storsta takvinkel &r 40 grader. Detta for att
astadkomma ett sammanhallet takuttryck for bebyggelsen.

For att dstadkomma sammanhallna gatufasader inOm omradet far
balkonger som vetter mot gatan endast kraga ut 1 meter fran fasad.

Flerbostadshusen har gemensamma grona gardar pa insidan av kvarteren
med plats for lek, privata och gemensamma uteplatser. Kvarteren 6ppnar
sig mot sdder eller mot naturen i norr.

Planen mdjliggor for lokaler med handel eller icke miljostérande
verksamheter i samtliga flerbostadshus. Langs en stdrre gata med
hallplatslage for buss lokaliseras ett storre huvudtorg. Vid torget skall
lokaler for denna typ av verksamheter finnas i bottenvaningen.

Alla byggnader har huvudentrén mot gata eller torg dar s ar majligt.
Flerbostadshusen ska ha genomgaende entréer ut mot garden och
huvudentré mot gata. For att de bostader som lokaliseras i bottenvaningen
pa byggnaderna i smastaden inte ska fa direkt insyn fran gatan ska fardigt
golv vara 0,7 meter ovanfor gatan.

Boendeparkering for flerbostadshusen sker inom kvartersmark i
parkeringslador, som kantstensparkering, pa parkeringsgator, pa gard och
som markparkering. Besoksparkering sker inom allmén mark, som
kantstensparkering langs gator och fér handeln aven pa torget.
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Flygbild 6ver Smastaden.

B2 Bostader. Icke stérande verksamhet och handel far finnas i
bottenvaningen.

BC Bostader. Centrumverksamhet. Lokaler for verksamheter ska finnas i
bottenvaningen i byggnadens sida vand mot TORG.

TORG Torg. Gangtrafik, handel och publik verksamhet.
P1 Parkering.

P2 Parkeringshus.

fa Fasader ska utforas i tra.

V3 Endast flerbostadshus.

Hogsta antal vaningar.

Hogsta byggnadshdjd i meter.

.

6000 Storsta byggnadsarea (BYA) i m2,

ZOO Stdrsta taklutning i grader.
€9 Minst 60 % av bostéaderna ska vara parhus, radhus eller kedjehus.
e1o 50% av bebyggelsen inom egenskapsomradet ska uppforas i fyra

vaningar.
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P3

P4

entréer:

entréer;

gard

Ve

V7

Byggnader ska i huvudsak placeras i byggrattsgrans mot gata och allméan
plats.

Byggnader ska placeras 3 meter fran grans mot gata i vaster.
Entrépartier och bursprak far placeras narmare an 3 meter.

Entréer ska vara genomgaende mellan gata och gard.

Huvudentréer ska placeras mot vag genom kvarteret/gata/torg.

Marken far med undantag av uthus och garage inte forses med
byggnader.

Bostadsgard. Plats for utevistelse och lek ska finnas.

For bostader galler att lagsta fardiggolvhojd pa lagenheter i gatuplan
(bottenvaning) ska vara 0,7 meter ovan gata.

Balkonger och bursprak som vetter mot gata/vag genom kvarteret far
kraga ut hogst 1 meter fran fasad. Lagsta frih6jd over gata/vag genom
kvarteret ar 4,6 meter.

Lilla Mariefred (se karta s. 30)

Detta omrade tar sin inspiration fran gamla Mariefred med enfamiljshus
(radhus, parhus, kedjehus och friliggande smahus/villor) i en till tva
vaningar langs gata som tillsammans bildar en smaskalig och tat
kvartersstad. Husliv placeras direkt mot trottoar, och mellan byggnaderna
ska det finnas plank, mur eller hack mot gatan. Bade gavlar och fasader kan
exponeras mot gata for att skapa variation. Gata och tomt skiljs at med
plank, mur eller hack.

For att omradet ska fa en smaskalig och tét karaktar ska minst 80% av
bebyggelsen vara parhus, radhus eller kedjehus. Vidare ska storleken
pa fastigheterna vara relativt sma, mellan 200 och 300 kvadratmeter,
detta regleras genom en planbestammelse om fastighetsstorlek (e3).
For att mojliggora att parhus, radhus eller kedjehus upplates som
bostadsratter far bestaimmelsen om fastighetsstorlek da tillampas som
tomtstorlek per parhus/radhus/ kedjehus. Fér vidare information om
hur upplatelseformen paverkar fastighetsindelningen, samt for
definitioner av hustyper och fastighet respektive tomt, se s. 29-30.

I Lilla Mariefred bildas en mindre tradgéard bakom husen. Dessa kan vara
tomter eller egna fastigheter beroende pa upplatelseform. Pa sina stéllen
ansluter tomterna eller fastigheterna till ggmensamma allmanningar
(prickmark) och/eller naturmark pa baksidan.

Garage och uthus far uppforas utéver huvudbyggnad med en maximal
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byggnadshojd pa 3,5 meter. Storleken pa fastigheten avgor hur stor denna
komplementbyggnad far vara. Om t.ex. radhus upplates som bostadsratter
och darmed stér pa en gemensam fastighet, far fastighetsstorleken istallet
tillampas som tomtstorlek. For vidare information om hur
upplatelseformen paverkar fastighetsindelningen, samt for definitioner av
hustyper och fastighet respektive tomt, se s. 29-30.

Parkering sker pa den egna tomten och pad gemensam parkeringsyta.
Gastparkering sker pa gemensamma parkeringsplatser eller langs privat
gata. Sma platsbildningar och parker ger karaktar och liv &t omradet. | de
centrala delarna av omradet ger planen mojlighet till kontor och handel i
bottenplan av bostadshusen.

Vy 6ver en platsbildning i Lilla Mariefred.

B1
B>

V2

p2

Bostéader.

Bostader. Icke storande verksamhet och handel far finnas i
bottenvaningen.

Hogsta byggnadshdjd i meter.

Endast friliggande enbostadshus, parhus, radhus eller kedjehus.

Huvudbyggnad ska placeras i grans mot gata eller torg varifran infart
sker. Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran grans mot
gata eller torg varifran infart sker.
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€3200-300

e’

Vs

nl

€8

Minsta respektive stérsta fastighetsstorlek i m2,

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller kedjehus
upplates som bostadsratter, far fastighetsstorleken tillampas som
tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

Vid bostadsfastighet mindre &n 500 m2 far byggnadsarea (BYA) for
garage/uthus vara maximalt 25 m2. Vid bostadsfastighet stérre an 500 m?
far byggnadsarea (BYA) for garage/uthus vara maximalt 40 m2.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller kedjehus
upplates som bostadsratter, far fastighetsstorleken tillampas som
tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

Komplementbyggnad far uppforas till en maximal byggnadshojd pa 3,5
meter.

Mellan byggnader ska plank, mur eller hack finnas i grans mot gata/vag
genom kvarteret.

Minst 80% av bostaderna ska vara parhus, radhus eller kedjehus.

Tradgardsstad 1 och 2 (se karta s. 30)

Omradet bildar glesare kvarters/tradgardsstad med en blandning av
fristdende smahus, parhus, radhus, kedjehus och stadsvillor.
Fastighetsstorleken regleras beroende pa hustyp.

Husen placeras sa att en grongjord forgardsmark med ett djup av fyra
meter bildas mellan fasad och gata. Huvudentré placeras mot gatan.
Privat tradgard finns pa baksidan av husen.

Garage och uthus far uppforas utéver huvudbyggnad med en
maximal byggnadshdjd pa 3,5 meter. Storleken pa fastigheten avgor
hur stor denna komplementbyggnad far vara. Om t.ex. radhus
upplates som bostadsratter och darmed star pd en gemensam
fastighet, far fastighetsstorleken istéallet tillampas som tomtstorlek.
For vidare information om hur upplatelseformen paverkar
fastighetsindelningen, samt fér definitioner av hustyper och fastighet
respektive tomt, se s. 29-30.

En del av omradet bestar av mindre flerbostadshus, sa kallade
stadsvillor kring en allman park. Villorna far uppforas i tva vaningar,
och varje hus ska innehalla minst tre lagenheter.
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Stadsvillorna placeras 3 meter fran gatan s att en grongjord
forgardsmark bildas framfor husen. Har tillats ocksa icke stérande
kontor och handel.

Parkering sker pa den egna tomten och pd gemensam parkeringsyta.
Gastparkering sker pa gemensamma parkeringsplatser eller langs
privat gata.

I stadsvillorna tillats icke stérande verksamheter i bottenvaningen.
B1 Bostader.

B2 Bostader. Icke storande verksamhet och handel far finnas i
bottenvaningen.

Hogsta byggnadshéjd i meter.

V2 Endast friliggande enbostadshus, parhus, radhus eller kedjehus.

stadsvilla Endast stadsvillor. Med stadsvillor avses flerbostadshus i tva
vaningar dar varje bostadshus rymmer minst tre lagenheter.

e1 Vid friliggande enbostadshus ar minsta respektive stérsta
fastighetsstorlek 350—500 mz2.
Vid parhus ar minsta respektive storsta fastighetsstorlek 300—
500 m2.
Vid radhus ar minsta respektive storsta fastighetsstorlek 150—
350 mz2.
Vid kedjehus &r minsta respektive storsta fastighetsstorlek
220—400 m2,
Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller
kedjehus upplates som bostadsratter, far fastighetsstorleken
tillampas som tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

€3000-000 Minsta respektive storsta fastighetsstorlek i m2.
Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller
kedjehus upplates som bostadsratter, far fastighetsstorleken
tillAmpas som tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

es000 Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad i m2 per fastighet.



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 37(86)

Fastigheten MARIELUND 2:1 (f.d. Akers-Jarsta Datum: 2018-03-19

10:4), och del av STORA SUNDBY 4:3 m fl., Sddra DNR: SBN/2015:166

Arby, Strangnas kommun LAGA KRAFT 2019-05-20

er Vid bostadsfastighet mindre &n 500 m2far byggnadsarea

(BYA) fér garage/uthus vara maximalt 25 m2. Vid
bostadsfastighet storre &n 500 m2far byggnadsarea (BYA) for
garage/uthus vara maximalt 40 m2,

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller
kedjehus upplates som bostadsratter, far fastighetsstorleken
tillampas som tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

Vs Komplementbyggnad far uppfdras till en maximal byggnadshajd pa
3,5 meter.

P Huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran grans mot gata/vag

genom kvarteret varifran infart sker och minst 2 meter fran 6vrig
tomt/fastighetsgréans, alternativt sammanbyggas i grans mot
granntomt/fastighet.

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran grans mot
gata/vag genom kvarteret varifran infart sker och minst 1 meter
fran 6vrig tomt/fastighetsgrans, alternativt sammanbyggas i grans
mot granntomt/fastighet.

entréer; Huvudentréer ska placeras mot vag genom kvarteret/gata/torg.

Radbyn (se karta s. 30)

Radbyn har ett varierande innehdll av olika smahustyper langs en
gata. Har blandas friliggande smahus, radhus, och parhus i en till tva
vaningar. Fastighetsstorleken regleras beroende pa hustyp.

Husen placeras sa att en grongjord forgardsmark om fyra meter
bildas mellan fasad och gata med vissa undantag da husen skjuts in
ytterligare for att skapa variation i gaturummet och for att klara
buller. I en del av radbyn sparas gronska inom ett omrade som férses
med prickmark sé att byggnader inte far uppforas. Marken hanteras
som en gemensamhetsanlaggning.

Garage och uthus far uppforas utéver huvudbyggnad med en
maximal byggnadshdjd pa 3,5 meter. Storleken pa fastigheten avgor
hur stor denna komplementbyggnad far vara. Om t.ex. radhus
upplates som bostadsratter och darmed star pd en gemensam
fastighet far fastighetsstorleken istallet tillampas som tomtstorlek.
For vidare information om hur upplatelseformen paverkar
fastighetsindelningen, samt fér definitioner av hustyper och fastighet
respektive tomt, se s. 29-30.

Mindre torg inom planomradet skapar en variation i
bebyggelseomraden. Platserna kan utformas som plattbelagd
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B1
TORG

Vi
V2

e1

e7

Vs

P1

overkorningsbar yta med trad i kanterna eller ett mindre torg med
bade trad, planteringar och bankar.

Parkering sker pa den egna tomten och pa gemensam parkeringsyta.
Gastparkering sker pa gemensamma parkeringsplatser eller langs
privat gata.

Bostader.
Torg. Gangtrafik, handel och publik verksamhet.

Hogsta byggnadshojd i meter.

Endast radhus eller kedjehus.
Endast friliggande enbostadshus, parhus, radhus eller kedjehus.

Vid friliggande enbostadshus ar minsta respektive stérsta
fastighetsstorlek 350—500 mz2.

Vid parhus ar minsta respektive stdrsta fastighetsstorlek 300—
500 m2.

Vid radhus ar minsta respektive storsta fastighetsstorlek 150—
350 mz2,

Vid kedjehus &r minsta respektive storsta fastighetsstorlek
220—400 m2.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller
kedjehus upplates som bostadsratter, far fastighetsstorleken
tillampas som tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

Vid bostadsfastighet mindre &n 500 m2 far byggnadsarea
(BYA) for garage/uthus vara maximalt 25 m2. Vid
bostadsfastighet storre &n 500 m2far byggnadsarea (BYA) for
garage/uthus vara maximalt 40 m2,

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller
kedjehus upplates som bostadsratter, far fastighetsstorleken
tillampas som tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

Komplementbyggnad far uppforas till en maximal byggnadshojd pa
3,5 meter.

Huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran grans mot gata/vag
genom kvarteret varifran infart sker och minst 2 meter fran 6vrig
tomt/fastighetsgréns, alternativt sasammanbyggas i grans mot
granntomt/fastighet.

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran grans mot
gata/vag genom kvarteret varifran infart sker och minst 1 meter
fran ovrig tomt/fastighetsgrans, alternativt sammanbyggas i grans
mot granntomt/fastighet.
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B1

e3000-000

es000

Marken far med undantag av uthus och garage inte forses med
byggnader.

Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanlaggning.

Tun (se karta s. 30)

Pa den norra sidan av den planerade huvudgatan (norddstra delen av
planomradet) planeras tun-bebyggelse, 2—3 bostadshus i hdgst tva
vaningar placeras inom en tomt sa att de tillsammans skapar
karaktaren av en aldre gardsstruktur.

Dessa hus har en gemensam gard, som endast far bebyggas med
garage och forradsutrymme i en vaning (gemensamhetsanlaggning).

Privat tradgard finns pa baksidan av huset och husen placeras
forslagsvis sa att en grongjord férgardsmark kan bildas mellan fasad
och gemensam gard.

Soder om huvudgatan placeras hus lika évrig bebyggelse i planen
med friliggande smahus eller parhus i en till tva vaningar.

Principskiss tunbebyggelse
Bostader.

Hogsta byggnadshojd i meter.

Minsta respektive stérsta fastighetsstorlek i m2,

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller
kedjehus upplates som bostadsratter, far fastighetsstorleken
tillampas som tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

Stdrsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad i m2 per
fastighet.
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Pe

Vs

B1

V2

Huvudbyggnader ska placeras kring gemensam gard.
Huvudbyggnader ska placeras minst 2 meter fran vag genom
kvarteret eller minst 4 meter fran ovrig tomt/fastighetsgrans,
alternativt sammanbyggas i grans mot granntomt/fastighet.
Garage/uthus ska placeras minst 2 meter fran vag genom
kvarteret eller tomt/fastighetsgréns, alternativt
sammanbyggas i gradns mot granntomt/fastighet.

Komplementbyggnad far uppforas till en maximal byggnadshojd pa
3,5 meter.

Marken far med undantag av uthus och garage inte forses med
byggnader.

Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanlaggning.

Skogsbhy 1 och 2 (se karta s. 30)

Omradena bestar av en blandning av smahus, parhus, radhus och
kedjehus i en till tva vaningar som bildar en gles tradgardsstad. Har
ar terrangen brantare, och tomterna far vara upp till 800
kvadratmeter. Fastighetsstorleken regleras beroende pa hustyp.

Bostédderna placeras sa att en grongjord forgardsmark med ett djup
av 4 meter bildas mellan fasad och gata. Privat tradgard finns pa
baksidan av husen.

Garage och uthus far uppforas utéver huvudbyggnad med en
maximal byggnadshdjd pa fyra meter. Storleken péa fastigheten avgor
hur stor denna komplementbyggnad far vara. Om t.ex. radhus
upplates som bostadsratter och darmed star pd en gemensam
fastighet, far fastighetsstorleken istallet tillampas som tomtstorlek.
For vidare information om hur upplatelseformen paverkar
fastighetsindelningen, samt fér definitioner av hustyper och fastighet
respektive tomt, se s. 29-30.

Parkering sker i huvudsak pa den egna tomten och gastparkering pa
gemensamma parkeringsplatser eller langs privat gata.

Pa nagra platser dar det ar sarskilt viktigt att bevara naturmark i form
av befintliga dkerholmar infors plusprickad mark pa plankartan. Det
innebar att marken inte far bebyggas med undantag for mindre uthus.

Bostader.

Hogsta byggnadshdjd i meter.

Endast friliggande enbostadshus, parhus, radhus eller kedjehus.
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Arbetsplatser och
ovrig bebyggelse

Vid friliggande enbostadshus ar minsta respektive stérsta
fastighetsstorlek 400—800 mz2.

Vid parhus ar minsta respektive storsta fastighetsstorlek 300—
500 m2,

Vid radhus ar minsta respektive stdrsta fastighetsstorlek 150—
350 mz,

Vid kedjehus &r minsta respektive stoérsta fastighetsstorlek
220—400 m2,

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller
kedjehus upplates som bostadsratter, far fastighetsstorleken
tillampas som tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

Vid bostadsfastighet mindre &n 500 m2far byggnadsarea (BYA) for
garage/uthus vara maximalt 25 m2. Vid bostadsfastighet stérre an
500 m2far byggnadsarea (BYA) for garage/uthus vara maximalt
40 m2,

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller
kedjehus upplates som bostadsratter, far fastighetsstorleken
tillampas som tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

Komplementbyggnad far uppforas till en maximal byggnadshojd pa
3,5 meter.

Huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran grans mot gata/vag
genom kvarteret varifran infart sker och minst 2 meter fran 6vrig
tomt/fastighetsgréans, alternativt sammanbyggas i grans mot
granntomt/fastighet.

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran grans mot
gata/vag genom kvarteret varifran infart sker och minst 1 meter
fran 6vrig tomt/fastighetsgrans, alternativt sammanbyggas i grans
mot granntomt/fastighet.

Huvudbyggnader ska placeras 4 meter fran grans mot allman plats.

Marken far med undantag av uthus inte forses med byggnader.
Carport och garage far inte uppféras.

Inom planomrédet mojliggors ett stadsdelscentrum i den sé kallade
Smastaden, se karta s. 30. Har tillats arbetsplatser i form av butiker,
restauranger, kontor och andra icke stérande verksamheter.

Aven skolan, forskolan och eventuellt gruppboende genererar ett
flertal arbetsplatser.

I Lilla Mariefred och i botten pa stadsvillorna ges mojlighet till kontor
eller icke storande verksamhet i anslutning till hemmet i bottenplan.

Nérheten till Laggesta station ger boende i omradet goda
forutsattningar att arbetspendla inom hela Malardalen.
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I anslutning till planomradet finns en forskola i Jagbackens norra del.
I 6vrigt saknas skolor i naromradet. Barn fran narliggande omraden
gar i skolan i Mariefred. Narmaste gymnasieskola finns i Strangnas.

Intill centrum i smastaden, mojliggors ett omrade for skolverksamhet
som ska inrymma forskola och skola i hogst tva vaningar. Omradet ar
cirka 4 ha vilket rymmer lokaler for en 3-parallellig skola och en
forskola med 6 - 8 avdelningar. Platsen ligger néara Laggesta station,
nara busshallplats, har bra majlighet for bilangéring, skolskjuts och
god naturkontakt.

Skola/Forskola.

Hogsta byggnadshojd i meter.

Planen mojliggdr aven for ytterligare en forskola ca 300 meter norr
om skolomradet. Har ar tomten cirka 3 200 m2. Tomten kan
alternativt anvandas for bostader om behov av forskola inte
uppkommer.

Vid forskola &r storsta tillatna byggnadsarea, BYA, 550 m2. Forskole-
byggnaden far uppforas i tva vaningar.

Bostader. Forskola. Vid forskola ar stérsta ar storsta tillatna
byggnadsarea (BYA) inom anvandningsomradet 550 m2,

Hogsta byggnadshdjd i meter.

Ett gruppboende i hogst tva vaningar mojliggors pa en tomt strax
vaster om skolomrédet. Den aktuella tomten har fatt en generdos
byggréatt (BYA 950 m2).

Bostader.
Stdrsta byggnadsarea (BYA) i m2,
Hogsta byggnadshdjd i meter.
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Exempel pa hur forskola kan placeras som alternativ till bostader pa angiven

plats.
Kommersiell Intill L&ggesta station finns idag en mindre kiosk. Kommersiell service
service i 6vrigt finns narmast i Mariefred och Akers styckebruk.

I planen medges kommersiell service (butiker, kontor och
verksamheter som inte ar stérande fér omgivningen).

Kommersiell service skall i forsta hand lokaliseras kring torget i
stadsdelscentrumet i Smastaden. Har reserveras lokalerna i markplan
for centrumverksamheter.

Med centrumverksamhet avses butiker, service, kontor,
foreningslokaler, restauranger och andra verksamheter som bor ligga
centralt for att vara latt tillgangligt for allménheten.

I 6vriga flerbostadshus i Smastaden ges mojligheten till lokaler for
kontor och handel i markplan lika centrum.
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Samma typ av lokaler tillats aven i bottenplan i Lilla Mariefred och i
stadsvillor i omradet.

Tillganglighet Kravet pa tillganglighet for personer med funktionshinder ska foljas
enligt gallande lagar och enligt kommunens tillganglighetsstrategi, (KF
2015-06-15 § 105).

Gestaltning For planomradet har ett gestaltningsprogram uppréttats.
Ny bebyggelse ska utformas med fasadmaterial i tra, tegel eller puts.
Fargsattningen ska vara sammanhallen for varje karaktarsomrade.

Takmaterial ska vara tegel, slat plat eller vegetationstak.
Taksakerhetsanordningar ska infargas i takets farg.

Storsta tillatna taklutning ar 30 grader for flerbostadshusen och 40
grader for markbostaderna (friliggande villor, parhus, radhus och

kedjehus).

Friytor

Lek och rekreation En stdrre stadsdelspark och tre mindre allménna parker dar lekplatser
ska anordnas planeras och regleras i planen. | stadsdelsparken finns
bl.a. plats for odlingslotter och en scen fér olika upptradanden.
Se illustration nedan, gul stjarnmarkering.

PARK Anlagd park.

lek1 Lekplats far finnas.
Inom kvartersmark anges pa ett flertal platser att lekplats alternativt
plats fér samvaro, ska finnas. Platsen ska vara minst 100 m2,

Torg och platser Inom bebyggelseomradena finns en variation av torg och mindre

platser. Platserna anldggs som mindre torg eller en plattbelagd yta
inom gatumark.

TORG Torg. Gangtrafik, handel och publik verksamhet.
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Planskild korsning far giing- och cykel

Jirnvig, Liggesta station

Dagvatten

Torg och platsbildningar

Park i
Fatbellsplan ach idrottshall

Parkering for det rarliga filuftslivet

~ 0@ % 100

Fomlimning frin grundkarta

Cykelstrik se separat plan

llustration 6ver gronstruktur, hamtad fran gestaltningsprogrammet.

Gronytefaktor I gronplan for Strangnas kommun &r ett av sex huvudmal att metoden
for gronytefaktor ska inforas i planprocessen. Enligt malsattningen
som ar beskriven i gronplanen bor gronytefaktormetoden anvandas vid
planering inom tatorternas kansliga omraden. Metoden for
gronytefaktor hjalper till att uppratthalla kvalitéer som finns pa plats
nar kommunens tatorter kompletteras och kan kvalitetssakra
utemiljGer i nybyggnadsomraden. Sammanfattningsvis kan
gronytefaktorn bidra till att:

I gronplan del A, Strangnas
kommun, 2014-09-29

e sdkra och forbattra mikroklimatet och luftkvalitén,
e forbattra boendemiljon,
e skapa och forbattra miljoer for djur och vegetation och

e sakra och utveckla dagvattenhanteringen och jordens funktion.
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Gronytefaktorn ar en del i ambitionen om en grén stadsdel i Sédra
Arby. Gronytefaktor &r ett relationstal for att méata fordelningen mellan
véxtlighet/dagvattenhantering i forhallande till bebyggd kvadratmeter-
yta.

Gronytefaktorn rédknas fram som ett genomsnittligt varde for hela
tomtens markyta. Det vill sdga de olika delytorna inom en fastighet far
ett varde mellan 0,0—1,0 beroende pa vilka forutsattningar ytorna
erbjuder véxtligheten och den lokala dagvattenhanteringen samt det
lokala mikroklimatet. Grundpoéang ges for markens ytbehandling och
tillaggspoang kan erhalls for infiltration, stamtrad, vertikal gronska
m.m. Det innebar att varje gard, oavsett storlek ska vara ordentligt
gron och rik pa véxtlighet.

Uppfyllande av gronytefaktorn kommer att ingé i bygglov-
granskningen. En redovisning i plan, fasad (vid eventuell delfaktor for
gronska pa vaggar) och i text med berakningar ska bifogas bygglovs-
ansokan. Gronytefaktorn styrs av bestammelser pa plankartan. Se dven
gestaltningsprogrammet under rubriken Gronytefaktor.

Gronytefaktor ska uppnas inom varje fastighet avsedd for bostader.
Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller kedjehus
upplates som bostadsratter, far fastighet tillampas som tomt.

Vid friliggande enbostadshus ska gronytefaktor pa 0,8 uppnas.

Vid parhus, radhus, kedjehus och flerbostadshus ska gronytefaktor pa
0,6 uppnas.

Vid stadsvilla samt tunbebyggelse ska gronytefaktor pa 1,0 uppnas.
Gronytefaktor p& 0,6 ska uppnas inom fastighet avsedd for
skola/forskola.

Gronytefaktorn berdknas enligt nedanstadende delfaktorer, se nedan.
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Delfaktorer for vaxtbidden

Griinska pi marken med fullgoda farutsittningar fior vixt-
biddens drinering, rotpenetrerbarhet etc. Vaxtbidden ska ge
firutsittningar for en naturlig infiltration och perkolation till
grundvatinet.

1,0

Vixthidd pa bjalklag (=800 mm djup), d.v.s. p taket till garage
och parkeringshus, takterrasser, balkonger etc. Till viixthadds-
djupet riknas endast det som 3r méijligt for vixternas ritter att
tringa in i och som ir biologiskt aktivt. Overbyggnader under
rotsparr av t.ex. pummiduk fér siledes inte raknas in i vaxt-
biddstjockleken. Ej heller isoleringsmaterial typ frigolit som
inte ir majligt for ritterna att vixa in i. Diremot dranerings-
skikt av t.ex. lecakulor eller grus kan ingd i vixtbidden om det
intc avgransas av rotsparr.

0,9

0,7 Vixtbidd p bjalklag mellan 200 och 800 mm djup. Har galler
samma forutsittningar som ovan dock ges mindre poing for

tunnare vixthdadd.

Griina tak/Vaxtbidd pa bjalklag upp till 200 mm djup med
tunna vixtbiddar dar torktilig vaxtlighet som anvinds som
yiskikt istallet fisr, eller som komplement till, andra ytskike.
Taken raknas med verkligt antal kvadratmeter takgronska och
inte med yta enligt takens projektion pa marken. Nar samma
typ av vixtlighet (sedummattor) anvinds pa marken riknas den
som vilken annan vixtlighet som helst och delfaktorn beriknas
enligt farutsittningarna fir vixtbadden.

0,6

Delfaktorer for lokal dagvattenhantering

Vattenytor i dammar, bickar, diken etc., dock ej swimmingpool.
Avser vattenytor som finns under minst 6 manader av aret.

1,0

Uppsamling och fordréjning av dagvatten. Dagvatten frin tita
vtor {faktor 0.0) och hardgjorda ytor med fogar (faktor 0,2) som
samlas upp i damm eller andra magasin dir vattnet kan himtas
fér anvindning pa girden eller i husen, ger tillaggsfaktor for
den avvattnade ytan under farutsittning att magasinet rymmer
minst 2{ I/m2 avvattnad yta. Detta giller inte for vattnet frin
takytorna.

0,2

Avvattning av tita ytor till omgivande grinska pa marken. Tita
ytor {faktor 0.0) och hardgjorda ytor med fogar (faktor 0,2) som
inte har nagra brunnar och som héajdsatts s att de avvattnas

till intilliggande ytor med grinska pa marken (faktor 1.0}, ger
en tilliggsfaktor. Faktorn beriknas for den ytan som avvattnas,
dock hagst det antal m2 som vegetationsytan omfattar.

0,2

47(86)

Delfaktorer for gronska

Gronska pa viaggar. Kling- och klittervixter med eller utan stad
av spaljéer, linor etc. Ytan riknas fir den del av viggen upp till
higst 10 meters hijd, som inom loppet av 5 dr kan firvintas bli
dvervuxen. Det innebir att artvalet paverkar vilken yta som kan
tillgodoriknas. En klingande vixt som kraver stid kan bara
ticka den yta dir det finns stdd monterat. En sjilvklittrande
viixt beriknas ticka alla ytor inom den bredd som de planterade
plantorna kan forvintas ticka (detta ar artheroende), exklusive
tonsterytor. (5ka redovisas med skiss av fasaden och farvintad
tickning efter 5 ar).

0,7

1 m, 13 m och 20 m

Triid ger poing om de planteras savil pi mark som pa bjilklag.
Fir bjalklag giller dock den begrinsningen att vaxtbiddens
tjocklek och uppbyggnad ska ha forutsattningar for att ling-
siktig béra triden och ger dem en god utveckling. Trad med
stamomfang 15-20 cm beriknas ha en ckocffektiv yta av 10m®
per trid. Trid med stamomfing 20-30 cm beriknas med 15m®
och trid med stamomfang storre &n 30 cm beriknas med 20m®,
Mattet galler vid tidpunkten dar tradet planteras.

Im

Solitarbuskar ger poing savil pa mark som pa bjalklag. Aven
hir galler att vaxthiddens tjocklek och uppbyggnad ska ha
farutsattningar for att lingsiktigt bara buskagen och ger den en
god utveckling. Vid plantering maste solitirbusken vara hogre
in 2 meter. Mattet giller vid tidpunkten dir busken planteras.
Faktorn beriknas med 2 m* per buske.

I m

Hickar som inom loppet av 3 dr efter planteringen kan férvan-
tas ha en hijd av minst 1 meter och en djup av minst ¥ meter
ska redovisas med skiss av forvintad tillvixt efter 3 ar. Plante-
ringen ska ha en minsta lingd av 2 meter fir att kunna betrak-
tas som hick. Faktorn beriknas med 1m® per lépande meter
hick.

Delfaktorer fér hirdgjorda ytor

Tata ytor. Takytor, asfalt och betong som inte har nagon form av
vixtbadd eller annan majlighet att utveckla biotoper for vaxtlig-
het och som inte slipper igenom nagot dagvatten.

0,0

Hardgjorda ytor med fogar. Traditionellt lagda platt- och steny-
tor som betong-plattor, gatsten och klinker med normala fogar
fogade med sand som ger en viss genomslapplighet fir dagvatt-
net. Tradack som monterats pa genomslapplig underbyggnad
och dppen asfalt beriknas ocksa med delfaktor 0,2,

0,2

Halvoppna till 6ppna hardgjorda ytor. Grisarmerad betong- el-
ler natursten, grus, singel, sand och andra ytor med hig genom-
slapplighet fir dagvatten.

0,4
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Rakneexempel for gronytefaktor i Smastaden.

o
Bostadsgard
Gront: gronska pa marken
Ljusgront: gréna tak
Morkgron: klattevaxter
Gratt: hardgjorda ytor med fogar eller tradack
Ljusgratt: hardgjorda ytor med fogar eller trédéck (som avvattnas till
bredvidliggande grénska
Mbrgratt: hustak

@ trad

() buske

BOSTADSGARD

48(86)

Hela tomtens yta:

Grisnska pa marken 1.0 - 607,23 607
Vixtbddd (2 800 mm) 09 - a
Vixtbadd (< 800 mm) 07 - 0
Grona takivixtbddd (< 200mm) 06 - 745,39 447
Klidng- och klittervixter 0.7 a 400 280
Trid med stamomfang > 30 em (20m2 per trid) 07 - a
Tréd med stamomfang 20-30 cm (15m2 per tréid) 0.7 4 60 42
Tréd med stamomfang 15-20 em (10m2 per trid) 07 - a
|Solitirbuskar > 2m (2m2 per buske) 0.7 5 10 7
Héck > 2m langd (1m2 per lopmeter) 0,7 - o
Vattenytor i dammar, bdckar, diken mm 1.0 i}
Halvdppna till bppna hardgjorda ytor 0.4 - o
Hardgjorda ytor med fogar samt tridiick 0.2 - 434,46 87
Téta ytor 0.0 - 0
Fiord. av dagvatten fran hardgjorda ytor i damm/magasin 0.2 o
Avvattning av tita ytor till omgivande grénska pa marken 0.2 434 46 87
Total summa (eko-effektiv yta): 1557

2410,656
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Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel-
och mopedtrafik

Inom planomrédet ligger den befintliga landsvégen, Arjavagen.
Utanfor planomradet i séder ligger Mariefredsvagen. Arjavagen och
Mariefredsvagen ar Trafikverket huvudman for idag.

Langs Mariefredsvagen, mellan Mariefred och Laggesta, finns i dag en
dubbelriktad separat cykelvéag.

I 6vrigt finns inom planomradet endast mindre bruksvégar av grus och
promenad- och djurstigar. Ett gang- och cykelstrdk genom skogen
binder samman Skogsby 1/2 och Tradgardsstad ¥%. Denna vag okar
aven mojligheten att passera fornlamningar i skogen.

Gatusektioner ar foreslaget i gestaltningsprogrammet dar finns en mer
utforlig beskrivning av gatuhierarkin, vagnatet och utformning av
sektioner.
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Forklaringar

==« = Planomradesgrins

mm mm Mariefredsvigen befint-
lig viig utanfor planom-
radet.

Huvudgata 1
Arjaviagen befintlig

Huvudgata 2
Arjavigen ny strickning

s Huvudgata 3 resp. 4
e Lokalgata 1

e [okalgata 2

[ okalgata 3*

s Lokalgata 4

= == = Lokalgata 5

=== Lokalgata 6*

e [ 0kl gata 7%
Anmirkning

*Streckade gata, som ir markerad

ovan, dr forslag till gata i privat @
ago pa kvartersmark.

Gatuhierarkiplan, ej skalenlig

Principskiss fran gestaltningsprogrammet som visar gatuhierarki.
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HUVUDGATA1.4

GATALs

I planen finns tva stérre huvudgator. En ny huvudgata och en befintlig,
Arjavagen. Bada gatorna kopplas till Mariefredsvégen (vag 223) i
soder. Till Arjavagens utfart mot Mariefredsvagen (vig 223) hanvisas
trafikanter med méalpunkter utanfér Sédra Arby och genomgaende
trafik. Arjavagens nuvarande anslutning mot Mariefredsvigen (vég
223) vid Trekanten, stangs av for trafik, och far istallet en ny strackning
i jamférelse med dagens. Kopplingen mot Mariefredsvagen (vag 223)
sker da via en cirkulationsplats.

Fastigheten Marielund 3:1 (den s.k. Trekanten) behaller sin
nordvastliga in- och utfart. Denna in- och utfart leder vidare till del av
gamla Arjavagen, GATA; och till befintlig vag mot Gertre.

Dar den vastra huvudgatan (HUVUDGATA,) ansluter till Arjavagen
finns utrymme i planen for en cirkulationsplats (30 meter i diameter)
med hansyn till bussens framkomlighet.

Den centrala huvudgatan genom omradet stracker sig fran Laggesta
station till omradets nordéstra del. | nordost kan en eventuell framtida
forbindelse tillkomma frén Soédra Arby till Mariefred. Den centrala
huvudgatan passerar skolomradet, har foreslas 30-gata.

En del av gatorna inom omradet kommer att vara privata och hanteras
som gemensamhetsanlaggningar. | smastaden regleras de privata
gatorna genom att prickmark (forbud att uppfora byggnader) infors pa
plankartan s att laget for gatorna lases. Aven i Lilla Mariefred, Radbyn
och i Tun lases lagen for en del av de privata gatorna. | Gvrigt ar
utformning och lagen fér de privata gatorna mer flexibelt.

Planbestammelserna for gatorna ar numrerade och hanvisar till
motsvarande nummer for gator i gestaltningsprogrammet.

Trafik mellan omraden. Huvudgata typ 1-3, se gestaltningsprogram
kap 3, sidan 17—18.

Lokaltrafik. Lokalgata typ 1—6, se gestaltningsprogram kap 3, se
sidan 19-22.

Byggnad far inte uppforas.

Gemensamhetsanléggning.

Planen ger dven utrymme till en svangfil i korsningen mellan Arjavéagen
och den centrala huvudgatan intill Tunbebyggelsen.
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Principskiss dverkornings-
bara minirondeller, enligt
Tyréns ar 2002

GCMVAG

Som anslutningarna langs Arjavéagen foreslas framst 3-vagskorsningar
som kan utformas som éverkdrningsbara minirondeller (se skiss
nedan, exempel 4-vagskorsning).

Syftet med de sa kallade minirondellerna &r att sanka hastigheten och
gora trafikanten uppmarksam pa att de kor in i ett samhélle.

Cirkulationsplatsen har en diameter pa ca 9 meter. Kantstenen ar lag
och belaggningsmaterialet bestar av exempelvis 6verkérningsbar
storgatsten sa att storre fordon kan kora rakt 6ver vid behov.

Ovrigt vagnat i Sodra Arby bestar till stérsta delen av lokala gator med
tomtutfarter och kantstensparkering. Trafikméangden pa dessa gator
kommer att vara lag och tempot langsamt.

Bade allmanna och privata gator foreslas.

Separat cykelbana mojliggors inom planomradet, se plan nedan. | de
flesta fall anordnas de separata cykelbanorna inom gatumark, men pa
tva stallen planlaggs sarskilt for cykelvag, dels 1angs tradgardsstaden
vastra sida for att tillgangliggora fornlamningsomradet for
allménheten.

Det andra ar en gang- och cykelbana som kopplar samman den del av
Arjavagen som inte langre blir huvudgata med Lilla Mariefred och
Tradgardsstaden.

Gang, cykel-, och mopedvag.
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Principskiss fran gestaltningsprogrammet som visar storre gang- och cykelstrak.
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Kollektivtrafik

For att tryggt kunna passera Mariefredsvagen och ansluta till den
befintliga gang- och cykelvéagen pa sodra sidan foreslas planskilda
gang- och cykelpassager. Dessa korsningar ligger inte med i denna
plan. Dock regleras passagernas tillkomst i exploateringsavtal.

Passagerna foreslas bade vid Laggesta Station och vid Trekanten. Det
vill saga dar planomrédets huvudgator ansluter till Mariefredsvégen.

Pa Svealandsbanan (mellan Eskilstuna och Stockholm) stannar tagen i
Laggesta varje halvtimme p& morgon och kvall.

Enligt Trafikverkets prognos for ar 2020 kommer trafiken att 6ka fran
dagens ca 40 tag/dygn till ca 60 tag/dygn.

Aktuella busslinjer for omradet &r:
e Linje 302 Mariefred-Léaggesta
e Linje 304 Stallarholmen-Mariefred-Laggesta
e Linje 306 Aker-Laggesta

Idag passerar busslinje 302 och 304 det tankta bostadsomradet langs
vag 232.

Planen mojliggor for busstrafik bade langs den centrala huvudgatan
genom omradet och pé den befintliga Arjavagen.

For att ha god standard med avseende pa gangavstand till hallplats ska
avstandet understiga 400 meter. Detta uppskattas har motsvara 300
meter fagelvagen. Laget for busshallplatser regleras inte i planen men
ryms inom vagomradet pa de tva huvudgatorna.

Forslagsvis lokaliseras busshallplatser i anslutning till torget och
ytterligare tva hallplatser langre norrut, se plan nedan. Med tre
héallplatser i S6dra Arby f&r majoriteten av de boende god standard
med avseende pa gangavstand till hallplats.



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 55(86)

Fastigheten MARIELUND 2:1 (f.d. Akers-Jarsta Datum: 2018-03-19
10:4), och del av STORA SUNDBY 4:3 m fl., Sédra DNR: SBN/2015:166
Arby, Strangnas kommun LAGA KRAFT 2019-05-20

Foreslagna lagen for busshallplatser och busslinje markerat med rott.

Befintliga lagen for busshallplatser och busslinjer markerat med blatt.



Planbeskrivning

ANTAGANDEHANDLING 56(86)

Fastigheten MARIELUND 2:1 (f.d. Akers-Jarsta Datum: 2018-03-19
10:4), och del av STORA SUNDBY 4:3 m fl., Sodra DNR: SBN/2015:166

Arby, Strangnas kommun

LAGA KRAFT 2019-05-20

Parkering,
varumottagning,
utfarter

Parkeringsnorm for
Strangnas kommun

parkering

Kommunens riktlinjer fér bilparkering

Flerbostadshus - 1,2 parkeringar per 100 m2 BTA, varav besdkande 0,1
Butiker — 3,7 parkering per 1000 m2 BTA

Villor, radhus - 2,2 parkeringar per hus, varav besékande 0,2

Med ovanstdende parkeringsnorm klaras parkeringen inom planen
undantaget Smastaden.

Med det stationsnara laget foreslas for bostaderna i Smastaden 0,8
parkeringar per 100 m2 BTA inom kvartersmark och att
bestksparkering placeras inom allmén gata.

Parkering sker inom den egna tomten, inom gemensam kvartersmark,
langs allmanna gator och privata gator, pa torg och i parkeringslador i
Smastaden. Parkering ska anordnas enligt parkeringsnorm. P& privata
gator i Sméastaden ordnas parkering och hanteras inom
gemensamhetsanlaggning.

Gemensamhetsanléggning.
Allmén parkering finns utplacerat for det rorliga friluftslivet.
Parkeringsplats ska finnas.

Berékningarna for parkering finns redovisat i detalj i gestaltnings-
programmet.
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Forklaringar

Boendeparkering

privat mark

Besoksparkering

allmén mark

Parkering, handel
allman mark

1.Kantstensparkering
2. Parkeringsgata

3. Markparkering

4. Parkeringslada

5. Parkering pa gard*
6. Parkering pa torg

*Undviks si langt det ar mojligt

Parkering i Smastaden. Plan hamtad fran gestaltningsprogrammet.
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Tillganglighet for
Raddningstjansten och
Renhallning

Stoérningar
Buller

Bullerutredning, Johansson
Akustik, 2017-10-27

Framkomlighet for raddningstjanstens fordon é&r tillgodosedd pa
gatumark. Inom kvartersmark ska angoringsgator med mera utformas
sa att utrustning och slang inte beh&ver baras och dras mer &n 50
meter.

Om utrymning forutsatts ske med hojdfordon far avstandet mellan
gatan och husvéggen inte dverstiga 9 meter. Vagen fram ska ha en fri
hojd av 4,0 meter, barighet motsvarande ett axeltryck av 100 kN och
vara hardgjord. P& rakstrackor ska kdrbanebredden vara minst 3,0
meter.

Gallande riktlinjer och rekommendationer kan klaras i planomradet.

Raddningstjanstens mdjligheter till brandvattenférsérjning ska
beaktas. Behov av brandposter utreds i samrad med Raddningstjansten
i Strangnas.

Beddomningsgrunder buller
Bostéder

Vid planering av bostader som exponeras for trafikbuller galler
trafikbuller-forordningen (SFS 2015:216 t.o.m. SFS 2017:359).
Forordningen innehaller féljande riktvarden:

1. 2. 3.
Vid fasad Vid fasad* Vid uteplats**

Dygns-

; Boa > 35 kvm: 60 dBA
ekvivalent 55 dBA 50 dBA
Boa < 35 kvm: 65 dBA

ljudniva
Maximal 70 dBA 70 dBA
ljudniva (kl. 22 — 06) (kl. 06-22)

* utanfér minst hélften av bostadsrummen om vérdena i kelumn 1 éverskrids
**kan vara gemensam
Samtliga véirden avser frifdltsvérden.

Tabell med riktvarden som inte bor éverskridas vid byggnation av
bostéader. Se vidare bullerutredningen.
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Skol- och forskolegardar

For skolor och forskolor finns inga riktvarden tillampliga vid fasad.
Déaremot finns riktvarden for skolgardar och forskolegardar. Dessa
finns beskrivna i Naturvardsverkets vagledning NV-01534-17
"Riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik” fran
september 2017.

Del av skolgard | Dygnsekvivalent Maximal
ljudniva (dBA) ljudniva (dBA)

Delar av

garden* 50 dBA 70 dBA

Ovriga

vistelseytor 55 dBA 70 dBA*¥)

*som dr avsedda fér lek, vila och pedagogisk verksamhet.

**) Nivan bér inte éverskridas mer én 5 ggr per maxtimme under ett
drsmedeldygn, under den tid da skolgérden nyttjas (exempelvis 07-18).

Tabell med riktvarden som inte bor 6verskridas. Se vidare
bullerutredning.

Indata
E20

Trafiken pd E20 var 17 500 fordon/dygn (ar 2015). Uppraknat enligt
Trafikverkets basprognos blir trafikmangden 23 000 fordon ar 2040.
Hastigheten ar 120 km/h och andelen tung trafik ar 11%.

Mariefredsvagen och lokalgator

Forvantade trafikfloden pa 6vriga Mariefredsvagen och lokalgatorna
aterfinns i figuren nedan. Hastigheten pa Mariefredsvagen ar 70 km/h
och pé 6vriga véagar 40 km/h.

Andelen tung trafik pa Mariefredsvagen ar idag 5% enligt Trafikverkets
matningar. Andelen tung trafik antas vara 5 % dven pa lokalgatorna,
detta &r troligtvis hogt raknat.

Tung trafik

| forsta hand utgors den tunga trafiken av bussar som kommer att ga
pa Arjavagen och pa den nya lokalgatan forbi skolan. 1 dagslaget ar det
ca 25 bussar per dygn som trafikerar strackan Mariefred — Laggesta
station.
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Trafikfloden pa vagar ar hamtade fran Strangnas kommun och
Trafikverket. Trafikfloden pa spar fran Trafikverket, Wikibana 2040

Tagtyp Antal/dygn Hastighet Taglangder
[st] [km/h] (max) [m]

Godstag 8 100 650

Regionaltag

(X40) 66 200 80

Tabell med Trafikfloden spartrafik (&r 2040), se vidare bullerutredning.
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Va4

Resultat

Samtliga bostéader klarar trafikbullerférordningen rérande
ljudnivaerna vid fasad. En liten andel av bostaderna far visserligen 6ver
riktvardet 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad men déar
kompenseras detta genom att minst halften av bostadsrummen vands
mot en bullerskyddad sida i enlighet med trafikbullerférordningen.
Trafikbullerférordningens riktvarden ar formulerade som varden som
bor innehallas och en bedémning ska goras fran fall till fall. D& en
hogre skarm medfor negativa kvaliteter for bostaderna och ar det var
beddmning att detta begransade och teoretiska 6verskridande av
riktvardet 50 dBA torde vara acceptabelt.

Dar bullernivan 6verstiger 60 dBA ekvivalent niva utanfor
fasad (frifaltsvarde) ska minst halften av bostadsrummen i
varje lagenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

Farre an 20 av enfamiljshusen exponeras for ljudnivaer éver 60 dBA.
De kan planeras sa att halften av bostadsrummen ar vianda mot en
bullerskyddad sida.

Flerbostadshusen far gardar dar riktvardena for uteplatser klaras.

De flesta smahustomterna klarar ocksa riktvardena pa hela tomtytan.
Tomter mot Arjavagen exponeras for nivaer over riktvardet 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva men dessa hus har &ven ytor pa husens
baksida sett fran vagen dar en bullerskyddad uteplats kan anordnas.

Overlag antas den tunga trafiken i omradet vara sparsam och inte
medfora att riktvardet 70 dBA maxniva 6verskrids mer an 5 ganger per
timme.

Cirka tio hus mot Mariefredsvéagen far beraknade nivaer just 6ver 50
dBA ekvivalentniva pa hela tomtytan, detta ar dock raknat med
framtida trafik och 70 km/h p& Mariefredsvagen, det ar troligt att
hastigheten kommer att séankas nar omradet ar utbyggt.

For att forbattra bullersituationen for dessa tomter far bullerplank
uppféras mot Arjavaen och Mariefredsvagen.

Enstaka tomter i omradets vastra kant exponeras for maxnivaer fran
spartrafiken som ar ndgot 6ver 70 dBA. Detta sker dock inte oftare ar 5
ganger i timmen.

Tva av tre skolgardar samt forskolans gard exponeras for nivaer under
50 dBA ekvivalentniva utan atgarder. For den tredje skolgdrden och
idrottsplatsen foreslas ett bullerplank for att minska ljudnivan.

Omradets parker exponeras for ljudnivaer under 50 dBA
ekvivalentniva pa hela eller storre delen av ytan. De storre
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plank

Smastaden: Figur som visar
beraknad dygnsekvivalent
niva, hégsta niva vid fasad
(frifaltsvarde) och pa
markplan.

naturomradena i planomradets mitt och kanter far annu lagre
ljudnivaer.

For den storsta delen av planomradet klaras trafikbullerforordningens
riktvarden utan atgarder.

Eftersom det ar viktigt ur kulturvardessynpunkt att bebyggelsen far ett
hansynsfullt uttryck mot Mariefredsvagen stalls krav pa att planken ska
utforas i tra. Traplank ar ocksa karaktaristiskt for bebyggelsen i
Mariefred, vilket ar inspirationen for bebyggelsen i omradet Lilla
Mariefred.

Bullerplank ska uppféras i fastighetsgrans som vetter mot gata dar
riktvarden for buller éverskrids. Bullerplank ska vara 3 meter hogt
och utféras i tra.

Sméstaden

De tva kvarteren narmast Mariefredsvagen exponeras for nivaer éver
riktvardet 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasader mot vagen.
Ovriga kvarter klarar riktvardet.

Ekvivalent ljudniva (dBA)
>

0
65
60 - 65
55
50

Samtliga bullerexponerade kvarter (dar riktvardet dverskrids) ar
utformade sa att det finns mojligheter att bygga genomgaende
lagenheter med tillgang till en bullerskyddad sida dar 55 dBA
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Figur som visar Lilla
Mariefred.

Beréknad dygnsekvivalent
niva, hégsta niva vid fasad
(frifaltsvarde) och pa
markplan.

dygnsekvivalent ljudniva inte 6verskrids. | hérnldgenheterna kan det
vara nédvandigt med tekniska Iésningar i form av delvis inglasning av
balkonger upp till 75 %.

Samtliga kvartersgardar har ekvivalenta ljudnivaer under riktvardet 50
dBA for uteplats. En av gardarna exponeras for maxnivaer 6ver 70 dBA
men det forvantas inte ske mer &n 5 ganger per timme. Darmed klaras
trafikbullerférordningen.

Lilla Mariefred

Husen med fasad mot Mariefredsvagen far dver riktvardet 60 dBA pa
dvervaningen mot vagen. Samtliga bostader kan dock planeras sa att
minst halften av bostadsrummen vetter mot en sida déar 55 dBA inte
Overskrids.
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Ekvivalent ljudniva (dBA)
> 75

Husen narmast Mariefredsvéagen och sddra delen av Arjavagen far
bullerplank vid tomtgréans. Plankens hdjd har begrénsats till 3 m for att
inte skapa for stora visuella barriéarer. Det innebar dock enstaka tomter
far dygnsekvivalenta ljudnivaer i intervallet 50 — 55 dBA, dvs Gver
riktvardet 50 dBA som galler for uteplatser. Noteras bor att detta ar
beréknat med 70 km/h pa Mariefredsvéagen. Det ar sannolikt att
hastigheten kommer att sankas i framtiden da den far mer karaktar av
en stadsgata. Dessutom &r den faktiska hastigheten i anslutning till
rondellerna sannolikt lagre &n den skyltade hastigheten. De berdknade
nivaerna kan darfor antas vara hogre &n de verkliga.



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 64(86)
Fastigheten MARIELUND 2:1 (f.d. Akers-Jarsta Datum: 2018-03-19
10:4), och del av STORA SUNDBY 4:3 m fl., Sédra DNR: SBN/2015:166

Arby, Strangnas kommun

LAGA KRAFT 2019-05-20

Figur som visar Radbyn,
Tradgardsstaden och Tun.

Beraknad dygnsekvivalent
niva, hégsta niva vid fasad
(frifaltsvarde) och pa
markplan.

Radbyn, Tradgardsstad 1 och 2 och Tun

Samtliga hus i dessa omraden klarar riktvardet 60 dBA dygns-
ekvivalent ljudniva vid fasad. De flesta bostader har under riktvardena
for uteplats pa hela tomtytan.

Bostader langs Arjavagen, vars tomter delvis exponeras for hogre
nivaer, har mojlighet att anordna en bullerskyddad uteplats antingen
pé byggnadens framsida (mot lokalgatan) eller bakom en lokal
avskarmning pa tomten.

Samtliga hus har tomtmark pé husens andra sida sett fran Arjavégen,
dar kan en bullerskyddad uteplats anordnas. Alternativt kan en lokal
avskarmning vid uteplatsen uppforas.

Ekvivalent ljudnivd [dBA)
> 75
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Skola: Figur som visar
ekvivalent-niva pa
idrottsplats och skolgard med
skarmatgarder

Storande verksamheter

Skogsbyn 1 och 2

I de héar tva delomréadena ar ljudnivderna laga. Maxnivaerna fran
tagpassager tangerar riktvardet 70 dBA vid uteplats i omradets vastra
del. Det sker dock inte oftare d4n 5 ganger per timme.

Skolan och férskolan

Ljudnivaerna vid forskolan och de tva évre skolenheterna blir laga och
riktvardena for skol- och forskolegard klaras med marginal.

Den sydligaste skolgarden exponeras dock for ljudnivaer dver
riktvardet 50 dBA ekvivalentniva. Idrottsplanen exponeras for nivaer
over 60 dBA. Det saknas riktvarden for idrottsplatser men en rimlig
malniva vore att sanka ljudnivan till under 55 dBA i och med att det ska
ske idrottslektioner pa planen.

Med 3 m hoga skarmar enligt figuren nedan sanks ljudnivan till under
55 dBA pa en stor del av idrottsplanen och tangerar 50 dBA pa
skolgarden.

Ekvivalent ljudniva (dBA)

- 75
70 - 5

y65- 70
60- 65
55- 60
50- 55

Inga storande verksamheter finns eller planeras inom planomréadet. |
de delar av planomradet dar bostader blandas med verksamheter far
verksamheterna inte vara stérande fér omgivningen.

Nordvast om planomréadet ligger Arja Bergtikt, dar man bryter och
krossar berg samt tillverkar asfalt. Verksamheten vid tékten har
bedrivits sedan 1995 och takten fick ett fornyat tillstand efter en dom i
Miljodomstolen 2008. Tillstandet innebar att man fick bryta berg fram
till arsskiftet 2017/2018. Stenbrottets framtid darefter ar oklar.
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Utredning Structor
Akustik, Datum:
2012-02-06,
Reviderad: 2013-09-04

Risk

Teknisk
forsorjning

Vatten och avlopp

Sédra Arby, Mariefred, VA-
utredning, Rambdll,
2011-12-12, rev 2018-02-07

VA-utredning,
Avloppsystemet i Mariefred,
2010-05-05

Structor Akustik har utrett huruvida verksamheten kan vara stérande
for de planerade bostéderna. Utredningen visar att risken for att
riktvarden avseende externt industribuller dverskrids vid planomradet
ar obefintlig.

Sprangningar kan vara horbara i planomradets norra del men
sprangning forekommer enbart vardagar dagtid och da finns inga
riktvarden for momentana ljud. Transporter till och fran brottet ska
inte g4 genom planomradet (Arjavagen) utan angdra via
verksamhetens norra infart.

Planomradet ligger mer an 150 meter fran jarnvag och darmed utanfor
det rekommenderade skyddsavstandet med hansyn till risker med
farligt gods.

Befintliga kommunala VA-ledningar

Spillvatten, pumpstation och reningsverk

I Marielund finns en kommunal spillvattenpumpstation, med
begrénsad kapacitet, som pumpar spillvattnet till Mariefred.

Kapacitet att ta emot spillvattnet fran ett fullt utbyggt Sédra Arby finns
inte, varken vad det galler Mariefreds reningsverk, befintliga ledningar
eller pumpstationer i Mariefreds tétort.

Enligt, VA-utredning, Avloppssystemet i Mariefred, 2010-05-05,
planeras féljande:

e ombyggnad av spillvattennatet i Mariefred
« nedlaggning av reningsverket

e Overforing av spillvattnet till Strangnas

Vatten

Utefter Mariefredsvagen (mitt for det planerade omrédet Sédra Arby)
finns tva vattenledningar i dimensionerna 50 respektive 110. Idag ar
endast 50-ledningen i drift. Vaxling till den stérre ledningen kommer
att ske nar utbyggnaden har blivit sd pass omfattande, att den mindre
ledningen inte récker till.
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Sédra Arby, Mariefred, VA-
utredning, Rambdll,
2011-12-12, rev 2018-02-07

Cirka 150 meter sydést om Mariefredsvagen vid Trekanten, finns en
225-ledning, som ingdr i rundmatningen mellan Strangnas-Akers
Styckebruk-Mariefred-Stallarholmen. Kapacitetsmassigt bér ledningen
récka.

Dagvattenhantering se under rubrik Dagvatten nedan.

En ungeférlig strackning for Va-nat har foreslagits av Rambdll for att
sékerstalla att en VA-utbyggnad ar mojlig. Slutliga stréackningar tas
fram forst efter det att hojdsattningar av vagar etc. utforts.

Vissa delar av omradet bestar av l6sa leror, enligt den geotekniska
utredningen, vilket skall beaktas vid forlaggning av VA-ledningarna.

Samtliga tomter ska anslutas till det kommunala ledningsnatet for
vatten och avlopp. Sjalvfallssystem efterstravas sa langt det ar
ekonomiskt forsvarbart.

Alternativet till ett sjalvfallssystem ar ett utforande dar respektive
fastighet forses med en villapumpstation och spillvattnet pumpas bort i
trycksatta ledningar med sma dimensioner.

Ett sjalvfallssytem &r dyrare att anlagga, men man slipper
underhallsproblem med manga villapumpstationer.

Placering av spillvattenpumpstationer bér helst undvikas i narheten av
bostadsomraden pa grund av luktproblem. | besvérliga fall kan filter
installeras, som tar bort den véarsta lukten. Fastlagda minimiavstand
saknas, praxis ar ett riktvarde pa ca 50 meter.

SEVAB (Stréangnas Eskilstuna vatten- och avlopp) férordar att ingen
bebyggelse placeras inom en radie av 50 meter fran pumpstationen
inom planomradet. Detta mojliggors inom detaljplanen. Stationen
omges av en allméan park.

Vid kommunala pumpstationer maste braddningsmajligheter finnas
(med slamavskiljare), vilket beaktats vid placeringen.

Braddning kan ske till dike, dagvattendamm, dagvattenledning etc.
eller till en sluten tank.

En ny pumpstation placeras centralt i omradets norra del. |
anslutningen till placeringen finns idag ett befintligt dike som bor vara
kvar eller kulverteras.

Till befintlig pumpstation utanfoér planomradet i sydost, foreslas
flerbostadshusen samt de hogt belagna omradena nordvast om
flerbostadshusen kunna anslutas.
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LEOMINGSSTRACKOR MED
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BEF. PST

ombyggnad av
pumpstation/ny

pumpstation krévs

Foreslagen placering ny pumpstation fér spillvatten PST, och lage for befintlig pumpstation BEF.PST

utanfor planomradet.

Ramboll Oversiktligt VA-forslag Sédra Arby, plan daterad 2018-02-07

Slutlig 16sning bestams efter utford hojdsattning av omradet och nar
detaljprojektering startar. Samrad ska da tas med huvudmannen for

VA vid val av pumpstationer oavsett om det &r kommunala eller

privata. Pumpstationens placering regleras pa plankartan. I 6vrigt styrs
inte spillvattenhanteringen i detaljplanen.

For planomréadet foreslas tva anslutningspunkter intill de tva
cirkulationsplatserna intill Mariefredsvagen. Vattenledningar

samforlaggs med spillvattnet.

Allméannyttiga ledningar inom kvartersmark sakerstélls med

bestammelsen u pa plankartan.

u Marken ska vara tillganglig for allmé&nna underjordiska ledningar.
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Dagvatten

Sédra Arby, Mariefred, VA-
utredning, Rambdll,
2011-12-12, rev 2018-02-07

Dagvattenpolicy, Strangnas
kommun

Dagvattenutredning, SEVAB,
2012-09-03

Dagvatten

Nagot kommunalt system fér omhandertagande av dagvatten finns inte
i aktuellt omrade. Lagsta punkten i omradet ar vid Trekanten, har leds
vattnet fran planomradet under Arjavéagen i en trumma. Vidare leds
vattnet i en trumma under Mariefredsvagen for att slutligen via ett
oppet dike nd Mélaren. Kapaciteten att leda undan vattnet &r idag liten
pa grund av delvis igenvuxet dike och sméa dimensioner pa trummor.
Vid stérre regn har omradet éversvammats och Arjavagen sttt under
vatten.

Nedanfor stationsparkeringen vid Laggesta finns idag en
fordréjningsdamm for dagvattnet. Utloppet leds under
Mariefredsvagen och vidare dels i 6ppna diken och dels i kulvert i
planomradet. Vattnet hamnar sa smaningom vid Trekanten.

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska, nar méjlighet finns, ekologisk
dagvattenhantering och lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) i
forsta hand anvandas. Metoden gar forenklat ut pa att ta hand om
dagvattnet dér det uppkommer.

En oversiktlig dagvattenutredning har gjorts for att utreda
dagvattenflodet fore och efter exploatering. En exploatering av omradet
innebar en betydligt 6kad dagvattenavrinning. Dagvattensystemet ska
dimensioneras s& att maximalt utgaende flode inte Gverstiger
nuvarande avrinning frdn omradet.

Den foreslagna dagvattenhanteringen klarar 100-arsregn. Dagvatten
fran tak och parkeringsytor ska hanteras pa kvartersmark innan det
leds till samlad fordrdjning via en ledning eller ett férdrojningsdike.
Dagvatten fran vagomradet leds via fordrojningsdiken till samlad
fordréjning i dammar. Innan exploatering &r det totala berdknade
flodet som kan férekomma vid ett 100 ars regn (90 min varaktighet)
289 I/s.

Det totala berédknade flédet efter exploatering ar 3100 1/s med ett
utjamningsbehov av totalt ca 9000 m2. Braddningen fran omradet till
kommunens dagvattensystem ska inte éverskrida 300 I/s vid ett 100-
arsregn.

Beréknad fordrojningsvolym/utjamningskapacitet ska fordelas mellan
dammar och férdrojningsdiken inom planomradet.

Pa plankartan har ytor inom PARK och NATUR reserverats for att
klara av att ta hand om ovan angivna volymer fér respektive
delomrade. Bestammelser for dagvattenhantering ar pa plankartan
uppdelade i dammar och diken.
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Dagvattenlosningen bygger pa ett system med vatdammar och
torrdammar. Med vatdammar avses damm med konstant vattenspegel,
med torrdamm avses en (gras)yta med mojlighet att svdmmas vid
behov. Med diken avses dppna diken for omhandertagande av
dagvatten.

For att hindra avrinningen fran skogen till tomterna behovs ett
avskarande dike vid skogsgranserna.

damm Damm for fordrdjning av dagvatten.

dike Dike for avledning av dagvatten.

Sédra Arby, Mariefred, VA- Ramboll listar 6vriga atgarder i sin VA-utredning 2011-12-12, som
utredning, Ramboll, maste goras for att fa ett fungerande dagvattensystem.

2011-12-12, rev 2018-02-07 «  Forstarkning av kulvertar under Arjavagen/Mariefredsvagen
¢ Rensning av dike till Malaren

«  Utlopp fran dagvattendammen vid Laggesta station leds om
e Utlopp till planerade dagvattendammar anlaggs

e Samférlaggning bor ske med spillvatten- och vattenledningar

¢ Respektive fastighet bor fordroja dagvattnet (stupror och
hardgjorda ytor) innan anslutning till dagvattennatet

Vid behov far dagvatten avledas till dike eller dagvattenledning for
fordréjning och rening innan avrinning till Malaren.

Strangnas dagvattenpolicy ska féljas.

Genombrott av vattendelare i ledningsgravar och gator far inte ske.

Yttrande 2014-12-15, ESEM Enligt samradsyttrande fran SEVAB (Strangnés Eskilstuna
vatten- och avlopp) /EEM, (Eskilstuna Strangnds energi och
milj6) beddms reningen av dagvatten fran planomradets
huvudgator att vara tillfredsstéllande genom att 6ppna
graskladda diken medges i den féreslagna gatuutformningen.



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 71(86)

Fastigheten MARIELUND 2:1 (f.d. Akers-Jarsta Datum: 2018-03-19
10:4), och del av STORA SUNDBY 4:3 m fl., Sddra DNR: SBN/2015:166
Arby, Strangnas kommun LAGA KRAFT 2019-05-20

Tabellen visas beréknat

utjamningsbehov per Omrade | Behov, Behov, Anlaggningstyp

delomréade i kubikmeter utjamnings- area

respektive kvadratmeter och volym (m3) (m?2)

anlaggningstyp.
1 500 1300 Torrdamm

Dagvattenutredning, SEVAB, 2 2200 2800 Vatdamm

2012-09-03 3 700 1800 Torrdamm
4ss 300 800 Torrdamm
5 400 1000 Torrdamm
6 400 1000 Torrdamm
7 350 900 Torrdamm
8 500 1200 Torrdamm
9 200 500 Torrdamm
10 2500 2500 Vatdamm
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Princip for dagvattenhantering, SEVAB 2012-09-03. Siffrorna 1 - 10 motsvarar ovan beskrivna delomraden i
tabellen ovan.
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varme/Energi

Energiplan, Strangnas
Kommun

El

Ett av de operativa malen i Strangnas kommuns energiplan &r att
energianvandningen per invanare skall minska med 20 % fram till
2020 jamfért med 1990.

For att nd malet bor projektering av nya bostadsomraden ske med sa
energieffektiva uppvarmningssystem som moéjligt och uppvarmning
med férnybara energiresurser prioriteras vilket planen ger méjlighet
till.

Ny fjarrvarmeledning finns langs Mariefredsvigen utanfor
planomradet i soder. Planomradet ar mojligt att ansluta till det
befintliga fjarrvarmenatet eller préva en ny modell dér en
anslutningspunkt erbjuds for att koppla pa ett 1agtrycksnat till
omradet.

Ledningar forlaggs i huvudsak i allmén gata. Dar behovet finns av
allménnyttiga ledningar inom kvartersmark sékerstélls dessa med
bestammelsen u pa plankartan.

Genom planomradet loper Vattenfalls kraftledningar. Huvuddelen &r
luftledningar men aven markforlagda ledningar férekommer.
Ledningarna maste gravas ned.

e  tva Ost-vastliga regionrattsledningar (gron/turkos)
e en ost-vastlig och en nord-sydlig lokalrattsledning (rod).

De sddra ledningarna (region respektive lokal) kan laggas langs med
Mariefredsvégen, pa norra sidan, inom planomradet. Detta kraver
samordning mellan region- och lokalnatsavdelningarna pa Vattenfall,
Ett alternativ ar att lagga dem i gatumark genom omradet. Laget maste
samordnas med lage for ny VA-ledning.

Den norra regionledningen foreslas att laggas i det strak som planlaggs
som allméan platsmark (GATA, PARK, NATUR) dar. Ett alternativ ar att
den dras norr om planomradet.

Befintliga ledningar i anslutning till omradet har tillracklig kapacitet
for att forsorja omradet. Befintliga ledningar kommer att behéva flyttas
alternativt gravas ner vilket bekostas av exploattren.
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Karta med Vattenfalls ledningar som berér planomradet. Turkosa
ledningar ar regionledningar och réda ar lokalledningar.

I planen ges plats for transformatorstationer i sju lagen, detta markeras
pa plankarta.

Ledningar forlaggs i huvudsak i allmén gata.

Dar behovet finns av allménnyttiga ledningar inom kvartersmark
sékerstalls dessa med bestimmelsen u pa plankartan.

Transformatorstation.

Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

TeliaSonera har savél luftledningar som jordférlagda ledningar i
omradet. Befintliga ledningar kommer att behdva flyttas alternativt
gravas ner vilket bekostas av exploatoren.

Ledningar forlaggs i huvudsak i allmén gata. Dar behovet finns av
allménnyttiga ledningar inom kvartersmark sékerstélls dessa med
bestammelsen u pa plankartan.
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Avfall Kommunens mal med avfallshantering ar att:
Avfallsplan Strangnas » Minska avfallsmangden, 6ka ateranvandningen
kommun, 2014-05-26 «  Oka atervinningen

¢ Minska miljébelastningen
e Kundfokus

Kommunen vill bland annat fokusera pa att utveckla majligheterna till
kallsortering och fastighetsnéara I6sningar.

Inom varje fastighet ska det finnas plats for kéllsortering. |
planomradet finns tva strategiskt placerade atervinningsstationer med
plats for 4 till 5 containrar.
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ORGANISATORISKA

FRAGOR

Planforfarande

Tidplan

Genomfoérandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Andrad lovplikt

Detaljplanen uppréattas med normalt planférfarande enligt PBL
(SFS 1987:10).

Uppskattade tider for planprocessen:

Beslut om samrad: juni 2014
Samradsperiod: augusti/september 2014
Beslut om utstallning: december 2017
Utstallningsperiod: januari-februari 2018
Antagande: sommar 2018

Laga kraft: host 2018

Genomforandetiden ar 15 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla
tills den andras eller upphavs.

Detaljplanen foreskriver kommunalt huvudmannaskap vilket
innebar att kommunen kommer att dga och férvalta all mark och
alla anlaggningar inom allmén platsmark.

Kommunen svarar for utbyggnad av all allmén platsmark som t.ex.
nya bil-, gang- och cykelvagar, parkeringar, trottoarer, vagdiken,
belysningsstolpar, gatutrad, vatten, avlopp och torgytor.
Exploatdren svarar for all utbyggnad inom kvartersmark, med
undantag for det omrade som i planen ar utlagt som skola och
atervinningsstation.

Marklov krévs for andring av marknivan mer an 0,5 meter.
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AVTAL

Avtal

FASTIGHETSRATTS
LIGA FRAGOR

Berdrda fastigheter

Ramavtal mellan kommun och fastighetsagare har upprattats foér att
overgripande reglera parternas ataganden vid planlaggning och
genomférande av detaljplanen.

Ett exploateringsavtal har uppréattats mellan kommun och
fastighetsagare. Har regleras bland annat utbyggnad av aliménna
anlaggningar inom och i anslutning till detaljplaneomradet.

Avtal mellan ledningshavare och fastighetsagare ska uppréttas for
att reglera nedgravning av befintlig luftledning och for att
sékerstalla dess framtida strackning.

I planomréadet ingar foljande fastigheter:
« Del av Fastigheten Marielund 2:1 (f.d. Akers-Jérsta 10:4)
e Del av Stora Sundby 4:3
e L&ggesta4:2

Se markéagorforhallanden pa sid 5.
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Fastighetsbildning

Konsekvenser for
fastighetsagarna

Marielund 2:1 (f.d. Akers-Jarsta 10:4) och Stora Sundby 4:3
fastighetsbildas till fastigheter for bostader, handel, férskola och
skola.

Bostéaderna ska upplatas med hyres-, bostads- eller &ganderatt.

All allman plats samt mark for atervinningsstation ska 6verforas till
en fastighet &gd av kommunen.

For att sakerstalla dtkomsten av mark for transformatorstation,
pumpstation och allmanna ledningar inom kvartersmark tillskapas
servitut eller ledningsratt.

Fastighetsbildning sker efter att planen vunnit laga kraft.

Fastigheten Marielund 2:1 (f.d. Akers-Jarsta 10:4):

«  Far en utgift for utbyggnad av allméanna platser inom
omradet.

«  Far en utgift for fastighetsbildning

«  Far en inkomst vid framtida avstyckning av fastigheten.
Planen innebar att ca 520 nya bostadstomter for
markbostader och ca 540 lagenheter (flerbostadshus) kan
tillskapas. Darutdver mojliggor planen for 1000 m2 BTA
handel och 16 500 m2 BTA skola/foérskola inom fastigheten.

Fastigheten Stora Sundby 4:3:

«  Far en utgift for utbyggnad av allméanna platser inom
omradet.

«  Far en utgift for fastighetsbildning

«  Far en inkomst vid framtida avstyckning av fastigheten.
Planen innebar att ca 240 nya bostadstomter for
markbostader kan tillskapas.

Fastigheten L&aggesta 4:2:

e Faren val tilltagen maximal byggratt.
«  Alaggs en varsamhetsbestammelse pa befintlig byggnad.
e Far nya forutsattningar for utfart.

Fastigheten Marielund 3:1 (utanfér planomradet)

«  Far forandrade forutsattningar for utfart.
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Fastigheterna Gertre 1:20-26, Svansta 1:2, Gertre 1:2—3, 2:1-2

Far forandrade forutsattningar for utfart.

Gemensamhets- Dar det behovs for de nybildade fastigheternas funktion ska
anlaggning gemensamhetsanlaggningar inrattas genom anlaggningsforrattning.

Gemensambhetsanlaggningar inrattas for t.ex.:

e Privata gator

«  Gator, gang- och cykelvagar, gangpassager och
gemensamma parkeringsplatser

« Gemensamma forraddsbyggnader och garage
» Lekplatser och platser for samvaro
e Internaledningar

Gemensamhetsanlaggningarna bildas mellan de fastigheter som har
behov av dem. En eller flera samféllighetsféreningar ska bildas i
samband med anlaggningsforrattningarna fér férvaltningen av
dessa anlaggningar.

g Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanlaggning.

Servitut For fastigheten Laggesta 4:2 finns ett servitut bildat i samband med
avstyckning av fastigheten 1960 i akt 04-KAR-530. Servitutet ska
fortsatta att galla genom fornlamningsomradet ut till planerad
lokalgata. Behovet av servitutets forlangning ut till Mariefredsvégen
upphor i och med planens genomfdrande.

Ledningsratt Inom planomradet finns i dag en luftledning for el. Ledningen ska
gravas ner och framtida stréckning séakerstélls genom avtal eller
ledningsratt.

Inom planomradet finns en kommunal VA-ledning. Nya
ledningsomraden inom kvartersmark ska sékras genom
ledningsratt.
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EKONOMISKA
FRAGOR

Planekonomi

Overlatelse av mark
och andra
anlaggningar

Vatten och aviopp

Fjarrvarme

Drift och underhall

I arbetet med exploateringsavtalet utreds kostnaderna fér
detaljplanens genomférande och hur dessa ska férdelas.

Fastighetsagaren overlater utan ersattning till kommunen sédan
mark som i detaljplanen ar utlagd som allmén plats.

Aven mark for skola, for omradets behov, och
atervinningsstationer inom kvartersmark ska overlatas till
kommunen utan ersattning.

Planen forutséatter att ESEM (Eskilstuna Strangnas energi och
miljé) /SEVAB (Strangnas Eskilstuna vatten- och avlopp) lamnar
forbindelsepunkter for vatten och avlopp i néra anslutning till
exploateringsomradet.

Anslutningsavgiften regleras i exploateringsavtalet.

Ny fjarrvarmeledning finns langs hela Mariefredsvagen i
planomradets stdra del.

For drift och underhall av byggnader och anlaggningar inom
kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare.

I det fall anlaggningar inom kvartersmark ska utnyttjas av flera
fastigheter ska drift- och underhdllsansvaret for dessa regleras i
gemensamhetsanlaggningen.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar For omradet har bland annat en geoteknisk undersokning, en
dagvattenutredning, en bullerutredning samt en VA-utredning
gjorts. Under arbetets gdng har kompletterande fordjupningar
gjorts. Vissa utredningar kommer att ytterligare férdjupas i
samband med exploatering. Utdver detta ska dven radonmatning
goéras i bygglovskedet.

Vattenfall har rekommenderat ett antal transformatorstationer for
elférsérjning. Dessa mojliggors inom planen.

KONSEKVENSER
AV PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for
miljon och
hushallningen med

beddms:

For detaljplanen har en MKB upprattats dar féljande aspekter

mark och vatten *  Kulturmiljo

e Landskapsbild

»  Naturvardsprogram

» Biologisk mangfald

» Péaverkan pa omraden som i kommunens 6versiktsplan
redovisas som storre opaverkat omrade enligt 3 kap 2
miljobalken.

» Risken for indirekt paverkan pa Natura 2000-omradet
Gripsholm (SE 0220085) och paverkan genom att ev.
spridningsvagar for vaxter och djur skars av.

e Risker for en olycka med farligt gods.

» Paverkan pa vattenférekomster

e Trafikbuller

» lanspraktagande av produktiv dkermark.

Slutsatsen (den icke tekniska sammanfattningen) finns att lasa i
MKB: n som tillhér planhandlingarna.
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Konsekvenser for
barn

Bebyggelsen inom planomréadet har stor variation vad de galler
hustyper och storlekar vilket attraherar olika typer av
familjekonstellationer vilket ses som positivt for barnen.

Lekplatserna skall vara anpassade fér funktionshindrade och ha
god tillganglighet. I planen ingar ett antal lekplatser spridda 6ver
omradet. Flertalet tomter har en gemensam grén allmanning pa
baksidan av den privata tomten, detta ses som positivt fér barns
mdjlighet till spontanlek och méten med varandra.

| stadsdelsparken ingér en storre lekplats dar det finns mojlighet
for barn i olika aldrar och vuxna att métas. En variation mellan
storre och mindre motesplatser ger mojlighet for barn och vuxna
att motas.

Gatorna ar utformade sa att det skall vara tryggt att réra sig i
trafiken. En gang- och cykelvag I6per genom hela omradet langs
huvudgator som &r separerad med trad mellan kérbana och gc-
vagen for 6kad sékerhet.

Gronstraket (de sammanhéangande natur- och parkomradena),
vari informella stigar finns och forvantas utvecklas gar genom hela
omradet och binder samman dess olika delar utanfor det ordinarie
vagnatet; bade inom bostadsomradena och ute i skogsomradena,
vilket anses positivt for barnens majlighet till rekreation och lek i
naromradet.

Dagvattendammarna kan komma att utgéra en risk for barns
sakerhet, darfér bér ingen slant vara brantare an 25 % lutning och
staket satts upp dar s& behovs i anlaggningsskedet.

I anslutning till skolan finns en bollplan och gymnastikhall vilket
ar bra for barnens mojlighet till rekreation och halsa. Skolgarden
ar lampligt placerad da den vetter mot skogsslanten i vast vilket
ger mojlighet till kreativ naturlek utan att behdva korsa en
trafikerad gata. | planen bevaras ocksa de storre
sammanhangande skogspartier som utgor en mojlighet for
naturlek.
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Jamstalldhets- Inga sarskilda &tgarder har gjorts i planen for att framja
konsekvenser jamstalldhet. Se vidare i gestaltningsprogrammet.

Att beakta i kommande skeden kan t.ex. vara belysning ur
trygghetsaspekt (bdde utomhus och i lokaler som tvattstuga etc.)
och hur kollektivtrafiken kan ordnas inom omradet for att
tillgodose bade mans och kvinnors behov.

Hallbarhet Med den omedelbara narheten till L&ggesta jarnvagsstation och
busshallplatsen for den nya bebyggelsen samt cykelleden inom
och utanfor planomradet ar férhoppningen att biltrafiken ska
minska.

Bostader planeras i ett omrade med bra kommunikationer, bra
tillgang till skolor, samhallsservice, handel och rekreation samt
miljévanliga l6sningar for uppvarmning av husen. Pa grund av
detta bedéms planforslaget kunna medféra betydande positiv
miljopaverkan genom att grunden for ett uthalligt samhalle
skapas.
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Medverkande tjansteman Tjansteman pa samhallsbyggnadskontoret

Medverkande konsulter Bjorn Odéen, Tema
Jenny Andreasson, Tema
Annika Persson, Tema
Lisa Johansson, Johansson Akustik AB
Par Axelsson, SWECO Geoteknik
Per-Ola Nilsson, Rambdll

Marie Jonsson

Samhallsbyggnadschef

Mikael Rojek

Samhallsbyggnadsstrateg
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KALLHANVISNING

Strangnas kommun, OP 2014, antagen av KF 2014-09-29

Fordjupade dversiktsplanen, Mariefred-Laggesta, antagen av KF 2007-04-23
Tillagg till fordjupningen for Gripsholms Hagar, antagen av KF 2013-04-24

I grénplan del A, Strangnas kommun, 2014-09-29

Dagvattenpolicy, Strangnas kommun

Energiplan, Strdngnas Kommun

Avfallsplan Strangnéas kommun, 2014-05-26

Arkeologi

Lansstyrelsen 2017-05-10, Beslut om vardplan med skotselplaner mm géllande sex omraden med
fornlamningar i Karnbo socken, inom delar av fastigheterna Marielund 2:1 och stora Sundby 4:3 i
Strangnas kommun. Inkl. Uppdragsplan, Betalningsplan, Avtal

Lansstyrelsen 2016-04-22, Beslut om arkeologisk undersékning enligt 2 kap 12 paragrafen
Kulturmiljslagen (KML) gallande fornlamning Karnbo 191:1—3 inom fastigheten Akers-Jarsta 10:4 i
Strangnas kommun, Sédermanlands lan. Inkl. Anbudsutvérdering

Sérmlands Arkeologi AB, Rapport 2015:13, Nykoping 2016, Sédra Arby, Fornlamningarna Karnbo 6:1,
57:1—-2,185:1, 187:1, 188:1—2, 262 & 264, Akers-Jarsta 10:4 & Stora Sundby 4:3. Karnbo socken,
Stréangnas kommun, Sédermanlands lan. Arkeologisk forundersokning.

Lansstyrelsen 2015-10-06, Meddelande om resultat av arkeologisk forundersékning gallande
fornlamningarna Karnbo 191:1—-3 och Kérnbo 260 inom fastigheten Akers-Jarsta 10:4 i Strangnéas
kommun, Sédermanlands lan

Lansstyrelsen 2015-10-05, Meddelande om resultat av arkeologisk férundersékning i avgransat syfte
gallande sju fornlamningar i Karnbo socken, inom del av fastigheterna Akers-Jarsta 10:4 och Stora
Sundby 4:3 i Strdngnéds kommun

Lansstyrelsen 2015-10-05, Meddelande om resultat av arkeologisk forundersékning av fornlamning
Karnbo socken 192:1, inom fastigheten Akers-Jarsta 10:4 i Strangnas kommun

Lansstyrelsen 2015-10-05, Meddelande om resultat av arkeologisk utredning och férundersékning i
Karnbo socken, inom del av fastigheterna Svansta 1:2, Stora Sundby 4:3 och Akers Jérsta 10:4 i
Strangnds kommun.

Arkeologisk utredning, 2012, Skarpbackarna, S6dermanland; kédrnbo socken; stora Sundby 4:3 m.fl.
dnr 421-3709-2011

Lansstyrelsen 2011-12-21, Meddelande om resultat av sarskild arkeologisk utredning infor
detaljplanelaggning av omrade for planerad bostadsbebyggelse, belagen inom del av fastigheten Stora
Sundby 4:3, Kérnbo socken, Strangnas kommun
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Arkeologisk utredning, 2009, Skarpbackarna, Sédermanland; kdrnbo socken; stora Sundby 4:3 m.fl.
dnr 421-3709-2011

Lansstyrelsen 2008-12-17, Meddelande om resultat av arkeologisk utredning av omradet for
detaljplanering, fastigheterna Stora Sundby 4:3 och Akers-Jarsta 10:2, Karnbo socken, Strangnas
kommun

PM Akers-Jarsta, Stora Sundby 4:3 och Akers-Jarsta 10:2, Kérnbo socken, i Strangnéas kommun,
Soédermanland, Arkeologisk utredning. Planerad bostadsbebyggelse, Dnr 421-1180-2008

Sérmlands Arkeologi AB, Vardplan med ingdende skotselplaner for fornlamningsmiljoer inom
detaljplaneomradet Sédra Arby, Strangnas kommun, Sédermanlands lan., 2017-12-14, diarienummer
431-1347-2017

Ovriga utredningar

Johansson Akustik, Bullerutredning, 2017-10-27
Structor Akustik, 2012-02-06, Rev. 2013-09-04
SWECO, PM Geoteknik 2017-01-25

Rambodll, VA-utredning, 2011-12-12, rev 2018-02-07
VA-utredning, Avloppsystemet i Mariefred, 2010-05-05
SEVAB, Dagvattenutredning, 2012-09-03

ADOXA Naturvard, Naturvardesinventering, 2015-09-30
Ecocom, Inventering av fladdermaoss, 2016-11-01
Tyréns, PM — Trafik, 2011-10-31

Structor, DWG-fil, héjdsattning 2017-09-07
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Datum 2018-03-19 DNR: SBN/2015:166
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Samradsredogorelse

Tillhdrande detaljplan for:

A .
stangnds 4 Marielund 2:1 (f.d. Akers-

Jarsta 10:4) och del av Stora
\ Y« [ Sundby 4:3 m.fl.

Sodra ’Sodra Arby",
Arby “Mariefred . .e
Strangnas Kommun

Plan- och byggnadsnamnden beslutade 2014-06-10 enligt § 82 att sanda ut detaljplan
for samrad enligt PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var 2014-09-26 — 2014-11-21.

Planhandlingarna har varit utstéllda pa biblioteket i Mariefred och medborgar-
kontoret i Strangnas kommunhus samt pa Strangnas kommuns hemsida.

Detaljplanehandlingarna sandes ut enligt sandlista (till statliga myndigheter och
kommuner som berérs av forslaget, kommunala namnder och styrelser, till sakagare
och berdrda bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende samt évriga
myndigheter, sammanslutningar och enskilda med vasentligt intresse av forslaget).

Denna samradsredogorelse ar anonymiserad pa sa satt att sakagare anges med
fastighetsbeteckning och 6vriga, enskilda synpunktslamnare anges som Privatperson

1, 2, etc. De inlamnade synpunkterna utgér en allméan handling och finns tillgangliga
hos Strangnas kommun

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt |Synpunkt
tillgodosedd
Statliga myndigheter och kommuner
Lansstyrelsen 2014-11-27 Ja Ja
Lantméteriet 2014-11-05 Ja Ja
Statens Geotekniska Institut 2014-11-24 Ja Ja
Trafikverket 2014-11-21 Ja Ja
Trafikverket 2014-12-04 Ja Ja
Forsvarsmakten 2014-11-03 Nej -
Sakagare och berérda
bostadsrattsinnehavare, hyresgaster
och boende samt berord
hyresgastférening
Fastighet Gertre 1:25, 1:21, 1,22 2014-11-12 Ja Ja
Fastighet Gertre 2:1 2014-11-19 Ja Ja
Fastighet Karnbo-Arby 1:10 2014-11-21 Ja Delvis
Fastighet Marielund 3:1 2014-11-12 Ja Ja
Fastighet Marielund 8 2014-10-15 Ja Delvis
Samfalligheten Gertre Strdngnas ga:4 2014-11-21 Ja Ja
Fastighet Svansta 1:2 2014-11-19 Ja Ja
Fastighet Vastergard Larslund 1,2 m.fl. 2014-11-20 Ja Delvis
Fastighet Arbygérd 16, 15 2014-11-20 Ja Delvis
Kommunala ndmnder och styrelser
Namnden for hallbart samhalle 2014-12-09 Ja Ja
Utbildningskontoret 2014-11-25 Nej -
Mariefredsstyrelsen 2014-11-27 Ja Ja
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Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

Telia Sonera Skanova Access AB 2014-11-21 Ja Noterat
Svenska kraftnét AB 2014-10-01 Nej -
SEVAB nét AB 2014-12-15 Ja Ja
Vattenfall Sveanat AB 2014-11-20 Ja Noterat
Svevia 2014-11-18 Ja Ja
Soérmlands kollektivtrafikmyndighet 2014-11-05 Ja Noterat
Miljopartiet, Strdngnas 2014-11-21 Ja Delvis
Naturskyddsféreningen, Strangnas 2014-11-20 Ja Ja
Hembygdsféreningen, Mariefred 2014-10-27 Nej -
Privatperson 1 2014-11-24, 26 Ja Delvis
Privatperson 2 2014-11-21 Ja Delvis
Per Wedlin, ledamot i Plan- och byggnédmnden | 2014-11-25 Ja Delvis

(MFP) 2014-11-25
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SYNPUNKTER KOMMENTARER

Statliga myndigheter och kommuner

Lansstyrelsen (LS)
Under samrédet ska lansstyrelsen bevaka och samordna
statens intressen och ge rad om tillampningen av 2 kap.
PBL. Lansstyrelsen ska sarskilt bevaka de fragor som i ett
senare skede kan leda till att 1ansstyrelsen éverprévar
planen i enlighet med 11 kap. 108 PBL.
Lansstyrelsen ska vid samradet
e verka for att riksintressen enligt miljobalken
tillgodoses,
e verka for att miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken foljs,
e se till att strandskydd inte upphavs i strid med
gallande bestéammelser,
o se till att mellankommunala intressen samordnas,
o se till att bebyggelse eller byggnadsverk inte blir
olampliga med hansyn till hdlsa eller sdkerhet eller
risken for olyckor, éversvamning eller erosion.

LS staller sig bakom yttrandet fran Statens Geotekniska
Institut (SGI) resp. Trafikverket.

Se vidare yttrande fran SIG resp.
Trafikverket.

Planen innebar en betydande negativ paverkan pa
jordbruket vilket bor framgé av
miljékonsekvensbeskrivningen (MKB).

En sammanhallen bebyggelse vid
kollektiva noder ar utpekad i
oversiktsplanen. Detta medfor att man
undviker en spridd bebyggelse, vilket far
stallas emot en méttligt negativ
paverkan pa ianspraktagandet av
jordbruksmark.

MKB: n och évriga planhandlingar behéver uppdateras,
med avseende pa rodlistade arter och bevarandestatus
for olika arter (t.ex. laderbagge) inom Natura 2000-
omradet Gripsholm. Dispens fran
artskyddsforordningen kan komma att krévas.

Planhandlingar &r reviderad.
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En mer ingaende naturinventering behéver tas fram.

Naturinventeringar ar framtagen.
Planhandlingar &r reviderad.

ADOXA Naturvard, Odlings- och
skogslandskap i Sédra Arbyomradet,
Mariefred - Strangnas kommun,
Naturvardesinventering 2015, Inklusive
inventering av fladdermaoss

ECOCOM, Inventering av fladdermdss
vid Sédra Arby och Gripsholms
hjorthage i Strangnéas kommun,
2016-11-01

Dispens fran det generella biotopskyddet for
akerholmar, odlingsrésen och smavatten
rekommenderas att géras innan antagande.

Dispens fran det generella biotopskyddet
kommer att stkas.

Planens paverkan pa grundvattennivaerna maste utredas
som foljd av forslag med planskilda korsningar och
parkeringshus under mark.

Planforslaget har omarbetats och
reviderats. All parkering foreslas ske
ovan mark. Planskilda korsningar finns
inte langre med i planomradet.

Planomradet ligger i anslutning till riksintresset
Gripsholm-Mariefred (D21). Siktlinjer utreds till och
fran riksintresseomradet. Illustrationer tas fram for att
visa hur infarten till Mariefred kommer att upplevas.

Illustrationer i form av perspektiv ar
framtagna. Planforslaget har reviderats
och bullervallar har ersatts av plank som
utformas i tra.

Omradena langs befintliga och nya vagstrackningar
behover utformas pa ett varsamt sétt.

Befintliga dkerholmar sparas. Mellan de
olika bebyggelseomradena finns
utblickar mot natur och kulturmiljoer.
Bullervallar har utgatt och ersatt med
plank i tra.

Gestaltningsprogrammet bér bindas till
exploateringsavtalet.

Synpunkt noterad.

Aldre bebyggelse av kulturhistoriskt varde inom
planomradet ska ha tydliga skydds- och
varsamhetsbestammelser samt rivningsforbud enl. PBL
8:13, 8:17, 4:16.

Bebyggelsen inom L&ggesta 4:2 ar
kulturhistoriskt vardefull. Vardena
beskrivs i planbeskrivningen.
Huvudbyggnaden far tydligare skydds-
och varsamhetsbestammelser. En
skyddsbestammelse infors pa plankartan
som anger att byggnaden inte far rivas.
En varsamhetsbestémmelse, som ar ett
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komplement till skyddsbestdmmelsen,
ska tillampas for &ndringar av
bygganden. Den anger att byggnadens
ursprungliga karaktéarsdrag och varden
ska sarskilt beaktas vid &ndring.

Trekanten (utanfor planomradet) ar historiskt
betydelsefullt som vagskal och bor fortsétta vara
upplevelsebart, i form av gestaltning och/eller
informationsskyltar.

Ny bebyggelse har placerats med en
frizon till Trekanten. Informations-
skyltar hanteras inte inom denna plan.

Planomradet och naromradet &r rikt pa lagskyddade

fornlamningar. Planen maste revideras enligt féljande:

ett mindre antal tomter utgar

Planforslaget har reviderats och tomter
har utgatt.

fornlamningar inom fyra omraden
undersokas/tas bort

Arkeologisk rapport ar framtagen.

tva gravhogar i 6ster undersokas

Arkeologisk rapport ar framtagen.

fem omraden undersokas (arkeologisk
forundersokning, ev. slutundersékning)

Arkeologisk rapport ar framtagen.

nagra markomraden andras fran NATUR till
FORN och run-R under illustration pa
plankartan bér kompletteras med FORN

Vad det galler planbestdmmelsen FORN
har den omarbetats i dialog med
Boverket.

vardplaner tas fram och ansvariga pekas ut

En skyddszon kring fornlamningarna
ska behallas obebyggd och utan
markingrepp. En vardplan med separata
skétselplaner kommer att tas fram enl.
beslut fran LS, 2017-05-10. Ansvariga
kommer att pekas ut.

en arkivstudie tas fram som omfattar Fagelsta,
Oppgérden, Lilla Sundby, Arby, Gertre, Svansta

En arkivstudie ar framtagen.

antal fornlamningar i planhandlingar &ndras

fran 14 resp. 17 till 25

Planhandlingar &r reviderade.

planhandlingar revideras med avseende pa vilka
fornlamningar som ligger inom resp. utanfor

planomradet

Planhandlingar &r reviderade.

planbeskrivningens innehallsforteckning

kompletteras med rubriken, Natur och kultur

Planhandlingar ar reviderade.
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e planbeskrivningen revideras med
kompletterande utredningar, lagen om
kulturminnen &ndras till kulturmiljélagen, fast
fornlamning andras till fornlamning

Planhandlingar ar reviderade.

e stycket om exploatering som beror fyra
kulturhistoriska lamningar tas bort eller arbetas
om

Planhandlingar &r reviderade.

Lantmateriet

Gronytefaktorn bor inte detaljstyras.

Kommunens bedémning ar att
gronytefaktorn ar av saddan vikt att den
ska styras i planen.

Sédra Skogen 4:3 andras till Stora Sundby 4:3. Akers-
Jarsta ska ha bindestreck.

Planhandlingar &r reviderade.

Det ar inte alltid mojligt att inratta ‘g2’ och 'lek2’ pa
samma yta.

Planhandlingar ar reviderade.'g2’ och
'lek2’ finns ej inom samma egenskaps-
omrade.

Bestammelsen 'y’ bor utga och ersattas med allméan vag.

Planhandlingar ar reviderade.
Bestdmmelsen 'y’ ar borttagen och ersatt
av prickad kvartersmark.

Planbestammelsen 'flerb’ kan inte aterfinnas pa
plankartan inom vissa B2-omraden.

Planhandlingar &r reviderade. 'flerb’ &r
andrat till en v-bestammelse, endast
flerbostadshus.

Gemensambhetsanlaggning bor ej inrattas for miljéhus.

Planhandlingar ar reviderade. Miljéhus
har utgatt.

Delar av enskild vag Gertre GA:4 ar inlagd som allméan
plats. Planbeskrivningen bor fyllas pa med information
om vem som ska ansdka om anlaggningsforattning m.m.

Planhandlingar ar reviderade.

Gertre GA:4 ar aven forlagd pa samfalld mark.
Delédgarna bor laggas till i berérkretsen for detaljplanen.
Planbeskrivningen bor fyllas pa med information.

Planhandlingar &r reviderade.

I 6vrigt bor grundkartan uppdateras vad det galler

Planhandlingar ar reviderade.
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Gertre 2:1, Laggesta 4:2, Marielund 3:1 med avseende pa
fastighetsgranser.

Gertre 2:2 fastighetsbestamning maste utforas.

Planhandlingar &r reviderade.

Akers-Jarsta 10:4, gransen mot Svansta 1:2, har maste
fastighetsgransen fortydligas med inmétning eller
fastighetsbestamning.

Planhandlingar &r reviderade.

Séder om Karnbo-Arby 1:5 finns ett servitut for vag till
forman for Karnbo-Arby 1:5 - 6, denna ar delvis planlagd
som FORN. Plangréansen bor dras sdder om végen.

Planhandlingar ar reviderade.

Statens Geotekniska Institut, SIG

En kompletterande geoteknisk undersékning och
utredning maste goras till underlag for detaljplan (minst
detaljerad niva IEG Rapport 4:2010 alt. IEG Rapport
6:2008).

En kompletterande geoteknisk
undersokning ar framtagen.

Markteknisk undersokningsrapport/-
geoteknik, Strangnas kommun, Sédra
Arby, Geoteknisk utredning, detaljplan,
2016-07-04, SWECO civil AB Orebro
Geoteknik

Denna rapport ansluter till SS-EN 1997-
1 och SS-EN 1997-2, med tillh6rande
nationell

bilaga BFS 2011:10 — EKS 10
[alternativt] TRVFS 2011:12.

PM geoteknik, planeringsunderlag,
Strangnas kommu, Sédra Arby
Detaljplan, 2017-01-25

REV 2017-01-29, SWECO civil AB
Orebro Geoteknik

Denna rapport ansluter till SS-EN 1997-
1 och 2 med tillhérande nationell bilaga

Det ar mycket viktigt att stabilitetsforhallandena for alla
de férutsattningar som planen medger utreds. Detta ska
goras i planskedet. Risk for blocknedfall och bergras
inom omradet maste utredas.

Kravs atgarder eller restriktioner bor dessa tydligt
redovisas i planhandlingarna och sakerstallas pa ett

"l etapp 2 konstaterades att
sensitiviteten i tva punkter narmast vag
223 var hogre an 50 och residual-
skjuvhallfastheten var lagre an 0,4 kPa.
Detta medfor att leran har har
kvicklereliknande egenskaper vilket att
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leran &r kanslig for stérningar och
omrorningar. Detta innebér att hégre
krav stalls pa sakerhet och geoteknisk
projektering i fortsatta arbeten. Det
rekommenderas darfor att bestallare
anvander sig av en geoteknisk kategori
3 (GK3) granskare i den fortsatta
projekteringen och utférandet av
omréadet.” (PM geoteknik, 2017-01-25
REV 2017-01-29)

“Inga branta bergytor med risk for
bergras har noterats inom
planomradet. Omradet ar till stora
delar flackt med lutningar betydligt
mindre &n 1:10. | de omraden dar det
lutar mer &n marken av
fastmarkskaraktar.” (PM geoteknik,
2017-01-25 REV 2017-01-29)

Trafikverket

Vag 223 flyttas utanfor planomradet, dvs bortom dikets
vagslant.

Planhandlingar ar reviderade.

Kostnader for planskilda korsningar tas av kommunen
alt. exploatdren.

Synpunkt noterad.

Trafikverket stéller sig inte bakom foreslagen
hastighetssankning pa vag 223.

Planhandlingar ar reviderade. Vagarnas
hastighet styrs inte i planen.

Vag 919 (Arjavagen) ligger i planen som en huvudgata,
trafikverket stéller sig inte bakom féreslagen
hastighetssankning eller utformningen med eventuella
cirkulationer. Om vagen ska ha en annan funktion &n
idag vill Trafikverket lyfta fragan om Gvertagande av vag.

Overtagande av vag till kommunen
pagar.

Foreslagen GC-vag langs vag 919 ska bekostas av
kommunen alt. exploattren.

Synpunkt noterad.

Hur staller sig kommunen till utredningsomrade for
alternativa vagreservat "forbifart” Mariefred i planens

Gatan ar en huvudgata utan direkta
utfarter ifran enskilda bostader.
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nordostra del? En bostadsgata motverkar syftet med en
forbifart (snabbare vag).

Bullervallar foreslas vid "Lilla Mariefred”. Klaras
gallande riktvarden eller tillampas avsteg? Om bullervall
ar en forutsattning for att klara riktvarden andras
planbestdmmelsen till Bullervall ska uppforas.

Planhandlingar &r reviderade.
Bullervallar har utgatt vid Lilla
Mariefred. Bullerplank ska uppforas.

Bullervall bor studeras narmare med avseende pa
placering och geotekniska forhallanden. Vagkropp for
vég 232 far inte ta skada. Kommunen maste pavisa att
vagkroppen inte tar skada av massorna.

Planhandlingar &r reviderade.
Bullerplank uppforas.

Vid ostra infarten foreslas bullerdampande skarmar. Ar
detta ett komplement till vallar eller utgor det ett
alternativ? Vilken bullerddmpande effekt har dessa?

Planhandlingar ar reviderade.
Bullervallarna har utgatt i Gster.
Bullerplank ska uppforas.

"Husen med fasad mot Mariefredsvéagen
far over riktvardet 60 dBA pa
dvervaningen mot vagen. Samtliga
bostader kan dock planeras sa att minst
halften av bostadsrummen vetter mot en
sida dar 55 dBA inte 6verskrids. Husen
narmast Mariefredsvagen och sédra delen
av Arjavagen far bullerplank vid
tomtgrans. Plankens héjd har begransats
till 3 m for att inte skapa for stora visuella
barriarer. Det innebar dock enstaka
tomter far dygnsekvivalenta ljudnivaer i
intervallet 50 — 55 dBA, dvs 6ver
riktvardet 50 dBA som galler for
uteplatser. Noteras bor att detta ar
berdknat med 70 km/h pa
Mariefredsvéagen. Det &r sannolikt att
hastigheten kommer att sdnkas i
framtiden da den far mer karaktar av en
stadsgata. Dessutom &r den faktiska
hastigheten i anslutning till rondellerna
sannolikt lagre &n den skyltade
hastigheten. De beraknade nivaerna kan
darfér antas vara hogre an de verkliga.”
(Lisa Johansson Akustik AB, Sédra Arby,
Strangnés kommun

Bullerutredning till detaljplan, 2017-10-
27)
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Redovisning av bullersituationen och bullerddmpande
atgarder behover tydliggoras. Detta galler bade
planbeskrivning och MKB. Har behover ocksa
tydliggoras vilka bullerdampande atgarder kommunen
avser att genomfora liksom vilken effekt vald atgard har.

Planhandlingar ar reviderade. En
bullerutredning &r framtagen och
bullersituationen med atgarder har
tydliggjorts.

Lisa Johansson Akustik AB, Sédra Arby,
Strangnés kommun

Bullerutredning till detaljplan,
2017-10-27.

Berékningar bor tas fram utan féreslagen
hastighetsbegransning da kommunen inte rader 6ver
detta.

Se ovan.

Trafikverket ser att avsteg fran riktvarden for buller kan
ske inom delar av omradet med tanke pa narheten till
L&ggesta station. Det & dock kommunen som ansvarar
for byggandet och beddmningen om avsteg ar rimligt.

Synpunkten ar noterad.

Betraffande skolan anser Trafikverket att utomhusmiljon
inte ska exponeras for trafikbuller hégre an riksdagens
riktvarden for boendemiljé. Ljudnivan 55 dBA ekvivalent
niva ska gélla inom hela skolomradet.

"Tva av tre skolgardar samt forskolans
gard exponeras for nivaer under 50
dBA ekvivalentniva utan atgarder. For
den tredje skolgarden och idrottsplatsen
foreslas en skarm for att minska
ljudnivan. Omréadets parker exponeras
for ljudnivaer under 50 dBA
ekvivalentniva p& hela eller storre delen
av ytan. De stérre naturomradena i
planomradets mitt och kanter far annu
lagre ljudnivaer.”

(Lisa Johansson Akustik AB, Sédra
Arby, Strangnas kommun
Bullerutredning till detaljplan, 2017-10-
27)

Samtliga buller skyddande atgarder ska bekostas av
annan part an Trafikverket.

Synpunkt &r noterad.

Trafikverket vill uppméarksamma skolskjutsfragan,
denna ska beaktas redan i detta skede.

Skolskjuts ryms inom planen.

Innan detaljplanen antas ska ett avtal uppréattas mellan
kommunen och trafikverket. Avtalet ska reglera kostnad

Synpunkt &r noterad.
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och ansvarsfordelning rérande atgarder i anslutning till
statliga vagar. Har ska ocksa sékerstéllas att planskilda
korsningar ska byggas senast i samband med att
byggnation av bostader i planomradet paborjas.

Trafikverket har konstaterat att de geotekniska
forhallandena utmed Mariefredsvégen ar extremt
besvarliga i de lagen bullervallar foreslas. Ingdende
markundersdkningar/utredningar kommer att kréavas.
Valjer kommunen att endast bygga plank har
Trafikverket inget att invanda ur ett geotekniskt
perspektiv. Placering av ev. plank bor naturligtvis
studeras ndarmare utifran andra aspekter dar
sékerhetsrisk (t.ex. sikthinder) ar en viktig del.

Planhandlingar &r reviderade.
Bullerplank ska uppféras. Exakt
placering av plank kommer att ske under
genomforandeskedet da sikt m.m.
detaljstuderas.

Forsvarsmakten

Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat arende.

Noterat.

Sakagare och berérda
bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och
boende samt berdrd hyresgastforening

Fastighet Gertre 1:25, 1:21, 1;22

En frizon saknas mellan befintlig bebyggelse och ny
bebyggelse. Foreslagen bebyggelse ligger for nara
befintlig bebyggelse och kopplas till enskild vag. En
frizon pa 40 meter kan accepteras vid Gertre 1:25, 1:21,
1:22.

Planhandlingar ar reviderade. Bl.a. har
tomter resp. vagar har utgatt.

Till storsta delen ar en frizon tillskapat
pa over 40 meter till ny bebyggelse.

Fastighet Gertre 2:1

Foreslar att gransdragning mellan Gertre 2:1 och ny
bebyggelse sker i befintligt dike for att inte skéra av
ekdungen. Foreslar dven att gransmarkeringspunkter
satts ut.

Planomradesgransen foljer befintlig
fastighetsgrans. Narmast Gertre 2:1
planlaggs NATUR.
Gransmarkeringspunkter kommer att
sattas ut i den man de kommer att
behovas.

Hur kommer grundvattennivaer att paverka egen brunn?

Ar négon utredning framtagen?

Foreslagna (SEVAB) fordrdjningar av
dagvattnet inom det exploaterade
omradet gor att avrinningen ej
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Overstiger vad som avrinner fran
omradet vid nuvarande férhallanden,
vilket &r i linje med Strangnas kommuns
dagvattenpolicy.

Fastighet Karnbo-Arby 1:10

lordningstall en transportvag fran bergtakten langs
jarnvagen till Laggesta station.

Tillstdnd har inte fornyats. Bergtakt har
inte tillstand from arsskiftet 2017.

Forlang den planerade hastighetsbegréansningen
40km/tim. till att galla ytterligare 600 - 700 meter fran
Arbylund. Kanske kompletterat med fartkamera
och/eller farthinder.

Planhandlingar &r reviderade. Vagarnas
hastighet, fartkamera etc. styrsinte i
planen.

Forbattra vagbelaggningen. Vagen ar i dag i daligt skick.
Gérna tyst asfalt.

Vagarnas underhall styrs inte i planen.

Foreslagen bebyggelse ar for kompakt, oestetisk och fér
hog med upp till 7 vaningar.

Planhandlingar har reviderats och
vaningshojder i Smastaden har sankts.

Bilden av Mariefredsomradet kommer att forandras fran
historiskt fin kulturbygd till vilken stad som helst.

Denna nya stadsdel far bade referenser
till Mariefreds arkitektur och till
tradgardsstadens arkitektur. Nya
arkitektoniska utryck kommer att
komplettera befintliga kulturvarden.

Fastighet Marielund 3:1

Okad trafik och trafik till ny bebyggelse pa var enskilda
vag ar inte acceptabelt.

Planhandlingar har reviderats. Trafik
tillkommer inte pa enskild véag.

Vagen mot Arja paverkar vart hus negativt och vagen
maste flyttas ut till rondellen.

Vig 919 Arjavéagen far ny anslutning till
cirkulation pa Mariefredsvagen.

Mitt hus méaste métas in sa ev. paverkan kan
kontrolleras. Bekostas av entreprenéren/kommunen.

Erforderliga inmatningar av befintlig
bebyggelse kommer att utféras dar sa
behdvs.

Delar aven synpunkter som inlamnats fran Gertre 1:25,
1:21, 1:22.

Se svar pa yttranden Gertre 1:25, 1:21,
1:22.
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Fastighet Marielund 8

Anser att ljuddampande bullerplank maste sattas upp
aven pé hogra sidan av Stallarholmsvéagen (fran Laggesta
sett). Aven hastigheten pa vagen bor sénkas.

Bullerplank utanfor planomradet och
hastigheten pa vagen styrs inte i denna
plan.

Samfalligheten Gertre Strangnéas ga:4

Emotsatter sig 6kad trafik pa vagen Trekanten-Svansta.

Planhandlingar har reviderats. Bl.a. har
tomter och vagar utgatt.

Fastighet Svansta 1:2

Anser att planomradet kring fastigheten ska minskas och
folja befintlig fastighetsgrans.

Plangrans har reviderats och foljer
befintlig fastighetsgrans.

Vid Trekanten bor planomradesgransen laggas vaster
om vagen mellan Trekanten och Svansta.

Planhandlingarna har reviderats, vagen
oster om Trekanten foljer nu gamla
Arjavagen for att sedan kopplas till ny
strackning av Arjavagen och vidare mot
cirkulationsplats vid Mariefredsvégen.

Huvudgatans som planeras rakt ut pa akern i nordost
b6r ga norr om adkermarken langs med skogen.

Huvudgata har andrat strackning enl.
synpunkt.

Fastighet Vastergard Larslund 1,2, Dalhem,
Abylund, Starrang

Transporter till och fran bergtakten och transporter
kopplade till planens genomférande kommer att stéra de
boende. Denna tunga trafik maste flyttas bade under
byggnationen av foreslagen bebyggelse och efter
fardigstallandet. Transporterna skadar dessutom végen.
Transporterna maste styras ut pa vag 919 men &t Arja inte
mot Mariefredshallet eller forbi oss boende.

Tillstdnd har inte fornyats. Bergtakt har
inte tillstdnd from arsskiftet 2017.

I planhandlingarna star det felaktigt att bergtakten
tillverkar asfalt.

Tillstdnd har inte fornyats. Bergtakt har
inte tillstand from arsskiftet 2017.

Okad personbilstrafik bor tas i beaktande t.ex. norrut pa

Synpunkt &r noterad.
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vag 919 mot Strangnés. Detta kommer drabba de boende
norr om planomradet negativt.

Vi 6nskar en hastighetsbegrénsning (fartkamera alt.
Farthinder) dven norr om planomradet.

Planen styr inte hastighetsbegréansningar.

Ett genomforande av planen kommer att styra vilt till vart
bostadsomrade och vagar. Detta kommer att 6ka risken for
viltolyckor.

Synpunkt &r noterad.

Fornlamningar som i forslaget byggs éver anser vi vara ett
intrang i Mariefreds historia.

Se vidare Lansstyrelsens yttranden och
svar.

En fullvardig MKB maste inkludera dven de narliggande
omradena bl.a. vart bostadsomrade etc. Varfor har det inte
gjorts?

MKB: n ar avgransad i samrad med
lansstyrelsen.

Landskapsbilden far en negativ paverkan vid Laggesta
station och infarten till Mariefred. Hogre hus borde ligga
upp mot skogsbrynet. Bebyggelsen &r for hog.

Bebyggelsehdjden har minskats i
Smastaden till max 5 vaningar.
Bebyggelsen ar hogre i Smastaden med
tanke pa det goda kollektivtrafiklaget.

Vagar, refuger etc. bor utformas med en upphéjning,
gatsten och planteringar ej med krossten.

Mojliggdrs inom planen. Utfors i
projekteringsskedet.

Fastighet Arbygard 16 o 15

Se synpunkter ovan.

Se svar ovan.

Kommunala namnder och styrelser

Namnden for hallbart samhalle

Planen medfor inte en betydande positiv miljopaverkan.

Synpunkt noterad. Se vidare MKB.

Kompletterande utredningar maste ta fram avseende:
naturmiljo, rodlistade arter och féroreningshalter i
dagvatten innan planen vinner laga kraft.

En utforlig naturinventering ar framtagen.
Rening av dagvatten fran Arjavagen och
Mariefredsvégen tillfredsstallande genom
att 6ppna grasbekladda diken medges i
planen. (SEVAB yttrande 2014-12-15).

Se reviderade planhandlingar.
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Avfallshantering maste anpassas i enlighet med
kommunens avfallsplan

Se reviderat gestaltningsprogram.

Tydligare bor det redovisas hur det nya bostadsomradet
paverkar manniskors halsa, fysiska och psykiska halsa,
samt trygghet i rumslig milj6 och trafikmiljo.

Se vidare MKB.

Tillganglighetsperspektivet borde belysas i gestaltnings-
programmet.

Se reviderat gestaltningsprogram.

Avsteg fran bullerkravet galler inte for nyetablering i det
aktuella omradet. Gallande bullerkrav ska klaras.

En ny bullerutredning ar framtagen.

Braddningspunkt for avlopp maste utredas noggrant for att

minimera stdrningar etc.

En VA-utredning &ar framtagen.

Skyddsavstand till mojlig djurhallning ska beaktas.

Planhandlingarna har reviderats och
tomter har utgatt.

En skotselplan ska tas fram for planomradet for att
bevarande av naturvarden ska sakerstallas.

En vardplan kommer att tas fram enligt
Lansstyrelsens beslut, se yttrande fran
Lénsstyrelsen.

Omradet med skola och prickmark redovisas i
bullerutredningen som idrottshall och skola. Omradets
status bor tydliggoras.

Omréadet innehaller idrottshall, bollplan i
soder mot Mariefredsvagen och
skolbyggnader norrut. Ett bullerplank ska
uppforas mot Mariefredsvagen.

Mariefredsstyrelsen

Det &r 6nskvart att en betydande del av bostéaderna blir
hyresréatter och en viss del seniorbostéder.

Noteras, planen kan ej bestdmma
upplatelseform.

Byggnader pa 7 vaningar kan skapa blashal.

Max fem vaningar tillats i Smastaden.

De lagre bullervallarna bér anléggas for att inte omringa
omradet med hoga vallar och bullerplank.

Bullervallar har utgatt.

Hastigheten pa Mariefredsvagen bor sankas.

Planomradet har reviderats,
Mariefredsvagen ingdr inte. Vdgarnas
hastighets styrs inte i planen.

En balans bér skapas mellan handel i Mariefreds
stadskarna och den foreslagna handeln.

Ingar ej i planen.




Samradsredogorelse

Marielund 2:1 (f.d. Akers-Jarsta 10:4) och del av
Stora Sundby 4:3 m.fl., "Sédra Arby”, Strangnas
kommun

ANTAGANDEHANDLING

Datum 2018-03-19

17(23)
DNR: SBN/2015:166

LAGA KRAFT 2019-05-20

En utredning med avseende pd infartsvagar till Mariefred
och Stallarholmen bor tas fram.

Ingar ej i planen. Kommunen och
Trafikverket har satt igang en
atgardsvalsstudie for infartsvagarna fran
Sodra Arby och genom Mariefred mot
Stallarholmen.

Alla planer maste stamma dverens med den 6versiktliga
planeringens mal pa 1 % befolkningstillvaxt per ar.

Synpunkten ar noterad.

Det ar viktigt att skapa trafiksakra 6vergdngar till och fran
omradet.

Synpunkten ar noterad.

Det ar av stor vikt att kommunikationerna forbéttras i
omradet. En busslinje mellan det nya omradet och
Mariefred bor ocksa upprattas.

Nya busshéllplatser forslas. Huvudgatan
genom omradet mojliggor busstrafik.

Utbildningskontoret

Stéller sig positiva till skola och forskola inom
planomradet.

Noterat.

Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

Svevia

Nuvarande tillstand for bergtéakt galler fram till 31 dec.
2017. Svevia kommer att ansdka om fortsatt och utvidgad
verksamhet. Svevia delar bullerutredningens bedémning
att bergtékten inte kommer att dverskrida gallande
riktvarden avseende externt industribuller.

Tillstdnd har inte fornyats. Bergtakt har
inte tillstdnd from arsskiftet 2017.

I planhandlingar framgar att transporter till och fran
bergtakten inte ska ga genom planomradet (Arjavagen),
utan via verksamhetens norra infart. Svevia papekar att de
ar tillstdndshavare och inte kontrollerar eller rattsligen
bestammer dver trafik pad allmén vag. Vag 919 (Arjavagen)
ar klassad for tung trafik och ar en s.k. BK 1 vag (barighets
klassl) dar hogre fordonsvikter tillats.

Synpunkten ar noterad.

Svevia dnskar en tydligare information om vad som avses
med lydelsen att transporter till och fran takten inte ska ga

Synpunkten ar noterad.
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igenom planomradet. Svevia poangterar aven att andra
tunga transporter sdsom Satertorps Grus AB och Jeha
anvander vag 919 till tunga transporter.

Svevia framhaller att det ar av yttersta vikt att padgdende
tillstandsgivna bergstaktsverksamhet beaktas i det fortsatta
planarbetet. Verksamheten far inte forsvaras eller
omdjliggoras.

Tillstdnd har inte fornyats. Bergtakt har
inte tillstand from arsskiftet 2017.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har markfdrlagda teleanlaggningar och
luftledningar inom detaljplaneomradet av betydande
karaktar.

Synpunkten ar noterad.

Skanova onskar att sa langt det ar majligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage.

Synpunkten ar noterad.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar fér att mojliggdra exploateringen
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
&ven bekostar den.

Synpunkten ar noterad.

Svenskt kraftnat

Har inget att erinra mot upprattat forslag. Svenskt kraftnat
har inga ledningar i omradet.

Noterat.

SEVAB

En fullt utbyggd detaljplan kraver stora ombyggnader av
befintligt spillvattennat i Mariefred och pa sikt d&ven en
overforing av spillvatten mot Strangnas.

VA-fragan utreds vidare av ESEM
(SEVAB).

SEVAB har for avsikt att inratta verksamhetsomrade for
vatten, spill och dagvatten inom detaljplanen.

Synpunkten ar noterad.

Det ar svart att avgéra om antalet och placering av
pumpstationer ar tillrackligt och korrekt. Detta bor
verifieras i detaljplaneskedet. Det kan vara béttre att alla
ytor for teknisk férsdrjning omfattas av detaljplanen, enligt
forslaget ligger en avloppspumpstation utanfér.

Det finns ett narliggande befintligt
kommunalt ledningsnét att ansluta till
planomradet. | detaljplanen finns omraden
som tacker markbehov for planerade
overforingsledningar som ska ligga inom
detaljplanen. VA-utredning &r framtagen.

Rening av dagvatten fran Arjavagen och Mariefredsvagen
tillfredsstallande genom att 6ppna grasbekladda diken

Synpunkten ar noterad.
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medges i planen.

Laget pa gronytor (med gronytefaktor) bor vara anpassade
for att utnyttjas till dagvattenhantering, vilket kommer att
foljas upp av SEVAB.

Synpunkten ar noterad.

Nybyggnad ska uppfylla hogt stallda krav pa miljo- och
klimatanpassning, vilket bland annat bor resultera i en
gynnsam hojdséattning for att undvika 6versvamning t.ex. i
sydvéastra omradet.

Hojdséattningen av planomradet ska félja
rekommendationer i Svenskt vattens
publikation P105 Hallbar dag- och
dranvattenhantering.”

Vattenfall

Vattenfall har elledningar inom omradet och i narheten av
omradet. Bade luftledningar och markférlagda ledningar
inkl. natstationer.

Synpunkten ar noterad. Ett markomrade
intill Mariefredsvégen, norra sida, finns for
att gréva ned ledningar.

Markforlagda ledningar sakerstalls med u pa plankartan.

u-omrade ar markerat pa plankarta dar s
behovs.

Forslag av placering for ytterligare natstationer presenteras
enl. bilaga i yttrandet.

Planhandlingarna ar reviderade och
néatstationer har placerats ut i lage/antal
enl. Vattenfalls 6nskan.

Ev. flytt och/eller nedgravning av ledningar bekostas av
exploatéren men utfors av Vattenfall.

Synpunkten ar noterad.

Miljopartiet (MP) Strangnas

Foreslagen bebyggelse i Smastaden med 7 vaningar ar for
hogt. MP foreslar max 3,5 vaning.

Planhandlingarna har reviderats.
Vaningshéjden ar sankt till hogst 5
vaningar i Smastaden.

I Smastaden ligger husen alldeles for tatt. MP vill ta bort
huskroppar belagna i sydvast ur samtliga gardsbildningar.

Bebyggelsen i Smastaden ar tatare med
tanke pa det goda kollektivtrafiknara laget.
Delar av bebyggelsen mot Mariefredsvagen
minskar exponering av trafikbuller for
bebyggelsen och gardar.

MP vill att solstudier genomfors pa samtliga gardar.

Solstudier kommer att tas fram i
projekteringsskedet.
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Skolan och férskolan ar felplacerade i forslaget. MP vill
flytta skola/forskola narmare Mariefred och Marielund.

Skoltomten &r strategiskt belagen intill
Smastaden, Laggesta station, naturmark
och Mariefredsvagen.

En métning av luftkvalitén maste goras.

Synpunkten ar noterad.

En barnkonsekvensanalys maste tas fram.

Se planbeskrivning.

MP vill att tomten med B1S1 reserveras till en framtida
forskola eller gruppboende.

Mojligheten att bygga en forskola finns
inom planen B1S1. Gruppboende &r
placerat vaster om Smastadens centrum.

Tak bor vara tackta av sedum och/eller
solfangare/solceller.

Modjligheten finns inom planen.

Solfangare/solceller ska dven vara tillatna pa vagg och
plank.

Modjligheten finns inom planen.

Hardgjorda ytor ska minimeras.

Gronytefaktorn tillampas i planen.

Parkeringsplatser kan beklas med specialplattor for
vegetation.

Planen mojliggor specialplattor pa
parkeringar.

Kolonilotter ska forberedas for samtliga hushall utan egen
tomtmark.

Odlingslotter finns i planférslaget.

Elstolpar for laddning av elbilar ska planeras in i samtliga
av omradets delomraden och i allménna garage.

Planen mojliggor elstolpar for laddning av
elbilar.

Bullervallar (mot E20, vag 232, jarnvag) med trad och
buskar eller solcellsplank stoppar buller och avgaser.

Bullerplank mojliggérs intill skoltomten
med planteringar etc.

Vid minskad hastighet pa vag kan bullervallar minskas i
hojd.

Synpunkt &r noterad.

Naturskyddsforeningen, Strangnas

Tillrackligt med avstand mellan kantzoner och akerholmar
gentemot tomtmark maste erhallas. Skotselanvisningar
maste finnas for att ge en dngsartad karaktar at dessa
omraden.

Hansyn har tagits till brynzoner och
akerholmar som sparas i nom planen.
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Mariefreds hembygdsférening

Inga synpunkter.

Sormlands kollektivtrafikmyndighet

Rekommenderar en tat bebyggelse intill Laggesta station
da detta generellt ar positivt ur kollektivtrafiksynpunkt.

Synpunkt &r noterad.

Pendlarparkeringar intill Laggesta station bor ses dver for
att sékerstélla antal parkeringar och en bra standard for
framtida behov (bil- och cykelparkering).

Synpunkt &r noterad. Laggesta station
ingar inte inom planomradet.

Riktlinjer for en tillganglig kollektivtrafik i S6rmland ska
foljas bade vad det galler nya busshallplatser och befintliga
inom planomradet.

Synpunkt &r noterad.

Busslinjer 303 och 312 som ndmns i planhandlingar
existerar inte.

Synpunkt &r noterad.

Aktuella busslinjer for omradet ar:

Linje 302 Mariefred-L&aggesta
Linje 304 Stallarholmen-Mariefred-L&ggesta
Linje 306 Aker-Laggesta

Synpunkt &r noterad.

Idag passerar busslinje 302 och 304 det téankta
bostadsomradet langs vag 232. Att trafikera huvudgata in i
foreslaget omrade rekommenderas inte.

Synpunkt &r noterad.

Myndigheten foreslar istallet sakra gang- och cykelvagar
inom omradet till Laggesta station som till befintlig
busshallplats vid vag 232.

Synpunkt ar noterad. Se plan med gang-
och cykel i gestaltningsprogrammet.

En ny busshallplats kan lokaliseras i anslutning till den
planerade huvudgatans utfart utefter vag 223.

Synpunkt &r noterad.

Ett annat alternativ skulle kunna vara att vissa turer
trafikerar omradet, forslagsvis i skol- och
arbetspendlingslagen.

Synpunkt &r noterad.
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Privatperson 1

22(23)

Anser att bergtakten ska laggas ned, eller att fastigheterna
langs vag 919 l6ses in, eftersom ingen 16sning av
trafikproblemet (bergtakt, 6kad personbilstrafik etc.)
verkar finnas.

Tillstdnd har inte fornyats. Bergtakt har
inte tillstdnd from arsskiftet 2017.

Privatperson 2

Har ni vad det géller skolor, dldreboende,
begravningsplatser, sjukhus, raddningstjanst,
idrottshallar/idrottsplatser, badhus, trafik, atervinning,
VA, mojlighet att parkera vid Laggestastation samt
paverkan pa Mélaren tagit hansyn till och planerat for den
samlade mangden manniskor som denna utbyggnad
kommer att generera?

Inom planen mojliggors skola, forskola,
raddningsvégar, idrottshall, bollplan,
atervinningscentraler och gruppbostad.
Syftet med planen &r att bygga en
'komplett’ stadsdel.

Det planeras aven for t.ex. handel vid
stationsomradet.

Ager kommunen tillrackligt med mark i narheten for att
kunna garantera att det finns plats for offentlig service?

Se svar ovan.

Planeras det for nagot nytt systembolag i omradet runt
Laggesta? Annars finns risken att alla nyinflyttade kommer
ta bilen in till centrala Mariefred for att bestka
systembolaget dar och samtidigt utféra évriga
butiksarenden. Finns planer for att mota den trafik och
parkeringssituationen?

Se svar ovan.

Per Wedlin, ledamot i Plan- och byggnamnden
(MFP), 2014-11-25

Foreslar att planomradet minskas ned till Sméastaden och
Lilla Mariefred. Resterande delar detaljplanelaggs varefter
de tidigare omradena borjar bli fullexploaterade.

Kommunen har valt att ta ett helhetsgrepp

och planlagga hela omradet.

Gator som angrénsar till B2 (mdjlighet till icke
miljéstérande verksamhet) bér vara allménna.

Planhandlingarna &r reviderade och B2
ligger intill allménna gator férutom i
smastaden.

Vid lokalgata 1 som ansluter till Mariefredsvagen kan en
cirkulationsplats behdva anlaggas. Bor anges i
planbeskrivningen.

Gator som ansluter till Mariefredsvagen
kommer att fa cirkulationsplatser.

Fem stycken kvartersgator andras till lokalgator i

Planhandlingar ar reviderade.
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Smastaden. Likasa kvartersgatan i Villastaden.

Marielund 3:1 Trekanten bor inforlivas i planomradet och
ges anvandningen BH (bostad/handel).

Marielund 3:1 ingar ej i planomradet.

Planskilda korsningar dver vag 223 bor anges i plankartan,

det &r gj tillrackligt att detta regleras i exploateringsavtalet.

Planskilda korsningarna ingar €j i
planomradet.

Planbeskrivningen bor kompletteras med tanke pa daliga
geotekniska grundforhallanden.

Planhandlingarna har kompletterats med
en utdkad geoteknisk utredning.

Prickmark hindrar inte byggandet av friggebodar med 3 m
nockhojd och attefallshus med 4 m liksom grundlaggning
for dessa (s. 13 i planbeskrivningen). Om skyddsavstand
mot fornlamningsomradet ska uppratthallas aven visuellt
maste kvartersmarken minskas.

Planhandlingar har reviderats med
avseende pa fornlamningsomraden etc.
Tomter har bl.a. utgétt och flyttats.
Fornldmningarna och
fornlamningsomradena ar noggrant
utredda enl. beslut fran LS.

Det &r sékerstallt i planen att
huvudbyggnaderna inte kommer for néra
(markerat med prickmark).

Planskilda korsningar for GC bor anges pa plankartan.

Planskilda korsningarna ingar ej i
planomradet.

VA-problematiken och ev. ersattning av reningsverket i
Ulvhall resp. Arnas redogdérs for i Mariefredspartiets och
SEVABS yttranden till Blaplanen 2012. Laget pad SEVABS
utredning ar fér mig okand. Den bor ha tagits 6ver av
ESEM.

VA-frdgan utreds vidare av ESEM
(SEVAB).

Tillaggsbestammelse X eller Z bor goras dar sa erfordras i
allmanhetens intresse (atervinning, kvartersgator).

Planhandlingar ar reviderade. Alla
tekniska anlaggningar ligger vid allmén
gata eller i allméan plats.

Namnbyte pa Laggesta station ar inte lampligt.

Fragan om namn pa Laggesta station ingar
inte i planarbetet.

Marie Jonsson
Samhéllsbyggnadschef

Mikael Rojek
Samhéllsbyggnadsstrateg
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Utstallningsutlatande

Tillhérande detaljplan for:

A .
stangnas q Marielund 2:1 (f.d. Akers-

Jarsta 10:4) och del av Stora
v Y« | Sundby 4:3 m.fl.

o »Sodra Arby”,
Arby Mariefred . .e
. Strangnas Kommun

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade 2017-12-13 enligt § 194 att sanda ut detaljplan
for utstallning enligt PBL kap 5 8§ 20. Utstallningsperioden var 2017-12-21 —
2018-01-25.

Planhandlingarna har varit utstéllda pa biblioteket i Mariefred och medborgar-
kontoret i Strangnas kommunhus samt pa Strangnas kommuns hemsida.
Medborgardialog i form av Oppet Hus har genomforts, pa biblioteket i Mariefred,
2018-01-15. Annons med information om utstéallningen och 6ppet hus infordes i
Strangnas tidning 2017-12-21.

Detaljplanehandlingarna sandes ut enligt sandlista (till statliga myndigheter och
kommuner som berérs av forslaget, kommunala namnder och styrelser, till sakagare
och berdrda bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende samt 6vriga
myndigheter, sammanslutningar och enskilda med vasentligt intresse av forslaget).

Detta utstallningsutlatande ar anonymiserat pa sa satt att sakégare anges med
fastighetsbeteckning och 6vriga, enskilda synpunktslamnare anges som Privatperson

1, 2, etc. De inlamnade synpunkterna utgér en allméan handling och finns tillgangliga
hos Strangnas kommun

Under utstallningsperioden har féljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt |Synpunkt
tillgodosedd
Statliga myndigheter och kommuner
Lansstyrelsen 2018-01-26 Ja Ja
Lantmateriet 2018-01-05 Ja Delvis
Statens fastighetsverk 2018-01-24 Ja Delvis
Statens Geotekniska Institut 2018-01-25 Ja Delvis
Sjofartsverket 2018-01-03 Nej -
Skogsstyrelsen 2018-01-24 Nej -
Trafikverket 2018-01-10 Ja Delvis
Sakagare och berdrda bostadsratts-
innehavare, hyresgaster och boende
samt berdrd hyresgastforening
Fastighet Gertre 1:20 2018-01-25 Ja Nej
Fastighet Gertre 1:21, 1:22, 1:24, 1:25 2018-01-18 Ja Nej
Fastighet Gertre 1:23 2018-01-23 Ja Nej
Fastighet Gertre 1:26, 1:2, 1:3 2018-01-26 Ja Nej
Fastighet Gertre 2:1 2018-01-23 Ja Nej
Fastighet Gertre 2:2 2018-01-23 Nej -
Fastighet Karnbo-Arby 1:6 2018-01-22 Ja Nej
Fastighet Karnbo-Arby 1:7 2018-01-18 Nej -
Fastighet Marielund 3:1 2018-01-18 Ja Nej
Fastighet Svansta 1:2 2018-01-23 Ja Nej
Vagsamfallighet Trekanten-Svansta 2018-01-25 Ja Nej
Kommunala ndmnder och styrelser
Miljéenheten 2018-01-11 Ja Delvis
Barn — och utbildningsnémnden 2018-02-06 Ja Delvis
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Ovriga myndigheter, foretag,

sammanslutningar och enskilda

ESEM 2018-01-04 Ja Ja
Vattenfall Eldistribution AB 2018-01-25 Ja Ja
Naturskyddsféreningen, Strangnas 2018-01-25 Ja Nej
Hembygdsféreningen, Mariefred 2018-01-24 Nej -
Museiforeningen Ostra Sédermanlands Jarnvag | 2018-01-24 Ja Nej
Privatperson nr 1 2018-01-24 Ja Nej
Privatperson nr 2 2018-01-19 Ja Nej
Privatperson nr 3 2018-01-09 Ja Nej
Privatperson nr 4 2018-02-02 Ja Nej
Privatperson nr 4, tillagg 2018-02-07 Ja Nej
Per Wedlin, partipolitiskt obunden ersattare i 2018-01-25 Ja Nej
Strangnas kommunfullmaktige

SYNPUNKTER KOMMENTARER

Statliga myndigheter och kommuner

Lansstyrelsen (LS)

Lansstyrelsen har mottagit férslag till detaljplan med
tillhérande miljékonsekvensbeskrivning och utredningar
for yttrande enligt 5 kap. 11 § &ldre plan- och bygglag,
APBL. Lansstyrelsen har tagit del av yttrande frén
Trafikverket den 10 januari 2108, dar det framfoérs att
Trafikverkets synpunkter fran samrédet har bemotts och i
huvudsak beaktats pa ett tillfredsstallande satt.

Planen syftar till att mgjliggdra en ny stadsdel i anslutning
till Laggesta station. Omradet ar ca 106 ha stort och
kommer att omfatta ca 1300 bostader, gruppbostad,
mindre handel, kontor, skolor och service. Det stationsnéra
laget innebar for de boende goda pendlingsmojligheter och
ett storre geografiskt omrade att arbeta i. Karaktéaren ar i
huvudsak smaskalig bebyggelse med en stor andel
markbostader i tradgardsstadens form. | narheten av
Laggesta station ar bebyggelsen nagot hégre och tatare och
har karaktaren av en smastad. Lansstyrelsen har i sitt
samradsyttrande, daterat den 27 november 2014, framfort
synpunkter pa planforslaget med tillhérande
miljékonsekvensbedémning, avseende natur och miljo, yt-
och grundvatten samt kulturmiljoé. Lansstyrelsens syn-
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punkter har bemétts och beaktas pa ett i stort godtagbart
satt. Nagra synpunkter betraffande forn-lamningsmiljon
aterstar som kan paverka genomférandet av planforslaget,
se nedan.

Under utstallningstiden ska lansstyrelsen yttra sig over

planforslaget, om lansstyrelsen bedémer att:

¢ riksintressen enligt miljobalken inte tillgodoses,

« miljokvalitetsnormer enligt miljébalken inte f6ljs,

e strandskydd upphévs i strid med gallande bestammelser

« mellankommunala intressen inte samordnats pa ett
lampligt séatt att bebyggelse eller byggnadsverk blir
olampliga med hansyn till hélsa eller sdkerhet eller risken
for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripande-
grunderna i 11 kap. 108 PBL och nu kénda forhallanden att
ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas men
lamnar dessa rad och upplysningar:

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Under hela planprocessen har omradets kulturmiljéer som
ar rik pa fornlamningar lyfts fram som en tillgang inom
omradet. Lansstyrelsen har varit tydlig med att
exploatering kan tillatas nara fornlamningarna under
forutsattning att kdnnedom om dessa tydliggdrs genom
information i form av skyltar, en informationsbroschyr och
att fornlamningarna skots enligt skotselplaner.

I samradsyttrande meddelade Lansstyrelsen att de
NATUR-omraden som rymmer fornlamningar eller ingar i
det lagskyddade fornlamningsomradet till

fornlamningar maste andras till eller kompletteras med
FORN.

Syftet var att dven den rattverkande plankartan ska vara
tydlig med vad som géller for fornlamningar och deras
tillhérande fornlamningsomrade. Enligt Boverkets
vagledning for planbestammelser har nu "FORN" utgatt
som beteckning. | stallet foreslas i det aktuella
planfoérslaget den administrativa bestammelsen a2
"Fornlamningsomrade som ska bevaras med hjélp av
sarskilda atgarder enligt beslut fran lansstyrelsen 2017-05-
10, dnr 431-343-2017, i enlighet med 2 kap 13:2

§ Kulturmiljélagen (KLM)."

Lansstyrelsen anser att a2-bestimmelsen kan fungera bra
under forutsattning att:

Efter ytterligare avstamning med
lansstyrelsen justeras a-bestdmmelsen,
samt delas upp i tva bestimmelser.
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* a2-bestammelsen kompletteras pa alla de NATUR-
omraden dar bevarade fornlamningar finns. a2-
bestammelsen anges forslagsvis i anslutning till
NATUR-beteckningen pa plankartan, eftersom
huvuddelen av dessa omraden dven utgor
fornlamningarnas lagskyddade fornlam-ningsomrade
(se bilaga 1).

Alternativt kan varje fornlamning markeras med en
a2-bestammelse, vilket antagligen kartmaéssigt blir
mer otydligt eftersom omradet rymmer 25 forn-
lamningar som da ska redovisas (bilaga 2a och 2).

* a2-bestammelsen &ndras till "Omrade med flera
fornlamningar som ska bevaras och informe-ras om
enligt beslut fran lansstyrelsen 2017-05-10, diarienr
431-343-2017, i enlighet med 2 kap 13:2 §
Kulturmiljo/agen (KML), se skotselplaner.”

e En bestammelse som galler for de
fyra fornlamningsomraden som
omfattas av skotselplan.

e En bestammelse for de tva omraden
som inte omfattas av skotselplan,
men som anda skyddas enligt
Kulturmiljolagen.

De administrativa granserna kring
fornlamningarna tas bort s att
bestammelserna géaller for samma
omraden som regleras som NATUR.

Alla fornlamningar inom planomréadet
omfattas nu av bestammelser kring
skotselplaner respektive skydd.

Utover detta kvarstar upplysningen i
plankartan att tillstdnd kravs av
lansstyrelsen for samtliga markingrepp
eller markforandrande atgarder inom
fornlamningsomraden enligt
Kulturmiljélagen (KLM).

Lansstyrelsen foreslar att avsnittet Kultur i
planbeskrivningen omarbetas enligt forslag i bilaga 1—4
eftersom det innehaller felaktigheter och saknar viktig
information. Med tanke pa omradets rika kulturmiljo och
planens foredémliga satsning pa ett natur- och kultur strak
foreslar Lansstyrelsen att detta synliggors i den
"Overgripande visionen genom att tala om "natur- och
kulturmiljo" istallet for bara "natur".

Planhandlingar har reviderats.

Bilaga 4
med forslag till redigering i Planbeskrivningen och nagra
kommentarer gallande Plankarta och -bestimmelser m.m.

Planhandlingar har reviderats.

I planbeskrivningen under avsnittet Kultur redovisas 10 av
omradets fornlamningar samt en évrig lamning. 14
fornlamningar (samt en 6vrig lamning) saknas och bor
darfor kompletteras i savél redovisningen s19 som kartan
s21, enligt nedan forslag och kartbilaga 2a och b samt 3.

1. s18-19 lagg till dnr i vansterspalten for att underlatta
att hitta arendet vid behov av uppféljning (se bilaga 4).

Planhandlingar har reviderats.
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2. s18 stryk den kursiverade texten "Arkeologisk-
forundersékning ... Karnbo socken, 2008" (detta ar
nagra av de arkeologiska rapporter som tagits fram
sedan 2008.) | FMIS kan man vid varje fornlamning
finna en hanvisning till eventuell rapport som berér
denna).

3. S23den kursiverade texten i vansterspalten géller en
rapport. Om den ska anges foreslas skrivningen:
"Planerad villabebyggelse i Akers-Jarsta, arkeologisk
rapport 2009"

Forslag till ny skrivning gallande bristfalligt Planhandlingar har reviderats.
redovisade fornlamningar s 18—20: (sid 18)

Kultur
Fornldmningar

Lansstyrelsens samradsyttrande 2014-11-27, dnr 402- Planhandlingar har reviderats.
5555-2014

Planomradet och naromradet ar rikt pa lagskyddade
fornlamningar. Arkeologiska utredningar har konstaterat
att det att det finns 25 lagskyddade fornlamningar inom
planomradet (KML 1988:50). Fornlamningarna bestar av
gravar, gravfalt, boplatser, by tomter och fossil akermark.

Lénsstyrelsens beslut 2017-05-10, dnr 431-1347-2017 Planhandlingar har reviderats.
Lansstyrelsen har, enligt 2 kap. 13:2 KML, beslutat om
sarskilda atgarder for att bevara 6 omraden med
fornlamningar inom planomréadet. En vardplan med
separata skotselplaner ska tas fram for omradena. En
godtagbar skyddszon kring fornlamningarna ska behallas
obebyggd och utan markingrepp.

(sid 19) Planhandlingar har reviderats.
I 6vrigt har Lansstyrelsen meddelat foljande atgarder.
Bokstdverna hanvisar till illustrationskarta nedan.

Lansstyrelsens beslut med tillstand 2016-04-22, dnr 431- | Planhandlingar har reviderats.
6818-2015 A. Karnbo 191:1 - 3 och Kérnbo 260

Gravfalt och boplatslamning som &r arkeologiskt undersokt
och borttaget. Tillstand till markingrepp foreligger.

Lansstyrelsens meddelande 2015-10-06, dnr 431-3539- Planhandlingar har reviderats.
2015 B. Kérnbo 192:1

Arkeologisk forundersékningen har klargjort att
fornlamningen utgjordes av en naturlig moranbildning.
Inga ytterligare arkeologiska insatser kommer att kravas pa
platsen.

Lansstyrelsens meddelande 2015-10-05, dnr 431-1991- Planhandlingar har reviderats.
2015
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Kérnbo 13:1 stensattning
Kéarnbo 15:1 gravfalt
Karnbo 275 fossil aker
Kérnbo 14:1 gravfalt
Karnbo 263 boplats

. Kérnbo 264 boplats

IOommoo

Lansstyrelsens meddelande 2015-10-05, dnr 431-1991-
2015

J. Karnbo 91:1, 257,259, 4:1-3 Fagelsta gardstomt
K. Kérnbo 262 boplats

Planhandlingar har reviderats.

Lansstyrelsens meddelande 2015-10-05, Dnr 431-1991-
2015

Kérnbo 178:1 Laggesta bytomt

Kérnbo 185:1 fossil aker

Kérnbo 183:1 stenséattning

Kérnbo 252 rise

Kéarnbo 253 rose

Kérnbo 254 rése

(Y. Kérnbo 184:1 naturbildning, ej fornlamning)
Z. Karnbo 179:1 gravfalt

X<cHAe

Planhandlingar har reviderats.

Tre omraden med fornlamningar, arkeologiskt avgransade
mot planerad bebyggelse. | andra delar kan ytterligare
fornlamningar férekomma som inte syns ovan mark. For
omradet galler att det ska markeras pa plankartan. Det ska
aven anges att Lansstyrelsen ska kontaktas for samrad och
eventuell tillstandsprovning vid alla typer av markingrepp
inom hela fornlamningsomradet.

Planhandlingar har reviderats.

Omradena C-H, J-K och R-Z bevaras i enlighet med
skotselplan.

Planhandlingar har reviderats.

Lansstyrelsens beslut 2017-05-10, dnr 431-1347-2017

I. Kérnbo 90:1 gravfalt

Avgransat mot planerad bebyggelse genom besiktning.
Ytterligare fornlamningar kan férekomma som inte syns
ovan mark. For omradet galler att det ska markeras pa
plankartan. Det ska dven anges att Lansstyrelsen ska
kontaktas for samrad och eventuell tillstdndsprévning vid
alla typer av markingrepp inom hela fornlamnings-
omradet.

Planhandlingar har reviderats.

Omrade | bevaras i enlighet med skotselplan

Planhandlingar har reviderats.

Lansstyrelsens meddelande 2015-10-05, dnr 431-1991-
2015

Kérnbo 187:2 stensattning

Kéarnbo 187:1 stenséattning

Kérnbo 57:1-2 stensattningar

Kérnbo 188:1-2 rése och stensattning

ozzr

Planhandlingar har reviderats.
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Lansstyrelsens meddelande 2015-10-05, dnr 431-1991-
2015

P. Kéarnbo 194:1 stensattning

Q. Kérnbo 255 stensattning

Planhandlingar har reviderats.

Tva omraden med fornlamningar, arkeologiskt avgransade
mot planerad bebyggelse. | andra delar kan ytterligare
fornlamningar férekomma som inte syns ovan mark. For
omradet galler att det ska markeras pa plankartan. Det ska
dven anges att Lansstyrelsen ska kontaktas for samrad och
eventuell tillstandsprovning vid alla typer av markingrepp
inom hela fornlamningsomradet.

Planhandlingar har reviderats.

Planforslaget tar hansyn till fornlamningarna och
lansstyrelsens utlatande. Bebyggelsestrukturen inom
planomradet ar anpassad till landskapet och de av
lansstyrelsen sarskilt utpekade fornlamningsomradena sa
att marken pa eller kring dessa lamningar inte ska
bebyggas, schaktas eller p& annat satt skadas.
Fornlamningsomradena ligger inom naturmark i
plankartan och (sid 20) kopplas samman till en helhet med
tydliga passager. Kopplingar ar i planen val tilltagna for att
omradet ska vara grént och for att naturen ska vara
lattillganglig. Fornlamningsomradena &r skyddade enligt
kulturmiljélagen enligt Lansstyrelsens beslut 2017-05-10.
En administrativ bestammelse infors pa plankartan for de
omraden som omfattas av lansstyrelsens beslut, och som
ska bevaras med hjalp av sarskilda atgarder.

llustrerade gangstigar genom fornlamningsomradena
regleras inte i detaljplanen utan visar enbart méjliga
framtida icke anlagda stigar. For eventuella anlaggningar i
samband med anlaggandet av stigar kravs samrad

och tillstdndsprovning med Lansstyrelsen.

Planhandlingar har reviderats.

NATUR
a2, Naturomrade

Omrade med flera fornlamningar som ska bevaras och
informeras om enligt beslut fran lansstyrelsen 2017-05-10,
diarienr 431-343- 2017, i enlighet med 2 kap 13:2 § Kultur-
miljélagen (KML), se skétselplaner.”

Planhandlingar har reviderats.
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Kartan pa sid 22 visar inte den riksintressanta kulturmiljo

Gripsholm-Mariefred D21, vilket anges i figurtexten.
TR F e e

Planhandlingar har reviderats.

S42 kartan saknar teckenforklaring.

Planhandlingar har reviderats.

Vardplan med Skotselbestammelser

En forutsattning for att kunna bevara omrédets forn-
lamningar, och inte grava ut dem till hoga kostnader, ar att
gronomradena dar de finns halls tillgangliga genom
tillracklig och anpassad vard och skotsel. Det ar darfor
betydelsefullt att den Vardplan for planomradets kultur-
och naturmiljo sékras och att den ar en del av den antagna
planen. Redaktionella synpunkter pa vardplanen tar
Lénsstyrelsen direkt med S6rmlands Arkeologi som har
detta uppdrag.

Planbestammelsen a2 upplyser om vilka
omraden som omfattas av skotselplanen.

Angaende Plankarta och planbestammelser

Det &r bra att planbestdmmelserna kompletterats med en
Upplysningstext om vad som galler i planomradet enligt
KML. Genom att plangrénsen har justerats i nordvast
kommer ytterligare en stensattning att beréras (Karnbo
39:1, se bilaga 3 "A™)

Justering av det mindre antal tomter i anslutning till forn-
lamningarna som efterfragades i samradsyttrandet ar 2014
har tillgodosetts.
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Sadra Arby lllustrationsplan

Sammanstallning av lansstyrelsens synpunkter. Planhandlingar har reviderats och
Tolkat fran papperskopia. tydliggjorts. Enligt 6verenskommelse med
De morkgrona omradena ar fornlamningsomraden som i lansstyrelsen har bl.a. de mérkgréna

sin helhet ar skyddade av Kulturmiljé/agen enligt omradena utgatt pa illustrationer for att
lansstyrelsens beslut 2017-05-10. inte vara missvisande.

Gronmarkerat: ej fornlamning — kan utga
Rddmarkerat: lagskyddad fornlamning — redovisad i
planbeskrivning s.21.

Blamarkerad: lagskyddad fornlamning — saknas i
redovisning s.21.

Lantmateriet

Sedan dess att detaljplanen stalldes ut for samrad &r 2014 | Planhandlingar har reviderats.

har namnet pa exploateringsfastigheten Akers-Jarsta 10:4 | Akers-Jérsta 10:4 andras till:
omregistrerats till Marielund 2:1. Det &r den senare Marielund 2:1 (f.d. Akers-Jéarsta 10:4)
fastighetsbeteckningen som kommer anvandas i yttrandet.

Planbestammelser

Detaljplanen anger med planbestammelser el och e2 en Plan- och bygglagens 4 kap. 18 § anger att
minsta respektive storsta fastighetsstorlek. storsta eller minsta fastighetsstorlek far
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Plan- och bygglagen (PBL) 4 kap.18 § ger endast
mojligheten att ange en minsta eller en storsta
fastighetsstorlek, inte bada och. Den tolkningen gor
undertecknad efter att ha last kommentarer till lagtexten.

regleras i detaljplan.

Enligt boverkets allmanna rad finns inget
som motséager att ett spann regleras och i
Lantmateriets handbok kring myndig-
hetens roll i planeringsprocessen (dnr 401
- 2016/2481) framgar att det ar tillatet att
reglera ett spann mellan minsta respektive
storsta fastighetsstorlek i en plan-
bestammelse.

Under planarbetet har bebyggelsens
karaktar av tradgardsstad, dess tathet och
smaskalighet varit centrala fragor.
Planbestammelserna kring fastighets-
storlek ar darfor viktig for att tomterna
inte ska bli for sma och svara att utnyttja,
men heller inte for stora sa att omradet blir
for glest sa bebyggelsens onskade karaktar
inte uppnas.

Lantmateriet (LM) vidhaller de synpunkter som
framstéalldes vid samradsskedet vad galler anvandandet av
gronytefaktor som planbestammelse.

Vid nybildning eller ombildning av fastigheter inom

det blivande planomradet méaste LM folja de bestammelser
som anges i detaljplanen. LM maste alltsa bedoma om
gronytefaktorn ar uppnadd for de fastigheter som nybildas
eller ombildas. Planbeskrivningen ger inte tillracklig
ledning for LM att egenhéndigt gora denna bedémning,
utan samrad med kommunens Samhéllsbyggnadskontor
torde kravas i varje enskilt fastighetsbildningsfall.
Konsekvensvis riskerar bestimmelsen att férldanga och
forsvara en fastighetshildningsprocess, vilket naturligtvis
inte ar onskvart. LM anser ur ett fastighetsbildnings-
perspektiv, att bestammelsen ar s& pass svarhanterlig att
den bor tas bort/ersattas med en bestdmmelse som ar
lattare att tolka, for myndigheter saval som sakagare. Det
gar t o m att argumentera for att en gronytefaktor-
bestammelse strider mot PBL 4 kap. 32 §, det s.k.
tydlighetskravet. Utrakningsarbetet som kravs for att
berdkna faktorn ar sa pass komplicerat att den som berors
av planen, inte rimligtvis kan forvantas klara av det.

Som tillagg till ovanstaende hittade jag foljande text pa
Boverkets hemsida:

Kommunen har i Gronplan del A for
Strdngnads kommun slagit fast att
gronytefaktor ska anvédndas som ett
verktyg i planeringsprocessen, som en del i
en hallbar utveckling. Kommunen har foljt
upp gronplanen genom att ta fram
riktlinjer for hur gronytefaktorn kan
implementeras i bland annat
detaljplaneskedet, som en plan-
bestimmelse.

Genom att i planhandlingarna fortydliga
vad som galler for gronytefaktorn for Sodra
Arby anser kommunen att fastighets-
bildning bor kunna goéras utan att
planbestammelsen om gronytefaktor maste
granskas, pd samma satt som utformnings-
bestammelser i 6vrigt inte ar foremal for
granskning vid fastighetsbildning.
Bestdmmelsen kommer istéllet att féljas
upp i bygglovskedet.

Planbeskrivningen kompletteras med
tydligare information om grénytefaktorn,
hur den ar uppbyggd och hur utrédkningen
gar till. Ett rakneexempel redovisas ocksa.
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"Genomforandeavtal och gronytefaktor

Ett genomforandeavtal ar ett frivilligt avtal om fragor
som inte gar att reglera i sjalva detaljplanen. Tva vanliga
typer ar markanvisningsavtal och exploateringsavtal.
Bada ar civilrattsliga avtal och galler bara mellan de
parter som har skrivit pa avtalet. Kommunen kan da
stalla krav p& exploattren, till exempel att de nya
exploateringarna ska starka gronstrukturens varden och
funktioner. Ett verktyg for att styra detta, men anda
tillata en flexibilitet kring sjalva utformningen, ar
gronytefaktorn.”

http://boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-
sverige/planering-av-mark-och-vatten/ekosystemtjanster/
underlag-och-verktyg/

Det verkar som att Boverket anser att gronytefaktor ska
hanteras i samband med markanvisnings- eller
exploateringsavtal och inte i sjalva detaljplanen.

Planbeskrivningen kompletteras ocksa
med information om att gronytefaktorn
granskas i bygglovskedet.

Planbestdmmelsen justeras for att
tydligare ange vad som géller. Den
justerade bestémmelsen lyder:
Gronytefaktor ska uppnas inom varje
fastighet avsedd for bostader. Vid annan
fastighetsindelning, t.ex. om parhus,
radhus eller kedjehus upplates som
bostadsratter, far fastighet tillampas som
tomt per parhus/radhus/kedjehus.

Vid friliggande enbostadshus ska
gronytefaktor pa 0,8 uppnas.

Vid parhus, radhus, kedjehus och
flerbostadshus ska gronytefaktor pa 0,6
uppnas.

Vid stadsvilla och tunbebyggelse ska
gronytefaktor pa 1,0 uppnas.

Den justerade formuleringen ar ocksa
adndrad i det h&dnseendet att den
gronytefaktor som ska uppnas ar
differentierad utifran vilken typologi som
uppfors.

Storsta tillatna byggnadsarea har ocksa
minskats nagot i sméastaden for att
mojliggdra gronare kvarter. Detta har
andrats efter att kontrollrdkningar pa de
minsta tomterna inom omradet
genomforts.

Flera av planens bestammelser hanvisar till gestaltnings-
programmet, vilket aven detta kan anses strida mot det
tydlighetskrav som ndmndes ovan. Att hénvisa till
dokument i planbeskrivningen eller externa dokument bor
undvikas i storsta méjliga man.

De bestammelser som hanvisar till
gestaltningsprogrammet ar de som reglerar
gatorna. Kommunen anser att det &r viktigt
att gatorna utformas just sa som de ar
tanka. For att detaljplanen ska ge
tillrackligt stod for detta i
genomférandeskedet gors ett undantag
mot grundregeln att inte hanvisa till
externa dokument i planbestémmelser. For
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kommun

att anda vara sa tydlig som mojligt
hénvisar bestimmelserna till det specifika
kapitel i gestaltningsprogrammet som
behandlar gatorna.

Med planbestammelserna e8 och €10 regleras, i procent,
antalet byggnader av ett viss format (radhus och parhus)
som far finnas inom ett visst kvarter. Eventuella problem
kan uppkomma i bygglovsskedet om inte bygglov for flera
byggnader s6ks samtidigt.

Om vi tanker oss att bygglov s6ks for ett enda radhus inom
ett kvarter som omfattas av bestammelsen e8, da kommer,
efter byggnationen, 100 % av byggnaderna inom kvarteret
utgora radhus, och inte 60 % vilket var tanken med
planbestammelsen. Bygglov kan eventuellt nekas for
radhuset. Det kommer kanske inte utgora nagot problem i
praktiken da exploatoren formodligen soker for flera
byggnader samtidigt. Det kan &nda vara bra att ha i atanke.

Bestammelser kring hur stor procentandel
av bebyggelsen som ska uppféras som
parhus eller radhus ar viktiga for att
sékerstélla en viss tathet i
bebyggelsestrukturen. Detta &r ett av de
Overgripande syftena med detaljplanen
med hanvisning till gestaltnings-
programmet. Bestimmelserna kommer att
kvarstd, och utbyggnaden planeras ske i
storre etapper, varfor detta inte bor bli ett
problem i bygglovskedet.

Plankarta

Foljande planbestammelser aterfanns inte i plankartan
efter nog-grann genomgang: GATAG, B1S1, n1, n3 och p2.
Det betyder givetvis inte att bestammelserna saknas i
plankartan utan bara att jag inte hittade dem. Kolla garna
en extra gang att de finns utmalade.

Alla bestammelser har granskats och finns
representerade pa plankartan.

Utfartsforbud anvands i stor utstrackning i detaljplanen.
Den symbol som anvands i plankartan fér att markera
forbudet ar nagot otydlig pa sina stéllen. Det ar svart att
avgora vart forbudet bérjar och var det slutar. Kolla igenom
alla utfartforbud s att symbolen stammer med forbudets
syfte.

Utfartsforbuden har setts éver och
tydliggjorts.

Fastighetsutredning

Inom ramen av detta granskningsyttrande har ett
oversiktligt utredningsarbete utforts for att kunna bedéma
berdrda fastighetsgransers kvalitet. Exploaterings-
fastigheterna Stora Sundby 4:3 och Marielund 2:1 &r stora
fastigheter med manga tillhérande réattigheter.
Utredningsarbetet innefattar inte ndgon kontroll om
huruvida dessa réattigheter paverkas av plan-
genomforandet. En sddan provning far istallet ske i en
forrattning nar planen genomférs. | férevarande fall
kommer merparten av detaljplaneomradet fa nya granser,
d.v.s. att befintliga granser mot intilliggande fastigheter
inte berdrs i mer &n tva fall, vilka vi aterkommer till. Nar
nya granser skapas fran stamfastigheten/erna, elimineras
behovet av att veta grénsens exakta lage.

De osékra gréanserna mellan Marielund 2:1
och Stora Sundby 4:3 samt mellan Stora
Sundby 4:3, Svansta 1:2 och Marielund 2:1
kommer att faststéallas genom en
fastighetsbestamningsforrattning innan
nya bostadsfastigheter bildas och
exploatering sker. Exploatdren anséker om
forrattning hos lantmateriet.
Upplysningstexten om osakra
fastighetsgranser tas bort.
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Pa ett stalle i plankartan har upplysningstexten "osaker
fastighetsgrans” anvants. Det rér sig om gransen mellan
Marielund 2:1 i séder och Stora Sundby 4:3 i norr. Denna
grans bor, innan antagandet av planen, klarlaggas i en
fastighetsbestamningsforrattning som hand-laggs hos LM.
Om inte gransens ratta lage ar ként gar det inte att bilda
lampliga bostadsfastigheter i berdrt kvarter. En osaker
grans mellan tva fastigheter med tva olika dgare kan aven
skapa problem vid exploateringsavtal, da det ar oklart
vilken byggratt respektive fastighet erhaller.
Upplysningstexten bor tas bort fran plankartan oavsett da
denna annars kommer vara kvar aven efter gransen
bestamts och orsaka férvirring hos lasaren.

Planomradets nordvastra grans, den mellan fastigheterna
Stora Sundby 4:3, Svansta 1:2 och Marielund 2:1 &r
gammal och &ven denna nagot osaker. Likt situationen
ovan sa maste gréansen klargoras for att kunna bilda
lampliga bostadsfastigheter. Behovet av att klargora évriga
delar av berord grans ar inte lika stort da den endast beror
allmén platsmark (NATUR).

Statens fastighetsverk, SFV

SFV har inga synpunkter pa utformningen av denna
detaljplan men lamnar synpunkter pa den évergripande
trafikplaneringen i Laggesta-Mariefred som hotar en
kulturmiljo av riksintresse.

Planforslaget

SFV har ingen erinran mot planforslagets andamal eller
utformning. | planbeskrivningen bor dock fastighets-
beteckningen Akers-Jéarsta 10:4 uppdateras till
Marielund 2:1.

Planhandlingar har reviderats.
Akers-Jarsta 10:4 &ndras till:
Marielund 2:1 (f.d. Akers-Jarsta 10:4)

Ovrigt

SFV ar emellertid ytterst oroad dver den évergripande
trafikplaneringen i omradet vilket bl.a. har framforts i
SFV:s yttrande 6ver Tillagg till FOP 07 for Mariefred-
Laggesta, daterat 2011-05-13 och nu senast i yttrande dver
planférslag fér "Gripsholms backar" daterat 2017-11-09.

Planforslaget ar utformat for att kunna
koppla anslutande vag/gata fran nordost i
enlighet med FOP Mariefred Laggesta
(2007) och tillagget fran 2013 dar fragan
om forbifartsled behandlas.

SFV vill aterigen patala vikten av att tillfartsvagen fran
Mariefredsvagen nr 223 till det planerade
utbyggnadsomradet Gripsholms backar, inte ska dras
genom riksintresseomradets 6ppna, vardefulla
kulturlandskap, dikt mot den nordvéstra grénsen for det
statliga byggnadsminnet Gripsholms slottsomrade.

Synpunkt noterad.
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Vagdragningen skulle innebara ett markant, stérande och
avskarande ingrepp i den pa riksniva mycket vardefulla
kulturmiljon och landskapet. Den skulle skara sénder
sambandet mellan Gripsholms slott och ett kulturlandskap
av riksintresse.

SFV dnskar att Strangnds kommun béattre tillvaratar de
stora varden som det statliga byggnadsminnet Gripsholms
slott mm och riksintresset fér kulturmiljé innebar fér
innevanarna i Mariefred, genom att se det som en helhet
och resurs, som ej ska splittras och storas av ytterligare
trafik eller exploatering.

Synpunkt noterad.

Planeringen av ytterligare bostadsbebyggelse mm i
Mariefred, enligt detta detaljplaneforslag, understryker da
ytterligare behovet av att paborja den 6vergripande
trafikplaneringen for Mariefred med en ny, yttre
nordvastlig och nordlig, forbifartsled.

Synpunkt noterad.

Statens geotekniska institut, SGI

SGI har tidigare lamnat synpunkter pa ett aldre planforslag
fran 2014 som nu ar omarbetat. Tidigare yttrande ar
daterat 2014-11-21, dnr. 5.1- 1409-0574.

SGl:s stéllningstagande
I PM geoteknik [2] bedoms omradets sakerhet mot
jordskred vara tillfredstéllande for befintliga forhallanden.

Enligt PBL ska risker for ras, skred och erosion klarlédggas
for de forhallanden som planen medger, vilket innebér att
aven planerade forhallanden ska klarlaggas.

Stabilitetsforhallanden som ligger utanfér planomradet
men som kan ha sekundar paverkan pa planomradets
stabilitet ska ocksa utredas.

Se svar nedan.

SGI efterfragar en kompletterande utredning av
stabiliteten for planlagda forhallanden. Om tillfreds-
stallande stabilitet inte klart och entydigt kan pavisas ska
en stabilitetsutredning utforas till minst detaljerad niva
enligt 1EG rapport 4:2010 alternativt 6:2008.

Exempel pa omraden av intresse for stabilitetsutredningen
ar overgangar mellan fastmark och 16s lera i kombination
med varierande befintlig topografi eller nivaskillnader som
tillskapas av exploatering sdsom héjning av vagar och mark
etc.

Vid behov ska erfordrade forstarkningsatgarder
sdkerstallas i planen pa ett plantekniskt godtagbart satt.

Totalstabiliteten i omréadet ar tillfreds-
stallande med nuvarande forhallanden.

Generellt gors alltid stabilitetsberédkningar
Overslagsmassigt i samband med
geotekniska utredningar, men redovisas
inte alltid till fullo om forhallandena visar
sig vara goda.

En stabilitetsutredning bygger pa att ett
héjdsatt projekteringsforslag finns
framtaget s& man kan jamfora befintlig
mark med projekterade nivaer med olika
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sorters laster sdsom 6verbyggnad, trafik,
byggnader etc. och pé sa vis géra en mer
noggrann stabilitetsberékning.

Det som kan vara problematiskt ar risk for
lokala skred vid markarbeten i samband
med ledningsgravar och dylikt. Detta
avhjélps genom att anpassa slant-
lutningarna och tacka slanterna mot
nederbdrd for att forhindra erosion.

Utredningen belyser de svara geotekniska
forhallanden som rader och stabilitets-
utredningar kommer att fordras for olika
delar av arbetet i samband med utférandet
av exploateringen.

I [2] patalas att inga branta bergytor har noterats inom
planomradet. SGI noterar att det enligt SGU:s
jordartskarta finns berg i dagen inom eller i néra
anslutning till kvartersmark i planomradets vastra,
centrala och 6stra delar. Foton i planbeskrivningen
indikerar att det finns blockrika slanter.

SGI efterfragar en besiktning och bedémning av
bergtekniskt sakkunnig om det inom planomradet
foreligger risk for blockutfall fran berghallar eller av I6sa
block i jordsléanter. Beddmningen ska aven inkludera
berghéllar och instabila block som ligger utanfor
planomradet men som riskerar att falla inom planerad
kvarters- och parkmark.

Efter 6versiktlig syn pd omradet som
genomfordes i samband med den
geotekniska utredningen 2016, finns inga
risker avseende blockutfall.

Om ett ytterligare utldtande 6nskas sa kan
en bergteknisk sakkunnig géra ett
platsbesok for beddmning avseende detta.

I planbeskrivningen (s. 59) anges att 4 m héga skarmar
eller vallar kan uppforas i sddra och sydvéstra delen av
skolomradet. Den geotekniska utredningen saknar ett
I6sningsforslag for en 4 m hog vall pa 16s lera med pavisat
tillfredstallande stabilitet. SGI lyfter frdgan om planens
intentioner ar att tillata vallar vid skolomradet. Om sa ar
fallet erfordras ett redovisat 16sningsforslag i geoteknisk
PM samt eventuella planbestammelser vid behov av
forstarkningsatgarder.

Vall har utgatt. 3 meter hoga plank
anordnas.

Planen mojliggdr anlaggning av ett antal dagvattendammar
i ndra anslutning till vdgar och kvartersmark. SGI anser att
stabiliteten for dessa dammar ska utredas for att pavisa
planens genomférbarhet.

Av tio dammar for dagvatten ar atta s.k.
torrdammar med medeldjup 0,4 m vid 100
ars regn.

Tva dammar ar vatdammar dar vatten
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Kravs det atgarder eller restriktioner for att uppna
tillfredstallande stabilitet ska detta sdkerstallas i planen pa
ett plantekniskt godtagbart séatt.

kommer att sta mer regelbundet med
medeldjup 0,8 m resp. 1,0 m. Dessa
kommer projekteras i ett senare skede.
Kontakt tas med geotekniker i samband
med projekteringen av dammarna for att
sakerstalla utformningen s inga
geotekniska problem utvecklas.

Trafikverket

Trafikverkets synpunkter fran samradet har bemotts och i
huvudsak beaktats pa ett tillfredsstallande satt, bl.a.
noteras att det av geotekniska skal kommer uppféras
ljuddampande plank pa erforderliga delar av omradet
istallet for skyddsvallar utmed vag 223. Infor det fortsatta
arbetet onskar Trafikverket uppmarksamma nedanstaende.

Atgarder pa statligt vagnat

En atgardsvalsstudie ar framtagen for vag 223, dar brister
utmed vagen har lyfts fram. Néasta steg ar i detta
sammanhang att ta fram en vagplan for de atgarder som
ska genomforas, bl.a. en cirkulationsplats i planomradets
sodra del.

Betraffande flytt av Arjavagens anslutning till vag 223, dar
Arjavagen ska kopplas till befintlig cirkulation, vill
Trafikverket uppmarksamma det avtal som finns sedan
tidigare mellan Strangnés kommun och Trafikverket. En
flytt av anslutningen innebar att dagens anslutning vid
Trekanten kommer att stangas for trafik. Trekanten ligger
visserligen utanfér planomradet men plankartans
utformning mot omradet vid Trekanten bor mojligen ses
over med hansyn till detta, eftersom nuvarande utformning
medger fortsatt trafikering.

Planhandlingar har reviderats, ett
fortydligande har gjorts i plan-
beskrivningen att nuvarande anslutning
mot vag 223 stangs av for trafik.

En delstréacka av den del av Arjavagens
tidigare anslutning till vag 223 som ingar i
planomradet maste dock fortsatt vara
korbar for att Arjavagen ska kunna ansluta
till den mindre vag som leder till
fastigheterna Gertre 1:20 m.fl.

Dagvatten
Bortledande av dagvatten fran planomradet ska ske via
separata diken/ledningar, d.v.s.

Trafikverkets vagdiken och trummor ska inte nyttjas i detta
avseende eftersom dessa ar dimensionerade att avleda
vatten fran vagkroppen.

Trafikverkets vagdiken och trummor
kommer inte att nyttjas.

Trafikverket stéller sig inte bakom foreslagen
hastighetssankning pa vag 223.

Vagarnas hastighet styrs inte i planen.
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Sak&agare och berdrda bostadsratts-
innehavare, hyresgaster och boende samt
berérd hyresgastforening

Fastighet Gertre 1:20

Arkitekten for detaljplanen verkar tyvérr helt omedveten
om att det redan bor kommuninvanare langs den
befintliga, enskilda vagen mellan Trekanten och Svansta
Gard. Vi ar beroende av mojligheten att smidigt komma ut
pa vag 223 (Mariefredsvagen).

Enligt nuvarande forslag blir vi tvungna att traggla oss
genom tva kvarter i ett villaomrade. Det kommer knappast
gynna oss, de boende i omradet eller miljon (langre
korstracka). Det finner jag oacceptabelt. Jag motsatter mig
nuvarande utformning av detaljplanen och efterlyser
vettigare l6sning pa utfart fran var vag.

Bifogar 2 bilagor med forslag pa alternativa losningar pa
problemet.

Alternativa l6sningar lika de 2 bilagor som
skickats in har studerats under projektets
gang. Dessa alternativ har valts bort bl.a.
pa grund av:

1. att fyrvagskorsningen hamnar fér nara
cirkulationen vid Mariefredsvagen ur
trafiksékerhetssynpunkt

2. att det medfor 6kad trafik genom
lokalgata med utfarter fran enskilda
tomter etc.

3. 24-meters lastbil ska ha mojlighet att
trafikera gatan
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Fastighet Gertre 1:21, 1:22, 1:24, 1:25
1.  Okat respektavstdnd mellan permanent bebyggelse
vid Gertre. -6 hus &r strukna.

Hansyn med respektavstand och borttagna
tomter ar taget efter samradsskedet till
utstallningsskedet, da planhandlingarna
reviderades, bl.a. har tomter resp. vagar
utgatt.

Se bifogad illustrationsplan.
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2. Andrad infart mot trekanten. Alternativa I6sningar lika de 2 bilagor som
Forslag 1, forslag 2 skickats in har studerats under projektets

gang. Dessa alternativ har valts bort bl.a.
pa grund av:

1. att fyrvagskorsningen hamnar fér nara
cirkulationen vid Mariefredsvagen ur
trafiksékerhetssynpunkt

2. att det medfor 6kad trafik genom
lokalgata med utfarter fran enskilda
tomter etc.

3. 24-meters lastbil ska ha mjlighet att
trafikera gatan
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Fastighet Gertre 1:23

Vi anser att den foreslagna dragningen av vagen mellan
rondellen vid Marielundsviken och Gertre Oppgérden
innebar en féorsamring mot idag, strackan inom
villakvarteret blir for 1ang. Vi anser att tillgangligheten till
var (och vara grannar langs samma vag) fastighet blir
kraftigt forsamrad. Vi dnskar en revidering till ndgot av
bifogade forslag.

Alternativa I6sningar lika de 2 bilagor som
skickats in har studerats under projektets
gang. Dessa alternativ har valts bort bl.a.
pa grund av:

1. att fyrvagskorsningen hamnar fér nara
cirkulationen vid Mariefredsvagen ur
trafiksékerhetssynpunkt

2. att det medfor 6kad trafik genom
lokalgata med utfarter fran enskilda
tomter etc.

3. 24-meters lastbil ska ha mjlighet att
trafikera gatan
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Fastighet Gertre 1:26, 1:2, 1:3

Aktuell detaljplan har tagit bort méjligheten fér oss boende
efter Gertrevagen att nd den utan att passera tva kvarter i
tatbebyggt omrade. Detta emotsatter vi oss. Dessutom ej
miljovanligt. Forslag pa 16sning bifogas.

Alternativa I6sningar lika de 2 bilagor som
skickats in har studerats under projektets
gang. Dessa alternativ har valts bort bl.a.
pa grund av:

1. att fyrvagskorsningen hamnar fér nara
cirkulationen vid Mariefredsvagen ur
trafiksdkerhetssynpunkt

2. att det medfor okad trafik genom
lokalgata med utfarter fran enskilda
tomter etc.

3. 24-meters lastbil ska ha mjlighet att
trafikera gatan
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Fastighet Gertre 2:1

Hur ser ev. byggplan ut forutsatt att detaljplanen klubbas
inom kort? Nar kommer byggnation pa var sida av
landsvag xx paborjas?

Tidigast om cirka 4—5 ar pabdorjas
byggnation pa er sida landsvagen.

Vem &r agare av marken mellan var fastighet och
planomradet (vaster om var vastgrans)?

Marken &r idag privatagd. Efter antagande
av planen kommer kommunen att &ga
omradet som ar markerat NATUR som
gréansar till er fastighet.

I vart tidigare yttrande foreslog vi en andring av grans

mellan var mark och planomradet. Gransen skar idag pa ett

onaturligt satt den ekdunge som skjuter ut i &kern. Ar det
en orimlig tanke att justera denna grans s att den foljer
naturen?

Planomradesgransen foljer befintlig
fastighetsgrans. Narmast Gertre 2:1
planlaggs marken som NATUR.
Ekdungen kommer inte att paverkas
eftersom den ligger i ett omrade som ar
planlagt som NATUR.

Kan vi krava att huvudmannan satter ut gransmarkering
mot var mark?

Gransmarkeringspunkter kommer att
sattas ut i den man det kommer att
behovas.

Jag har for mig att vagforeningen hade synpunkter pa

Befintlig avfart vid Trekanten utgar.
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tidigare planutskick. Det framgar inte huruvida den
befintliga avfarten vid Trekanten kommer att finnas kvar
eller om anslutningen till var vag (till Gertre by) ske via
rondellen. Vad géller?

Anslutning av vag till Gertre by kommer att
ske via del av bef. Arjavag med en ny
anslutning till Arjavigen och
cirkulationsplats vid Mariefredsvégen.

Enligt karta pa den framtida utvidgningen av Mariefred
mot Laggesta kommer staden att véxa runt golfbanan och
vaster ut mot omradet for detaljplanen. Det framgar inte
klart vad det finns for planer pad omradet mellan var
fastighet och golfbanan vilket &ven inkluderar den sédra
delen av var mark som idag ar aker. Kommer denna att
ligga inom stadsplanen?

Inga planer pa exploatering finns.

Om och i sa fall nar kan det komma krav pa att var
fastighet ansluts till kommunalt vatten och avlopp?
(Kommunens krav)

Det ar omdjligt att sdga nagot om en tid
eftersom detaljplanen inte ar antagen
annu. Det har &nnu inte heller diskuterats
om nérbelégna fastigheter ska anslutas till
nytt VA-system.

Om och i sa fall na kan det vara rimligt att var fastighet
ansluts till kommunalt vatten och avlopp? (vara ev.
onskemal)

Se svar ovan.

Fastighet Karnbo-Arby 1:6

Forslag till alternativ stadsplanering:

Fortata Mariefred i narheten av stadskarnan for att fa
tillvaxt, behalla och 6ka servicen, naringsliv och en lokal
arbetsmarknad pa frammarsch. Detta sker genom att
golfbanans nuvarande l&age flyttas till naturskéna Sodra
Arby med omnejd. Golfbanans nuvarande placering &ar en
idealisk plats for en naturlig férlangning av den gamla
trastaden.

Se artikel nedan for forskningsunderlag till forslaget!

En sammanhaéllen bebyggelse vid
kollektiva noder ar utpekade i
oversiktsplanen.

I Oversiktsplan for Strangnas kommun
2014 kan man lasa:

"Fortsatt att starka utvecklingen runt
kommunens jarnvagsstationer i
Strangnas stad och Laggesta med
Mariefred och Akers styckebruk.”

"Ny bebyggelse koncentreras i forsta hand
runt kommunens tva jarnvagsstationer i
Strangnas och Laggesta, vilket framjar en
hallbar utveckling genom de goda
mojligheterna till ett kollektivt resande.”

"Bebyggelsen bor placeras inom en radie av
tre kilometer fran stationslagena”.

"Ett overgripande mal ar att forma
variationsrika och tata stadsmiljéer med en
blandning av bostader, parker,
verksamheter och service”




Utstallningsutlatande ANTAGANDEHANDLING 31(59)

Marielund 2:1 (f.d. Akers-Jarsta 10:4) och del av Datum 2018-03-19

Stora Sundby 4:3 m.fl., "Sédra Arby”, Strangnas
kommun

LAGA KRAFT 2019-05-20

DNR: SBN/2015:166

KFU-nytt, Ger nya stader ny tillvaxt?

Kfu Admin. /november 29, 2017

Vad betyder stader for ekonomisk tillvaxt och kan man
skapa en fungerande stad ur tomma intet? Det var nagra
av de fragor som togs upp av Kerstin Enflo, docent i
ekonomisk historia under en forelasning som ingick i den
arslanga jubileumskurs som Lunds universitet ger i
samband med firandet av universitetets 350-arsjubileum.

Nagra dagar fore Kerstin Enflos forelasning
Urbanisering och tillvaxt under flera artusenden (se hela
forelasningen har) presenterade bostadsminister Peter
Eriksson ett forslag till att bygga nio nya stader och
stadsdelar i Sverige.

- Fragan ar vad man egentligen menar nar man sager att
man bygga nya stader, sager Kerstin Enflo. Stad ar ett
historiskt begrepp som var knutet till sarskilda privilegier
enligt stadslagen fran 1300-talet, medan man numera
officiellt talar om stora tatorter. Nar vi pratar om stader
tanker vi oss oftast en historisk infrastruktur med ett torg
ett radhus och kanske en tullmur. Ska det ocksa inga i nya
stader eller pratar man bara om en samling hus som star
tatt tillsammans? Jag undrar om man pratar om att
bygga en stad for att det ar ett begrepp som skapar
positiva kanslor och for att det later mysigare att bo i en
stad an att bo i en tatort.

De svenska stadgrundningarna mellan 1500-talet slut och
slutet av 1700-talet dar kungarna grundade 32 nya stader
visar att det att det ar svart att designa stader fran
toppen, menar Kerstin Enflo.

- Man maste forsta hur jordbruket fungerade pa den
tiden. Kunde man inte fa tillrackligt stort jordbruks-
Overskott kunde man inte heller bygga en stad. Stads-
grundningarna visar att det inte gick att designa stader
fran toppen utan att forsta hur stader fungerar. Darfor
var de nya staderna 1810 egentligen lika sma som byar.
Med den tidens jordbruksteknik och transport-méjligheter
kunde de helt enkelt inte bli stérre. Idag ar staderna inte
begransade av jordbruket, men kanske i stallet av att ha
tillgang till sddant som restauranger, ndjesutbud och
vacker arkitektur. Och det ar ingenting som kommer

Se svar ovan.
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automatiskt for att man bygger en massa nya hus.

Vad kan da Sveriges kommuner och regioner lara sig av
stadsgrundningarna?

- Jag tycker att stadsgrundningarna visar att fér att
forsta en stad maste man forsta vad det ar som utmarker
en stad. Och det galler dven idag. Man maste fraga sig
varfor folk vill bo i stdder. Och kommer staderna forst och
sedan tillvéxten? Jag menar att det finns mycket som
pekar pa att det tvartom ar tillvaxt och struktur-
omvandling som har tenderat att skapa fungerande
stader. Och att da forsoka ta en genvag genom att bygga
en ny stad och hoppas att den blir dynamisk leder kanske
inte nédvandigtvis ratt, vilket ar precis vad
stadsgrundningarna visar.

-Gustav Il Adolf var besviken éver att Sverige hade sa sma
stader och speciellt pinsamt var det att Stockholm inte var
storre. Men Sverige kunde under den har tiden inte ha
storre stader. Vi ska kanske fundera 6ver om det ocksa
idag ar sa att vi har s manga stader som vi klarar av
rent organiskt. Och bara for att vi bygger en méngd hus
pa nio nya platser och sager att det ar stader finns det
inte mycket som pekar p& att de verkligen skulle fungera
som stader. Det later mer som ett satt att salja in projektet
som nagot roligare och mysigare &n att bara bygga nya
bostader.

Kerstin Enflo och hennes forskarkollega Thor Berger har
aven tittat pa effekterna av jarnvagsbyggandet i Sverige
for den lokala tillvaxten (och skrivit denna artikel i
Ekonomisk Debatt).

- VAr studie visar att jarnvagarna har haft valdigt stor
betydelse for stadernas l&ngsiktiga tillvaxt. Fragan ar om
det var infrastrukturen i sig som gjorde att de byar som
fick stadsrattigheter utvecklades till stader. Fore 1810
hade vi inga jarnvagar och inga egentliga kanaler i
Sverige, sa sjalva infrastrukturen behover inte ha betytt
s& mycket. Men vi tror att de har stadernas prioriterade
status signalerade ett engagemang fran statsmakten. De
hade stadsrattigheter och placerades mer centralt i
transportnatverket. Och sparvagar signalerar
fortfarande ett langsiktigt atagande medan man nar som
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helst kan lagga ned en busslinje. For investerare 16ser det
upp en knut om de tror att en plats ska fortsatta att vara
prioriterad och jag tror inte att man ska underskatta det
signalvérdet.

De som arbetar med kommunal och regional utveckling
kan kanske ha gléadje av lite ytterligare historiska
kunskaper?

- Ja, jag tror det. Det &r nog vanligt med ganska l6sa
antagande om att stader orsakar tillvaxt. Man kan géarna
satta sig in hur orsakssambanden ser ut och vilken
funktion stader har fyllt historiskt, vilken funktion de
fyller idag och vad som har fungerat tidigare. Det tror jag
faktisk skulle kunna 6ppna en del nya perspektiv.

Fastighet Marielund 3:1

1. Modifierad infart till Trekanten Forslag 1,
Forslag 2
2. Bullerplank runt Trekanten. 3 m hogt

Alternativa l6sningar lika de 2 bilagor som
skickats in har studerats under projektets
gang. Dessa alternativ har valts bort bl.a.
pa grund av:

1. att fyrvagskorsningen hamnar for nara
cirkulationen vid Mariefredsvagen ur
trafiksdkerhetssynpunkt

2. att det medfor 6kad trafik genom
lokalgata med utfarter fran enskilda
tomter etc.

3. 24-meters lastbil ska ha méjlighet att
trafikera gatan
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5. Utemiljiy
Bulleratgirder

Bullerplank intill Trekanten ligger inte
inom denna plans genomférande.

Fastighet Svansta 1:2

1. Som fastighetsédgare och jordbrukare anser jag att | De bostédder som ligger narmast
huvudgatan och néarmaste hus ska flyttas ett akermarken till Svansta 1:2 har karaktaren
lampligt antal meter frdn min fastighetsgrans for | av tunbebyggelse. Det ar villor med en
att inte storningar som damm och buller fran storre gemensam gardssida samt en egen
normal jordbruksdrift skall uppsta. gardssida. Det finns mojlighet att vara pa
flera sidor av byggnaderna utomhus. Ingen

Se kartbilaga. tunbebyggelse ligger i direkt anslutning till
befintlig &kermark, narmsta villahorn
ligger ca 30 meter fradn &kermark. Narmsta
tomtmark ligger pa andra sidan av ett 14
meter brett gatuomrade.

2. Anslutningen till samfallighetens vag vid Gatuanslutningen kopplad till/fran vagen

Trekanten maste utformas sa att trafik med 24
meters timmer och spannmalsbilar samt breda
jordbruksmaskiner, fungerar utan problem som
tranga gatukorsningar och parkerade bilar. Se
kartbilaga. Obs. liknande synpunkter lamnades in
vid samrad 2014-11-21

mot Gertre passerar inte boendegator med
utfarter fran enskilda hus.

Lastbilar med 24 meters langd ryms med
svepradie etc. vilket utretts av
trafiktekniker.
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Den nya gatustrackningen slutar i ett
fyrvégskors vid Arjavagen — detta ar
trafiksakert och ger bra oversikt vid
svéngningar i korsningen.
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Vagsamfallighet Trekanten-Svansta

Styrelsen i vagsamfalligheten Trekanten-Svansta

emotsatter sig att ni i er detaljplan tar bort var infart till de

11 fastigheter som ligger utefter "Gertrevéagen”.

Synpunkt noterad.

Befintlig infart vid Trekanten utgar. Infart
kommer att ske vid ny cirkulationsplats.

Kommunala ndmnder och styrelser

Miljéenheten, Strdngnas kommun

Plankartorna

1.

Avstandet fran pumpstationer for avloppsvatten
till narliggande bostader ska som minst uppga till
50 meter da en pumpstation betjanar mer an 25
personer. Detta for att olagenhet ej ska uppsta for
nérboende. Enligt plankartan underskrids detta
avstand. Miljoenheten anser att det ar av yttersta
vikt att skyddsavstand innehalls for att minimera

Skyddsavstandet innehalls i planen.
Braddavlopp sker till narbeléget dike,
dagvattendamm eller till en sluten tank,
allt enligt utférd VA-utredning.

E-omrédet (E2) ar vél tilltaget for att
kunna rymma pumpstation och




Utstallningsutlatande ANTAGANDEHANDLING 38(59)

Marielund 2:1 (f.d. Akers-Jarsta 10:4) och del av Datum 2018-03-19 DNR: SBN/2015:166

Stora Sundby 4:3 m.fl., "Sédra Arby”, Strangnas
kommun

LAGA KRAFT 2019-05-20

stérningar for ndrboende. Hur hanteras
braddavloppet fran pumpstationen?

braddmagasin. For att ge flexibilitet till
genomfdrandet regleras inte var inom E-
omréadet pumpstationen ska uppféras, men
det blir troligtvis en mindre station pa 3x3
meter, och om den placeras centralt i E-
omréadet klaras skyddsavstandet pa 50
meter. Uppforandet av pumpstationen
kommer att kommuniceras med
Miljéenheten for att sakerstalla att
omgivningens paverkan minimeras.

2. Ettlampligt skyddsavstand till djurhalining i
lantbruk ar 500 m till ndrmast boende for att
minimera storningar och allergirisker. Uppskattat
avstand for bebyggelsen i Tun ar cirka 180—190
meter fran befintlig godsel platta pa Svansta gard
(Svansta 1:2). | dagslaget finns det ingen
djurhélining péa fastigheten Svansta 1:2, dock
bedrivs ett aktivt jordbruk vilket medfor att
djurhalining mycket val kan komma i fraga
framover. Det skulle d& kunna utgora en olagenhet
for narboende.

Idag finns ingen djurhallning pa Svansta
Gard (Svansta 1:2). En ev. framtida storre
djurhallning kommer att krava tillstand
dar hansyn tas till bl.a. bostader.

Foreslagen bebyggelse, narmast intill
Svansta Gard 1:2, ar lantlig och av
gardskaraktar. Det ar villor med storre
gemensam gardssida och med privata
tomter pé baksidan. Bebyggelsen ar
utformad som tva till tre villor eller som
parhus.

Respektavstandet mellan foreslagen
bostadsbebyggelse och till eventuell
framtida stall ar ca 200 meter (beraknat pa
idag bef. stall).

Eventuella framtida beteshagar kan pa
grund av sin anvandning tilldtas narmare
bostadsbebyggelse. Se nedan.

Text hamtad fran Djurhéallning och
bostader, lansstyrelsen Blekinge lan Dnr
340-2623-08:

"Vid storre anlaggningar (fler an 50
djurenheter eller ca 250 far) bor respekt-
avstand fran bostader vara minst 200
meter till stall och gédselanlaggning och
minst 100 meter till omrade dar djuren
varaktigt vistas.”

"Vid medelstora anlaggningar (10-50
djurenheter eller fler an 25 far) bor
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respektavstandet fran bostader vara ca
75—200 meter till stall och gddsel-
anlaggning och 50—100 meter till omrade
dar djuren varaktigt vistas.”

"For t.ex. hastar ar rasthagen belagen
nara stall — dar vistas hastarna dagligen
(varaktig vistelse). Beteshage ar dar
djuren inte behdver uppehalla sig i samma
del av hagen varje dag. Eftersom
anvandningen av beteshagar och dess
lokalisering forandras bade under aret
och dver aren sa bedoms dessa hagar inte
ha nagon stor inverkan pa bedomningen
av aktuellt skyddsavstand.”

Planbeskrivningen

3.

Sid 18: vi saknar info om eventuell skredrisk.

Se svar pa SGI :s yttrande.

4.

Sid 52 - ff: Miljéenheten anser att det ur folk-
halsosynpunkt ar synnerligen olampligt att man
vid planering och nybyggnation av bostads-
omrade, i ett sen tidigare obebyggt omrade med
gott om plats, planerar bostader s& att gallande
bullerriktvarden éverskrids for vissa bostéder och
uteplatser. Miljéenheten anser saledes att en helt
ny etablering av bostader ska innehalla och klara
gallande bullerkrav efter att ex. bullerdémpande
atgarder vidtagits.

Samtliga bostader klarar
trafikbullerférordningen rérande
ljudnivaerna vid fasad. En liten andel av
bostaderna far visserligen over riktvardet
60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad
men dar kompenseras detta genom att
minst halften av bostadsrummen vénds
mot en bullerskyddad sida i enlighet med
trafikbullerférordningen.

Detta regleras med en planbestammelse

(Va).

Inom omradet Lilla Mariefred har
plankartan kompletterats med den
bullerbestdmmelse som anger att minst
héalften av bostadsrummen ska orienteras
mot en ljuddampad sida om bullernivan
Overstiger 60dBA.

Vad galler buller pa uteplats sa visar
berdkningarna att samtliga bostader i
flerbostadshus har tillgang till en
gemensam uteplats dar trafikbuller-
forordningens riktvarden 50 dBA
ekvivalentniva och 70 dBA maxniva klaras.
Majoriteten av bostéderna kan &ven ha en




Utstallningsutlatande ANTAGANDEHANDLING 40(59)

Marielund 2:1 (f.d. Akers-Jarsta 10:4) och del av Datum 2018-03-19 DNR: SBN/2015:166

Stora Sundby 4:3 m.fl., "Sédra Arby”, Strangnas

LAGA KRAFT 2019-05-20

kommun

balkong dér dessa riktvardena klaras.

En stor majoritet av smahusen far ocksa
under riktvardena pé hela eller delar av
tomten utan atgarder. | enstaka lagen, vid
anslutningen mellan Mariefredsvagen och
Arjavagen foreslas en 3 m hog bullerskarm
vid tomtgrans for att sdnka ljudnivaerna.
Detta ar reglerat i plankartan.

Totalt ca 10 fastigheter far dock
berakningsmassigt nagot dver 50 dBA
ekvivalentniva pa hela tomtytan, trots
bullerskarm. Riktvardet 70 dBA maxniva
klaras. Detta &r konservativt raknat med
ansatt hastighet 70 km/h pa
Mariefredsvagen (dvs inget tillgodo-
raknande av sankt hastighet fore och efter
rondellen), och utan vegetation och andra
absorberande material pad marken mellan
hus och vag forutom grasmattan. |
verkligheten forvantas ljudnivan bli nagot
lagre &n det berédknade. Att hdja
bullerskdrmen skulle innebéra en storre
visuell barriar och férsdmrat ljus och
luftighet pa tomterna.

Trafikbullerférordningens riktvarden ar
formulerade som varden som bor
innehallas och en bedémning ska goras
fran fall till fall. Da en hogre skarm medfor
negativa kvaliteter for bostéderna och &r
det var bedémning att detta begransade
och teoretiska dverskridande av riktvardet
50 dBA torde vara acceptabelt.

Stavfel/skrivfel

Sid 4:

hér anges att planen inte bedéms ge betydande miljo-
paverkan medan pa sid 8 star det att planen bedéms ge
betydande miljopaverkan och att en MKB har upprattats.

s.4 i planbeskrivningen ar en
sammanfattning av vad som framkommit i
den miljékonsekvensbeskrivning (MKB)
som tagits fram.

Text hamtad fran planbeskrivningen s.8 ar
lansstyrelsens och kommunens bedémning
att en MKB bor tas fram.

Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning att planen och dess
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kommun

genomfdrande kan antas medfdra
betydande miljopaverkan.

En miljobeddmning med milj6-
konsekvensbeskrivning enligt miljébalken
6 kap 11,12 § ska uppréttas.

Kommunen foreslar att MKB: n ska
avgransas till att omfatta kulturmiljo,
landskapsbild, naturvardsprogram och
biologisk mangfald.

Sid 5, stycke 5, forsta meningen:
haltrad => haltrad

Planhandling har reviderats.

Sid 5:
Vi kan inte hitta fastigheten Akers-Jarsta 10:4. Har den
bytt namn? Samma synpunkt for plankartorna.

Sedan dess att detaljplanen stalldes ut for
samrad ar 2014 har namnet pa
exploateringsfastigheten Akers-Jarsta 10:4
omregistrerats till Marielund 2:1.
Planhandlingar har reviderats. Akers-
Jérsta 10:4 andras till: Marielund 2:1 (f.d.
Akers-Jarsta 10:4)

Sid 14
n4 finns inte med i planbeskrivningen. Ta bort?

n4 finns med i planbeskrivningen.
Tradet far inte fallas.

Barn — och utbildningsnamnden

Befolkningsprognosen for aldersgruppen 1-5 ar i
Mariefred visar en 6kning med 66 barn under perioden
2016—2021. I det kortare perspektivet innebar det ett
behov av en utokning med nagra avdelningar i Mariefred.
Pa langre sikt ar behovet en ny forskola med 6—8
avdelningar som med fordel kan placeras inom
planomrédet for "Sédra Arby" och p& den anvisade tomten
pa ca 4 ha. Den mindre forskoletomten pa ca 0,35 ha
beddms for liten for att vara intressant.

Den mindre forskoletomten kan vara
intressant for annan huvudman.

Befolkningsprognosen for aldersgruppen 6—15 ar i
Mariefred visar en 6kning med 51 barn under perioden
2016—2021. Beddmningen &ar att det finns kapacitet i
befintliga skolor for att klara 6kningen. Den foéreslagna
skolstrukturutredningen kan daremot paverka behovet av
lokaler bade i nartid och i ett langre perspektiv. I det langre
perspektivet kan behovet motsvara en ny grundskola och
da &r den anvisade skoltomten i planomradet for Sodra
Arby ett bra alternativ.

Synpunkt noterad.

Nérliggande planer som kan paverka behovet av
forskoleplatser och platser i grundskolan ar Jagbacken
soder om planomradet dar ca 500 bostader ar i

Synpunkt noterad.
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genomférandeskedet och planer nordést om Sédra Arby
med ca 1 000 nya bostéader.

Den foreslagna skoltomten ar for bade forskolan och
grundskolan strategiskt bra placerad bade ur
kommunikationssynpunkt men ocksa for att den gransar
till gronomraden. Forslaget att kollektivtrafiken passerar
skoltomten inne i omradet innebar ocksa fordelar ur
trafiksakerhetssynpunkt. Sdkra passager éver bl.a. vag
223 (Mariefredsvagen) &r viktigt for de som ska till och
fran omradet.

Sékra passager kommer att sékerstéllas
genom exploateringsavtalet.

Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

ESEM

Att direktiv for avfallshamtning i Strangnas kommun
beaktas vad galler tillganglighet vagar dragvagar fran till
atervinningshus placering o utformning av dessa.

Planen mojliggor att direktiv for
avfallshamtning kan innehallas.

Gatubredd ar minst 5 meter (krav 3,5 m)
dar hushallsavfall ska hamtas och
véandplaner ar minst 18 meter.

Dragvag for kéarlhantering ska vara
hardgjord och maximalt 30 meter ifran
sopbil.

Hardgjord yta ska finnas vid Atervinnings-
central.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av
planomradet vilket visas av bifogad karta:

turkos linje = 20 kV hégspanningsledning

réd linje =10 kV hégspanningsledning
blalinje =0,4 kV lagspanningsledning
lilalinje =0,1kV signalkabel

Heldragna linjer ar luftledningar och streckade linjer ar
markforlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan ar
ungefarligt. Natstationer visas som svart blixtférsedd
kvadrat.

Synpunkt noterad.

Vattenfall kommer behdéva etablera ett antal
transformatorstationer i omradet, for att ansluta

Transformatorstationer &r inritade i planen
i samrad med Vattenfall.
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tillkommande bebyggelse.

Vattenfall har aven ett antal ledningar inom och strax
utanfor planomradet.

Bland annat sa korsar Vattenfalls 20kV ledningar
planomradet, (Vattenfalls littera AL306/307) som erhalls
med linjekoncession.

Ska dessa ledningar flyttas/byggas om krévs ett omfattande
tillstandsarbete. Arbetet for att sakra nytt tillstand utfors
av Vattenfall, men bekostas av exploatéren.

Avtal med Vattenfall for flytt av ledningar
kommer att tecknats.

Byggréatter som ser ut att hamna i konflikt med Vattenfalls
20KV ledningar far inte exploateras forens ledning
antingen flyttats eller markférlaggs.

Om ledningen ska vara kvar i nuvarande utférande, ska ett
I-omrade ritas in inom kvartersmark. Med en bredd av
minst 10 m fran yttersta fas i vardera riktningen.

Vattenfalls luftledningar som idag gar
igenom planomradet kommer att flyttas
och gravas ned s& att marken kan bebyggas
enligt illustrationsplanen. Det finns
darmed inget behov av I-omrade.

Avtal med Vattenfall for flytt av ledningar
kommer att tecknats.

Ledningarna maste dessutom sannolikt behéva
brottsékras, en atgard som utfors av Vattenfall men
bekostas av exploatdren.

Avtal med Vattenfall for flytt av ledningar
kommer att tecknats.

Under "AVTAL" i planbeskrivningen (Datum: 2017-12-01
DNR: SBN/2015:166) star foljande:

Avtal mellan ledningshavare och fastighetsagare ska
uppréattas for att reglera nedgravning av befintlig
luftledning och for att sakerstalla dess framtida
strackning.

Ett sddant avtal kommer att bli nodvandigt for att planen
ska kunna genomforas i sitt nuvarande utforande, da
planen hamnar i konflikt med befintliga luftledningar.

Avtal med Vattenfall for flytt av ledningar
kommer att tecknats.

Under forutsattningen att ett sadant avtal ingas, har
Vattenfall inga ytterligare synpunkter pa planen.

Avtal med Vattenfall for flytt av ledningar
kommer att tecknats.

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanlédggningar
utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatdren.

Avtal med Vattenfall for flytt av ledningar
kommer att tecknats.
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Naturskyddsforeningen, Strangnas

Naturskyddsféreningen Strangnas har tagit del av
handlingarna i arendet och har inga invandningar mot att
en ny stadsdel anlaggs i omradet. Daremot finner vi att
exploateringsgraden &ar alltfor hog for att medge en
tillrackligt god boendemiljo.

Naturskyddsféreningen vill medverka till att all ny
exploatering for bostadsandamal maste ske med beaktande
av de entydiga forskningsresultat som faststéller de
positiva halsoeffekterna av att omges av och vistas i
naturliga grona miljéer. Vasentligt hogre krav bor aven
stallas pa att man vid ny- eller ombyggnation bidrar till att
den biologiska mangfalden bevaras och forbattras. Mot den
bakgrunden anser vi att foljande riktlinjer bor galla vid
utformandet av detaljplaner och vid beviljande av bygglov:

Planen maojliggor till stérsta delen en
smaskalig tradgardsstad med enfamiljshus,
radhus och kedjehus. Intill Laggesta
station mojliggors en tétare bebyggelse i
"Smastaden”, med upp till 5-vaningar.
Detta ligger i linje med kommunens
oversiktsplan med en sammanhallen
bebyggelse intill kollektiva noder.
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1. En generell norm for gronomradens andel av totalt
markomréade (gronytefaktor) pa 0,9 bor efterstravas
for samtliga typer av bostadshus d.v.s. aven for
flerfamiljshus, kedjehus och radhus.

Gronytefaktorn varierar 6ver omradet med
héansyn till de olika hustyperna. Inom
planen sakerstalls ett flertal gronomraden
(NATUR, PARK, odlingslotter m.m.).

2. Gron utsikt i minst tva vaderstreck fran varje bostad.

Gronytefaktorn varierar 6ver omradet med
hénsyn till de olika hustyperna. Inom
planen sakerstalls ett flertal gronomraden
(NATUR, PARK, odlingslotter m.m.).

3. Endast inhemskt vaxtmaterial i parker och utmed
transportstrak (bil-, cykel- och gangvéagar).

Synpunkt noterad. Detta styrs i senare
skede i projekteringen.

4. Nya riktlinjer for parkférvaltningen med mer
"spontan™ dngsnatur och farre grasmattor, vilka bor
skétas med lagre klippningsfrekvens.

Synpunkt noterad. Detta styrs i senare
skede i projekteringen.

5. Planteringar med frammande vaxtmaterial begransas
pa allman mark till planteringskarl och darutéver
mojligen till nagra fa platser (t.ex. Arboretum) med
sarskild motivering.

Synpunkt noterad. Detta styrs i senare
skede i projekteringen.

Vi &r medvetna om att vasentligt hogre krav pa kreativa
Iosningar kommer att stéllas pa arkitekter och bygg-
planerare for att kunna uppfylla normerna enligt punkt |
och 2 ovan. T.ex. genom nagot glesare bebyggelse, fler
grona tak och vaggar samt fler trad och annan véaxtlighet.

Emellertid har vi svart att finna argument for att personer i
flerfamiljshus skulle behdva néja sig med en vasentligt
lagre miljostandard an 6vriga medborgare i kommunen.
Naturskyddsforeningen foreslar darfor att
detaljplaneforslaget omarbetas med beaktande av de ovan
framforda synpunkterna.

En sammanhallen bebyggelse vid
kollektiva noder ar utpekade i
oversiktsplanen.

I Oversiktsplan for Strangnéas kommun
2014 kan man lasa: "Fortsatt att starka
utvecklingen runt kommunens
jarnvagsstationer i Strangnas stad och
Laggesta med Mariefred och Akers
styckebruk.”

"Ny bebyggelse koncentreras i forsta hand
runt kommunens tva jarnvagsstationer i
Strdngnas och Laggesta, vilket frAmjar en
hallbar utveckling genom de goda
mojligheterna till ett kollektivt resande.”

"Bebyggelsen bor placeras inom en radie av
tre kilometer frén stationslagena”.

"Ett overgripande mal ar att forma
variationsrika och tata stadsmiljéer med en
blandning av bostader, parker,
verksamheter och service”
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Museiforeningen Ostra Sédermanlands
Jarnvag

Som &gare till fastigheterna Gertre 3:2, 1:8, 1:9 och
Gripsholm 2:3 samt jarnvagsinfrastrukturforvaltare pa
dessa fastigheter vill vi lamna féljande yttrande om detta
detaljplaneforslag.

Sjalva detaljplaneomradet och dess utformning paverkar
oss endast marginellt, vi har darfér inga kommentarer till
detta.

Det stora problemet for oss i detta férslag ar hanteringen
av dagvatten. Vi har studerat SEVAB:s dagvattenutredning
och Rambélls VA-utredning som ingar i underlaget samt
planbeskrivningen avseende detta.

Hela dagvatten-hanteringen baseras pa att den slutliga
avledningen frdn omradet sker via ett enda befintligt dike
fran Trekanten éver dkermarken i sydostlig riktning. Detta
dike beskrivs i underlagen som: ” Vidare leds vattnet i en
trumma under Mariefredsvagen for att slutligen via ett
Oppet dike nd Mélaren.”

Vad som fullstandigt fortigs i samtliga underlag ar att var
banvall bildar en avrinningsbarriar mot Malaren och att
vattnet i detta enda dike leds via en stensatt trumma
genom var banvall samt via ett ytterligare delvis igenvaxt
dike innan det nar Malaren.

Trumman under var banvall ar original fran 1895,
ursprungligen 90x60 cm men har inte langre full effektiv
genomstrémningsarea. F6ér den slutliga avlednings-
kapaciteten &r alltsa var trumma dimensionerande.

Synpunkt noterad.

Vara trummor genom banvallen har varit tillfyllest under
de tidigare drygt 100 &ren, men vid de stora regnen i juli
2010 och september 2015 har det tydligt visat sig att
avrinningen mot banvallen numera &r stérre &n vad de
gamla trummorna kan klara.

En bidragande orsak torde golfbanan vara da den har
samre infiltration 4n den tidigare jordbruksmarken samt
bebyggelsen i Marielundsomradet som likasa har 6kat
avrinningen mot omgivande marker. Banvallen fick
omfattande skador vid bada tillfallena (bilder i bilaga).
Efter skadorna har vi med forsakringsmedel kompletterat
med ett par ytterligare trummor men dessa ligger langre
osterut for att ta hand om den 6kade avrinningen fran
golfbanan.

Synpunkt noterad.

Som ndmnt i underlagen behdver avledningsdikets

Enligt dagvattenutredning (s. 20) 2012-09-
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kapacitet forbattras, Rambdéll ndmner dven att trummorna
under Arjavagen och Mariefredsvagen behover stérre
kapacitet. Men att da naturligtvis &ven trumman under
banvallen behéver stérre kapacitet ar inte namnt.

Var slutsats ar att hela avledningssystemets kapacitet
behéver férbattras inom ramen for projektet "Sédra Arby”,
i detta skall da aven forbéattring av trumman genom
banvallen ingd, samt en utdkning av diket utmed banvallen
Osterut for att kunna fordela dagvatten mellan flera
trummor genom banvallen. Detta behdver tas med i
detaljplanen som en nodvandig atgard som da aven skall
bekostas inom exploateringsavtalet for detaljplanen.

03: "Rekommenderad fordrdjning inom
det exploaterade omradet gor att
avrinningen ej overstiger vad som
avrinner fran omradet vid nuvarande
forhallanden.”

Ett flertal nya torrdammar, vatdammar,
diken och befintliga diken kommer att
fordroja vattnet med avdunstning och pa
vissa stallen aven med infiltration.

Rekommenderade fordréjningar inom det
exploaterade omradet gor att avrinningen
inte Gverstiger vad som avrinner fran
omradet vid nuvarande forhallanden.

Befintliga trummor, diken och passager
kommer &ven att ses dver och detalj-
projekteras infor utbyggnad av omradet.

Né&r omradet ar fardigbyggt s har man
genom forslaget kontroll 6ver vatten-
foringen av dagvatten och hog sakerhet nar
det géller 6versvammande vatten.
Dagvattenfragan ska beaktas i genom-
forandet och eventuella etappindelningar.

Bilder av 6versvamningsskador pa OSIJ banvall
Den 29 juli 2010 kom ca.150 mm regn pa ca.5 h mycket
lokalt 6ver Mariefred. Banvallen vid och véster om
Marielund genomspolades pa 12 stéllen. Dessa bilder visar
tva skador orsakade av att det for detaljplanen aktuella
diket och trumman inte formadde ta hand om vatten-
massorna.

Se svar ovan.
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Se svar ovan.

Se svar ovan.

Den 6 september 2015 kom ater ca.100 mm regn lokalt Se svar ovan.
over Mariefred. Banan genomspolades da pa tva stallen,
vid Hjorthagen, nerstroms fran golfbanan.
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Privatperson nr 1

Planens syfte

Karaktaren ar i huvudsak sméskalig bebyggelse med en
stor andel markbostader i tradgardsstadens form. |
narheten av Laggesta station ar bebyggelsen négot hégre
och tatare och har karaktaren av en smastad.

Slutsats och synpunkt

Jag tycker inte kommunen prioriterar smaskalig
bebyggelse nar det innefattar 5 vaningshus som ligger
narmast vagen. For att fortsatta behalla smaskalighet i
naromradet till Mariefred s bor lagre huskroppar och
farre lagenheter per enhet vara att foredra.

Den hdgre och tatare bebyggelsen ligger
intill Laggesta station dar kollektivtrafik
finns tillganglig.

I planomréadets syddstra del intill
Mariefredsvagen Gster om "Smastaden”,
innehaller planen en mer smaskalig
bebyggelse "Lilla Mariefred”.

Privatperson nr 2

Jag anser att man ska bevara Mariefred i sin idyll som det
ar idag. 1300 fastigheter kommer att endast att bli ett
problem pé sikt. En utbyggnad av Mariefred i den

Fler bostader behdvs och kommunen har i
sin 6versiktsplan (OP-14) pekat ut bl.a.
omréadet kring Laggesta Station som ett
omrade for framtida sammanhéllen
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digniteten, kan endast ses som en ekonomisk vinst for
byggbolag. Inte ett intresse for Mariefredsbor.

bebyggelse. Har ar ett strategiskt bra lage
intill kollektivtrafiken.

Privatperson nr 3

I och med uttkningen av invanarantalet i kommunens
nordostra delar, fran E20 och langs lansvag 223 och 980,
sd kommer trafikmangden vid Laggesta tka och skapa koer
och situationer vid stationsinfarterna och korsningarna
med E20s pa- och avfarter samt an mer skapa barriarer pa
vag 223 mellan Laggesta och dess slut och déarfor bor
Stallarholmstrafiken till omradet i majligaste man
avlagsnas. Jag foreslar en skyndsam utredning av att andra
vég 980 s att de flesta bilister inte passerar
Mariefredsomradet och istéllet ansluter vag 980 till avfart
138 pa E20.

Planforslaget ar utformat for att kunna
koppla anslutande vag/gata fran nordost i
enlighet med FOP Mariefred Laggesta
(2007) och tillagget fran 2013 dar fragan
om forbifartsled behandlas.

Privatperson nr 4

Bifogad bild visar Mariefred och hur manniskor i dess
omgivning ser samhallet. Det ar smaskaligt och det ar det
som gor att ménniskor flyttar hit. Historian, arkitekturen
har det tidigare tagits hansyn till vid nybyggnationer. Det
som nu visas upp ar en storskalig férandring med 1300 nya
bostader.

Planforslaget innehaller till storsta delen
en smaskalig tradgardsstad med
enfamiljshus, radhus och kedjehus. Intill
Laggesta station mojliggdrs en mer tat
bebyggelse i flerbostadshus upp till 5-
vaningar i en s.k. "Smastad”. P4 detta satt
foljer kommunen Oversiktsplanen* fran
2014 dar sammanhallen bebyggelse pekas
ut vid kollektivtrafikpunkter.

*"Fortsatt att starka utvecklingen runt
kommunens jarnvagsstationer i
Strangnas stad och Laggesta med
Mariefred och Akers styckebruk.”




Utstallningsutlatande ANTAGANDEHANDLING 51(59)

Marielund 2:1 (f.d. Akers-Jarsta 10:4) och del av Datum 2018-03-19 DNR: SBN/2015:166

Stora Sundby 4:3 m.fl., "Sédra Arby”, Strangnas
kommun

LAGA KRAFT 2019-05-20

1. Vi pa fastighet XXX motsatter oss de flerfamiljshus
med fem vaningar som ska byggas i narheten av
L&ggesta station.

Har satter Strangnas kommun kvantitet fore kvalitet,
och Mariefred som helhet kommer att tappa sin
smaskalighet och charm den har haft i decennier.
Det passar inte in i stadsbilden och ska tas bort.

Denna nya stadsdel far bade referenser till
Mariefreds arkitektur och till tradgards-
stadens arkitektur. Nya arkitektoniska
uttryck kommer att komplettera befintliga
kulturvarden.

En sammanhallen bebyggelse vid
kollektiva noder ar utpekade i
oversiktsplanen. Bebyggelsen i Smastaden
ar hogre an i évrig bebyggelse. Det medfor
att fler manniskor kan bo kollektiv-
trafiknéra intill Laggesta station. Planen
innehaller en variation i bebyggelsen.

2. 1 VA utredningen star foljande:
"l Marielund finns en kommunal spillvatten-
pumpstation som pumpar spillvattnet ca 2 km till
Mariefreds tatort. Kapaciteten ar begransad (liten
ledningsdimension) och redan idag snart fullt
utnyttjad. Att ansluta Sédra Arby finns séledes inga
mojligheter till med befintliga ledningar.
Kapacitetsmassigt for Mariefreds reningsverk och
befintliga ledningar och pumpstationer i Mariefreds
tatort att ta emot spillvattnet fran ett fullt utbyggt
Sédra Arby finns formodligen inte heller”.

Se svar nedan.
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Om fel uppstar i daxlaget sa pumpas spillvattnet ut i
Marielundsviken, detta har hant. Med 1300 hushall
till skulle en sddan handelse bli forodande for
naturlivet och boendes i Marielundsviken.

Har kraver vi att spillvatten fran Sédra Arby
pumpas pa sadant satt att det inte finns risk for att
det vid incident hamnar i Marielundsviken.

VA-utredningen ar rev. 18-02-07 bl.a. med
uppdaterade planer.

"Foreslagna strackningar framgar av
bifogad planritning. Strackningarna ar
ungefarliga och bygger pa en grov
hojdsattning av vagarna som har utforts i
detaljplanearbetet. Exakt utformning och
hojdsattning utfors i detalj-
projekteringsskedet samtidigt med
gatuprojekteringen. Vidare maste en
dialog ske med huvudmannen for det
kommunala Va-néatet med hur man tankt
sig forstarkningen av ledningar och
pumpstationer till Laggestaomradet samt
ev. nedlaggning av Mariefreds
reningsverk.”

Av VA utredningen framgar att det kommer kravas
omfattande atgarder i markarbeten for att kunna losa
fragan med farskvatten och spillvatten.

Vart ar utredningarna gallande miljopaverkan vid
dessa typer av arbeten? Dessa saknas i materialet
och vi kraver att detta utfors. Arbeten kommer att ske
pd ménga andra platser an omradet Sédra Arby dver
stora strackor.

En geoteknisk undersékning ar genomford.
Oversiktlig VA och dagvattenutredning ar
utford.

Planen ar anpassad efter befintlig natur,
mark och topografiska forhallanden.

Det har inte gjorts nagon utredning hur Omradet
Sédra Arby berdknas péverka fagellivet. | den véstra
delen av Mélaren hackar i daxlaget ca 10 st
havsérnspar.

Havsornen ar som bekant fridlyst. Stor risk finnas att
nagot av dessa par paverkas av den omfattande
nybyggnationen, eller idag har sitt bo i narheten av
ténkt byggnation.

Har kraver vi att en utredning ska goras om detta. Vi
ser dagligen havsorn i omradet.

Vid de bestk som gjorts pa platsen infor
framtagande av miljokonsekvens-
beskrivning samt av kommunekolog har
inga hackningsplatser for havsérn
konstaterats. Att det ska finnas 10
havsdrnspar i vastra delen av Mélaren
innebar inte att de kommer att paverkas av
denna utbyggnad.

Havsornar ror sig dver stora strackor och
patrullerar Malaren och dess ndromrade
kontinuerligt. | Malaren &r det relativt
vanligt forekommande att se havsdrn. Att
se havsorn pa en plats innebar inte
automatiskt att den hackar precis dér.
Havsornen soker sig till platser med féda
som gass och annan sjofagel samt fisk och
as.
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Fagellivet i 6vrigt kommer i och med
utbyggnaden fa ett mer varierande
landskap an den monokultur som rader
idag i form av odlingsmark. Nastan alla
aldre och storre trad bevaras samt de
miljoer de vaxer i. Tradgardsstaden bidrar
aven med alléer, tradgardar samt 6ppna
dagvattensystem som kommer att gynna
véxt- och djurlivet.

Onskar svar pa vad som kommer att goras i ovan punkter, | Se svar ovan.
for att vidare kunna gé vidare med ev. 6verklaganden eller
onskemal om vidare utredningar.

Privatperson nr 4, tillagg

Tillagg/fortydligande for lamnad synpunkt ang. krav pa Se svar ovan.
utredning om planerade nybyggnationer paverkar
Havsoérnsbestadndet i omradet. | rapport 5938
Naturvardsverket, atgardsprogram for Havsorn star bl.a.
foljande:

"Av sarskild betydelse for bevarandet &r den mycket langa
kontinuitet som karaktariserar havsdrnens hacknings-
platser. Varje par utnyttjar normalt under hela sin levnad
ett begransat omrade, dar de sedan efter hand ersatts av
nya faglar. Reviren gar pa detta satt i arv i generation efter
generation s& lange som lampliga forhallanden finns kvar.
Manga av de hackningslokaler som anvands idag ar kanda
som hackningsplatser for havsorn sedan mer an hundra ar.
I samband med den expansion och aterkolonisering som
pabdrjades under 1980-talet var det oftast gamla kanda
hackningsplatser som forst togs i ansprak vid kusterna, och
samma maonster upprepar sig nu i inlandet. Detta indikerar
tydligt att dessa lokaler har sarskilda egenskaper som gér
dem mer attraktiva for arten &n andra omraden”

Harav ar det av vikt att fragan om hackningsplatser utreds
och dess paverkan av 1300 nya bostader.

Per Wedlin, partipolitiskt obunden ersattare i
Strangnas kommunfullmaktige

Undertecknad avgav 2014-11-25 som ledamot i Plan- och
byggnamnden (MFP) ett samradsyttrande till planen. Det
hér ar mitt yttrande till utstéliningsversionen.
Sammanfattning

Detta ar troligen den storsta detaljplan som nagonsin
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utarbetats for ny bebyggelse i Strangnds kommun. Med
planens ca 1 300 bostader skapas en ny bebyggelsekarna
som tillsammans med de tidigare angransande mindre
planomradena och tillkommande kan komma att inrymma
mer an 5 000 invanare.

- Inkomna samrads-/utstallningsyttranden bor publiceras i
fulltext p4 kommunens hemsida.

Vedertagna kommunala riktlinjer kommer
att foljas.

- Privata kvartersgator i norra delen av Tradgardsstad 2
och de vastra delarna av Skogsby 1 och 2 bor 6vervéagas att
till viss del goras allménna eller ges planbestammelsen X,
marken skall héllas tillganglig for allman gangtrafik.

Kommunen undviker att anvédnda
planbestémmelsen x som ett verktyg for att
reglera att kvartersmark ska vara
tillganglig for allmannyttig gang- och
cykeltrafik. Detta eftersom ansvarsfragan
om vem som ska skoéta marken blir
komplicerad, och kommunens radighet
over marken blir mindre jamfort med om
marken planlédggs som allmén plats.

En avvagning har gjorts for vilka gator som
behover vara allmanna for att omradet ska
vara tillgangligt for allmanheten. Utdver
det anordnas privata kvartersgator.

- Privata kvartersgator i Smastaden gors allméanna. De
boendes parkeringsbehov sdkras med
parkeringsbestammelser (boendeparkering).

I planen kommer boendeparkering i
Smastaden att ske pa privat mark pa gator
och i s& kallade parkeringslador. Aven
mindre privata markparkeringar
mojliggors. Besoksparkering sker pa bade
allmén och privat mark.

- Exploateringsavtalets villkor fér planskilda GC-
forbindelser under/6ver Mariefredsvagen maste vara
noggrant sakrat med sdkerhet och sanktionsbestammelser
liksom kommunens uppfdljning.

Ett undertecknat exploateringsavtal
kommer att finnas fére antagande av
detaljplanen. Exploateringsavtalet
sékerstéller bl.a. att planskilda korsningar
kommer att utféras av kommunen.

- Motiven for uppdelning av centrum i tva torg bor
redovisas.

Planen innehaller ett sa kallat (huvud-)
TORG intill foreslagen busshallplats i
Smastaden, langs med huvudgatan och
med skall-krav pa verksamheter.

Ovriga torg och platser som foreslagits ar
mindre och skapar en variation i
bebyggelsen och en mdjlighet till
verksamheter.

Samréadsredogorelsens form

Det bor framga av samradsredogorelsen att de yttranden
som redovisas ar sammandrag av de inkomna yttrandena,
referat, inte de fullstdndiga yttrandena.

Det kan vara motiverat att koncentrera om yttrandena ar
manga och langa, men det bor redovisas att sa skett, inte

Vedertagna kommunala riktlinjer kommer
att foljas.
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bara i ssmmantradesprotokollet.

Referat ar sdllan helt objektiva eller korrekt beskrivande.
Delar av yttrandena som utelamnats i redogorelsen kan for
andra vara vasentliga. Sa t ex har Namnden for hallbart
samhalles yttrande om 1 600 tecken reducerats till 1 000
tecken. Mitt eget yttrande har reducerats fran 8 700 till 1
600.

Ett alternativ kan vara att uppmana de yttrande att sjalva
sammanfatta och gora en uppstéallning av de punkter som
berdr plankartan.

Samradsyttrandena skall ses som en resurs. Fullstandiga
yttranden bor darfor publiceras under en sarskild rubrik
(mapp) tillsammans med de 6vriga planhandlingarna pa
kommunens hemsida. Det ar svart att se tekniska eller
ekonomiska skél mot det.

Det &r sarskilt viktigt nér det galler denna plan som &ar
mycket stor och betydelsefull fér utvecklingen i den sédra
delen av kommunen. Da skall inte kommunpolitiker och
kommunmedlemmar vara hanvisade till att manuellt
begara ut yttrandena.

Privata gator (kvartersgator)

I planens dvegripande vision (planbeskrivningen sid 26)
anges:

"Sédra Arby utvecklas utifrén visionen att skapa en ny
typ av stad i regionen, dar narvaron av landskap och
natur gar hand i hand med en tat och levande stad. Sodra
Arby forenar stadsliv och natur, narhet och métesplatser.

Sédra Arby kannetecknas av en plan som utvecklar en
levande stad med narvarande natur. De framtida boende
i Sodra Arby kommer att befinna sig mitt i det vackra
landskapet, men ocksa i en stad dar manniskor mots,
lever och vistas.

Det finns gréna rum langs med huvudstraket genom
staden. Grona korridorer finns ocksa till omkringliggande
landskap. Har kan djurliv sprida sig och dagvatten kan
hanteras.

Genom flera av kvarteren finns strak for cyklister och
gaende. Natverket av gator och strak ger en tat
stadsmassig karaktar som ar an tatare mot huvudstraket.
En social stadsstruktur ger moéjligheter for de boende, till
exempel plats for barnens lek dar de kan kanna sig trygga
och rora sig sékert.”

Se svar som sammanfattats nedan.
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Privata kvartersgator var vanliga under miljonprogrammet.
Manga har under senare ar skyltats pa ett satt som
utestanger inte bara allman motorfordonstrafik utan dven
gangtrafik. Men det ar ocksa en trend i nya omraden. Se
bild nedan.

Se svar som sammanfattats nedan.

Hedvigsholmen, Kodn, Kungélvs kommun. DP 1997.
Marken ar x-markt men har anda skyltats som ej tillganglig
till fots.

Se svar som sammanfattats nedan.

Nar privata miljoer blir for stora motverkas en "levande
stad” "dar manniskor mots”. De gor inte heller Smastaden
i Sodra Arby till en stad med "stadsmassig karaktar”.

Avvagning i detaljplaner mellan privata och offentliga rum
styrs ibland av en kommuns stravan att minska
underhallskostnader for allmanna gator och andra platser.

Exploatdren kan ocksa se en fordel da denne sjalv vid
anlaggande kan handla upp och genomfdra anldggningen
pa kvartersmarken, i stallet for att betala kommunens
kostnader enligt ett exploateringsavtal.

Ur de boendes perspektiv ar ofta sjalvbestammanderéatten
over narmiljon vardefull. Den betalas genom hyra eller
avgifter till samféllighetsforeningar eller bostadsrétts-
foreningar. Men expanderas narmiljon mer av bara
exploateringsekonomiska skal minskar det offentliga

rummet, segregation skapas och smaskalig besoks-

Parkeringsnormen for boendeparkering ar
i Sméastaden lagre &n inom 6vrig
bebyggelse med tanke pa det
kollektivtrafiknéra laget intill L4ggesta
station.

Gator i Smastaden styrs bl.a. genom att det
ar inritade som privat prickmark (privat
mark) eller som allman mark.

Kommunen undviker att anvédnda
planbestémmelsen x som ett verktyg for att
reglera att kvartersmark ska vara
tillganglig for allmannyttig gang- och
cykeltrafik. Detta eftersom ansvarsfragan
om vem som ska skéta marken blir
komplicerad, och kommunens radighet
over marken blir mindre jamfort med om
marken planléggs som allmén plats.
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verksamhet kan forsvaras.

Fordelen med stora detaljplaner med stora fria
kvartersmarker utan inritade kvartersgator som prickmark
ar att planen inte behéver goras om vid férandrad
marknadsefterfrdgan. Darfor kan en sddan plan ha lang
livslangd. Det kan darfér finnas motiv till dessa i norra
delen av Tradgardsstad 2 och de véstra delarna av Skogsby
loch 2.

Dar kvartersgator &nda infors kan de pa vissa delar forses
med tillaggsbestammelsen x eller x vilket innebar att
omradet skall vara tillganglig for allmén gang- respektive
cykeltrafik. FOr detaljplanebeteckningar se

https://www.boverket.se/
contentassets/bf164e189e294a6caec39397584ad72f/planb
estammelser-for-detaljplan-3-november-2012 1-januari-

2015.pdf

Det &r en omdiskuterad metod, men bor kunna anvéndas
for att tillgodose grannars och allménhetens intresse av
tilltrade.

En avvagning har istéllet gjorts for vilka
gator som behdéver vara allmanna for att
omradet ska vara tillgangligt for
allmanheten. Utover det far privata
kvartersgator anordnas.

Kvartersgatorna i Smastaden

I Smastaden saknas motiv liknande de i de perifera
delarna. Byggnadskropparnas och kvartersgatornas
placering ar hart lasta.

Motivet har verkar i stallet vara kommunens norm att
bostadsparkering i forsta hand skall anordnas pa
kvartersmark. Det ger inte nagot effektivt markutnyttjande.
De boendes parkeringsbehov ar bara delvis férutsagbart.
Den internetbaserade delningsekonomin har gett upphov
till tjinster for uthyrning av privata parkeringsplatser.
Spridningen av dessa ar dock &nnu outvecklad.

En kommun kan med lokala parkeringsforeskrifter satta
olika villkor for boendeparkering och bestksparkering pa
allmanna gator. P4 Koon i Kungalvs kommun ar parkering
pa ett antal allménna gator helt forbehallna de narliggande
fastighetsagarna. Det kan liknas vid att kommunen med en
parkeringsforeskrift undandrar en del av en allméan
parkeringsyta. Det ar ett flexibelt system som ger
kommunen mojlighet att utan fastighetsregleringar eller
fysiska ombyggnader andra parkeringstillgangen. Nar de

Parkering och byggnadskvarter &r
tillrackligt studerade for att mojliggora
goda funktioner.
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kommun

boendes behov ar uppfyllt kan resterande platser vara
besoksparkeringar. Det gar ocksa att ge platserna olika
villkor olika tider pa& dygnet.

Stockholms stadsbyggnadskontor har i ett samradsyttrande
2010 till en detaljplan i Annedal i vastra Stockholm
forklarat att "att allmén plats enligt plan- och bygglagen &r
gator, vagar, parker och andra omraden som ar allmant
tillgangliga och avsedda fér ett gemensamt behov”. Det
galler ocksa gatorna i Sméastaden i Soédra-Arby i Strangnéas
kommun. Kvartersgatorna déar bor darfor andras till
allménna gator.

Planskilda GC-passager till s6dra sidan av
Mariefredsvagen

Planomradet omfattar inte Mariefredsvagen och
plankartan saknar helt bestammelser om planskild GC-
passage 6ver vagen. | planbeskrivningen (sid 48) anges:

"For att tryggt kunna passera Mariefredsvagen och
ansluta till den befintliga gang- och cykelvagen pa sodra
sidan foreslas planskilda gang- och cykelpassager. Dessa
korsningar ligger inte med i denna plan. Dock regleras
passagernas tillkomst i exploateringsavtal.”

Enl. PBL 6:40 skall atgarderna som betalas av
fastighetsagaren vara nddvandiga for planens
genomforande och st i rimligt forhallande till dennes
nytta av planen. Om passagerna utférs som tunnlar kan
kostnaderna bli hdga da grundforhallandena ar daliga.
Exploatdren kan darfor vilja fordroja sina kostnader for
passagerna.

Det &r darfor viktigt att det tydligt klargors i
exploateringsavtalet nar passagerna (och den
tillkommande cirkulations-platsen) skall vara byggda s att
inte en stor del av bostédderna byggs innan passagerna ar
fardigstallda.

Ett undertecknat exploateringsavtal
kommer att finnas fére antagande av
detaljplanen.

Exploateringsavtalet sakerstaller bl.a. att
planskilda korsningar kommer att utforas
av kommunen.

Centrumbebyggelsen BC

Vid de tva torgen i Smastaden finns tva egenskapsomraden
med bestdmmelsen:

"BC, Bostader och centrumverksamhet, markplan mot
torg far inte inredas till bostad”. | planbeskrivningen ar
bestdmmelsen i stéllet uttryckt "Lokaler for verksamheter
ska finnas i bottenvaningen i byggnadens sida vand mot
TORG”.

Text i planbeskrivningen och text pa
plankarta:

BC — Bostader. Centrumverksamhet.
Lokaler for verksamheter ska finnas i
bottenvaningen i byggnadens sida vand
mot TORG.

B2 — Bostader. Icke storande verksamhet
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och handel far finnas i bottenvaningen.
Mellan de tva egenskapsomradena finns ett omrade med

beteckningen "B2, Bostader dar kontor och handel far Torget intill huvudgatan ar det storre
inrymmas i markplan. Verksamhet far inte vara stérande | torget dar lokaler for verksamheter ska
for omgivningen”. finnas i bottenvaning mot torg. Inom

planen finns mindre torg och
Motivering till uppdelningen av centrumverksamhet till tva | platsbildningar for att mojliggéra en

narbeldgna torg bor redovisas. variation i bebyggelsen dar verksamheter
far finnas.
Marie Jonsson Mikael Rojek

Samhéllsbyggnadschef Samhéllsbyggnadsstrateg
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Sarskild sammanstallning enligt
Miljobalken 6 kap, 16 8

Tillhdrande detaljplan for:

Marielund 2:1 (f.d. Akers-Jarsta 10:4) och del av Stora
Sundby 4:3 m.fl.,

»Sodra Arby”,

Mariefred Strangnas Kommun

Allmant

Nar en plan har antagits ska kommunen enligt 6 kap. 168 MB upprétta en sarskild
sammanstallning som kan sdgas vara ett slags utvardering av arbetet med miljobedémning for
planen. Den sarskilda sammanstéllningen ska redovisa:

e Hur miljéaspekterna har integrerats i planen.

e Hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter har beaktats.

» Skalen till att planen har antagits i stallet for alternativ som varit foremal for
Overvagande.

» De atgarder som avses vidtas for uppféljning och 6vervakning av den betydande
miljopaverkan som genomférandet av planen medfor.

1. Hur miljoaspekterna har integrerats i planen

Detaljplanen har atfoljts aven MKB under samrad och utstallning varvid samtliga intressenter
fatt mojlighet att yttra sig 6ver denna vid tva formella tillfallen, samrad och utstallning.

Detaljplanen stammer val 6verens med Strangnas kommuns 6versiktsplan, OP 2014 antagen
av KF 2014-09-29. Forslaget dverensstammer med fordjupningen av ¢versiktsplan for
Mariefred-L&aggesta antagen av KF 2007-04-23 samt tillagg till férdjupning av 6versiktsplanen
for Gripsholms Hagar antagen av KF 2013-04-24.

Detaljplan och MKB har tagit hansyn till inkomna synpunkter redovisade i samrads-
redogorelse samt i utlatande efter utstallning

www.strangnas.se
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2. Hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter pa denna
frAn samrad och utstallning beaktats

Detaljplanen for "Sédra Arby” med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning var pa samréad
mellan 2014-09-26 — 2014-11-21 och pa utstéllning mellan 2017-12-21 tom 2018-01-25.

Detaljplanehandlingarna sandes ut enligt sdndlista (till lansstyrelsen, kommuner som beroérs
av forslaget, kanda sakéagare, kdnda organisationer enligt PBL 5 kap 25 § och andra som har ett
vasentligt intresse av forslaget).

Synpunkter som har paverkan pa de fragor som MKB behandlar har beaktats mellan saval
samrad och utstallning som mellan utstéllning och antagande och arbetats in i handlingarna.

De synpunkter som berort miljofragor harror framst fran Lansstyrelsen, Statens Geotekniska
institut, Trafikverket, Naturskyddsféreningen, Miljéenheten, SEVAB/ESEM m.fl. De fragor
som foranlett uppdateringar ror klimat, kultur- och naturmiljo, fornlamningar, yt- och
grundvatten, geoteknik och trafikbuller.

Inkomna synpunkter under samrad och utstallning pa miljokonsekvens-
beskrivningen

Vid utstéllningstidens slut hade féljande kommentarer rérande MKB inkommit:

2.1 Klimat

SEVAB inkom bland annat med synpunkter under samradet avseende klimat. De patalade att
nybyggnad ska uppfylla hogt stallda krav pa miljo- och klimatanpassning, vilket bland annat
bor resultera i en gynnsam hojdsattning for att undvika dversvamning t.ex. i sydvastra
omradet.

e Under arbetets gang har utredningar angaende évergripande hojdsattning utforts.
Till antagandehandlingarna har gatuhojder inforts pa illustrationsplanen. |
projektering av planomradet kommer mark, gator och byggnader etc., att hojdsattas
i detalj. HOjdsattningen av planomradet ska félja rekommendationer i Svenskt
vattens publikation P105 Hallbar dag- och dranvattenhantering.

2.2 Kultur

Riksintresset Gripsholm — Mariefred

Lansstyrelsens yttrande i bade samradet och i utstéallningen har till stora delar paverkat
planen. Alla synpunkter ar tillgodosedda:

Lansstyrelsen framholl vikten av att utreda planomradets i sydostliga delar, dar det ligger i
anslutning till riksintresset Gripsholm-Mariefred. De ville se illustrationer, perspektiv och
siktlinjer for att se eventuell paverkan pa riksintresset, hur infarten till Mariefred kommer att
upplevas. Lansstyrelsen papekade aven vikten av att omradena langs befintliga och nya
vagstrackningar skulle utformas pa ett varsamt satt.

« | arbetet med planen har siktlinjer studerats. Eftersom det endast ar siktlinjer fran ett
mindre omrade i riksintressets utkant som paverkas av exploateringen bedéms
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paverkan som negativ men inte som betydande. Planférslaget bedéms inte medfora
pataglig skada pa riksintresset.

e Vad det galler planomradets mote med Mariefredsvagen i soder sa har bullervallar
utgatt och ersatts av plank i tra for att efterlikna karaktaren i Mariefred.

e Nya och befintliga vagar/gator har siktlinjer mot befintliga akerholmar och mellan
de olika bebyggelseomradena finns utblickar mot natur, park och kulturmiljoer.

Fornldmningar

Lansstyrelsen har yttrat sig saval under samradet som i utstallningen angdende fornlamningar,
vilket till stor del paverkat utformningen av planen, synpunkterna ar tillgodosedda.

« Arkeologin inom planomréadet har kompletterats med nya arkeologiska utredningar
och en vard- och skétselplan har tagits fram.

« Planen tar hansyn till fornlamningarna och lansstyrelsens utlatande.

e Bebyggelsestrukturen inom planomradet ar anpassad till landskapet och de av
lansstyrelsen sarskilt utpekade fornlamningsomradena sa att marken pa eller kring
dessa lamningar inte ska bebyggas, schaktas eller pa annat satt skadas.

« Planen skyddar det av Lansstyrelsen utpekade skyddsomradet med ett
fornlamningsomrade (a2) som ska vardas. Efter ytterligare avstamning med
lansstyrelsen delas a-bestammelsen upp i tva bestammelser. En bestammelse som
galler for de fyra fornlamningsomraden som omfattas av skotselplan. En
bestammelse for de tvd omraden som inte omfattas av skotselplan, men som anda
skyddas enligt Kulturmiljélagen.

e a-bestammelserna galler for samma omraden som regleras som NATUR. Alla
fornlamningar inom planomradet omfattas av bestammelser kring skotselplaner
respektive skydd.

Landskapsbild

Synpunkter inkom bade under samradet och utstéllningen avseende landskapsbild. De som
inkommit med synpunkter ansag att landskapsbilden far en negativ paverkan vid Laggesta
station och infarten till Mariefred med for hog bebyggelse.

« Mellan samrad och utstallning har bebyggelsehdjden minskats i Smastaden till max 5
vaningar.

e Bebyggelsen ar dock hogre i Smastaden an i évriga planomradet med tanke pa det
goda kollektivtrafiklaget. En sammanhallen bebyggelse med storre tathet vid
kollektiva noder ar utpekade i Oversiktsplanen, d.v.s. i narheten av Laggesta station.

Aldre bebyggelse

Under samradet inkom Lansstyrelsen med synpunkter att den aldre bebyggelsen av
kulturhistoriskt varde inom planomradet (Laggesta 4:2) ska ha tydliga skydds- och
varsamhetsbestammelser samt rivningsforbud enl. PBL 8:13, 8:17, 4:16.

e Mellan samradet och utstallningen har plankartans bestammelser reviderats och
huvudbyggnaden (Laggesta 4:2) far tydligare skydds- och varsamhetsbestammelser.
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« En skyddsbestammelse har inforts pa plankartan som anger att byggnaden inte far
rivas.

e Envarsamhetsbestdmmelse, som &ar ett komplement till skyddsbestammelsen, ska
tillampas fér andringar av bygganden. Den anger att byggnadens ursprungliga
karaktarsdrag och varden ska sarskilt beaktas vid andring.

2.3 Naturmiljo

Natura 2000-omradet Gripsholm och naturreservatet Gripsholms hjorthage

Lansstyrelsen papekade under samradet att MKB: n och 6vriga planhandlingar behover
uppdateras, med avseende pa rodlistade arter och bevarandestatus for olika arter (t.ex.
laderbagge) inom Natura 2000-omradet Gripsholm.

» Detta har utretts vidare av ekolog/biolog. En utdkad naturinventering togs fram och
man konstaterade att: av de rédlistade arter man fann inom och precis utanfoér
omradet bedoms de inte paverkas negativt eftersom deras miljoer antingen sparas
och skyddas eller sa har inte omradet bedomts som en lamplig lokal for arten.

» Enligt inventering av fladderméss vid Sédra Arby och Gripsholms Hjorthage i
Strangnas kommun konstaterades det att inga kolonier fanns, att fladdermusfaunan
var relativt trivial och att exploateringen inte kommer att paverka fladdermus-
populationer vid Gripsholms Hjorthage negativt.

Biologisk mangfald

Lansstyrelsen rekommenderar att soka dispens fran det generella biotopskyddet for
akerholmar, odlingsrésen och smavatten innan antagande.

« Dispens fran det generella biotopskyddet kommer att stkas.

« Kommunen arbetar med kompensationsatgarder, bland annat att ordna
odlingslotter, som kan dra till sig pollinatérer. Detta mdjliggors i en park inom
planomradet.

2.4 Yt- och grundvatten samt geoteknik

Synpunkter pa yt- och grundvatten, inklusive geoteknik, har inkommit under samradet och
utstallningen fran Lansstyrelsen, Trafikverket, Statens geologiska institut m.fl. Delar av
synpunkterna ar tillgodosedda till antagandet, fortsatta utredningar etc. kommer att goras
under projekteringen.

Synpunkter har inkommit pa att planens paverkan pa grundvattennivaerna maste utredas som
foljd av forslag med planskilda korsningar och parkeringshus under mark.

e Planférslaget har omarbetats och reviderats.
« All parkering ska ske ovan mark. Planskilda korsningar finns inte langre med i
planomradet.

Aven synpunkter pa hur grundvattennivaer och befintliga diken, trummor m.m. kommer att
paverkas har inkommit. | planarbetet har bland annat utredningar gjorts for geoteknik, Va och
dagvatten, vilket paverkat planens utformning. Dagvattnet har synliggjorts 6ver hela omradet.
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e Foreslagna (utredning av SEVAB) fordréjningar av dagvattnet inom det
exploaterade omradet gor att avrinningen ej 6verstiger vad som avrinner fran
omradet vid nuvarande forhallanden, vilket ar i linje med Strangnas kommuns
dagvattenpolicy.

« Ett flertal nya torrdammar, vatdammar, diken och befintliga diken kommer att
fordroja vattnet med avdunstning och pa vissa stéllen aven med infiltration.

« Befintliga trummor, diken och passager kommer att ses éver och detaljprojekteras
infor utbyggnad av omradet.

» Nar omradet ar fardigbyggt sa har man genom forslaget kontroll 6ver
vattenforingen av dagvatten och hég sakerhet nar det galler dversvammande vatten.

e Exakt utformning och héjdsattning av Va, utfors i detaljprojekteringsskedet samtidigt
med gatuprojekteringen.

e Vidare ska en dialog ske med huvudmannen fér det kommunala Va-natet med hur
man tankt sig forstarkningen av ledningar och pumpstationer till LAggestaomradet
samt hur man tankt med ev. nedlaggning av Mariefreds reningsverk.

Synpunkter har inkommit avseende eventuella fororeningshalter i dagvattnet och att
kompletterande utredningar maste tas fram.

» Rening av dagvatten fran Arjavagen och Mariefredsvagen tillfredsstallande genom
att 6ppna grasbekladda diken medges i planen. (SEVAB yttrande 2014-12-15).

Vad det galler geoteknik har synpunkter inkommit pa att en kompletterande geoteknisk
undersokning (bl.a. pa stabilitet, block, ras) och utredning maste goras till underlag for
detaljplan. Detta har gjorts under arbetets gang med planen.

e En kompletterande geoteknisk undersokning ar framtagen. De geotekniska
utredningarna belyser de svara geotekniska forhallanden som rader och
stabilitetsutredningar kommer att fordras for olika delar av arbetet i samband med
utforandet av exploateringen.

» Det som kan vara problematiskt ar risk for lokala skred vid markarbeten i samband
med ledningsgravar och dylikt. Detta avhjalps genom att anpassa slantlutningarna
och tacka slanterna mot nederbdrd for att férhindra erosion.

» Block och ras ar utrett pa plats av geotekniker och problem foreligger e;j.

Synpunkter i samradet har inkommit att bullervallarna bor studeras narmare med avseende pa
placering, geotekniska forhallanden och att vagkropp for vag 232 far inte ta skada.

» Bullervall har ersatts av bullerplank i planen.

2.5 Trafikbuller

Framforallt Trafikverket och miljoenheten har inkommit med synpunkter pa trafikbuller och
att riktvarden maste hallas. Synpunkterna ar tillgodosedda och inarbetade i planen, se nedan.

e Tvaav tre skolgardar samt forskolans gard exponeras for nivaer under 50 dBA
ekvivalentniva utan atgarder.

« FOr den tredje skolgarden och idrottsplatsen foreslas ett bullerplank for att minska
ljudnivan.
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Den sydligaste skolgarden exponeras dock for ljudnivaer 6ver riktvardet 50 dBA
ekvivalentniva. Idrottsplanen* exponeras for nivaer éver 60 dBA.

*Det saknas riktvarden for idrottsplatser men en rimlig malniva vore att sanka ljudnivan
till under 55 dBA i och med att det ska ske idrottslektioner pa planen. Med 3 m hdga
skarmar sanks ljudnivan till under 55 dBA pa en stor del av idrottsplanen och tangerar 50
dBA pa skolgarden.

Planhandlingarna har fortydligats. Samtliga bostader klarar trafikbuller-
forordningen rérande ljudnivaerna vid fasad.

En liten andel av bostaderna far visserligen 6ver riktvardet 60 dBA dygnsekvivalent
ljudniva vid fasad men dar kompenseras detta genom att minst halften av
bostadsrummen v&nds mot en bullerskyddad sida i enlighet med trafikbuller-
forordningen. Detta regleras med en planbestammelse (v4).

Inom omradet Lilla Mariefred har plankartan kompletterats med den
bullerbestammelse som anger att minst halften av bostadsrummen ska orienteras
mot en ljuddampad sida om bullernivan 6verstiger 60dBA.

Vad galler buller pa uteplats sa visar berakningarna att samtliga bostader i
flerbostadshus har tillgang till en gemensam uteplats dar trafikbullerférordningens
riktvarden 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maxniva klaras. Majoriteten av
bostdderna kan aven ha en balkong dar dessa riktvarden klaras.

En stor majoritet av smahusen far ocksa under riktvardena pa hela eller delar av
tomten utan atgarder. | enstaka lagen, vid anslutningen mellan Mariefredsvagen och
Arjavagen foreslas en 3 m hog bullerskarm vid tomtgrans for att séanka ljudnivaerna.
Detta &ar reglerat i plankartan.

Totalt ca 10 fastigheter far dock berakningsmassigt nagot 6ver 50 dBA
ekvivalentniva pa hela tomtytan, trots bullerskarm. Riktvardet 70 dBA maxniva
klaras. Detta ar konservativt raknat med ansatt hastighet 70 km/h pa
Mariefredsvagen (d.v.s. inget tillgodordknande av sankt hastighet fore och efter
rondellen), och utan vegetation och andra absorberande material pa marken mellan
hus och vag forutom grasmattan. | verkligheten forvantas ljudnivan bli nagot lagre
an det berdknade. Att hoja bullerskdrmen skulle innebéra en stérre visuell barriar
och forsamrat ljus och luftighet pa tomterna.

Trafikbullerférordningens riktvarden ar formulerade som varden som bor innehallas
och en bedémning ska goras fran fall till fall. Da en hogre skarm medfor negativa
kvaliteter for bostaderna och ar det var bedomning att detta begréansade och
teoretiska Overskridande av riktvardet 50 dBA torde vara acceptabelt.

2.6 lanspraktagande av vardefull akermark

Lansstyrelsen inkom under samradet med synpunkten att planen innebar en betydande
negativ paverkan pa jordbruket och att detta borde framga av miljokonsekvensbeskrivningen
(MKB).

Kommunen gor bedémningen att en sammanhallen bebyggelse vid kollektiva noder
ar utpekad i 6versiktsplanen. Detta medfor att man undviker en spridd bebyggelse,
vilket far stallas emot en mattligt negativ paverkan pa ianspraktagandet av
jordbruksmark.
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Ovriga synpunkter som inkommit pa fragor rérande MKB

En fullvardig MKB maste inkludera dven de narliggande omradena bl.a. vart bostadsomrade
etc. Varfor har det inte gjorts?

I planbeskrivning pa sidan 4: har anges att planen inte bedéms ge betydande miljopaverkan
medan pa sidan 8 star det att planen bedoms ge betydande miljopaverkan och att en MKB har
upprattats.

e Nar en plan upprattas ska kommunen, enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL,
2010:900), ta stallning till om planens genomférande kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Detta gors i en behovsbeddmning.

e Om planen bedéms kunna medféra betydande miljopaverkan ska den genomga en
miljdbedémning under vars process en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, enligt
bestammelserna i 6 kap miljobalken (MB 1998:808), tas fram. Miljobedémningen
foljer planprocessen fran programmet fram till antagandet.

e Ovanstaende har tagits fram i planarbetet.

Synpunkter har inkommit angaende att skyddsavstand till méjlig djurhallning ska beaktas.

» Detta har beaktats i planen och planhandlingarna har reviderats och tomter har
utgatt.

Synpunkter har inkommit angaende fagellivet och att det inte har gjorts nagon utredning hur
omréadet Sodra Arby beraknas péverka fagellivet.

« Vid de besok som gjorts pa platsen infor framtagande av miljokonsekvens-
beskrivning samt av kommunekolog har inga hackningsplatser fér havsérn
konstaterats. Att det ska finnas 10 havsdrnspar i vastra delen av Malaren innebar
inte att de kommer att paverkas av denna utbyggnad.

» Havsornar ror sig dver stora strackor och patrullerar Malaren och dess naromrade
kontinuerligt. | Malaren ar det relativt vanligt forekommande att se havsorn. Att se
havsorn pa en plats innebar inte automatiskt att den hackar precis dar. Havsoérnen
soker sig till platser med foda som géass och annan sjofagel samt fisk och as.

» Fagellivet i 6vrigt kommer i och med utbyggnaden fa ett mer varierande landskap an
den monokultur som rader idag i form av odlingsmark. Nastan alla @ldre och storre
trad bevaras samt de miljoer de vaxer i. Tradgardsstaden bidrar aven med alléer,
tradgardar samt 6ppna dagvattensystem som kommer att gynna vaxt- och djurlivet.

3. Skalen till att planen bdr antas i sin nuvarande form i stallet for
de alternativ som varit foremal for overvaganden

Beddmningen ar att genomfdrandet leder till betydligt storre mervarden an de eventuella
negativa konsekvenser som kan uppkomma. Nedan jamfors olika alternativ:

a) Utebliven exploatering (nollalternativet)
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Nollalternativet ar ett referensalternativ och en beskrivning av de tdnkta framtida
miljoforhallandena i det fall planen inte genomfors. Nollalternativet innebar att planomradet
forblir i stort sett som idag.

Om omradet inte exploateras innebar det sannolikt att den uttalade inriktningen att fortata
och bygga néra jarnvégsstationen i Laggesta inte skulle fa samma genomslag. Det befintliga
exploateringstrycket i Strangnas kommun skulle istéllet kunna resultera i spridd bebyggelse pa
landsbygden och i attraktiva strandnéara lagen. Det skulle kunna resultera i langa strackor med
persontransporter och en arkitektur utan de samlande grepp for utformningen som kan tas i
en detaljplan.

Inom planomradet bedrivs ett aktivt skogsbruk. Om planforslaget inte genomfors riskerar
delar av skogen inom omradet att avverkas. Den pagaende igenvéxningen av gamla hagmarker
kommer troligtvis att fortsatta.

b) Exploatering enligt planférslag

Planforslaget syftar till att mojliggora for en ny stadsdel intill LAggesta jarnvagsstation. |
anslutning till bebyggelsen planlaggs mark till natur for att pa sa satt aven lyfta fram de
fornlamningar som finns inom planomradet.

Ett 6vergripande syfte ar att astadkomma den karaktar som redovisas i gestaltnings-
programmet inom planomradet, samt att det ar ett 6vergripande syfte att skydda och
tillgangliggora de lagskyddade fornlamningarna inom planomradet.

Det stationsnara laget innebér for de boende; goda pendlingsmdjligheter och ett storre
geografiskt omrade att arbeta i.

Detaljplanen omfattar cirka 1 300 bostéader, lokaler for handel, service och icke miljostérande
verksamheter, skola, forskola, och gruppboende. Intill bebyggelsen finns flera lattillgangliga
gronomraden for de boende.

Karaktaren ar i huvudsak smaskalig bebyggelse med en stor andel markbostader i
tradgardsstadens form. | narheten av Laggesta station &ar bebyggelsen nagot hogre och tatare
och har karaktaren av en smastad.

Planen ger forutsattningar for en variation av bostader som tillgodoser manniskors olika
behov.

c) Exploatering enligt alternativ planutformning

Alternativ till placering av bebyggelsen har inte tagits fram. Olika alternativa utformningar av
bebyggelsen inom planomréadet har tagits fram under arbetets gang. Detaljplanen har varit
foremal for en kontinuerlig utveckling bland annat till foljd av MKB: n.

« Bebyggelse har tagits bort fran kansliga kultur- och naturomraden.

« Omradet langs med Mariefredsvagen har getts en utformning som &ven redovisas i
gestaltningsprogrammet.

» Bebyggelsen har anpassats sa att brynzoner och dkerholmar har kunnat sparats.

» Detaljplanen har andrats till foljd av dagvattenutredningen sa att befintliga diken har
sparats som 6ppna diken inom detaljplaneomradet. Omraden for dammar har lagts till.



Sarskild sammanstallning ANTAGANDEHANDLING 9(10)

Akers-Jarsta 10:4 och del av Stora Sundby 4:3 Datum 2018-03-19 DNR: SBN/2015:166
m.fl., "Sédra Arby”, Mariefred, Strangnas kommun LAGA KRAFT 2019-05-20

« Exploatering i planomradets Ostra del intill Gertre har utgatt och ersatts av NATUR.

« | planens centrala delar har exploatering utgatt och ersatts av en genomgaende PARK.
« Vaningshojden ar sankt till hogst 5 vaningar i Smastaden.

e Hansyn har tagits till brynzoner och akerholmar som sparas inom planen.

4. De atgarder som avses att vidtas for uppfoljning och 6vervakning
av den betydande miljopaverkan som genomfdrandet av planen
medfor

Uppfoljning av den aktuella planens genomférande kommer innefatta foljande
moment:

En kompletterande dagvattenutredning som behandlar féroreningsgrad bor géras for att
sakerstélla att inga miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Fortsatt utredning av geotekniken i samband med projekteringen for att sékerstélla sa inga
geotekniska problem utvecklas avseende grundforstarkning i form av palning och for véagar och
gator etc.

Fortsatt utredning av paverkan pa grundvattennivan av geotekniker i samband med
projektering.

Uppfoljning av att genomforda bullerdampande atgarder genomforts samt bullermatning efter
genomford plan.

Dessa fragor ska regelbundet tas upp och redovisas under hela projekterings- och
produktionsskedet.

Sammanfattning av forslag till ytterligare skadeforebyggande atgarder
For att minska detaljplanens paverkan pa miljon foreslas foljande atgarder:

» Utformningen av bullerskydd langs Mariefredsvagen bor i den fortsatta projekteringen
optimeras for basta tdnkbara anpassning till landskapet.

» Lansstyrelsens vardplan ska foljas.

« For att minska paverkan skulle gestaltningsprogrammet kunna bindas till
exploateringsavtalen for omradet.

* Eninmatning av odlingsrésen och diken rekommenderas som grund i
genomfdrandeskedet.

» En ansokan om dispens fran det generella biotopskyddet lamnas in.

* En kompletterande dagvattenutredning som behandlar féroreningsgrad bor goras for
att sakerstalla att inga miljokvalitetsnormer 6verskrids till foljd av planforslaget.

« Paallman plats, hardgjorda ytor (parkeringsplatser, gator och vagar) bor dagvatten
hanteras i enlighet med i enlighet med Strangnas kommuns dagvattenpolicy. Det
betyder att dagvatten hanteras med 6ppna dagvattenanlaggningar sasom fordrojning
dar det sa bedoms nodvandigt och mojligt. Hantering av dagvatten pa allmaén plats
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beror pa bade dagvattnets fororeningsinnehall och slutrecipientens kanslighet.
(Dagvattenpolicy Strangnas vatten, Strangnas kommun, 2007)

» Trafikdagvatten med hoga halter av fororeningar ska renas och inte infiltreras.
(Dagvattenpolicy Strangnas vatten, Strangnas kommun, 2007)

e Enutredning av hur grundvattennivan paverkas av planforslaget bor genomféras. Om
grundvattennivan paverkas kravs en vattendom.

Marie Jonsson Mikael Rojek
Samhéllsbyggandschef Samhéllsbyggnadsstrateg
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1. Inledning

Uppdrag

Detaljplanen syftar till att mojlig-
gora for en ny stadsdel i anslut-
ning till Laggesta station.

Malet ér att skapa en attraktiv och
héllbar stadsdel med cirka 1300
bostider och lokaler.

Omradet omfattar bostader,
gruppboende, icke miljéstérande
verksamheter, skola och service.
Bostdderna utgors i huvudsak av
smaskalig bebyggelse med en stor
andel markbostader i tradgards-
stadens form. I Sméstaden &r
bebyggelsen hogre.

Det hér programmet innehaller
riktlinjer for att sékerstilla en hog
kvalité i den yttre miljon och for
byggnader utover det som anges i
detaljplanen.

Dokumentet ska pa kort och ling
sikt sékra en hog kvalitet i stads-
delen vad det giller:

1. arkitektonisk utformning av
byggnader och utemiljo

2. materialval, firg, form och
gestaltning

3. tillganglighet och trygghet
4. socialt liv mellan husen

5. héllbart samhillsbyggande

Projektgrupp

Medverkande tjanstemén:
Mari Jonsson,
samhallsbyggnadschef
Mikael Rojek,
samhallsbyggnadsstrateg
Gunilla Ostling, planchef
Lars-Goran Sandstrom,
planhandldggare

Fredrik Granlund,
exploateringschef

Daniel Edvardsson,
exploateringsingenjor
Crafton Caruth, SEVAB

Exploatorer:
Marcus Vallin,
Fastighets LE Lundbergs AB

Joakim Mellqvist, Matez AB

Medverkande konsulter:
Bjorn Odéen, Tema
Jenny Andreasson, Tema
Annika Persson, Tema

Lisa Grana, Johansson,
Akustik AB

Utredningar

Arkeologi

#2017-05-10 Beslut, Lansstyrel-
sen: Beslut om vérdplan med
skotselplaner mm géllande omra-
den med fornldamningar i Kdrnbo
socken, inom delar av fastighe-
terna Marielund 2:1 och stora
Sundby 4:3 i Stringnis kommun.

«PM Akers-Jirsta, Stora Sundby
4:3 och Akers-Jarsta 10:2, Kirnbo
socken, i Strangnds kommun,
Sédermanland Arkeologisk ut-
redning. Planerad bostadsbebyg-
gelse, Dnr 421-1180-2008, Henrik
Runeson

« Arkeologisk utredning, Skarp-
backarna, sodermanland; kiarnbo
socken; stora sundby 4:3 m.fl. dnr
421-3709-2011

« Arkeologisk utredning, Skérp-
backarna, sddermanland; kirnbo
socken; stora sundby 4:3 m.fl. dnr
421-3709-2011

«Sodra Arby, Fornlimningarna
Kiérnbo 6:1, 57:1-2, 185:1, 187:1,
188:1-2, 262 & 264, Akers-Jirsta
10:4 & Stora Sundby 4:3. Karnbo
socken, Strangnds kommun,
Sédermanlands lan. Arkeologisk
forundersokning.

Bullerutredning

«Bullerutredning, Johansson
Akustik, 2017-10-27

«Structor Akustik, 2012-02-06,
Rev. 2013-09-04

Strangnas

Geoteknik

«SWECO 2017-01-25, PM Geo-
teknik

VA

«Sodra Arby, Mariefred, VA-
utredning, Ramboll, 2011-12-12,
rev 2018-02-07

« VA-utredning, Avloppsystemet i
Mariefred, 2010-05-05

Dagvatten
«Dagvattenutredning, SEVAB,
Strdngnas Energi, 2012-09-03

D

Naturinventeringar

« ADOXA Naturvard, 2015-09-
30, Naturvérdesinventering
eEcocom, 2016-11-01, Invente-
ring av fladdermoss

Orienteringskarta

Trafik

-nTyréns, PM - Trafik, Sodra
Arby, 2011-10-31

«2017-09-07 Structor, DWG-fil,
hojdsattning

Planomradet
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2. Allménna riktlinjer

Perspektiv, del av Sméstaden som vetter mot Mariefredsvigen
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2. Allmédnna riktlinjer

Perspektiv, del av planomradet som vetter mot Mariefredsvigen med skolomradet i férgrunden
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2. Allmédnna riktlinjer

Perspektiv, Lilla Mariefred, norr om Mariefredsvagen
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2. Allmédnna riktlinjer

Perspektiv, Lilla Mariefred, vdster om Arjavigen
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Forklaringar

Planomrades-
grans

Befintlig
bebyggelse

Bostader
Skola, forskola
Parkeringslador

Dagvatten
vat resp. torr

Tomtmark

Torg, plats-
bildning

Gronomrade
(bostadsgérd,
tomt, park, lek,
natur etc.)

1. AVC

2. Busshallplats
3. Gruppboende
4. Pumpstation

5. Bollplan och idrotts-
hall
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2. Allménna riktlinjer

Zonering i utemiljon

Utemiljon i Sédra Arby delas in

i zoner med tydligt utformade
grinser. Detta for att skapa iden-
titet, karaktr, plats for méten och
for de boendes trygghet och god
tillganglighet.

Allman zon

Med den allmédnna zonen menas
platser, gator, parker, gang- och
cykelvégar och parkeringar.
Gatorna anlaggs med tydliga ga-
turum. Storre gator har gatutrad
och alla gator har kantsten.

I parker och strak skapas fri sikt
och utblickar.

Gangstrak belaggs med plattor
eller grus.

Planen innehéaller motesplatser
dér innehallet i dessa ér tankt
att variera avseende maoblering,
funktion och utseende. Motes-
platserna kan innehalla plante-
ringar, trad, sittplatser, boulebana
etc.

Halvprivat zon

Med den halvprivata zonen me-
nas entréer, forgardsmark, girdar,
trapphus och tvittstugor.

Dir bostadshus, villor och radhus
moter gata med grongjord for-
gardsmark blir férgarden en del

S

Allman zon med torg

av gatans grona karaktar.

Entréer utformas med vilkom-
nande entrébelysning, mindre
triad, cykelstdll och en entrébink.

Grona innergardar och tomter-
avgransas med héckar. Dér par-
kering ar placerad pa innergard
avgransas dven den med héckar.
Trapphus och tvittstugor utfor-
mas med generdsa ytor, fonster
for dagsljusinslédpp och i centrala
ldgen inom omradet.

Privat zon

Med den privata zonen menas
den egna bostaden och uteplat-
sen.

Uteplatsen markeras med plat-
tor pd marken, blommor, héckar,
murar eller skarmar.

Tryggt dygnet runt

Tillganglighet och
trygghet

Byggnader

Alla huvudentréer ska placeras
mot gata ddr sa dr mojligt. Gards-
entré placeras mot gard resp. park
eller natur.

Alla flerbostadshus ska ha ge-
nomgéende entréer. Entréer pa
byggnader forstirks med ett vl
avbldndat och nedatriktat ljus
som ger en tydlig orienterbarhet
och en ljuskalla som forstarker
gatumiljon.

Entrédorrar till trapphus, bosta-
der och killare utformas robust
for att forsvara inbrott och skade-
gorelse.

Porttelefoner etc. ska vara anpas-
sade till horselskadade.

Affarer och lokaler bor ha en
enhetlig fasadbelysning.

Samtliga entréer ska utformas
med hénsyn till funktionshindra-
de, dldre och barnfamiljer. Detta
giller savil huvudentréer, gards-
entréer som entréer till tvittstuga,
forrad, garage etc.

Samtliga entréer ska dven utfor-
mas med hansyn till synskadade
bland annat med avseende pa
omfattning av glaspartier, bland-

Tillgangligt for alla

risk, belysning, fairgmarkering
och skyltning.

Entréer till flerbostadshus ska an-
slutas till trottoar, forgardsmark
och gard utan nivaskillnad i form
av trappa, ramp eller kantsten.

Nivaskillnad tas upp inne i bygg-
nadens entré med hiss/ramp och
trappa.
Entréepartier/entrédorrar ska
vara genomsiktliga och belysta.

Vid torget ska entréplan for
lokaler vara ljusa och 6ppna med
skyltfonster och belysning.

Entréer, tvittstugor, forrad och
garage ska utformas pa ett sitt
som Okar tryggheten for de bo-
ende.

Utemiljo

Belysning ska vara icke bldn-
dande.

Det ska finnas bra 6verblickbar-
het pé bostadsgérdar och strak.

Planteringar ska vara liga (max
1.1 meter hoga).

Trad med l6vkronor med under-
kant l6vkrona ska vara minst 2
meter ovan mark. Det vill séga

ett uppstammat trdd och inte ett
busktrad.

Markens lutning ska f6lja BBR
och kommunens riktlinjer.

Halvprivat zon med gron forgardsmark

Gronytefaktor

En gron stadsdel

Gronytefaktorn ér en del i am-
bitionen om en gron stadsdel i
Sodra Arby. Gronytefaktor ar ett
relationstal for att mata fordel-
ningen mellan vaxtlighet/dag-
vattenhantering i forhallande till
bebyggd kvadratmeteryta.

Berdkningar

Gronytefaktorn raknas fram som
ett genomsnittligt varde f6r hela
markytan. Det vill séga de olika
delytorna inom en fastighet far
ett virde mellan 0,0-1,0 beroende
pa vilka forutséttningar ytorna
erbjuder véxtligheten och den
lokala dagvattenhanteringen.

Bygglov

Gronytefaktorn redovisas i
bygglovshandlingarna och gran-
skas av bygglovsavdelning. Gron-
ytefaktorn styrs av bestimmelser
pé plankartan.

Halvprivat zon med gron forgardsmark

11

Sammanfattningsvis kan
gronytefaktorn bidra till att:

esikra och forbattra mikroklima-
tet och luftkvalitén

«forbittra boendemiljon

«skapa och forbéattra miljer for
djur och vegetation

«sikra och utveckla dagvatten-
hanteringen och jordens funktion

Delfaktorer se nista sida.

Exempel pa berdkning se planbe-
skrivning.

Privat uteplats
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2. Allmédnna riktlinjer

Delfaktorer for gronytefaktor

Nedanstéende finns ett forslag om hur delfaktorerna kan se ut och hur
mycket poang de kan generera. Forslagslistan kan ses som inspiration.
Delfaktorerna kan och ska dven kunna férandras, utokas eller anpassas
till malbilden och de forutsittningar som finns i planeringsomrédet.
Foljande berdkningar dr hdmtade fran Stringnas kommun.Se nésta sida
for rakneexempel fran planomradet.

1,0

0,9

0,7

0,6

Delfaktorer for vixtbidden 0,7

Gronska pa marken med fullgoda forutsittningar for vaxt-
baddens dranering, rotpenetrerbarhet etc. Vaxtbddden ska ge
forutsattningar for en naturlig infiltration och perkolation till
grundvattnet.

Vixtbadd pé bjalklag (=800 mm djup), d.v.s. pa taket till garage
och parkeringshus, takterrasser, balkonger etc. Till vixtbadds-
djupet riknas endast det som ar méjligt for véxternas rotter att
tringa in i och som dr biologiskt aktivt. Overbyggnader under
rotspérr av t.ex. gummiduk far séledes inte raknas in i véxt-
baddstjockleken. Ej heller isoleringsmaterial typ frigolit som
inte 4r mojligt for rétterna att véxa in i. Ddremot drénerings-
skikt av t.ex. lecakulor eller grus kan inga i vixtbadden om det
inte avgrdnsas av rotsparr.

Vixtbadd pa bjalklag mellan 200 och 800 mm djup. Har géller
samma forutsittningar som ovan dock ges mindre poing for
tunnare vixtbadd.

Grona tak/Vixtbadd pa bjalklag upp till 200 mm djup med
tunna vaxtbaddar ddr torktalig vixtlighet som anvinds som
ytskikt istéllet for, eller som komplement till, andra ytskikt.
Taken riknas med verkligt antal kvadratmeter takgronska och
inte med yta enligt takens projektion pa marken. Nar samma
typ av véxtlighet (sedummattor) anvinds pa marken rdknas den
som vilken annan vixtlighet som helst och delfaktorn beriknas
enligt forutsittningarna for vaxtbadden.

Delfaktorer for gronska

Gronska pé viggar. Kliang- och klattervixter med eller utan stod
av spaljéer, linor etc. Ytan riknas for den del av vaggen upp till
hogst 10 meters hojd, som inom loppet av 5 ar kan forvintas bli
6vervuxen. Det innebér att artvalet paverkar vilken yta som kan
tillgodoriknas. En klingande vixt som kréver stod kan bara
tacka den yta dér det finns stod monterat. En sjilvklattrande
vaxt berdknas técka alla ytor inom den bredd som de planterade
plantorna kan forvéntas ticka (detta ar artberoende), exklusive
fonsterytor. (Ska redovisas med skiss av fasaden och férvintad
tackning efter 5 ar).

1m, 15moch20m

Trad ger podng om de planteras sdvél pd mark som pa bjélklag.
For bjilklag giller dock den begransningen att vaxtbaddens
tjocklek och uppbyggnad ska ha forutsittningar for att lang-
siktig béra traden och ger dem en god utveckling. Trdd med
stamomfang 15-20 cm beraknas ha en ekoeffektiv yta av 10m*
per trid. Trid med stamomféng 20-30 cm berdknas med 15m*
och trid med stamomféng storre dn 30 cm beriknas med 20m>.
Mattet géller vid tidpunkten dar trddet planteras.

2m

Solitdrbuskar ger podng sivil pd mark som pa bjilklag. Aven
har géller att vixtbaddens tjocklek och uppbyggnad ska ha
forutsattningar for att langsiktigt bara buskagen och ger den en
god utveckling. Vid plantering maste solitirbusken vara hogre
an 2 meter. Mattet giller vid tidpunkten dér busken planteras.
Faktorn beriknas med 2 m? per buske.

1m

Héckar som inom loppet av 3 ar efter planteringen kan forvan-
tas ha en h6jd av minst 1 meter och en djup av minst %2 meter
ska redovisas med skiss av forvintad tillviaxt efter 3 ar. Plante-
ringen ska ha en minsta lingd av 2 meter f6r att kunna betrak-
tas som hick. Faktorn beriknas med 1m? per 16pande meter
héck.

1,0

0,2

0,2

0,0

0,2

0,4

12

Delfaktorer for lokal dagvattenhantering

Vattenytor i dammar, béackar, diken etc., dock ej swimmingpool.
Avser vattenytor som finns under minst 6 manader av ret.

Uppsamling och f6rdr6jning av dagvatten. Dagvatten fran tita
ytor (faktor 0,0) och hardgjorda ytor med fogar (faktor 0,2) som
samlas upp i damm eller andra magasin dér vattnet kan hamtas
for anvindning pa garden eller i husen, ger tilliggsfaktor for
den avvattnade ytan under forutsittning att magasinet rymmer
minst 20 1/m2 avvattnad yta. Detta giller inte for vattnet fran
takytorna.

Avvattning av tdta ytor till omgivande gronska pa marken. Téta
ytor (faktor 0,0) och hardgjorda ytor med fogar (faktor 0,2) som
inte har nagra brunnar och som héjdsitts s att de avvattnas

till intilliggande ytor med grénska pa marken (faktor 1,0), ger
en tillaggsfaktor. Faktorn berdknas for den ytan som avvattnas,
dock hogst det antal m2 som vegetationsytan omfattar.

Delfaktorer for hardgjorda ytor

Téta ytor. Takytor, asfalt och betong som inte har nagon form av
vixtbadd eller annan méjlighet att utveckla biotoper for véxtlig-
het och som inte sldpper igenom nagot dagvatten.

Hardgjorda ytor med fogar. Traditionellt lagda platt- och steny-
tor som betong-plattor, gatsten och klinker med normala fogar
fogade med sand som ger en viss genomslapplighet for dagvatt-
net. Traddck som monterats pa genomslépplig underbyggnad
och &ppen asfalt berdknas ocksa med delfaktor 0,2.

Halvoppna till 6ppna hardgjorda ytor. Griasarmerad betong- el-
ler natursten, grus, singel, sand och andra ytor med hég genom-
slapplighet for dagvatten.
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2. Allmédnna riktlinjer

Delfaktorer for gronytefaktor forts.

Nedan ser du rakneexempel fran planomrédet.

Radstadsvilla

Markgrént: hack

Gront: grénska pa marken

Ljusgratt: hrdgjorda ytor med fogar eller tradack (som avvattnas till
bredvidliggande grénska)

Mérgratt: hustak

@ trad

-

Radhus

Mérkgront: hick

Gront: gronska pa marken

Ljusgront: grona tak

Ljusgratt: hardgjorda ytor med fogar eller trédack (som avvattnas till
bredvidliggande gronska)

Mérgratt: hustak

@ tréd

Bostadsgard

Gront: gronska pa marken
Ljusgrént: grona tak
brkgron: Klattevaxter
Grétt: hardgjorda ytor med fogar eller tradack
Ljusgratt: hardgjorda ytor med fogar eller tradéck (som avvattnas till
bredvidliggande grénska
Mbrgrtt: hustak

@ tréd

o buske

RADSTADSVILLA RADHUS BOSTADSGARD
(Gronska pa marken 10 - 240529 241 [Gronska pa marken 10 607,23 607
rvaas e 3o : s oronstasd maren i B = evtaas sy o
Vixtbadd (< 800 mm) 07 - o |Vaxtbadd (< 800 mm) 07 0 [Vixtbidd (< 800 mm) 07 0
Grona talavaxtbadd (< 200mm) 08 - o Grona takivaxtbidd (< 200mm) 06 1223 7 (Grona takivaxtbadd (< 200mm) 3 745,39 447
Kiing- och Kiattorviixter o7 - 0 [Kiing- och Kittorvixtor 07 o Kiéng- och Klattervaxter o7 400 280
d stamomfang > 30 cm (20m2 per tréd) o7 - o [Trid med stamomfang > 30 cm (20m2 per trid) 07 o Trid med stamomfang > 30 cm (20m2 per tréd) o7 o
stamomfang 20-30 cm (15m2 per tréd) [ 4 60 a2 [Tréd med stamomfang 20-30 cm (15m2 per trid) 07 20 2 Trid med stamomfang 20-30 cm (15m2 per trid) o7 60 2
Trid med stamomfang 15-20 cm (10m2 per trid) o7 - o [Tréd med stamomfang 16-20 cm (10m2 per tréd) 07 3 Tréd med stamomfang 15-20 cm (10m2 per tréd) o7 o
Solitarbuskar > 2m (2m2 per buske) 07 - 0 Solitirbuskar > 2m (2m2 per buske) 07 o [Solitarbuskar > 2m (2m2 per buske) 07 10 7
[Haick > 2m léngd (1m2 per I5pmeter) o7 - 3538 25 [Hack > 2m lingd (1m2 per lspmeter) 07 21326 15 Hack > 2m langd (1m2 per Ipmeter) 07 o
Vattenytor i dammar, béckar, diken mm 10 - o IVattenytor i dammar, backar, diken mm 10 o [Vattenytor i dammar, bickar, diken mm 10 0
Halvppna till sppna hardgjorda ytor 04 - 0 Halvoppna till sppna hardgjorda ytor 04 o Halvoppna tll 6ppna hardgjorda ytor 04 o
[Hardgjorda ytor med fogar samt trédéck 02 - 45,306 9 [Hardgjorda ytor med fogar samt tradéck 02 18715 4 [Hardgiorda ytor med fogar samt trédéck 02 43446 87
Tita 00 - 0 ITata ytor 00 o Tita ytor 00 0
[Ford. av dagvatten fran hardgjorda ytor i damm/magasin 02 - o [Ford. av dagvatten fran hardgjorda ytor i damm/magasin 02 0 Ford. an hardgjorda ytor i it 02 0
Awattning av tita ytor till omgivande gronska pa marken 02 - 45.306 9 |Avvattning av tita ytor till omgivande grénska pa marken 02 18715 4 |Avvattning av tita ytor till omgivande grénska pa marken 02 434,46 87
Total summa (eko-effektiv yta): 325 Total summa (eko-effektiv yta): 04 Total summa (eko-effektiv. 1557
Hela tomtens yta: 383,991 [Hela tomtens 150,853 Hela tomtens yt: 2410656
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2. Allmédnna riktlinjer
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Detaljutsnitt, principexempel for Lilla Mariefred, tradgardsstad m.m.
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Privat tradgard

Grongjord forgardsmark
Hack

Allman dagvattenpark

Lek, bollspel m.m.

Vardtrad

Dagvattedamm
Dagvattendika
Sittgradinger, brygga, spang

. Lokalgata

. Gatutrad

. Trottoar

. Pumpstation

Privat tradgard
Grongjord forgardsmark
Platsbildning

Allmén lekplats

Bollspel

Akerholme

Lokalgata

Hick

Plank

Trottoar

14
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3. Gator, gadng- och cykelstrdk s

Gatuhiearkier

Forklaringar
» ==« = Planomrédesgrins

mm mm Mariefredsvigen befint-
lig vig utanfor planom-
radet.

Huvudgata 1
Arjavigen befintlig

Huvudgata 2
Arjavdgen ny strackning

meesm  Huvudgata 3 resp. 4
e Lokalgata 1
e Lokalgata 2
s [ okalgata 3*
s LOKalgata 4
= == == Lokalgata 5
=== Lokalgata 6*
e | Okalgata 7%

Anmirkning

*Streckade gata, som 4r markerad
ovan, dr forslag till gata i privat
ago pé kvartersmark.

Gatuhierarkiplan, ej skalenlig ’
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3. Gator, gang- och cykelstrak

Gang- och cykelstrak, ej skalenlig

16

Gang och cykelstrak

Forklaringar

s StOTTE gANG- OCh CY-
kelstrak
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3. Gator, gang- och cykelstrak 17

Huvudgata 1 och 2,
Arjavigen

Forslag

«Befintliga krondiken behalles
«Nya dagvattendammar pa ostra
sidan

«Befintlig Korbana - asfalt
«Gang- och cykelvdg - stenmjol

Sydoéstra delen av gatan som an-
sluter mot Mariefredsvagen ar ny
strackning. Denna del utformas
enl. ovan.

=1 .

‘ g 5m 1 — 8m 45m —F g « Tomter griansas av med hdckar

‘ Jordbruksmark % Bef. krondike Bef. Arjavigen med Bef. krondike % Jordbruksmark ‘ mot gatan

‘ ’_é') Varierande bredd kérbana och vigren Varierande bredd —'é ‘ oTrad i grupper alt. som solitarer
< 18m o placeras pé bada sidor dir plats

‘ ‘ finns

‘Principsektion Arjavigen idag, befintlig vigsektion (ungefarliga matt) ‘

‘dé vigen &r lang skiljer sig sektionen nagot langs strackan ‘ Anmarknlng

‘ +1,5m-+——3m e Sm 8m Varierande bredd -

0,25m 0,25m
' Privat tomt G&ng- och Bef. krondike Bef. Arjavigen med kérbana och vigren Bef. krondike och/eller nya dagvattendammar
‘ cykelstrdk Varierande bredd Overgangsstille utférs med mittrefug fér kad sakerhet

| Principsektion Arjavigen, férslag till ny gatusektion intill bef. vigbana och fér gatans nya strackningen i sydost mot Mariefredsvigen
| da vagen &r lang skiljer sig sektionen nagot langs strackan

Principsektion ej skalenlig
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3. Gator, gang- och cykelstrak 18

Sektion Huvudgata 3
Skala 1:200/A3, alla matt i meter

Sektionerna ér en princip och avvikelser pa planen kan férekomma.

/\\
i

Huvudgata 3

«Korbana - asfalt
«Gang- och cykelvig - asfalt

> «Kantstod langs korbana - granit
«Kantst6d runt tradgrop - granit

«Fris mellan kérbana och parke-
ring - betongplattor

«Stamskydd runt traden

«Marktdckande perenner under
triden

«Betongforstirkt tradgrop
é ec/ctrdd = 14m
«Kvartersmark grénsas av med

j

o

U Y
0 O O

[]
[]
[T

Skola 25 }—65ksrbana 25 o géngls forgard— Smastaden Bostadsgard ~ hdckar och trid mot gatan
tparkering: rparkeringt
trad trad

Sektion Huvudgata 4

a 1:200/A3, alla nitt i meter Huvudgata 4

«Korbana - asfalt

«Gang- och cykelvag - asfalt
«Gangbana - asfalt

«Kantstod langs kérbana - granit
«Kantstod runt tradgrop - granit

«Fris mellan kérbana och parke-
ring - betongplattor
«Marktdckande perenner alt.
stenmjol under triden

7N

IR
L] ]

P
Higin
NI

«Sammanhéllen tradgrop i gron-

25 Tradgard gjord yta

tparkering ec/c trdd = 10m
trad

Tradgard

o Kvartersmark gransas av med
héckar och trdd mot gatan

Gatutréd skapar ett tydligt gaturum Blommande korsbar ger gatan identitet Kantstensparkering och trad lings gata Marktickande vaxter under gatutraden Kantstod lings korbana
Hick mellan gata och tradgard ger gatan en gron karaktdr Cykelvig pa asfalt

Sodra Arby | Mariefred | Gestaltningsprogram | Tema | Mars 2018 | www.temagruppen.se :i'i STRANGNAS koMmuN Matez AB e Lundbergs tema:



Projektnr: 450071002

3. Gator, gang- och cykelstrak

imipe

Bostadsgard

Smastaden

—35gc—r 25
rparkering
trad

Tradgard

Sektion Lokalgata 1

Sektionerna &r en princip och avvikelser pa planen kan forekomma.

Skala 1:200/A3, alla matt i meter

25

trad

1—3 gang—
rparkering

TF

Smastaden

7l &

—35gc— 25
tparkering
trad

——>5,5 kérbana——

25

PS gang———>5 forgard
rparkering

trad

TF

19

Lokalgata 1

Gatan stracker sig genom Smasta-
den och Lilla Mariefred.

I lilla Mariefred galler att kvar-
tersmark grinsas av med hackar,
traplank eller murar mot gatan.

Dir hus ér placerat utan forgards-
mark mot gata skall en fris av be-
tongplattor anlaggas langs fasad.

«Korbana - asfalt
«Gang- och cykelvig - asfalt

« Fris av betongplattor mellan
cykelbana och gingvig

«Kantstod lings korbana - granit
«Kantstod runt tradgrop - granit

« Fris mellan kérbana och parke-
ring - betongplattor

« Marktickande perenner alt.
stenmjol under traden

«Sammanbhallen tradgrop i gron-
gjord yta
ec/c trid = 10m
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3. Gator, gang- och cykelstrak

Sektion Lokalgata 2

Sektionen ar en princip och avvikelser pa planen kan férekomma.

i

e (251
(/e

16 . 1,6
Skala 1:200/A3, alla métt i meter J‘géngl;s korbanaij‘

gang

Sektion Lokalgata 3

Sektionen dr en princip och avvikelser pa planen kan férekomma.

=

férgérd‘l

JA
L T1] [T ]
1 [T ]

Tradgard 2-6 forgardy 1,6 +——5,5 kérbana—

Skala 1:200/A3, alla matt i meter

1,6 }2-6 forgard
géng

Tradgard

20

Lokalgata 2

«Korbana - asfalt
»Géngbana - asfalt
«Kantst6d langs kérbana - granit

«Kvartersmark gransas av med
héckar och trad mot gatan

Lokalgata 3

«Korbana - asfalt
«Gangbana - asfalt
«Kantstod langs korbana - granit

«Kvartersmark grinsas av med
héckar och trdd mot gatan

I lilla Mariefred giller att kvar-
tersmark griansas av med hackar,
triplank eller murar mot gatan.
Dir hus ér placerat utan forgards-
mark mot gata skall en fris av be-
tongplattor anldggas lings fasad.
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3. Gator, gang- och cykelstrak

Sektion Lokalgata 4, norra delen

Sektionen dr en princip och avvikelser pa planen kan férekomma.

=0 S

1,6

I_ 1,6 1»3,5 kérbanall—S,S tréd;j‘?:,s kérbanai

gang gang

Skala 1:200/A3, alla matt i meter

Sektion Lokalgata 5

Sektionen ér en princip och avvikelser pa planen kan férekomma.

2
AV dy

Sektion Lokalgata 4, sddra delen

Sektionen ar en princip och avvikelser pa planen kan férekomma.

0 A

S8

1,6 i—s,es kérbana‘i 1,6

b-torgara—k grongiora mari$gang

Skala 1:200/A3, alla matt i meter

= e

géngigréngjord markﬂLfdrgérdﬂl

Park

Skala 1:200/A3, alla matt i meter

—

L 16 }3,5 kérbanai 16 %férgérd# Tradgard

aana aana

21

Lokalgata 4 och 5

«Korbana - asfalt

«Gangbana - asfalt

«Kantst6d langs kérbana - granit
e Marktickande perenner alt. gris
under triden

«Sammanhéllen tradgrop i gron-
gjord yta

ec/c trdd = 10m

o Kvartersmark avgransas med
héckar och trdd mot gata

Lokalgata 5 ér enkelriktad och
loper lings med den allménna
parken.

Sodra Arby | Mariefred | Gestaltningsprogram | Tema | Mars 2018 | www.temagruppen.se

§ sTrRANGNAS KoMmuN  Matez AB @Lundbergs tema:



Projektnr: 450071002

3. Gator, gang- och cykelstrak

Sektion Lokalgata 6 i Smastaden

Sektionen dr en princip och avvikelser pa planen kan férekomma.

n\

S HHHE

b =

U HE
1000
O 000

17

Bostadsgard Smastaden

Skala 1:200/A3, alla matt i meter

==

25

5,5 kérbana—

Jr—S gang—
p

25

rkering/tr

d p

rkering/trad

Smastaden

Bostadsgard

22

Lokalgata 6

«Korbana - asfalt

«Gangbana - asfalt

«Kantst6d langs kérbana - granit
«Kantstod runt tradgrop - granit

« Fris mellan korbana och parke-
ring - betongplattor

« Marktickande perenner alt.
stenmj6l under traden
«Sammanbhallen tradgrop i gron-
gjord yta dér sa ar mojligt

Byggnaderna ér placerade utan
forgardsmark mot gata och en
fris av betongplattor ska anlaggas
lings fasad.
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3. Gator, gang- och cykelstrak 23

Lokalgata 7
DDD «Korbana - asfalt

»Géngbana - asfalt
«Kantst6d langs kérbana - granit

o\

«Kantstod runt tradgrop - granit
«Fris mellan kérbana och parke-
ring - betongplattor

« Marktdckande perenner alt.
stenmj6l under traden
«Sammanhéllen tridgrop i gron-
gjord yta dér sa ar mojligt

Byggnaderna ér placerade utan

¢ éj @ : forgardsmark mot gata och en

Bostadsgard Smastaden La géng#s parkering/trédJr;7 kérbana———5 parkering/trédJr—S géngJ Smastaden Bostadsgard fris av betongplattor ska anlaggas
lings fasad.

Bostadsgard Smastaden bs gang—b— 55 kérbana—}2 gang}—5 parkeringitrad— b—gang—} Natur

Sektion Lokalgata 7
Sektionen ér en princip och avvikelser pa planen kan férekomma.
Skala 1:200/A3, alla méatt i meter
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3. Gator, gang- och cykelstrak

Parkerings-
berdkningar

Princip for parkeringsberdkningar i
Sméstaden se nista sida.
Karaktarsomréaden se sidan 23

Parkering inbdddas i grona hackar

24

KARAKTARSOMRADEN SMASTADEN SMASTADEN
Antal bostader per omrade Boendeparkering till flerbostadshus Besdksparkering till flerbostadshus
100 kvm BTA/bost. ger 600 st. bostader 100 kvm BTA/bost. ger 600 st. bostader
Tunet a7
Radbyn 107
Tridgardsstad 1 160 Boendeparkering p-norm 0.7 P-krav 421 p Besdksparkering p-norm 0,1 P-krav 58 p
Tradgardsstad 2 103 Kantstensparkering 114p Kantstensparkering lokalgata 59p
Lilla Marifred 116 Parkering pa gard 25p Kantstensparkering huvudgata 24 p
Skogsby 1 74 Markparkering 1 200p Totalt inritad besdks-P 83p
Skogsby 2 79 Markparkering 2 40 p
Smastaden (flerbost. hus) 600 Parkeringsgata 94p
Smastaden (stadsvillor) 6 Parkeringslador 150p
Antal bos@der 7707 51, Totalt inritade boende-P 443 p
OVRIGT
Skola (92 p) 12 500 kvm BTA
:j‘:;":h':;y' p) ! 58‘;% ':;‘:1 E’Bfri SMASTADEN Boendeparkerin SMASTADEN
Stadsvillor (3 Ighthus 6 st. bostader Besdksparkering till handel vid torg centrum
Gruppboende (10bast, 8p) 950 kvm BTA (3 lgh/hus) ATy T ——
Handel Smastaden 1 200 kvm BTA P-norm 2'2 p P-krav 13 p
P-platser 13p Handel p-norm 37 p/1000 kvm BTA P-krav 45
P pa tomt 13p Totalt inritade handel-P 45p
TUNET RADBYN TRADGARDSSTAD 1 TRADGARDSSTAD 2 LILLA MARIEFRED SKOGSBY 1 SKOGSBY 2
P-norm 2,2 p/bost. P-norm 2,2 p/bost. P-norm 2,2 p/bost, P-norm 2,2 p/bost. P-norm 2,2 p/bost. P-norm 2.2 p'bost, P-norm 2,2 plbost,
Smahus 24 Smahus 91| Smahus 130 | Smahus 68 | Smahus 116 | Smahus 74 | Smahus 79
P-platser 53 P-platser 200 | P-platser 286 | P-platser 150 | P-platser 255 P-platser 163 | P-platser 174
P pa tomt 48 F inom tomt 182 | P pa tomt 260 | P pa tomt 136 | P péatomt 236 P pa tomt 148 | P pa tomt 158
P utanfér tomt 5 P dvrig 18| P utanfar tomt 26 | P utanfor tomt 14 | P utanfdr tomt 19 P utanfar tomt 15| P utanfdr tomt 16
Tunhus 23 Radhus 16 | Stadsvillor (3igh/hus) 30 | Stadsvillor (3lgh/hus) 30
P-platser 50 P-platser 35| P-platser 283 | P-platser 66
P pa tomt 50 P inom tomt 16| P pa tomt 258 | P pa tomt 60
P utanfér tomt 0 P ovrig 20| P utanfsr tomt 25 | P utanfor tomt 6
Radhus 5
P-platser 11
P pa tomt
P utanfér tomt 6

Parkeringar ramas in av ldgre hackar

och marktickande vixter under trad

Mindre parkeringar ndra bostdderna

LY

Tradplantering med marktickande perenner

Parkering med marktickande perenner
och trid
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3. Gator, gang- och cykelstrak 25

SMASTADEN .

Besdksparkering tillflerbostadshus Parkerings-

100 kvm BTA/bost. ger 600 st. bostader b eréknin g ar 1

Besdksparkering p-norm 0,1 P-krav 58 p SmaStaden

Kantstensparkering lokalgata 59p

Kantstensparkering huvudgata 24p

Totalt inritad besdks-P 83p Forklaringar
Boendeparkering
privat mark
Besoksparkering
allmédn mark

Parkering, handel
allman mark

1.Kantstensparkering
2. Parkeringsgata

3. Markparkering

4. Parkeringslada

5. Parkering pa gard*
6. Parkering pa torg

*Undviks sa langt det ar mojligt
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4. Byggnader

2
S\

\\\/'

@ Laggesta station
E20

Tllustrationsplan, karaktirsomraden
¢j skalenlig

50

100m

Karaktarsomraden

Sodra Arbys byggnader och of-
fentliga rum ska i huvudsak ha
samma skala, tydliga gaturum
och regelbundna kvarter som
stadens.

Bebyggelsens karaktar och arki-
tektur dr stadsmissig, modern
och speglar var tids virderingar
med bland annat hallbart stads-
byggande vilket kan avspegla sig
i fasadmaterial, solfangare/solcel-
ler, grona tak och vaggar.

Har finns plats for en variation av
bebyggelse med villor, stadsrad-

hus, parhus, kedjehus och flerbo-
stadshus; bade storre och mindre.

Skolan ligger intill Sméstaden
och ingar som en naturlig del av
bebyggelsen med byggnader som
vander sig mot gaturummen.
Skolgarden ansluter mot trad-
sluttningen i vster.

Gruppboendet placeras i an-
slutning till centrum med god
tillganglighet i lugn milj6 nara
skogen.

Byggnadselement

Entré

Entréer markeras tydligt i bygg-
nadens fasad, vilket ger ett val-

Balkong med transparent karaktér och
ljus undersida

komnande intryck.

Entréer bor vara vil tilltagna och
omsorgsfullt utformade med
individuell karaktér.

Bostadsentréer ska vara genom-
gdende med huvudentré mot gata
och en gardsentré mot garden.

Entré till lokal mot torg ska vara
uppglasad och utan trappsteg el-
ler hoga trosklar.

Fasad

Fasadmaterial foreslas vara tré,
tegel eller puts med sammanhal-
len kulérsattning for varje karak-
tarsomrade.

Fasaderna far inte upplevas som
stumma med fa fonster.

Tak och takfot

Takfall och hushojder bér medge
att installationer rymms under
tak. Synliga hangrannor och
stupror bor gestaltningsmassigt
integreras i byggnadernas yttre
gestaltning.

Indragna takvaningar bor finnas
pa flerfamiljshusen for ett varierat
taklandskap.

Eventuella anlédggningar for tillva-
ratagande av solenergi bér utfor-
mas som arkitektoniskt integrera-
de delar av taket och byggnaden.
Takmaterial foreslas vara tegel,
slét plat eller sedumtak.

Ombhindertagen entré

26

Balkong

Balkongfronter bor utforas sa de
i huvudsak ger en transparent
karaktar.

Balkonger forlaggs till soligt vé-
derstreck.

Fonster

Stora glaspartier i flerfamiljens
trapphus slapper in ljus och ska-
par ett allmént positivt och tryggt
intryck. Trapphus har fénster mot
gata.

Fargsattning/material

Alla kvarter bor upplevas som
sammanhallna utan att vara mo-
notona och alltfor enhetliga.

Varje kvarter bor innehalla en
variation av firg, form och féns-
tersattning for en vélbalanserad
helhet.

Flerbostadshusen kan exempel-
vis gestaltas och fargséttas som
individuella byggnader for varje
trapphus. Likasd med radhusen sa
att varje hus upplevs individuellt.
Det viktiga ér att valet av material
och farg ar genomtankt och an-
passat till stadsdelen som helhet.
Bade vad det giller material och
firg pa byggnader som i utemil-
jon.

Oppna entréer till innergarden
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4. Byggnader

Smastad

Flerbostadshus
Stadsvilla

Lokaler for icke miljostérande
verksamheter

I Sméstaden planeras bebyggelse
med en tit smastadskaraktir.

Byggnaderna 4r mellan tvé till
max fem vaningar och bestar i
huvudsak av flerbostadshus men
aven av ndgra stadsvillor i den
norra delen.

Grona bostadsgardar bildas pa
insidan av kvarteren med plats for
lek och béade privata och gemen-
samma uteplatser.

Stadsvillorna ér tva vaningar och
placeras med en gréngjord for-
gardsmark mot gata.

Planen mojliggér for lokaler for
handel eller annan icke miljosto-
rande verksamhet i alla flerbo-
stadshus.

Vid torget skall uppglasade loka-
ler for denna typ av verksamheter
finnas i bottenvéningen.

Alla byggnader har huvudentrén
mot gata eller mot torg/plats.
Flerbostadshusen har genom-
gaende entréer ut mot garden

Flerbostadshus med gron forgardsmark

och huvudentré mot gata, med
undantag fér byggnader mot
fornomrade och mot Marie-
fredsvigen. Dessa byggnader har
huvudentre fran garden.
Parkering for flerbostadshusen
sker i forsta hand i tre stycken
parkeringslador gestaltade i trd
och traditionell fargsittning men
aven pa kantstensparkering eller
pé parkeringsgator. Boende par-
kering sker dven pd privata gator.
Parkering for stadsvillorna sker
inom den egna tomten.
Besoksparkering sker som kant-
stensparkering pa alménna gator.

Grona innergardar

Héckar skapar grans mellan privat och
gemensamt pa innergirden

Lilla Mariefred

Sméstadshus
Smastadsparhus

Lokaler for icke miljostérande
verksamheter

Detta omréde tar sin inspiration
fran gamla Mariefred med enfa-
miljshus i tva vaningar lings gata
som bildar en sméskalig kvarters-
stad.

Husliv placeras i de flesta fall di-
rekt mot gdngbanan. Bade gavlar
och fasader kan exponeras mot
gata for att skapa variation.

Gata och tomt skiljs 4t med plank,
mur eller hick.

En mindre tradgard bildas bakom
husen som pa vissa byggnader
kopplas till gemensam allmén-
ning eller park pé baksidan.
Parkering sker inom tomten och
gastparkering pé sarskild plats
och pé gatan.

Sma platsbildningar och parker
ger karaktér och liv at omradet.

I de centrala delarna ger planen
mojlighet till kontor och handel i
bottenplan i bostadshusen.

I omrédet finns en park med bl.a.
dagvattendamm.

Hus placeras utan eller med forgards-
mark

27

Tradgardsstad 1 och 2

Radstad villa
Kedjehus
Parhus
Stadsvilla

Omradet bildar glesare kvarters-
stad med en blandning av frista-
ende hus.

Byggnader placeras sa att en
grongjord forgardsmark bildas
mellan fasad och gata.
Huvudentré placeras mot gatan.
Privat tradgérd finns pd baksidan
av husen.

Parkering sker i huvudsak pa den
egna tomten och géstparkering pa
gemensamma parkeringsplatser
eller lings kvartersgata.

I omrédet finns en park med
bla.a. dagvattendamm.

Grona gangar mellan husen

Gron forgardsmark
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4. Byggnader
Radby

Radstad villa
Parhus
Radhus
Kedjehus
Skogsby villa

Radbyn har ett varierande inne-
héll av olika hustyper lings en
gata.

Hir blandas hus med en till tva
vaningar.

Bebyggelsen placeras sé att en
grongjord forgardsmark bildas
mellan fasad och gata med vissa
undantag da husen skjuts in yt-
terliggare for att skapa variation i
gaturummet.

Parkering sker pa den egna
tomten och pa gemensam parke-
ringsyta.

Gistparkering sker pa gemen-
samma parkeringsplatser eller
lings kvartersgata.

I omrédet finns en park med dag-
vattendamm.

Radby

Tun

Tunbebyggelse
Radstad villa
Parhus

I den norra delen av omradet
planeras en tunbebyggelse dér tva
till tre bostader (friliggande villor
eller parhus i en till tvd vaningar)
inom en tomt placeras sa att de
tillsammans skapar en gards-
struktur.

Dessa hus har méjlighet till
gemensam gard, parkering och
forradsutrymme (gemensambhets-
anldggning).

Privat tradgérd finns pa baksi-
dan av huset och husen placeras
forslagsvis sd att en grongjord
forgardsmark bildas mellan fasad
och gemensam gérd.

P4 den sydostra sidan planeras for
mer traditionella hus likt omré-
dena med tradgardsstad.

Tun

Skogsby 1 och 2

Parhus
Radhus
Kedjehus

Omradena bestar av byggnader i
tva vaningar som placeras i linje
med varandra med en gréngjord
forgardsmark.

Byggnaderna placeras i skogs-
mark dar befintliga trad och utgor
den naturliga gransen for tomt-
mark.

Parkering sker inom den egna
tomten och pa nagra mindre
gemensamma parkeringar.

28
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il %

Flerbostadshus

max V vaningar
ca 4 Igh/van

All métt i meter, matt kan variera mot plan.
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Karaktér pa bebyggelse - Flerbostadshus

L el LTI | TR

25

30

Stadsvilla

II vaningar

3 Igh/byggnad

ca 00-120m?/Igh

2-3 garage/tomt

2-3 markparkering/tomt

All matt i meter, matt kan variera mot plan.

5
[0}

Karaktir pa bebyggelse - Stadsvilla
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4. Byggnader

25

Smastadshus 1

II vaningar

ca 120-170m?/hus

1 garage/tomt

1 markparkering/tomt

All métt i meter, matt kan variera mot plan.

&
W]

L R]
LT
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LI LT

Karaktir pa byggnad - Sméstadshus 1 och 2

Smastadshus 2

II vaningar

ca 120-160m?/hus

1 garage/tomt

1 markparkering/tomt

All métt i meter, matt kan variera mot plan.

Smastadshus placeras direkt i gata

het

Smastadshus med plank skapar rumslig- Smastadshus med plank och ljus firg-

sdttning

Smastadsparhus

II vaningar

ca 120-140m*/hus

1 garage/tomt

1 markparkering/tomt

All méatt i meter, matt kan variera mot plan.

Smastadshus med plank ramar in tomt

30
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4. Byggnader

Radhus

II vaningar
ca 105 m*/hus
Gemensam markparkering pa kvartersmark

All matt i meter, matt kan variera mot plan.

Karaktir pa byggnad - Radhus

31

Kedjehus

II vaningar
ca 120 m*/hus
1 parkering i carport/tomt

All métt i meter, matt kan variera mot plan.

P
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Karaktir pa byggnad - Kedjehus
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4. Byggnader

Parhus 1

II vaningar

ca 130 m*/hus

1 garage/tomt

1 markparkering/tomt

All matt i meter, matt kan variera mot plan.

il

i il
HIgIEREIpIE
1 i)

Karaktir pa byggnad - Parhus 1

Parhus 2

II véningar

ca 150 m*/hus

1 garage/tomt

1 markparkering/tomt

All métt i meter, matt kan variera mot plan.

a2 i ia

ENj um

Karaktir pa byggnad - Parhus 2

32

Radstadsvilla
II vaningar
ca 150 m?/hus

1 garage/tomt
1 markparkering/tomt

All matt i meter, matt kan variera mot plan.

gyl

Karaktir pa byggnad - Radstad villa
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4. Byggnader

Skogsbyvilla 1

II vaningar

ca 150 m*/hus

Byggnadsarea max 90 kvm/hus

1 garage/hus

1 markparkering/tomt

All matt i meter, matt kan variera mot plan.

Karaktir pa byggnad - Skogsbyvilla 1 Stora ekar sparas

-

L

33

Skogsbyvilla 2

II vaningar

ca 150-240 m*/hus

1 garage/hus

1 markparkering/tomt

All métt i meter, matt kan variera mot plan.

L 1H FL
=

Karaktir pa byggnad - Skogsby villa 2

L
L L L

50

Tunbebyggelse

I-1I vaningar

ca 100 - 180 m*/hus

Gemensam tomt och privat tradgard narmast huset
Parkering och férrad pa gemensam gard

1 garage /hus och 1 markparkering/hus

All matt i meter, matt kan variera mot plan.

= = II"‘DII -

Karaktir pa byggnad - Tunbebyggelse
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5. Utemiljo

Gronstrukturplan, ej skalenlig
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Gronstruktur

Forklaringar
Planskild korsning for GC

Jarnvég, Laggesta station
Dagyvatten

Torg och platsbildningar
Park, lek etc.

Fotbollsplan och idrottshall

Parkering for det rorliga
filuftslivet

Skyddsvirda trad

~ o o @100

Fornldmning fran grundkarta

Cykelstrak se separat plan.

Sodra Arby | Mariefred | Gestaltningsprogram | Tema | Mars 2018 | www.temagruppen.se

'lili STRANGNAS kKommuN Matez AB

e Lundbergs tema:



Projektnr: 450071002

5. Utemiljo

Kopplingar till kulturmiljé och
gronomraden, ej skalenlig
RS N0

35

Kulturmiljo

Visuella kopplingar till kultur-
miljo och gronomréaden

Forklaringar

Utblick mot kulturmiljobebyg-
gelse

Utblick mot gronomrade

Fornlamning fran grundkarta
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5. Utemiljo

Karaktér pa torg

Torget i smastaden, blir en av de
storre viktigare malpunkterna i
stadsdelen.

Karaktéren dr smastadskaraktar.

Torgets strategiska placering intill
huvudgatan i séder skapar moj-
lighet till ett levande centrum.

Torget ligger intill huvudgatan
med kantstensparkering och viss
parkering pa torget.

Torget utformas med sittplatser,
trdd, cykelparkering, planteringar,
belysning och en vattenfontén.
Ett sammanhiangande golv haller
samman alla delar.

Affirer och verksamheter skall ha
uppglasade fasader.

Ett vl gestaltat torg lockar folk
vilket skapar liv, rorelse och
trygghet som ér grunden for ett
levande centrum.

Ute i de olika omrédena finns
mindre platsbildningar och torg,
framforallt i lilla Mariefred.

Trad ger karaktér och skapar tydliga
strak

Caféliv pa torget

Mojlighet till forsiljning pa torget

Sittplatser pé torget

Vatten och skulpturer i centrum

Uppglasade lokaler i bottenvéningarna

Ett enhetligt golv samlar alla delar

36

Karaktar

Lokalt centrum av smastadska-
raktar

Mark

Ett ssmmanhéngande golv av
natursten

Vaxter

Storre identitetsskapande trad:
Rodblommig kastanyj, korsbar

Mébler och utrustning

Moblering som konstnarlig ut-
smyckning

Belysning
Gatubelysning, master och effekt-
belysning pa vatten och trad

Dagvattenhantering

Dagvattenbrunnar placeras vid
gatutrdd.

Praktplanteringar
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5. Utemiljo

Karaktar pa stads-
delspark och dag-
vattenparker

Tre stycken allmédnna parker finns
i omradet; en stadsdelspark och
tva mindre parker fér omhénder-
tagande av dagvatten.

Parkerna anldggs med en naturlik
karaktidr och dess stomme ér be-
fintlig vegetation och akerholmar
som sammanlénkas och bildar
grona platser i bostadsomrédena.

Parkerna ska vara trygga och med
god overblickbarhet. Stérre trad
sparas och stammas upp for att
oka sikten.

Marken besas med grés och dngs-
blommor blandat med klippta
grasmattor och finplanteringar av
buskar och perenner.

Alla buskar ar liga och ingen
vegetation tillats vara hogre 4n att
man kan kika over (ca 1,5m).
Belysning bade for trygghet och
som effekt foreslés.

Bankar och utrustning placeras i
parkerna.

I dagvattenparkerna anliggs
diken och dammar for rening,
avdunstning och fordréjning av
dagvatten. Infiltration sker dir sd
ar mojligt.

Nickrosor i LOD-dammar

Dagvattnet synliggors i backar och kanaler med mjuka slénter

I parkerna finns plats for lek.

Lekplatserna foreslas fa en natur-
lik gestaltning med lekredskap
som dterfinns i naturen som
stockar, stenar och klattertrad.
Vissa delar av lekplatserna skall
vara tillgénglighetsanpassad som
exempelvis en spannande laby-
rintramp som blir en naturlig del

Oppna plaster och siktlinjer skapar
trygghet

av de dventyrslika lekplatserna.
Akerholmarna anvands som pul-
kabackar pa vintern.

De hagmarker som finns bor fort-
sétta att hirdas for att bibehélla
karaktédr och artinnehall.

I Smastaden anldggs en kanal
intill huvudgatan for att fordroja
dagvatten.

Kullar anvinds som pulkabackar pa

vintern

Cykel- och gangvinliga strak lings vattnet och genom parken

Plats for dagvatten genom Sméstaden

Central samlingsplats och delar av leken
skall vara tillgénglig for alla

37

Karaktar

Anlagd park med naturlik karak-
tar

Mark

Gang- och cykelvig: Asfalt

Fris: Gatsten lings GC-vig
Klippt grés langs GC-vég och vig
Traspanger vid dammar

Angar och hégre gris i parken

Vixter

Lokalt vixtmaterial valjs i forsta
hand

Uppstammade trdd: 16nn, ek och
korsbar

Perenner: funkia, niva, daggkapa,
prydnadsgras

D6d ved sparas i stérsta mojliga
man

Dagvattenhantering

Fordrojning, avdunstning och
rening av dagvatten med LOD-
diken och dammar

Lekplatser

Naturlik karaktar likt resten av
parken med lekredskap hdmtade
frén naturen

Soliga slanter pa befintliga akerholmar
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5. Utemiljo

Karaktar pa idrotts-
plats

Bollplan

En bollplan placeras intill idrotts-
hallen vid skolan.

Bollplanen dr cirka 40x60 meter.

Tréad i rader kring planen skapar
ett spannande rum.

Entrén till platsen markeras med
blommande trad eller trad med
avvikande stam.

38

Karaktar
Bollplan som ramas in av trad

Vaxter

Lokalt vixtmaterial valjs i forsta
hand

Pelarformade trad i raka rader:
bok, ek eller poppel

Entrétrad: Korsbar, rodblommig
kastanj eller himalayabjork

Mark

Gris

Mobler och utrustning
Langbénkar i trd

Belysning

Belysningsmaster for bollspel
aven pa kvillen

Dagvattenhantering
Naturlig infiltration

Viéggar av strikta trddrader skapar ett
tydligt rum

. y =
Grupp av blommande entrétrad marke- Mastbelysning for aktivitet pa kvéllarna Entrétrad med avvikande stam
rar platsen

4 STRANGNAS kommun  Matez AB @Lundbergs tema:
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5. Utemiljo

Karaktéir pa bostads-
gard

Sméstaden

Privata uteplatser mot gard. Ge-
mensam bostadsgard med ute-
plats, lek och odling

Tillganglighet

Gardar och forgardar ska utfor-
mas med hog standard avseende
tillganglighet. Materialen ska
hélla hog kvalitet som t.ex.farg-
sittning och materialval fér gang-
vigar, ramper och trappor mm.

Entréer

Alla byggnader har genomga-
ende entréer med huvudentrén
mot gatan och en gardsentré mot
garden.

Bostadsgard

Gardarna dr grona med plats for
avkoppling, mindre odlingar,
smébarnslek och social samvaro.
Avgransningar av gardar ska sig-
nalera att de ar halvprivata.

Léigenheter pa entréplan mot gérd
far privata uteplatser som avskar-
mas med ldgre hickar.

Vid entréer finns plats for litet cykelstall
och bink

Lek

Lekplatser ska goras tillgdngliga
aven for barn med funktionsned-
sattning.

Vaxtmaterial

Gardarna utformas med vil utvalt
och varierat vixtmaterial fran
gris, perenner, ligre buskar och
klippta hackar till karaktérsska-
pande trad av olika slag.

De klippta hackarna avskdrmar
gdrdarna fran gatumiljén och ar
lagom héga att kika over.

Allt vaxtmaterial ska vara giftfritt
och allergifritt.

Gron privat uteplats mot gemensam
innergard

Héckar ramar in

39

Férklaringar bostadsgard
1. Innergard

2. Privat uteplats

3. Lekplats

4. Platsbildning

5. Plats for entrébank och cykel-
parkering

6. Odling

7. Kantstensparkering

8. Kvartersparkering

9. Hack

10. Gatutrad

11. Entrétrad

12. Huvudentré mot gata

13. Gardsentré mot innergard

Wy

‘f/,/é
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0 10 30m

Detaljutsnitt av princip for gron bostadsgard i Smastaden, ej skalenlig
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5. Utemiljo

Karaktér pa gron all-
manning och kvarter-
smark

Grona rum mellan husen

Mellan byggnaderna placeras
grona allmédnningar av olika
karaktdr som alla skapar plats for
moten.

Har finns enklare lekplatser for
de smé barnen med gungor och
sandlador. Gemensam uteplats
med grill, bankar och bord bade
for storre och mindre fester ord-
nas.

Vissa platser bestar av trdd som
skapar sméa motesplatser och
mojlighet till klatterlek.

Sma sldpp mellan och bakom den
privata tomten skapar vérdefulla
platser for lek pa tryggt avstand
fran gatorna.

Vissa av platserna bestar av
befintliga akerholmar med upp-
vuxen vegetation som snabbt ger
karaktér at det nya bostadsomra-
det.

Griskullar for lek och sol

Groéna platser mellan husen skapar mojlighet for spontanlek Trad ger skugga, rumslighet och méjlighet till lek

Enkla lekytor med gungor........... Sittplatser pa gréset, en plats att motas Gemensam gard for samvaro

40

Vixtmaterial

Lokalt vixtmaterial vljs i forsta
hand

Storre vardtrad eller befintliga
akerholmar

Grds, dng

D6d ved sparas i stérsta mojliga
man

Hardgjorda material
Stenmjol

Gransmarkering

Lagre hackar eller trastaket, la-
gom att kika over

Grillplats
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5. Utemiljo 41

Bulleratgarder

Dir bullerplank erfordras (se bul-
lerutredning, Johansson Akustik
AB 2017-10-27), utfors plank
itrd, vid tomtgrans for berérda
tomter (se rod linje pa plan till
hoger).

Aven vid skolan utférs buller-
plank mot Mariefredsvégen enl.
bullerutredningen.

Tréaplanken efterliknar plank
inne i Mariefred med varma och
varierande kulorer som foljer
den lokala byggnadstraditionen
forslagsvis i slamférger.

~

Ek och Blommande vildapel planteras Plank i varma farger mélade i slamfirg Planterade trad pa nya akerholmar Klittervixter pa plank
pé nya akerholmar
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6. Hallbar stadsbyggnad

Social héllbarhet

Planforslaget innehaller platser att
motas, trygga strak for oskyddade
trafikanter och olika karaktdrsom-
raden med tydlig identitet for de
boende.

Separata gang- och cykelstrak foljer
huvudgatorna for att bilda trygga
strak.

Rorelsestraken ska koncentreras for
att skapa folkliv och trygghet. Stra-
ken ska var tydliga, 6verblickbara
och malrelaterade. Det offentliga
rummet ska vara tryggt och sékert.

Kring torget i Smastaden finns
lokaler f6r mindre butiker, café eller
restaurang. Torg och mindre platser
finns ocksa placerade ute i omradet
for samvaro och maéten.

Tydliga grianser mellan privat,
halvprivat och allman mark okar
tryggheten genom hela stadsdelen.

Planeringen av sméstaden ska spe-
ciellt beakta de tre zonerna : privat,
halvprivat och offentlig zon. Den
halvprivata zonen ska uppmark-
sammas dér ett rikt socialt liv kan
utvecklas.

De olika karaktdrsomradena
samlas kring grona allmanningar,
parkmark eller mot naturomraden.
En stadsdelspark ér placerad intill
Smastaden, lek for de mindre bar-
nen placeras inom varje karak-
tarsomrade.

Platser for moten

Tydliga strak

Skola/férskola placeras intill na-
turmarken, stationen och nirhet
till torget. Har har barnen moj-
lighet till lek och undervisning i
naturen.

Intill Mariefredsvégen finns ocksa
omradets sporthall med fotbolls-
plan. En plats f6r hela stadsdelen.
Parker, grona allmanningar och
naturmark borgar for ett bra bo-
ende béde ur ett socialt perspek-
tiv och ett hilso perspektiv.

Ekologi och milj6

Ingen miljostérande verksamhet
far forekomma inom omrédet. Ej
heller miljostérande transporter.
Buller minimeras med vallar och
plank.

Dod ved sparas och nytt vixtma-
terial ska vara lokalt och anpassat
till platsen.

Akerholmar sparas och lyfts fram.
Siktlinjer och utblickar skapas
mot kultur- och naturmiljéer.
Befintliga hagmarker fortsétter
att havdas och blir ett tillskott for
bade de boende, flora och fauna.
De av Linsstyrelsens utpekade
fornlamningsomrade bildar en
genomgaende gronstruktur i
forslaget.

Planen innehaller ocksa stora
omraden med sparad natur.

Dagvatten tas om hand i férsla-

gets dagvattenparker vilket bildar
vackra blickfang i stadsdelen
samtidigt som dagvattnet for-
drojs.

Trafik

Gang-cykeltrafik och kollektiv
trafik ska prioriteras. Bilpooler
bor utredas i t.ex. sméstaden.
Leverenser till lokaler pa torget
tidsstyrs sa att trafiken dr under-
ordnad sig oskyddade trafikanter.
Planférslaget ligger intill Laggesta
tagstation med bra kollektivtrafik.
P4 omradets huvudgator finns
inte bara plats for gang- och cykel
utan dven for busstrafik.

1 S6dra Arby ska det vara litt att
limna bilen hemma.

Vatten och avlopp

Omradet kommer att ha kommu-
nalt VA.

Avfall

Inom varje fastighet skall finnas
plats for kallsortering och kérl for
hushallsavfall.

Kompostering ska ske i stérsta
mojliga man. Kommunens ren-
hallningsforeskrifter ska foljas.

I omradet planeras tva atervin-
ningsstationer med plats for 4-5
containrar. Stationerna placeras
strategiskt inom planomradet.

Tydliga granser mellan privat och all-
min mark

Pa dtervinningsstationerna lam-
nas t.ex. férpackningar, tidningar,
batterier och kldder.

Energi

Ett av de kortsiktiga malen i
Strangnds kommuns energiplan
2011-2014 ér att utslappen av
vaxthusgaser per invanare ska
vara 40 % lagre 2014 &n 1990.
Energianvindningen per invanare
ska minska med 5 % fram till
2014 jamfort med 1990.

Visionen ér att anvindning av
energi och naturresurser inom
Stringnds kommun som geogra-
fiskt omrade ska kdnnetecknas av
hog effektivitet och uthallighet ur
ett langsiktigt ekonomiskt, socialt
och ekologiskt perspektiv.

Uppvédrmning av nya byggnader
ska ske pa ett miljovanligt satt
och uppvarmning med férnyel-
sebara energikallor tillats inte i
forslaget.

Fasta bransleledningar far bara
anvéndas till miljogodkinda
eldstader. Bergvirme méste ha
slutna system.

Uppvéarmning med fjérrvirme ar
ett alternativ inom omradet.

Byggnader

Byggnader ska ha ett bra inom-
husklimat och samtidigt vara
energieffektiva.

Kopplingar till naturen

Dagsljuset skall foras in i bostider
och arbetsrum.

Inom planforslaget finns mojlig-
het till bland annat energieffek-
tiva passivhus.

For att begrdnsa varmeforlusterna
under den kalla drstiden krévs
ett valisolerat lufttatt klimatskal,
energieffektiva fonster, och ven-
tilation med vérmeatergivning.
For att undvika kylning krévs
solavskdrmning och forcering av
ventilation.

Solfdngare, virmepumpar och
solcellspaneler kan anvéindas for
att minska behovet av kopt en-
ergi.

Energibesparingar innebir rejalt
lagre driftkostnader for fastig-
hetsdgaren. Effektiva och ratio-
nella system for teknik och mate-
rial bor anvéandas.

Strdk mellan husen
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