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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor foljande handlingar:
Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Plankarta med bestdmmelser
Behovsbedémning av miljébeddémning
Sarskilt utlatande

Minnesanteckningar fran samradsmote

Tillgangligt pa byggnadskontoret finns ocksa:
Fastighetsagarforteckning
Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen fogas
planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Efter samrad tillkommer
sarskilt utlatande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten ar att den ska vara végledande vid tolkningen av
planen. For genomforandebeskrivningen galler pa motsvarande sétt att den
inte har ndgon egen rattsverkan.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Ostra stranden utgor idag ett viktigt och stadsnara rekreationsomrade for
Halmstadbor och turister. Johannistorp stugomrade behandlas i den
fordjupade Gversiktsplanen for Ostra stranden (1995) och dar anges omréadet
for strandstugor. 1 samband med antagandet av oversiktsplanen for Ostra
stranden december 1995 begérdes en Gversyn av ingaende detaljplaner.
Malsattningen &r att omradets karaktar med sma enkla “stadsnara” fritidshus
skall bevaras.

Kommunstyrelsen gav 2003-12-16 § 350 byggnadsnamnden i uppdrag att
andra detaljplanen for kvarteret Oversikten, fastigheterna 1-5 samt Halmstad



4:35 och del av Halmstad 4:14. Johannistorps stugférening arrenderade vid
denna tidpunkt marken av Halmstad kommun och Onskade fa frikdpa
arrendemarken. En detaljplaneédndring syftade till att mojliggora
forsaljningen och fastighetshilda stugomradet till en registerfastighet. En
detaljplaneandring skulle aven mojliggora for kommunen att erhalla en tomt
for styckebyggt smahus.

Ett kopekontrakt upprattades ar 2004 dar kommunen Gverlat till Johannistorp
stugagarforening fastigheterna Halmstad Oversikten 4, samt genom
fastighetsreglering omrade utgérande del av fastigheterna Halmstad 4:35,
Halmstad 4:14 samt hela fastigheten Halmstad Oversikten 3. | avtalet star
aven att kommunen skall ansoka om en fastighetsbildning sa att fastigheten
utgor en registerfastighet. For fastigheten och angransade omradet skall en
detaljplaneandring genomforas sa att parkering tillnérande koloniomradet
skall kunna regleras till fastigheten, vidare avses en bostadstomt bildas Oster
om fastigheten Oversikten 2. Bostadstomten avses forsaljas genom
kommunens tomtka.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att géra en 6Gversyn av planbestdmmelserna och
omradets avgransning samt majliggora att befintlig parkering regleras till
fastigheten Oversikten 4. Vidare syftar detaljplanen till att mojliggéra en
tomt for smahusbebyggelse.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Lagar om miljdbedémningar av planer och program

Nar kommunen paborjar ett detaljplaneuppdrag finns en skyldighet att
bedéma vilken paverkan de foreslagna forandringarna kommer att ha pa
miljon. Enligt de lagar som galler for miljobeddmningar av planer och
program (Miljobalken 6 kap 11-18 och 22 88) ska kommunen genomftra en
fullstdndig miljébeddémning for alla detaljplaner och planprogram som kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Som stod for kommunens
stallningstagande om planens/programmets genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan gors en s.k. behovsbedémning. Om
behovsbedémningen visar pa att de foreslagna forandringarna innebéar en
betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras och
resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Stallningstagande
Byggnadskontoret har studerat vilken miljopaverkan de i detaljplanen
foreslagna forandringarna kan fa och med hanvisning till resultatet av
genomgangen i “Behovsbeddmning av miljébedomning, till detaljplan for
Oversikten 4 m.fl., Johannistorp, Halmstad”, bedémer byggnadskontoret att
de forandringar som foreslds inte kommer att medféra en betydande
paverkan pa miljon, manniskors halsa och sékerhet eller hushallningen med



mark, vatten och andra resurser och att en miljobeddmning darfor inte
kommer att uppréttas.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet ar belaget pa Ostra stranden ca 4 km fran Halmstad centrum.
Omradet avgransas i norr av. Sommarvéagen och i soder av stugomradet
Viggen. | oster gransar planomradet till naturmark och i vaster till befintlig
bebyggelse samt en mindre parkering. Planomradet omfattar ca 2 ha.

Markagoforhallanden i
Fastigheten Oversikten 4 dgs av Johannistorp stugégarférening och Halmstad
4:14 &gs av Halmstad kommun.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
En fordjupad Gversiktsplan for Ostra stranden antogs av kommunfullmaktige
i december 1995. Kvarteret Oversikten anges i Oversiktsplanen for
strandstugor.

Gaéllande detaljplaner
For planomradet galler detaljplanerna 710, 951 och 961. Detaljplan 710
omfattar storre delen av omradet och anger omrade for sommarstugor.
Detaljplanen vann laga kraft 1985-09-19. Detaljplan 951 géller for del av
fastigheten Halmstad 4:14, och anger anvandningen bostader, strandstugor.
Planen vann laga kraft 1998-12-17. Omradet narmast Sommarvagen omfattas
av detaljplan 961, laga kraft vunnen 2000-10-26, och anger parkering samt
skydd.

Riksintressen och 6vriga sarskilda intressen

Sarskilda hushallningsbestammelser
Hela kust- och strandzonen kring Halmstad omfattas av 4 kap. 2 8
miljobalken och ar darmed i sin helhet av riksintresse for omradets natur-
och kulturvarden. Inom omradet ska sarskild hansyn tas till turismens och
friluftslivets intressen vid exploatering.

Riksintresse for friluftslivet

Fritidshusbebyggelsen pa sydvastra sidan Vastkustbanan ingar i riksintresse
for friluftsliv (3 kap. 6 § miljobalken) omfattande Laholmsbukten, vars
framsta varde bestar i méjligheterna till bad, batsport m.m.



Kommunala beslut i dvrigt

Uppdrag

Ekohandlingsplan 2004-2007

| augusti 1994 beslutade kommunfullmaktige att Halmstad skulle bli en
ekokommun. | ekohandlingsplanen finns visioner och mal om bland annat
miljéanpassade transportsatt och energisnalt byggande. Syftet med
ekohandlingsplanen for ekokommunen Halmstad &r att driva pa utvecklingen
av det hallbara samhallet.

Handikappolitiskt program

Kommunens  handikappolitiska ~ program  innebar att i alla
planeringssammanhang ska stor omsorg &gnas at att astadkomma god
tillganglighet for alla brukare.

Kommunstyrelsen gav 2003-12-16 § 350 byggnadsnamnden i uppdrag att
andra detaljplanen for kvarteret Oversikten, fastigheterna 1-5 samt Halmstad
4:35 och del av Halmstad 4:14.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet &r plant och vegetationen inom omradet utgdrs av stugornas
tradgardstappor samt mindre grasytor. Narmast Sommarvéagen bestar
vegetationen framst av bjork och sly.

Geotekniska forhallanden

Fornlamningar

Nagon geoteknisk undersokning har ej genomforts.

Nagra kanda fornlamningar finns ej inom planomradet.

Befintlig bebyggelse och service

Planomradet ar till storre delen bebyggt med tatt placerade fritidsstugor.
Omradet omfattar idag ca 80 stugor. | anslutning till stugomradets sodra del
finns en servicebyggnad med dusch och toalett tillhérande kommunen samt
ett mindre forrad placerat.

De service- och verksamhetsfunktioner som idag finns pa Ostra stranden ar
till 6vervagande del av sommarkaraktiar. De flesta servicefunktioner &r
lokaliserade till Ostra strandens nordvastra del, exempelvis mindre pensionat,
campingplats, kiosk och minigolf.



Foreslagen markanvandning

Enligt forslaget till detaljplan anges omradet for bostader, fritidshus.
Omradet far inte genom avstyckning uppdelas i skilda tomtplatser.
Tomtplatser far ej heller inhagnas. Huvudbyggnad far hégst uppta 30 m?. Har
i skall inrdknas inglasade uterum och hygienutrymme. Byggnader (inklusive
inglasade uterum) skall placeras pa ett inbordes avstand om minst 4,0 meter.
Enligt brandskyddskrav tillats maximalt 1 m? fonsterarea vid 4 meter mellan
stugorna. Hogsta byggnadshojd begransas till 3,0 meter och hogsta totalhojd
till 4,5 meter.

| planomradets sydvastra del anges att marken far bebyggas med
servicebyggnad, samlingslokal och uthus. Storsta byggnadsarea begrénsas till
60 kvm. Hogsta byggnadshojd anges till 3,0 meter och hogsta totalhéjd till
5,0 meter.

| vastra delen av planomradet mellan fastigheten Oversikten 2 och
stugomradet foreslas en tomt for bostader, enbostadshus. Storsta
byggnadsarea inklusive garage, férrad och komplementbyggnad &r 250 m?.
Hogsta byggnadshojd och taknockshéjd begréansas till 3,5 meter respektive
7,0 meter. FOr garage, carport och forrdd anges hogsta byggnadshojd och
taknockshojd till 3,0 meter respektive 4,0 meter. Minsta taklutning ar 27
grader. Omradet far ej delas i flera tomter.

Bebyggelsen inom Ostra stranden domineras av fasader av trd. Inom omradet
skall darfor fasader utforas i tréa foretradesvis i ljusa kulorer.

Omradet narmast Sommarvagen anger anvandningen skydd, omrade som
skyddar mot storning.

Gator och trafik

Infart till den foreslagna bostadstomten utmed Johannisvagen foreslas ske
fran Sandgangen. Johannisvagen utgar som allman gata och kommer istallet
att utgora en privat infart for Oversikten 2 och den nytillkommande
smahustomten.  Drift- och underhallsansvaret kommer de bada
smahusfastigheterna att svara for gemensamt. Utfartsratten mm kan regleras
antingen genom  bildande av  servitut eller inrdttande av
gemensamhetsanldggning. For vastra delen av Johannisvdgen anger
detaljplanen beteckningen vy, vilket innebér att marken skall vara tillganglig
for utfart fran angransande bostadsfastighet, samt beteckningen g,
gemensamhetsanlaggning far bildas.

Tillganglighet

Gang- och cykelvag )
Gang- och cykelvagen som forbinder Ostra stranden med centrum gar norr
om planomradet parallellt med Sommarvagen.



Kollektivtrafik
Ostra stranden trafikeras av linje 63 som géar mellan centrum och Ostra
stranden. Narmsta hallplats &r beldagen vid Sommarvagen norr om
planomradet.

Parkering
Omradets gemensamma parkering nas fran Sommarvagen via Sandgangen i
vaster eller fran Gster via Skogsbrynet. Parkering sker idag &ven pa det
obebyggda markomradet mellan fastigheten Oversikten 2 och stugomradet. |
forslaget till detaljplan foreslas infart till parkeringen endast ske fran dster
vid Skogsbrynet. Marken &gs av Halmstad kommun men foreslas tillféras
fastigheten Oversikten 4.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp
Stugomradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

| omradets norra del, vid parkeringen, finns vatten- och avloppsledningar.
Omradet anges i detaljplanen u-omrade, marken skall vara tillganglig for
allmanna underjordiska ledningar.

Grundvattennivderna ar forhallandevis hdga inom stora delar av Ostra
stranden. Under nederbdrdsrika perioder kan problem med avledning av
dagvatten uppsta.

Avfall
Avfallshantering sker i samrad med HEM, Halmstad Energi och Milj6.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tommy Andersson Fastighetskontoret

Johan Thein Byggnadskontoret

Carl-Ake Agne Tekniska kontoret

Goran Grimsmo Byggnadskontoret
Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Anna Olausson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planforfarande

Detaljplaneforslaget har uppréttats i 6verensstammelse med vad plan- och bygglagen , PBL 5
kap 28 §, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfélle att ta del av planforslaget foreligger
endast vid samradstillfallet.

Planen bedoms inte medféra nagon betydande paverkan pa miljon, halsan, sakerheten eller
hushallningen med mark och vatten varfor en sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattats.

Tidplan

Samradsbeslut av byggnadsnamnden juni 2007
Antagande av byggnadsndmnden december 2007
Laga kraft (tidigast) januari 2008

Under forutsattning att eventuella besvar mot detaljplanen kan losas kan ovanstaende tidplan
galla.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Huvudmannaskap

Halmstad kommun dr huvudman for den allmanna platsmarken.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Omrade for parkering del av Halmstad 4:14 avses att regleras till fastigheten Oversikten 4.
For atgarden kravs avtal mellan berorda fastighetsagare. Markomrade for smahustomt
avstyckas fran Halmstad 4:14.

Ledningsratt och servitut

Allmanna ledningar beléagna inom i planen angivna u-omrade sakerstéalls genom ledningsratt
eller avtalsservitut.

Ratt till utfart for fastigheten Oversikten 2 tillsammans med den nytillkommande
smahustomten (6ver y-omrade) kan sékerstallas genom servitut. Avtal kravs mellan berérda

fastighetsagare. Alternativt kan i forrattning inrattas en gemensamhetsanlaggning som
narmare reglerar anldaggande och drift/underhall av utfarten.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsekonomi

Nagra investeringar pa allman plats bedémns inte nédvandiga.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Per-Ake Larsson Fastighetskontoret
Goran Grimsmo Byggnadskontoret
Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Anna Olausson

Stadsarkitekt Planarkitekt



ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 194 K
Detaljplan for

OVERSIKTEN 4 OCH DEL AV HALMSTAD 4:14,
Johannistorp, Halmstad

Byggnadskontoret 12 december 2007

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planférfarande
Arendet har handlagts som enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglagen
PBL 5 kap. 28 8. Tillfalle att ta del av planforslaget foreligger endast i samrads-
tillfallet.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 20 juni 2007 genomforts under tiden
2007-07-05—2007-08-31. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakagare har
beretts tillféalle att yttra sig genom att fullstandiga handlingar dversants till dem.
Fullstandiga planhandlingar har varit tillgangliga pa byggnadskontoret i Radhuset
och pa Halmstads kommuns hemsida. Berorda sakagare har inbjudits till
samradsmote i Radhuset den 21 augusti 2007. Minnesanteckningar fran
samradsmotet bifogas utlatandet.

Yttrande har inkommit fran:
Lansstyrelsen
Lantmaterimyndigheten

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Tekniska kontoret

Raddningstjansten
Kommunstyrelsen/Stadskontoret
TeliaSonera

Halmstad Energi och Miljo AB
Kommunala Handikappradet

E.ON Gas Sverige AB

Kulturmilj6 Halland

Gunvor Meurling

Adeline Sandstrom

Hans Zetterstrém och Birgitta Herder
Stefan Gustafsson

Paul Gustafsson

Jan-Olof Olofsson

Elsa Andersson, Johanstorps stugdgares ek. férening




YTTRANDE FRAN KOMMUNALA OCH STATLIGA MYNDIGHETER

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmaterimyndigheten framfor i sitt yttrande att under
PLANBESKRIVNING/Gator och trafik bor fortydligas att Johannistorpsvégen
utgar som allman gata och i stallet kommer att utgora en privat utfart for
Oversikten 2 och den nytillkommande sméhustomten. Drift- och
underhallsansvaret for utfarten kommer de bada smahusfastigheterna att svara for
gemensamt. Utfartsratten mm kan regleras antingen genom bildande av servitut
eller inrattande av gemensamhetsanladggning. En sérskild planbestammelse (g) kan
tas in i detaljplanen som st6d for en eventuell anlaggningsforrattning.

Under GENOMFORANDEBESKRIVNING/Ledningsratt och servitut kan tilliggas
att "alternativt kan i forrattning inrattas en gemensamhetsanlaggning som narmare
reglerar anlaggande och drift/underhall av utfarten”.

Kommentar:
Planhandlingarna har kompletterats enligt ovanstaende synpunkter.

Kulturmiljé Halland
Kulturmiljo Halland framfor att for att bevara Ostra Strandens huvudsakliga
karaktar av smaskalighet och varierad fritidsbebyggelse bor den foreslagna
byggratten minskas. Nuvarande forslag pa total byggyta pa 250 kvm medfor ett
dominant ingrepp i miljon.

Kommentar:

Foreslagen byggratt pd 250 m? ar den storsta samlade ytan som bostadshus och
garage samt eventuella forrad/komplementbyggnad far uppta pa marken.
Beddmningen gors att i forhallande till tomtens storlek p& narmare 1400 m? &r en
storsta tilldtna byggnadsarea p& 250 m? rimlig.

Raddningstjansten

Raddningstjansten framfor att i planbestimmelserna finns det angivet att
yttervdaggar som vetter mot varandra skall vara av brandteknisk klass EI 30. Detta
ar korrekt da avstanden mellan stugorna kan vara sa korta som 4 meter. Dock finns
det aven krav pa maximal tillaten fonsterarea vid avstand kortare an 5,0 meter. Vid
4,0 meter mellan stugorna accepteras maximalt 1 m? fonsterarea och vid 4,5 meter
accepteras 4 m> Dessa krav bor beaktas i bygglovprocessen om stugor flyttas,
byggs om eller byggs till.

Kommentar:
Informationen noteras.



TeliaSonera
TeliaSonera har inne pa planomradet i gatumark kablar och skap. Med hansyn till
de kablar och skap har TeliaSonera inget mer att erinra mot detaljplanen. DWG-fil
har bifogats yttrandet.

Kommentar:
TeliaSoneras kablar bedoms ej berdras av planforslaget.

Halmstad Energi och Miljé AB
Halmstad Energi och Miljé AB framfor i sitt yttrande att i den sydvastra delen av
omrade B, inom Oversikten 4 finns elkablar som forsérjer bl a stugorna 53 och 79.
Dessa kablar bor sakerstallas alternativt flyttas och bekostas av “exploatéren”.
Karta pa befintlig ledning har skickats separat.

Nya elkablar till bebyggelse inom omrade B, kommer att forlaggas fran befintligt
kabelskap vid stuga 69.

Kommentar:
Betraffande ledningar som eventuellt behover flyttas far en Gverenskommelse ske
mellan Halmstad Energi och Miljé AB och Fastighetskontoret.

Milj6- och hélsoskyddsnamnden
Miljo- och hélsoskyddsnamnden framfor i sitt yttrande att detaljplanen syftar till att
mojliggora en tomt for hantverk eller kontor i mindre omfattning som inte &r
storande. Miljo- och hélsoskyddskontoret gjorde inspektion p& Oversikten 4 och
del av Halmstad 4:14, 2007-08-15. Miljo- och halsoskyddskontoret anser att
hantverksverksamhet och kontor kan komma att medféra en 6kad stérning, i form
av buller fran verksamheten och fordon fran och till verksamheten, for
omkringliggande stugor och bostader. Hantverksverksamhet eller kontor bor darfor
inte tillatas i detaljplanen.

Dagvattenproblem kan finnas vid lagt beldgna omraden nédra havet, detta bor
utredas i planarendet. Speciellt med avseende pa dagvattenomhandertagande vid
tomten for friliggande enbostadshus, da detta ar ett permanent boende.

Kommentar:
Plankartan revideras genom att bestammelsen Hantverk och kontor i mindre
omfattning som inte ar stérande” tas bort.

Synpunkter betraffande dagvatten har vidarebefordrats till Tekniska kontoret.
Enligt Tekniska kontoret ar det inga problem att ansluta till de dagvattenledningar
som finns.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Lansstyrelsen
Kommunstyrelsen/Stadskontoret
E.ON Gas Sverige AB
Kommunala Handikappradet
Tekniska kontoret



SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Elsa Andersson, ordférande Johanstorp stugagares ekonomiska fdérening,
framfor att foreningen anser det olampligt att lagga en stor aretruntbostad med
eventuell verksamhet pa omradet.

Halmstad kommun anser att Ostra stranden utgdr ett viktigt och stadsnira
rekreationsomrade for Halmstadbor och turister. Eftersom hela kust- och
strandzonen kring Halmstad omfattas av miljobalkens 4 kap.2 §, forstarker
aretruntbostad olampligheten. Det rimmar daligt med malsattningen i fordjupade
oversiktsplanen fran december 1995 att omradets karaktar med sma enkla stadsnéra
fritidshus skall bevaras. Ett stort hus p& 250 m® och en héjd p& 7 meter passar inte
in i ett omrade med smaé stugor p& 30 m?som ligger s& tatt att det endast &r 4 meter
dem emellan. Johannistorp &r det stugomrade p& Ostra stranden som ligger tatast
och dar det finns minst gronomrade narmast stugorna. En privattomt har forsamrar
dessutom tillgangligheten till stugomradet fran norr. Foreningen foreslar att
kommunen beslutar att dverlata omradet till Johanstorps stugagares ekonomiska
forening enligt faststallt belopp i képeavtalet. Féreningen far kravet att fardigstalla
omradet pa ett sadant satt att det kan framja gronomradet for rekreation. Omradet
far inte bebyggas (prickas). Att etablera en “mindre, stérande verksamhet” pa
fastigheten ar svart att identifiera, varfor det helt maste undvikas. | stugomradet
rader arbetsforbud juni-augusti, vilket omajliggor en verksamhet. Risken far anses
stor att en verksamhet skulle skapa mer trafik till och frdn omradet och stéra
mojligheten till rekreation.

Den i detaljplanen foreslagna parkeringsytan kommer ej att rdacka till for
stugomradet och detta sarskilt med tanke pa att omradets stugagare idag parkerar
pa tva omraden som i framtiden kommer att forsvinna som parkeringsmajlighet.
Det ena ar den tomt foreningen onskar kdpa som idag till stor del utnyttjas som
parkering och dven en del utanfér densamma. Den andra stora yta som forsvinner
ar grusplanen soder om omradet, pa andra sidan Skogsbrynet, dar kommunen
planerar nytt stugomrade. Darfor ar foreningen i starkt behov av marken B, utanfor
vilken man kan planera in ytterligare parkeringsplatser om den inte kommer till
stand som bostadstomt. Sjalva fastigheten bor daremot till storsta delen planeras for
rekreation och fritidsverksamhet.

Under teknisk forsorjning star det i forslaget att problem kan uppstad med avledning
av dagvatten. Enligt den nya lagen om allmanna vattentjanster (VTLO7) krdvs det i
8 16 och 17 att fastighetsdgaren skall dga rétt att anvdnda en allmén anlaggning
inom verksamhetsomradet och som foljer huvudmannens utbyggnadsplan. Detta
problem maste darfor 16sas samtidigt med en eventuell ny planlaggning.

Parkeringsyta bor regleras till Oversikten 4 som avtalat i kopeavtalet fran 2004. Det
bor aven inga en tidplan for genomforandet.

Den gamla planen bor kvarstd nar det galler storleken pa stugorna, 30 kvm.
Inforande av en hogsta hojd pa 4,5 meter ar dock bra.



En enhetlig bredd pa brandgatorna/raddningsvéagarna runt omradets ytterkanter och
inom omradet bor inforas pa upp till 4 meter sa att det blir enhetligt och ej som idag
en variation pa 4-8 meter.

Ett antal stugor har byggt om altaner/uterum fore forslaget om andring av planen.
Det géller saval andrade som nytillbyggda. Dessa maste inventeras och inga i den
nya planen, om nya regler skall galla i framtiden, savida de ar utférda enligt nu
géllande bestdmmelser.

Om en bostadstomt kommer till stand pa omrade B, bor byggnader inte fa 6verstiga
4,5 meter pa hojden. Avstandet till tomtgrans for byggnation vid sidan av
huvudbyggnad maste uppfylla kravet pa 4,5 meter om inget annat dverenskommes
med grannarna (ej 1 meter som anges i forslaget). Att minst en yta av 3 meters
bredd i tomtens sydostliga del (fran parkeringen inat mot havet) Gverfors till
stugomradet for att bevara tillgangligheten till ett stort antal stugor (raddningsvag).

Foreningen anser att det ar ett fint inslag med varierande stugor och farger. De
stugor som idag ar morkt roda eller bruna bor fa vara det aven i fortsattningen. Tag
darfor bort kravet pa ljusa kulorer pa stugorna. | detaljplanen for Varet stalls ej
detta krav, har foreslas endast foretradesvis ljusa kulorer pa stugorna.

Kommentar:

Enligt beslut frin Kommunstyrelsen skall omradet 6ster om fastigheten Oversikten
2 provas for smahusbebyggelse. | avtalet som Johannistorp stugagares ekonomiska
forening har undertecknat star skrivet att en detaljplaneéndring skall genomforas
sa att parkeringen kan regleras till fastigheten samt att en bostadstomt avses bildas
oster om fastigheten Oversikten 2.

Plankartan revideras genom att bestammelsen Hantverk och kontor i mindre
omfattning som inte ar stérande” tas bort.

Parkeringsplatsen beraknas rymma en bilplats per stuga samt nagra platser for
bestkande. Gallande detaljplan anger att parkering ej far finnas pa gronytan i
anslutning till stugomradet.

Synpunkterna betraffande dagvatten vidarebefordras till Tekniska kontoret. Enligt
Tekniska kontoret ar det inga problem att ansluta omradet till de
dagvattenledningar som finns. Grundvattennivaerna ar forhallandevis hoga inom
stora delar av Ostra stranden. Mdjlighet finns att dranera ut omradet till befintlig
grundvattenniva.

Planhandlingarna har under samradet remitterats till Raddningstjansten, vilka ej
har framfort synpunkter pa raddningsvagarna.

Storsta tillatna byggnadsarea kommer ej att andras jamfort med gallande
bestammelser. | planforslaget anges att huvudbyggnad far hogst uppta 30 kvm.
Hari skall inréknas inglasade uterum och hygienutrymme.

Foreslagna bestammelser for bostadstomten innebar att hogst 1% vaningsplan ar
majligt att uppfora. Plankartan kompletteras med en prickmarkszon pa 4 meter mot
stugomradet.



Bestammelsen betraffande kulren pa stugorna har reviderats till ”’Fasader skall
utforas i tra foretradesvis i ljusa kulorer”.

Hans Zetterstrom och Birgitta Herder, stuga 54 Johannistorp, framfor att
eftersom Ostra stranden anses utgora ett viktigt och stadsnira rekreationsomrade
for bade Halmstadbor som turister och att hela strandzonen kring Halmstad
omfattas av Miljobalkens 4 kap &r det obegripligt att planlagga for ett bostadshus
och eventuell verksamhet pa 250 kvm i direkt anslutning till ett fritids- och
rekreationsomrade och 2 paragrafen i namnt kapitel forstarker den olampligheten.
Inom stugomradet ar det dessutom arbetsforbud fran juni-augusti. Tillgangligheten
och eventuellt storande verksamhet och trafik kommer att avsevart forsamra
stugomradet om denna planlaggning kommer till stdnd. Hans Zetterstrom och
Birgitta Herder foreslar att foreningen far kopa namnda omrade enligt faststallt
belopp 2004-11-15 och att foreningen far kravet att gora det till ett gronomrade for
att framja fritid och rekreation samt att omradet prickas.

Angaende teknisk forsorjning enligt allmanna vattentjanster VLTO07, 16 och 17
paragrafen s&gs det att fastighetsdgaren skall ha rétt att anvédnda en allman
anlaggning inom  verksamhetsomradet och som féljer huvudmannens
utbyggnadsplan. Detta problem maste I6sas i samband med en eventuell ny
planlaggning.

Om fastighetsbildning anda sker pa omrade B, far hojden pa byggnationen inte
overstiga 4,5 meter och avstand till tomtgrans skall vara 4,5 meter aven for
byggnation vid sidan om huvudbyggnad och ej 1 meter som sdgs i forslaget.
Dessutom maste en transportvag tillskapas vid den sydéstra delen mot stugomradet
mellan p-platsen och fram till sydvastra delen pa B, for att tillgangligheten skall
vara godtagbar.

Vad det galler parkeringen och att den tillfors foreningen ar det viktigt att det blir
tillrackligt antal p-platser sa det svarar mot behovet av sadana. Kostnader mm for
fardigstallande far avtalas och tidsbestammas.

Den nuvarande planen for stugornas storlek om 30 kvm skall kvarsta. Inférandet
om hdgsta hojd p 4,5 meter &r bra.

Angaende bredden pa brandgata/raddningsvag runt omradets ytterkant samt inom
omradet bor andras till en bredd med upp till 4 meter En sadan bredd pa
brandgata/raddningsvag borde vara tillracklig for andamalet samt skapa storre
forstaelse och respekt for behovet av sadana utrymmen i omradet. Bebyggs tomten
B, borde dven en brandgata/raddningsvdg om 4 meter tillskapas fastigheten
Oversikten 2.

Omradet har en lang tradition som fritidsomrade och manga é&ldre stugor i olika
kulorer ar ett fint inslag i omradet varfor Hans Zetterstrom och Birgitta Herder
anser att kravet pa ljusa kulorer skall strykas.

Kommentar:
Se kommentarer till Elsa Andersson.



Jan-Olof Olofsson, stuga 53, Johannistorp, framfor i sitt yttrande att det ar
olampligt att lagga en aretruntbostad med eventuell verksamhet i omradet.
Eftersom kust- och strandzonen kring Halmstad omfattas av miljébalkens 4 kap.2
§, forstarker det olampligheten. Det forsamrar ocksa tillgangligheten fran norr.
Kommunen foreslas besluta att Overlata omradet till Johanstorps stugforening.
Forslag pa utformning kan utarbetas gemensamt med kommunen.

Att etablera en mindre ej stérande verksamhet pa fastigheten ar svart att identifiera,
varfor det helt maste undvikas. Risken far anses stor att en verksamhet skulle skapa
mer trafik till och fran verksamheten och stora rekreationsmojligheten i omradet.
Nu géllande prickat omrade bor gélla for B,.

Ett avtal om vem som ska sta for kostnaden av fardigstillandet av
parkeringsplatserna maste upprattas.

Den gamla planen skall galla nar det galler storleken pa stugorna. Ett antal stugor
har byggt om altaner/uterum fore forslaget om andring av planen. Det géller saval
minskade som nytillbyggda. Dessa maste inventeras och ingd i den nya planen om
nya regler skall gélla i framtiden. Kravet ar att de &ar utférda enligt nu géllande
bestammelser. Inforandet av en hogsta byggnadshojd pa 4500 mm &r dock bra.

Vid omradet i nordvast vid parkering mot Sandgangen har en zon pa 6 meter
prickats. Inom det prickade omradet finns ett antal mindre forrad. Kommunen
foreslas besluta att samtliga bodar/forrad flyttas till ett omrade 4 meter fran
tomtgrans. Prickat omrade ska vara max 4 meter, vilket utgér det normala
maxavstandet pa dvriga sidor i omradet. Det skulle skapa en béttre brandgata. Aven
ett omrade sydvast om stugorna 69-73 bor brandgatan minskas till 4 meter. Skulle
tomten B, bebyggas maste en brandgata om 4 meter mot fastigheten Oversikten 2
planeras.

Skulle fastighetsbildning dnda ske pa omrade B, skall byggnader inte fa dverstiga
4500 mm enligt 6vrig bebyggelse. Avstand till tomtgrans for byggnation vid sidan
om huvudbyggnad maste uppfylla kravet pa 4500 mm om inget annat
overenskommes med grannarna. Nu gallande omraden som é&r prickade ska
fortsattningsvis galla.

Det ar ett fint inslag med varierande stugor och féarger. De stugor som idag &r morkt
roda och bruna bor sa fa vara det aven fortsattningsvis. Det ger en del av karaktaren
i omradet. Stryk kravet pa "ljusa kulorer”.

Kommentar:
Se kommentarer till Elsa Andersson.

Gunvor Meurling, stuga 55 Johannistorp, framfor i sitt yttrande att i nordvéstra
omradet mot Sandgangen intill parkeringsplatsen har en zon pa 6 meter prickats.
Inom detta omrade finns nagra mindre forrad som byggts fore forslaget om andring
av planen. Kommunen foreslas besluta att samtliga bodar eller forrad flyttas till ett
omrade 4 meter fran tomtgrans. Prickat omrade skall vara 4 meter som ar det
normala avstandet pa dvriga sidor i omradet. Detta skulle skapa en battre brandgata
och raddningsvag.



D& Ostra Stranden utgor ett viktigt och strandnira rekreationsomrade for
Halmstadbor och turister anser Gunvor Meurling att det ar olampligt att lagga en
aretruntbostad med eventuell verksamhet i omradet, da det rader forbud att arbeta
under juni-augusti. Forslaget ar istallet att Overlata omradet till Johannistorps
stugforening.

Parkeringsplatsen utefter Sandgangen har de senaste aren anvants som
campingplats av husbilar och storre husvagnar. Detta hindrar manga badande fran
att kunna parkera pa harfor avsedd plats. Parkering sker istdllet pd bada sidor
Sandgangen och gor véagen oframkomlig for utryckningsfordon. Skyltar med
campingforbud bor sattas upp.

Kommentar:
| géllande detaljplan anges en prickmarkszon p& 6 meter mot fastigheterna
Oversikten 1 och 5. Detta foreslas galla aven i foreliggande forslag till detaljplan.

Planhandlingarna har under samradet remitterats till Raddningstjansten, vilka ej
har framfort synpunkter pa raddningsvagarna.

Plankartan revideras genom att bestammelsen ’Hantverk och kontor i mindre
omfattning som inte ar stérande” tas bort.

Synpunkter angaende skyltning om campingforbud vidarebefordras till Tekniska
kontoret.

Adeline Sandstrom, stuga 21, Johannistorp, framfor i sitt yttrande att det ar
olampligt att bygga en stor villa i omradet, da detta gor att de som bor pa denna del
i omradet blir instangda och inte far majlighet att kora ner och lasta av. Det &r tvart
emot vad som beskrivs i forslaget att hansyn skall tas till turismen och friluftslivets
intressen vid exploatering, darfor anser Adeline Sandstrom att stugféreningen
behdver tomten som gronomrade for friluftsaktiviteter da stugorna ligger valdigt
tatt pa pyttesma tomter.

Manga aldre kan behdva mojligheten att aka fram till stugan och det skrivs i det
Handikappolitiska programmet att i alla planeringssammanhang ska stor omsorg
agnas at att astadkomma god tillganglighet for alla brukare, hur rimmar detta med
att mojligheten stangs av for manga aldre som bott lange i omradet och alltid
kunnat kora ner och lasta av?

Dessutom &r det flera stugor som blir omgjliga att bygga om, &r detta god omsorg
att behova bara brada for brada vid ombyggnad? Lat foreningen kopa tomten som
det var tankt fran borjan. Halmstad ar en sa rik stad och borde kunna se till att fa
ndjd glada sommarstugeégare.

Kommentar:

Enligt beslut fran Kommunstyrelsen skall omradet 6ster om fastigheten Oversikten
2 provas for smahusbebyggelse. | avtalet som Johannistorp stugagares ekonomiska
forening har undertecknat star skrivet att en detaljplaneandring skall genomforas
sa att parkeringen kan regleras till fastigheten samt att en bostadstomt avses bildas
oster om fastigheten Oversikten 2.



Betraffande tillgangligheten sa ar det planmassigt inget hinder att ta sig fram till
stugorna. Inom omradet ar det upp till stugféreningen att anordna tillgangligheten.

Paul Gustafsson, Oversikten 2, framfor i sitt yttrande att detaljplanen fran 82 ska
fortsatta géalla som den ar utformad:

- sommarbostadsandamal

- byggnad far icke uppta storre areal an 30 kvm.

- byggnad far uppforas med hogst en vaning. Harutéver far vind inte inredas.

- samlingslokal/toalett, maxhojd 3,5 meter.

- hdgsta byggnadshdéjd respektive taknockshdjd 2,7 meter respektive 3,5 meter.

- Minst 4 meter mellan byggnader.

Paul Gustafsson har en balkong pa baksidan varifran havet kan ses. Om
byggnadshdjden respektive taknockshojden hojs kan inte havet ses mer fran denna
plats. Paul Gustafsson ser garna att det byggs ett hus mellan Oversikten 2 och
stugomradet. Taknockshojden for foreslaget bostadshus tillats bli ungefar som
huset pd Oversikten 2. For ca 3 &r sedan fanns en lada som tillhérde Oversikten 2
pa den tilltdnka bostadstomten. Hojden pé ladan var 9,3 meter och 300 m? stor.
Ladan byggdes 1909 och stugorna jamte byggdes med ett avstand pa 4 meter fran
vagg. Manga klagar pa att det blir skuggigt men solen gar ej upp i norr och varfor
klagade ingen ndr ladan fanns.

Idag &r det livlig trafik fran Sandgangen och in pa den tilltankta bostadstomten
vilket & mycket stérande. Med en bostadstomt blir det lugnare. Paul Gustafsson
vill 6ver huvud taget inte att det blir ett gronomrade eller fler stugor pa denna tomt
utan ett bostadshus istallet. Infarten till bostaderna respektive stugomradet bor ske
enligt detaljplaneforslaget. Pa den tilltdnkta parkeringen borde det bli ca 140
platser. Manga vill garna kora sa nara sin stuga som de kan och idag star ca 23 bilar
parkerade pa den tilltankta bostadstomten, dessa borde fa plats pa den nya.

Kommentar:
For stugorna anges i planforslaget hogsta tillatna byggnadshéjd och totalhojd till
3,0 respektive 4,5 meter. Huvudbyggnad far hogst vara 30 kvm.

Parkeringsplatsen beraknas rymma en bilplats per stuga samt nagra platser for
besokande.

Stefan Gustafsson, Oversikten 5, framfor att det &r bra att gallande detaljplan
uppdateras, men dock inte vad det galler maximal hojd pa byggnader. Ordvalen i
planen &r bra exempelvis betréaffande el-e4 mm, dock anser Stefan Gustafsson att
bestdimmelsen om ljusa kulGrer innebar en begrénsning.

Eftersom det vistas manga barnfamiljer i omradet foreslds Oversikten 4 istéllet
anvandas som rekreationsomrade med lekplats. Nuvarande anvandning av
Oversikten 4 som en inofficiell parkering/uppstallningsplats ar ej 6nskvard.

Om Oversikten 4 skall anvandas for bostadsbebyggelse tycker Stefan Gustafsson
att foreslagna regler &r bra. Detta fOljer gdngse normer fOor byggnation och aven hur
det tidigare sag ut med en stor lada som skymde sikten/solen for stugagarna. Om



begransning sker av byggratten med 6kat avstand mellan hus/garage och stugor
paverkas fastighetens varde negativt d v s till nackdel for skattebetalarna i
Halmstad kommun vid en eventuell férsaljning.

Foreslagen infart till Oversikten 2 med stopp for vidare trafik ses som mycket
positivt. Stefan Gustafsson framfor vidare att mark som &r prickad inte skall ga att
inhdgna. Om detta far ske paverkas raddningsvagar och dessutom hindras
allmanheten att rora sig inom omradet. Allméanheten har fram tills foreningen kopte
omradet fritt kunnat réra sig mellan stugorna inom omradet.

Nar detaljplan for Oversikten 2, 5 m fl upprattades for ett par ar sedan planerade
kommunen en ny gang- och cykelvdag fran Sommarvagen till havet. Gang- och
cykelvagen skulle g& mellan fastigheterna Oversikten och Johannistorp, direkt dster
om Oversikten 1, 2 och 5. Tanken var att gang- och cykelvagen skulle ge en saker
vag for stugdgare mellan Sommarvégen och jarnvagen nér dessa skall till stranden.

Vidare finns felaktighet i detaljplanen rérande en bod mellan Oversikten 5 och
stugomradet, inritad mitt pa gransen. Boden var uppford utan markégarnas tillstand
och saknade bygglov. For 2 ar sedan flyttades boden.

Vad det géller parkering s& maste kommunen beakta nuvarande parkeringsproblem
for badande utan stuga pa Ostra stranden. Idag parkeras det "vilt” vilket kan fa
konsekvenser for bl a raddningsfordon.

Kommentar:
Bestdmmelser om hdgsta byggnadshdjd och totalhdjd for stugorna anges i
forslaget till 3,0 meter respektive 4,5 meter.

Bestammelsen betraffande kuléren pa stugorna har reviderats till ”’Fasader skall
utforas i tra foretradesvis i ljusa kulorer”.

Omradet utgor kvartersmark och marken tillats inhagnas, dock inte med plank
eller dylikt som kraver bygglov eftersom marken vid fastighetsgrans ej far
bebyggas enligt planen.

Betraffande boden har kartan uppdaterats infor antagandet av planen.
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Detaljplanen har andrats pa nedanstaende punkter:

- Plankartan har kompletterats med bestdmmelsen g, marken skall vara tillganglig
for gemensamhetsanlaggning, i omradets norra del.

- Plankartan har revideras genom att bestammelsen "Hantverk och kontor i mindre
omfattning som inte &r stérande” tas bort.

- Foreslagen bostadstomt har kompletterats med en prickmarkzon utmed tomtgrans
mot Oversikten 4.

- Bestammelsen om fasadfarger har reviderats till ”Fasader skall utféras i tra
foretradesvis ljusa kulorer”.

Forslag till beslut:

Byggnadsnamnden foreslds godkanna upprattat sarskilt utlatande samt anta
planférslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Sakagare som framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats;

Elsa Andersson, Johanstorp stugdgares ekonomiska forening, Paronvégen 10, 302 56 Halmstad
Hans Zetterstrom och Birgitta Herder, Osterleden 50 C, 352 42 Véxjo

Gunvor Meurling, Kallangsgatan 5, 571 34 Né&ssjo

Adeline Sandstrom, Vilogangen 13, 507 52 Boras

Paul Gustafsson, Sandgangen 1, 302 60 Halmstad

Stefan Gustafsson, Frennarps bygata 34, 302 44 Halmstad

Jan-Olof Olofsson, Jarpesbo Gard, 514 33 Tranemo

Bilagges utlatandet: Minnesanteckningar fran samradsmate
Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Anna Olausson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Minnesanteckningar fran samradsmote

Detaljplan fér
OVERSIKTEN 4 och del av HALMSTAD 4:14,
Johannistorp, Halmstad kommun

Dag: [ Torsdagen den 21 augusti 2007 kl. 17.30

Plats: | Byggnadsndmndens sessionssal, Radhuset

Samradsunderlag: | Detaljplan godkind for samrad av Byggnadsndmnden 2007-

06-20 § 288

Nirvarande: | Halmstads kommun;

Gunilla Andersson (Byggnadsnamndens ordférande)
Mattias Bjellvi (Byggnadskontoret)

Anna Olausson (Byggnadskontoret)

Tommy Andersson (Fastighetskontoret)

Boende/intressenter enligt bifogad lista var 17 nérvarande.

INLEDNING

Gunilla Andersson hélsade alla vilkomna till samradsméte for detalj-
plan for Oversikten 4 och del av Halmstad 4:14, Johannistorp. Mattias
Bjellvi informerade om detaljplanens formella handlédggning. Anna
Olausson redovisade planforslaget och dess konsekvenser.

FOLJANDE SYNPUNKTER FRAMFORDES

Tomt fér smahusbebyggelse

Stugomradet

Olampligt att placera ett bostadshus i denna storlek intill stugomradet.
Ekonomibyggnaderna kommer att fa ligga for ndra tomtgrénsen. Stug-
dgare oroas for att en eventuell byggstart i semestertid blir stérande.

Riksintresset paverkas negativt.
Fragan stdlldes angdende hur manga parkeringsplatser som tillskapas.
Att parkeringen regleras till fastigheten Oversikten 4 4r positivt. Kri-

ver att det finns en 6verenskommelse i kopekontrakt.

Bestammelsen om att fasader skall utforas i ljus kulor bor éndras till
foretradesvis ljus kulor.



Skarmtak ska kunna uppforas utéver de 30 kvm som stugorna far vara.
Tillgdngligheten for funktionshindrade att ta sig ner till omradet och
lasta av material blir begrinsade.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Anna Olausson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 12 december 2007 § 539 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for OVERSIKTEN 4 och del av Halmstad 4:14, Johannistorp,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar E 194 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 20 december 2007.

Lansstyrelsen har den 3 januari 2008 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 24 april 2008 avslagit éverklagande av
byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har dverklagats till regeringen. Regeringen har genom beslut den 7 maj
2009 avslagit 6verklagandet. Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft den 7 maj 2009.

Byggnadskontoret den 1 juni 20009.

Ann-Britt Thérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Kommunala Lantmaterimynd.
MBK, nybyggnadskartor
Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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