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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) 2010:900. Grundliggande &r att framja
en samhiéllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden samt en god och langsiktigt
héllbar livsmiljoé for ménniskorna i dag och f6r kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Det vanligaste
ar standardforfarande. I de fall planfragan av begransad betydelse kan detaljplanen hanteras med ett
begransat forfarande och vid komplexa drenden anvinds ett utokat forfarande. Gemensamt for alla
processer dr att berorda alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen Krubban 2 handldggs med standardférfarande enligt PBL 5 kap 6 §. Efter granskning
sammanstélls och kommenteras de inkomna synpunkterna i ett granskningsutlitande. Enligt
uppskattad tidplan berdknas detaljplanen kunna vinna laga kraft tidigast under november 2016.

Fﬁrfragfc}n frén >> Samrad >> Granskning >> Antagande >> Laga kraft
exploator

Exploatoren inkommer Forslag till detaljplan Det reviderade
med en forfragan om arbetas fram. planforslaget sands ut

Detaljplanen antas av Om ingen har 6verklagat
kommunstyrelsen. eller om Gverklagandet

mojlig utbyggnad inom
ett omrade. Kommunen
tar stillning till om ett

Under samrédet hélls
oftast ett allmént mote
och allméinhet och

for slutlig granskning.
Allménhet och berérda
ges mojlighet att limna

Overklagandetiden dr
tre veckor, riaknat fran

avslas vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomforas.

planarbete skall inledas. berérda ges mojlighet synpunkter pa det den dag det justerade
att inkomma med reviderade forslaget. protokollet tillkinnages
Forfragan kan aven skriftliga
initieras fran synpunkter pa Granskningsutlatande
kommunen. forslaget. upprittas.
Samradsredogorelse
upprittas.
GRANSKNING

Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakdgare ges mojlighet att yttra sig genom att fullsténdiga
handlingar 6versinds till dem. Handlingarna finns dven tillgdngliga pa Halmstads kommuns
hemsida under samradstiden. Eventuella synpunkter pé forslaget ska skriftligen skickas till:

Halmstads kommun
Kommunstyrelsen
Box 153

301 05 Halmstad

Upplysningar i plandrendet limnas av:
Namn: Sofie Larsson, planarkitekt
Telefon: 0729-871622

E-post: sofie.larsson@halmstad.se
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INLEDNING
PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning
« Plankarta med bestimmelser
« Behovsbeddmning av miljobedémning

Tillgédngligt pa samhallsbyggnadskontoret finns ocksa:
« Fastighetsforteckning, (2016-05-25)
o Grundkarta, (2016-04-22)

Ovriga handlingar/utredningar:
« Antikvariskt detaljplaneunderlag Krubban 2 i Halmstad (2015-12-21) Tyréns.

Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas planbeskrivning. Efter samrad
tillkommer samradsredogoresle 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen skall underldtta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. Den har ingen egen réttsverkan. Avsikten &r att den ska vara
végledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen dr att 4ndra markanvindningen for fastigheten till centrum- samt
bostadsindamal. Detaljplanen syftar ocksa till att férse befintlig kyrkbyggnad med yttre bevarandekrav
samt rivningsfoérbud sa att dess kulturhistoriska varden tillvaratas och skyddas.

Huvuddrag
Detaljplanen tillvaratar kulturhistoriska virden och skyddar den befintliga kyrkbyggnaden genom
inférande av bevarandebestimmelser samt rivningsforbud i detaljplanen.

Fastigheten Krubban 2 4r bebyggd med en kyrka uppférd 1936 samt tillhérande komministerbostad.
Kyrkan ar dven kdnd som Olaus Petri Kyrka och har enligt Lansstyrelsens byggnadsinventeringen fran
2006 klass B. Fastigheten ska darfor beliggas med bevarandebestimmelser och rivningsforbud vid
upprittande av ny detaljplan. Da Halmstads Pastorat anvinder byggnaden for sin verksamhet foreslas
aven anvandningen kompletteras med centruméndamal.

Halmstads Pastorat ar medveten om att detaljplanen for fastigheten skall andras och erhalla bendamning
samlingslokal med beteckning C och B och att byggnaden ej far rivas samt att byggnaden forses med
varsamhetskrav for att bevara dess hoga kulturvarden.
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DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag
Samhallsbyggnadskontoret fick 2015-08-11 KSU § 215 i uppdrag att uppritta ny detaljplan for

fastigheten Krubban 2. Halmstads Pastorat har kopt fastigheten av Halmstad kommun. I samband
med forsdljningen beslutades att ny detaljplan ska upprittas for fastigheten. Kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott beslutade 2015-06-09 §188 att godkdnna kdpekontraktet med Halmstads
pastorat avseende fOrséljning av fastigheten Krubban 2. Fastigheten fir idag anvdndas for
bostadsaindamal och allmént dandamal enligt gillande detaljplan.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ér beldget i omradet Nyhem och angrénsar till Halmstads centrum. Omréadet avgréinsas
i norr av Muraregatan. I sdder angransar planomradet till ett radhusomrade. I Oster grdnsar
planomradet till villabebyggelse och i vister till ett flerbostadshus. Planomradet omfattar ca 1777
kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Fastigheten Krubban 2 dgs av Halmstads Pastorat.

Ortofotot visar planomrédets lige och avgransning.
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MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhdlle diar de stora miljéproblemen
ar 1osta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljémal som direkt eller indirekt
berdrs av detta planforslag ar framférallt malet "God bebyggd miljo”. Genom inférande av
bevarandebestimmelser i detaljplanen tillvaratas kulturvirden i den bebyggd miljo, vilket
frimjar en god bebyggd miljo.

Behovsbed6mning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomforande kan
antas innebéra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stidllningstagandet om
en miljobedomning behéver goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband
med framtagandet av planen och finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med
planhandlingarna.

Stéllningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande péverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan
I 6versiktsplan Framtidsplan 2030, laga kraft 2015-01-05, ar omréadet utpekat som befintlig
bebyggelse. Planen kan darfor anses vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omrédet giller stadsplanen for kvarteret Krubban mm., laga kraft 1942. Planen har ingen
genomforandetid kvar. Den géllande planen medger bostadsindamal. Fastigheten far enbart
bebyggas med fristaende eller ssmmanbyggda hus.

Kommunala handlingsprogram

Férutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer
for Halmstad kommun:

Ekohandlingsprogram 2009-2012

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Planeringsdirektiv med budget 2015-2017

Handlingsprogram hallbar energi 2015-2020

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se. For en
beskrivning av mal som direkt eller indirekt paverkas av aktuell detaljplan se rubrik
”Sammanfattning av konsekvenser och dess paverkan pa kommunala mal” i kapitlet
"Planforslag och konsekvenser”.
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Planprogram
I planédrendet har planprogram som foreligger detaljplanen ej upprittats.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet omfattas inte av nagra utpekade riksintressen eller andra sérskilda intressen enligt
miljobalken. Inga internationella konventioner dr utpekade inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Hela planomradet utgdrs idag av kvartersmark. Planomradets norra del utgors av grasytor. Den
sodra delen av fastigheten utgors av asfalt, grasytor, en lekstuga samt sandlador. Stora trad finns inom
planomradet.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omrade som bedémts
som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens dversiktsplan.

Inom planomradet finna inga kdnda markféroreningar. Ca 20 meter sydvast om planomradet finns en
fastighet med férorenad mark, Krubban 10. Detta beror ej planomradet.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Omradet berors inte av strandskydd.

Geotekniska férhallanden

Ingen aktuell geoteknisk undersokning ar gjort for planomradet. Enligt SGU:s o&versiktliga
jordlagerregister bestar jordlagrena av svallsediment och mellansand-grovsand. Fér omradet foreligger
ingen radonrisk.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Nagra kinda fornldmningar finns inte i omradet.

Byggnaden innehar ett hogt kulturvarde men ingar i dvrigt inte i en kulturmiljo.

Parker och torg
Inom planomradet finns ingen park eller torg, men en inhdngnad lekplats som anvints av
forskoleverksamheten som fram till 2015 bedrevs i byggnaden.

Planomradet angrénsar till boendeparken Nyhemsparken ddr det finns gronytor, trad samt en lekplats.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestér av en kyrka samt en tillhérande komministerbostad
som idag anvinds som samlingslokal. Byggnaden utgors av tva vinkelstédllda byggnader. Den ena
byggnaden utgér kyrkbyggnaden med vapenhus, kyrkorum, kor samt sakristia. Samlingslokalen &r
sammanbyggd med kyrkan uppford i 1,5 vaning och uppfordes ursprungligen som barnhem.
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Kyrkan dr kind under namnet Olaus Petri kyrka och byggdes 1936, ritad av August Svensson. Kyrkan
drivs av Svenska Kyrkan, Halmstads Pastorat. Kyrkan ar en distriktskyrka i Martin Luthers férsamling.

Befintlig bebyggelse i planomradets nirhet bestdr till storsta delen av villor och flerbostadshus fran
blandade tidsepoker.

Kulturvarde

I Hallands ldn finns en bebyggelseinventering dér flertalet byggnader av kulturhistoriskt vérde
finns beskrivna och klassade i A-, B- eller C-klass. Byggnaden Olaus Petri Kyrka innehar ett hogt
kulturvirde och utifran byggnadsinventeringen utfoérd av Lansstyrelsen ar 2006 bedoms kyrkan inneha
klass B. Byggnadens klassificering innebir att den raknas som omistlig och bor dérfér beldggas med
varsamhetsbestimmelser samt rivningsforbud. Lansstyrelsen belyser byggnadens arkitektoniska-,
konstnarliga- samt identitetsvarden. Kyrkan anses dven inneha ett pedagogiskt vérde.

For att tydliggora fastighetens hoga kulturvarde har en antikvarisk undersokning utférts (Tyréns
2015). Undersokningen har identifierat olika karaktirsdrag for byggnaden som utgér underlag for
utformning av ny detaljplan.

Utifran det antikvariska detaljplaneunderlaget utfort av Tyréns (2015) pekas vissa byggnadsdetaljer
ut som sérskilt bevarandevadra. Dessa detaljer dr fraimst kopplade till byggnadens funktion som
kyrkbyggnad.

Byggnadens ursprungliga volym &r bevarad och i mangt och mycket finns vélbevarade detaljer i
form av pakostade materialval i koppar, skiffer och granit. Fasaden dr bekldadd med brun-rod tegel
med ljusa fogar. Taket dr sadeltak och beklitt med lertegel. Klocktornet dr av trakonstruktion med
koppardetaljer. Kyrkans rundbégeformade fonstersnickerier ar vitmalade.

Olaus Petri kyrka
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Byggnaden saknar utskjutande taksprdng vid gavlarna som tillsammans med de massiva tegelmurarna
skapar ett nationalromantiskt uttryck. Byggnaden bedoms utifran den antikvariska utredningen
avspegla sin tid vl dar exempelvis byggnadens aterhallsamma klassicistiska formsprak avspeglar att
byggnaden tillkommit under en tid da modernistiska ideal varit radande.

Sambhallsservice

Da omradet angrinsar till Halmstads centrum finns god tillgdng till forskola, service, butiker,
dagligvaruhandel, sjukvard etcetera. Narmsta forskolorna ar Forksolan Humlan och Klackerups
forskola.

Inom planomrédet bedriver Halmstads Pastorat verksamhet med gudstjanster i kyrkan samt aktiviteter
i forsamlingshemmet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Planomradet har god tillgang till gang- och cykelbanor som utgor en del av stadens 6vergripande nit.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 10 och 50. Busshallplatsen &r lokaliserad till Linnégatan som ligger
pa Enslovsvdgen, cirka 200 meter sydvist fran planomrddet. Turtdtheten for busslinje 10 &r fyra
turer/timma under morgontimmarna och tva turer/timma under dagtid vardagar. For busslinje 50 ar
turtdtheten tva turer/timma under dagtid vardagar.

Biltrafik och gator

Planomradet angrénsar till Muraregatan. Hastigheten pa gatan ar 30 km/h. Trafikméngden i direkt
anslutning till planomradet dr begrinsad eftersom Muraregatans Ostra del dr en atervandsgata.
Nérmsta storre vdg dr Enslovsvégen, cirka 130 meter fagelvdgen, vilken leder till Vixjovagen, Vag 25,
E6 samt E20.

Cykel- och bilparkering
Cykelparkering sker idag inom fastigheten i cykelskjul. Bilparkering sker pa omkringliggande gator.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad méanniskan
och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planldgger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken. Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Eftersom detaljplanen syftar till att medge fastighetens anvdndning som samlingslokal genom att forse
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detaljplanen med centrumverksamhet och pé sa vis bekrifta befintlig bebyggelse samt att férse den
befintliga bebyggelsen med rivningsskydd samt varsamhetsbestimmelser, innebar detaljplanen ingen
forandring i den byggda miljon. Utifrdn detta gors bedomningen att miljokvalitetsnormerna inte
péaverkas negativt av pa grund av detaljplanen.

Storande verksamheter och farligt gods
Omrédet bedoms inte paverkas av storande verksamheter eller transport av farligt gods.

Risk
Omradet bedoms inte foreligga inom omrade for 6versvimning, skred, férorenad mark, lukt, brand
etc.

Buller
Planomradet bedoms inte paverkas av buller eftersom avstandet till nirmsta storre vag, Enslovsvagen
med hastighetsbegransning 40 km/h dr cirka 130 meter fagelvagen.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Planomridet finns inom HEMs koncessionsomrade for elndt och elledningar. El- och
fjairrvirmeledningar finns framdragna i Muraregatan. Fjarrvarmeservisen till befintliga byggnader
inom fastigheten l6per lings byggnadernas véstra och sodra fasader.

Dricks- spill- och dagvatten
Vatten- och avloppsledningar, elledningar och fjarrvirmeledningar finns i de omgivande gatorna.
Planomradet ansluter till ledningar for vatten-, avlopp och dagvattenhantering i Muraregatan.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa killsortering. Miljostation finns pa
Gamletull som tillgodoser killsorteringens fraktioner.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

MARK OCH VEGETATION
Mark och vegetation

Hela planomradet utgors av kvartersmark. Allmian platsmark paverkas inte av planforslaget.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Planomrédet berdrs inte av strandskydd.

Geotekniska férhallanden
Vid eventuell nybyggnation bor geoteknisk undersokning dvervagas.

Parker och torg
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa den intilliggande parken eller nagot torg.
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Kulturmiljoer och fornlamningar

Planforslaget bedoms inte fd ndgon negativ paverkan pa kulturmiljon i omradet eftersom stor hansyn
tas till tidigare utford byggnadsinventering av kulturhistoriska varden som genomfordes 2006. Olaus
Petri Kyrka avses regleras med rivningsforbud (r) for att skydda byggnadens kulturhistoriska varden.

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

Varsamhetskraven i detaljplanen édr en precisering av de generella varsamhetskraven i plan- och
bygglagen 4 kap § 16. Bestimmelsen innebdr att forandringar av en byggnad ska utféras varsamt
sa att dess karaktdrsdrag beaktas och att de byggnadstekniska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga virdena tas tillvara.

Foreslagen detaljplan for fastigheten innebar att den nuvarande byggnaden belaggs med rivningsférbud
(r) for att skydda och bevara byggnadens hoga kulturvarde.

Byggnadens kulturhistoriska virde &r framst knutet till dess funktion som kyrkbyggnad. De
byggnadsdetaljer som tydliggor att det dr en kyrkbyggnad &r siledes viktiga att bevara. Befintliga
material i fasad, dorrar och fonster ér vésentliga for att bibehalla byggnadens hoga kulturvirde. Dessa
varden dr reglerade och preciserade genom planbestimmelserna q1 samt k1.

Byggnadens karaktarsdrag, material och firgsittning ska vara vdgledande vid eventuell framtida
forandring. Kyrkan bedoms utifran byggnadsinventeringen inneha ett arkitektoniskt upplevelsevirde
i form av hog ambitionsniva och pakostade materialval som avspeglar sig i detaljer av koppar, skiffer,
granit samt murade detaljer i fasad-, dorr- och fonsterpartier. Dessa detaljer ska sarskilt tillvaratas vid
underhall och bevaras.

Byggnadens taktdackning ska vara enkupigt lertegel. Byggnadens ska dven behalla takryttare med kors.
Byggnadens tegelfasad ska bevaras och vid behov av nytt tegel ska detta i storsta man efterlikna det
befintliga teglet. Byggnadens befintliga trafonster i bottenplan samt de rundbégeformade kyrkfonsterna
i trd ska bevaras eller nytillverkas med de dldre fonsterna som forlaga. Befintliga dorrar ska bevaras
eller vid behov ersittas med dorrar som efterliknar dessa.

BEBYGGELSE

Anvandning

Foreslagen detaljplan medger anvindningen centrumverksamhet (C) samt bostadsandamal (B) i form
av mojlighet for bostader i den fore detta komministerbostaden. Da fastigheten idag redan anvands
som bland annat samlingslokal for kyrkverksamhet bedoms inte dndringen av anviandningen till
centruméndamal vara av betydande intresse fér allmanheten. Andringen till centruméndamal (C)
innebdr att planforslaget medger dagens anvindningsomraden for byggnaden. Gillande detaljplan,
laga kraft 1942, medger bostadsindamél. Genom att anvdndningen for bostadsindamal kvarstar
skapas dirmed en flexibel anvdndning av fastigheten dver tid.

Aldre bestimmelser kring exploateringsgrad kvarstir med 1/4 av fastigheten. Nuvarande bebyggelse
ryms pd sa vis dven inom den nya detaljplanen.
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Sambhaillsservice

Anvandningen C - centrumédndamal innebér att den nuvarande anviandningen som samlingslokal av
fastigheten bekriftas i detaljplan. Centruméndamal innebér &dven att delar av kyrkans verksamheter kan
fortsitta att bedrivas i den gamla komministerbostaden. Planomradet har ett bra upptagningsomrade
vilket innebar att platsen och verksamheten ar lattillganglig.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget innebér ingen férandring géllande gang- och cykeltrafiken.

Kollektivtrafik
Planforslaget har ingen péverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator
Planforslaget innebdr inte nagra nya gator och bedéms heller inte leda till varken minskad eller 6kad
biltrafik i omradet.

Cykel- och bilparkering
Befintliga 16sningar for cykel- och bilparkering kommer att kvarsta.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Da detaljplanen syftar till bevarande av kyrkbyggnadens samt att déndra markanvindningen for
fastigheten till centrum- samt bostadsindamal for att bekréfta den befintliga anvindningen av
fastigheten innebdr detaljplanen ingen fordndring i den byggda miljon. Utifran ndimnda férutsattningar
gors bedomningen att miljokvalitetsnormerna inte kommer att paverkas negativt vid genomforande
av detaljplanen.

Storande verksamheter och farligt gods

Planomradet berdrs inte av storande verksambheter eller farligt gods.

Risk

For planomradet finns ingen forhojd risk for 6versvimning, skred, fororenad mark, lukt eller brand.

Buller
Da planforslaget inte innebdr en ndmnvdrd férandring av nuvarande anvandning av fastigheten
innebdr planforslaget heller inte en bidragande faktor f6r 6kad mangd buller.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Paverkas ej av planforslaget.

Dricks- spill- och dagvatten

Dé den befintliga anvandningen av fastigheten inte kommer att déndras och inga nya hardgjorda ytor
anldggas pa fastigheten kommer det befintliga systemet for hantering for dricksvattenhantering och
omhindertagande av spill- och dagvatten att kvarsta.
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Avfallshantering
Avfallshanteringen for fastigheten paverkas inte av planforslaget.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan péverkar direkt eller indirekt mél i foljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Med utgangspunkt fran kommunens ambition att frimja en hallbar samhaillsutveckling anger
ekohandlingsprogrammet ambition och inriktning for malomradena begransad miljopaverkan, sunda
boendemiljéer, friska vatten och god hushéllning med mark. Foljande mal péverkas:

God bebyggd miljo

Forslaget bidrar till att stirka miljomalet “god bebyggd milj6” genom att kulturhistoriska-,
arkitekturhistoriska,- samt identitetsskapande védrden i stadsmiljon bevaras. De kulturhistoriska
vardena tillvaratas och skyddas genom inférande av varsamhetsbestimmelser i detaljplanen.
Tillvaratagande av kulturhistoriska vdrden bidrar till att sikra en framtida god bebyggd miljo.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
mars 2016 Samrad
maj 2016 Granskning
augusti Antagande
2016
september Laga kraft
2016

Genomforande

Planens genomférandetid dr fem éar frdn den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ér fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphidva planen.

Huvudmannaskap
Allmén platsmark ingér ej inom planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planen innebdr inte att fastighetsbildningsatgarder behéver vidtas.

Servitut
Servitut- och ledningsrittsfragor dr ej aktuellt f6r planen.

Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanldggningar ér ej aktuellt for planen.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnaden regleras i avtal med exploatéren.
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Ersattningsskyldighet
Vid varsamhetsbestimmelser finns inga ersittningsregler och ddrmed kan kommunen inte bli
ersattningsskyldig.

En byggnad, Olaus Petri Kyrka, har i detaljplanen belagts med skyddsbestimmelse/rivningsforbud. Vid
skyddsbestimmelse/rivningsférbud kan erséttning utga, enligt PBL 14 kap 8S. Avtal har tecknats med
fastighetsdgaren i samband med forsiljning av fastigheten. Vid forsiljningen av fastigheten Krubban
2 (2015-08-01) var kdparen medveten om att detaljplanen skulle dndras och erhalla bendmning
samlingslokal med beteckning C och B samt ett bevarandekrav som innebdr att byggnaden ej far
rivas samt att dess exterior inte far férvanskas. Dessa forutsattningar ér reglerat i det kopeavtal som ér
upprittat mellan séljare och kopare.

Medverkande tjansteman
o Tommy Andersson
+ Charlotte Ornbring

KALLOR

« Antikvariskt detaljplaneunderlag Krubban 2 i Halmstad (2015-12-21) Tyréns.

« Framtidsplan 2030 - Strategisk 6versiktsplan for Halmstads kommun (laga kraft 2015-01-05)

« www.lanstyrelsen.se/halland (2015-09-25)

o Boverket, PBL Kunskapsbanken - tema kulturviarden. www.boverket.se/pblkunskapsbanken
(2015-10-05)

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Sofie Larsson
planchef planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhorande detaljplan for

Krubban 2

Olaus Petri kyrka, HALMSTADS KOMMUN
Plan 1108 K

Standardforfarande, KS 2014/0556
Kommunstyrelsen 2016-09-06

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se HalmStad




LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram

som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen dr den analys som leder fram

till stallningstagandet om en miljobedomning behéver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen ar att andra markanvidndningen for fastigheten till centrum-
samt bostadsdndamal. Detaljplanen syftar ocksa till att forse befintlig kyrkbyggnad med yttre
bevarandekrav samt rivningsforbud for att dess kulturhistoriska védrden tillvaratas och skyddas.

Planomrédet dr beldget i omradet Nyhem och angrénsar till Halmstads centrum. Omradet avgransas
i norr av Muraregatan. I soder angriansar planomradet till ett radhusomrade. I dster gransar
planomradet till villabebyggelse och i vister till ett flerbostadshus. Planomradet omfattar ca 1777
kvadratmeter.

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomforande av planen inte kan antas innebéra betydande paverkan pa

miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Inom omradet giller stadsplanen for kvarteret Krubban mm., laga kraft 1942. Planen har ingen
genomforandetid kvar. Den gillande planen medger bostadsaindamal.

Planomradet utgors av kvartersmark. Inom planomrédets norra del utgdrs marken av grasytor Den
sodra delen utgors marken av asfalt samt grasytor. Stora trad frinns inom planomradet.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I 6versiktsplanenFramtidsplan 2030 (laga kraft 2015) 4r planomradet utpekat som befintlig
bebyggelse.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvantas ha pd omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet dr kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebér att miljopaverkan ér liten (omradet dr inte kdnsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom planomradet.
2000, Unesco, Vards-
arv m.m.
Miljobalken 3 kap: X X Planforslaget bedoms som god hushallning
Grundldggande med mark eftersom:
bestimmelser for o  Planomradets centrala lige och dess
hushéllning med tillganglighet.
mark och vatten. o Planforslaget frimjar den befintliga vér-
defulla kulturmiljon.
o Marken anses inte kénslig ur ekologiska
synpunkter.
Miljobalken 3 kap 6§ X X Omraden omfattas inte av nagra riksintrssen.
och 4 kap § 1 och 2:
Natur-, kulturvirden
och friluftsliv
Miljobalken 4 kap 6§: X X Ej aktuellt f6r planomradet.
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas inte av nagra sarskilda
Naturreservat, bio- skydd enligt miljobalken 7 kap.
topskydd, strand-
skydd etc.
Byggnads- och X X Det finns inga utpekade byggnader eller forn-
fornminnen minnen inom fastigheten som ar utpekade
som fornminnen.
Byggnaden inom fastigheten ar enligt
Lansstyrelsen i Hallands ldn utpekad som be-
varandevird och innehar klass B i Kulturmilj6
Hallands byggnadsinventering.
Kulturhistorisk milj6 X X Kyrkbyggnaden, Olaus Petri kyrka, bedoms av
Lansstyrelsen inneha ett hogt kulturvarde. Att
forse byggnaden med varsamhetskrav samt
rivningsskydd innebdr att den kulturhistoriska
miljon sikras for kommande generationer.

1073 K
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Naturomrade i OP X X Det finns inga av oversiktsplanen utpekade
2000, naturvarden, naturviarden inom eller i niarheten av omradet.
rodlistade arter
Péverkan pa ménn- X X Planomradet omfattas inte av bullerproble-
iskors hilsa och matik eftersom det inte ligger i nérhet till
sikerhet. hart trafikerade vigar eller annan storande
verksamhet.
Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.
X X Luftkvalitet
X X Trafik
Planen medfor ingen sérskild 6kning av trafik-
mangden vid planomrédet.
X X Radon
Risk for olyckor X X For planomradet finns ingen forhojd risk for
olyckor.
Skred, ras, 6versvam-
mning
Fororenad mark X X Soder om planomradet finns en fastighet med
fororenad mark, Krubban 10. Detta berdr
dock ej planforslaget.
Landskapsbild X X Befintlig bebyggelse ska bevaras och dérfor
péverkas inte landskapsbilden negativt.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen far inte leda till att kommunen riskerar att dvertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sa langt som mdjligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for

luft

Planforslaget bedoms inte forsamra luftkvaliteten. Detaljplanen medger centrumandamal for
samlingslokal som kan innebéra ett visst trafiktillskott beroende av framtida verksamheter

i fastigheten. En 6kad trafikméngd bedéms dock som liten eftersom fastigheten redan idag
anvands som samlingslokal.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planforslaget bedoms inte medféra 6kade bullernivéer eftersom forslaget inte innebér en for-
dndring av fastighetens anvidndning.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planférslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer.

Nationella miljomal
- God bebyggd miljo

Planférslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

Fastighetens kulturvirden och den befintliga historiska byggnaden bevaras genom
rivningsférbud samt varsamhetsbestimmelser. Befintlig bebyggelse tillvaratas och en fortsatt
anvindning av byggnaden framjas.

EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa hér.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Effekterna av planforslaget bedoms inte ha betydande miljopéverkan.

Effekternas betydelse och
komplexitet

Effekterna av planforslaget bedoms som sma.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

Paverkas ej.

1073 K
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KALLOR
o Antikvariskt detaljplaneunderlag Krubban 2 i Halmstad (2015) Tyréns.
o Boverket, PBL Kunskapsbanken - tema kulturviarden. www.boverket.se/pblkunskapsbanken
(2015-10-05)
o Framtidsplan 2030 - Strategisk 6versiktsplan fér Halmstads kommun (laga kraft 2015-01-05)
o www.lanstyrelsen.se/halland (2015-09-25)

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Sofie Larsson
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for

KRUBBAN 2

Nyhem , HALMSTADS KOMMUN

Plan 1108 K

Standardforfarande, KS 2014/0556

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2016-08-23

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153,301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad




REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handlidggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2016-03-08 § 65 genomforts
under tiden 23 mars - 22 april 2016. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakédgare har beretts
tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa
Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran 4 berdrda remissinstanser. Foljande 4 remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

» Byggnadsnimnden

o Kulturmiljé Halland

« Kulturndmnden

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o kulturvirden

o plankarta och planbestimmelser

o fororenade omraden

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Infor granskningsskedet har justeringar av fastighetens nockhojd gjorts. Nockhojden regleras
for kyrkbyggnaden samt for den fore detta komministerbostaden, vilket innebér att den fd.
komministerbostaden inte riskerar att i framtiden byggas hogre @n fastighetens kyrkdel.

Skyddsbestimmelser och varsamhetsbestimmelser har tydliggjorts genom att ligga till
planbestimmelsen k..

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2016-05-24 § 145
genomforts under tiden 31 maj - 14 juni 2016. Myndigheter, forvaltningar och berorda sakédgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran 6 berdrda remissinstanser. Foljande 2 remissinstanser har
inkommit medsynpunkter pa planforslaget:

« Lansstyrelsen i Hallands lan
« Halmstads Energi och Miljo AB
« Byggnadsnimnden
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Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
+ Rivningsbestimmelser

o Planbestaimmelser om exploateringsgrad och nockhéjd

o Fjarrvarme

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
+ Bestimmelserna q, och g, har slagits ihop till en enda q-bestimmelse.
+ Den dubbla regleringen av rivningsférbudet (i sdvil q, som r) har tagits bort. Rivningsforbud
regleras nu enbart genom r-bestimmelsen.
o Omradetruntkyrkobyggnadenvarigranskningenheltoreglerat, sd ndar som pa exploateringsgraden.
Detta omrade har nu fatt en hogsta tillatna nockhojd pa 4,0 meter.
+ Befintliga koppardetaljer pa byggnaderna tillats nu ersittas med likvardiga i koppar.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Léansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Motiv fér beddmningen
Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pd ett lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,
- det som foreslds blir olampligt med avseende pa hilsa

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Kulturmiljé

Detar positivt att kommunen nu valt att skilja skyddsbestimmelserna fran varsamhetsbestimmelserna.
Dock anvinds bade q och r som rivningsbestimmelser. Enligt Boverkets allmidnna rad om
planbestimmelser bor rivningsférbud betecknas med r.

Plankarta och planbestimmelser
Eftersom det saknas begransningar av byggritten utanfoér den befintliga kyrkobyggnaden finns har

mdjlighet att bebygga tomten relativt fritt. I planbeskrivningen star att den dldre bestimmelsen kring
exploateringsgrad ska finnas kvar. Denna bestimmelse saknas pa plankartan.

Synpunkter i 6vrigt
Léansstyrelsen har inget dvrigt att erinra.

Kommentar
Bestimmelserna q, och q, har efter granskningen slagits ihop till en bestimmelse, en ny q,. I och med
denna sammanslagning togs dven rivningsbestimmelsen bort fran q-bestimmelserna, och regleras nu
enbart med r. (Forts. pd ndsta sida.)
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Den bestimmelse om exploateringsgrad som i samradsforslaget lag som "e25” pa plankartan har i
granskningsforslaget ersatts med en generell bestimmelse som saledes giller hela planomradet (under
“Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”). Bestimmelsen om exploateringsgrad ér alltsa kvar, men
har justerats sa att den nu dven géller omradet runt om befintlig kyrkobyggnad.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
HALMSTAD ENERGI OCH MILJO AB

Det finns en befintlig fjarrvirmeservis till fastigheten som maste beaktas fér planerade markarbeten.
Fjarrvirmeledningen ar férlagd utmed vastra och sodra fasaden.

I 6vrigt inga nya synpunkter.

Kommentar
Detta noteras, samt fors in i planbeskrivningen under Teknisk forsorjning pa sidan 10.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden yttrar sig till kommunstyrelsen i drendet KS 2014/0556 gillande
granskning av detaljplan f6r Krubban 2 i enlighet med f6ljande delegationsbeslut:

Byggnadsnamnden dr positiv till forslaget men vill papeka féljande:

For omradet runt kyrkan finns ingen begrinsning av hojden. Uthus kan vara lampliga i
detta omrade varfor en maximal nockhdjd om runt 4 meter bor finnas.

Att byggnaden inte far rivas star pa tva stéllen. Detta bor begrinsas till bestimmelse r.
q2 anger att koppardetaljer ska bevaras. Pd 6vriga punkter under g2 har man mojlighet
att ersitta med likvirdigt. Aven koppardetaljer bor kunna ersittas med likvirdiga
detaljer i koppar.

Kommentar
En hogsta tillatna nockhdjd om 4,0 meter tillférs omradet runt befintliga byggnader. Upprepningen
av rivningsbestimmelsen dr atgdrdad, se kommentar till lansstyrelsens yttrande. Slutligen har
bestimmelsen om koppardetaljer preciserats i enlighet med yttrandet.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o Kulturndmnden
o Réddningsndmnden
« Kulturmiljé Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga sakégare har yttrat sig, vare sig under samrad eller granskning.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Inga kvarstaende anmarkningar efter genomford granskning.

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Mattias Eriksson
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
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Datum
2016-10-12
Dnr KS 2014/0556

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 6 september 2016, § 239
beslutat anta ett forslag till detaljplan for KRUBBAN 2, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar 1108 K. TillkAnnagivande om justeringen av protokollet med
beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 14 september 2016.

Lansstyrelsen har den 29 september 2016 beslutat att nagon éverprévning
enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 11 oktober 2016.

Samhallsbyggnadskontoret den 12 oktober 2016.

Ann-Britt Thorner

Séandlista
La&nsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret
SHBK Plan och Mex

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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