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KUNGSBACKA KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten KUNGSBACKA 4:6 m fl i
Kungsbacka centralort

BESKRIVNING
PLANENS SYFTE

Planens syfte ir att mojliggora erforderlig utveckling av innerstadens serviceutbud. Genom nu
aktuell flyttning av Gymnasiegatan skapas utrymme for ett nytt centrumkvarter mellan
Ostergatan och jirnvigen. Planen innehdller iven kommunaltekniska anliggningar i form av
nya parkeringsplatser, anliggning av gator jimte upprustning av gc-vignatet till centrum.
Utbyggnaden av dessa anldggningar dr dels en forutsittning for det nya kvarteret och dels en
kvalitetshojning for hela innerstaden.

Planen forutsitter dven att en privatigd parkeringsplats foresldas omvandlas till allmén
parkering.

PLANDATA

Planomradets liige

Planomradet 4r beldget i den sydostra delen av innerstaden och omfattar omraden pa bada
sidor av jarnvigen.

Markiigoforhallande

Kommunen éger all mark inom omradet forutom befintlig parkeringsplats inom fastigheten
Kungsbacka 4:38 och jarnviagsomradet.

Den privatidgda parkeringsplatsen foreslds enligt planforslaget forvirvas av kommunen.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Planomridet ingdr i antagen fordjupad oversiktsplan for Kungsbacka titort i vilken omradet
redovisas for fortsatt utveckling av innerstaden.

Giillande detaljplaner

Omrédet beror foljande gillande detaljplaner:

plan nr K44, nr K 62, nr K 71, nr K 81 samt plan nr K 100.



Planprogram

Kommunstyrelsen godkéinde den 22 juni 1994 planprogrammet for utbyggnad av Centrum Syd
etapp I. Programarbetet omfattar utbyggnad av kommunaltekniska anlidggningar i form av

gator, gc-vigar och parkeringsplatser samt ett nytt centrumkvarter med ca 7.000 m2
vaningsyta.

Kommunala beslut

Utover programbeslutet uppdrog kommunstyrelsen den 22 juni 1994 at byggnadsnimnden att
vidtaga erforderliga plandtgéirder for genomforande av programbeslutet.

Miljokonsekvensbeskrivning

Med hénsyn till att planarbetet i princip endast innebér att befintliga vdag- och parkeringsytor
omvandlas till kvartersmark eller omfordelas, har nigon miljokonsekvensbeskrivning . ej
upprattats.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Utover planteringen i anslutning till vigar, gc-vigar och parkeringsplatser innehéller planen ett
parkomrdde i dess norddstra del. Omréadet som idag i huvudsak utgors av grisytor med viss
tridvegetation foreslds i de delar fordndring sker behandlas pa samma sitt som de befintliga
ytorna.

Geotekniska forhallande

Foreliggande bedémning baseras pa tidigare utforda undersokningar i1 anslutning till
planomrédet, bl a for vigport under Vistkustbanan och for byggnation inom kv Linden.

Marknivan inom kvarteret bedoms ligga pa ca +2 m. Hogsta hogvattenytan i Soderd bedoms
var ca +1,74 m. Soderan ar idag kulverterad under "Billhéllstomten".

Jordlagren inom omradet bestar sannolikt av fyllnadsmaterial pa torrskorpelera. Darunder finns
sannolikt 16s lergyttja till mer 4n 5 m djup. Under lergyttjan finns normalkonsoliderad lera till
mer 4n 40 m djup.

Sérskilda geotekniska utredningar forutséttes upprattas for varje enskilt objekt i samband med
detaljprojekteringen och lovgivning.



Synpunkter pa schakt och grundliggning

Planerad bebyggelse bedoms kunna grundliggas med kohesionspilar. Vid utférande med
killare kompenseras husets vikt delvis, varfor s k samverkansforliggning kan évervigas. Man
bor emellertid rdkna med att kéllarkonstruktionen maste utféras vattentit och att drinering ¢j
kan utforas for hela killarvaningen pga risk for grundvattensinkning inom omrédet.
Grundforhallandena innebir ocksa att schakt for killare sannolikt maste utforas inom spont.

Fornlimningar

Foreslagna bebyggelseomrdden beror ej nagra kinda fornlimningar. Om ombyggnaden av
Sodra Torggatan innebar djupare schaktning 4n 0,5 m skall antikvarisk kontroll goras.

Bebyggelseomriade

Planforslaget innehaller ett nytt kvarter for handel och kontor. Kvarteret foreslas innehalla
7.000 m2 bruttoarea. Bebyggelsen foreslis uppforas med maximalt tre viningar. Den dversta
vaningen foreslas pé vissa delar av fasaden utforas indragen fran vigglivet for att motverka en
monoton upplevelse av en obruten fasad. Aven fasaden foresls uppdelas i form och uttryck for
att harmonisera med innerstadens bebyggelsekaraktir. For att knyta an till innerstadens
byggnadstradition foreslas fasadbeklddnaden utgoras av tripanel och takmaterialet bestd av
rott lertegel.

Byggnaden foreslas utifrdn idag aktuella intressen om etablering, innehélla lokaler for handel
och kontor. Handelslokalerna ir lokaliserade i tvd plan inom byggnadens norra del och i ett
plan i byggnadens sidra del. Fransett ndgra mindre butikslokaler inom byggnadens mellersta
del foreslas resterande ytor anviandas for kontor.

Byggnadens entréer forliggs mot planerat gangstrdk vister och norr om byggnaden.
Varuforsorjning och inlastning foreslds ske i kvarterets Ostra del som grénsar till
jarnvagsomradet.

Som en folid av Ostergatans omliggning foreslds befintlig ramp till "Billhallshusets" (kv
Séderbro 11) entréer flyttas till S6dra Torggatan.

Angoringen av befintlig lastyta fran Nygatan till kv Soderbro nr 11 m fl foreslas flyttas ca 25 m
at vister samtidigt som omradet kompletteras med ytterligare parkeringsplatser.

Gator och trafik

Ostergatan foreslds ges en ny strickning utefter kv Soderbros ostra grins och dérigenom
inordnas i stadens rutnitssystem av gator. Nygatan anslutes till planerad ny strickning av
Gymnasiegatan. Kv Sodercentrum med tillhérande parkeringsplatser foreslds ges en ny
anslutning t oster till den nya strackningen av Gymnasiegatan.



Ging- och cykeltrafik

Befintlig gc-vig fran Varbergsvigen mot innerstaden foreslds byggas om och flyttas i samband
med dubbelsparsutbyggnaden. Den i planforslaget nya strickningen av gc-vdgen innebir ett
sydligare ldge med en ny bredare och inbjudande tunnel under jarnvigen. Foreslagen strickning
ar vald dels for att erhélla en biattre inriktning mot innerstaden och dels for att méjliggora en
langsiktig utveckling av centrum oster om jarnvigen. Aven gc-vigen mot Arandsskolan och
idrottsomradet foreslds flyttas och anpassas till de nya planutformningen.

Parkering

En mycket visentlig del i utvecklingen av det nya centrumkvarteret ar att befintlig privat
parkeringsplats oster om "Billhdllshuset" (kv Soderbro 11), omvandlas till en allmin
parkeringsplats. Projektet fOrutsitter &dven att parkeringsytan rustats upp genom ny
markbehandling och att en torgyta avsitts inom omradets norra del.

Genom omliggningen av Ostergatan kan parkeringsplatsen utokas si att samma antal p-platser
som finns idag dven erhalls efter ombyggnaden. Vidare foreslds ca 80 nya p-platser séder om
Nygatan och 100 nya p-platser Oster om jarnvigen inom den s k "Lantmanna-tomten".
Planforslagets utformning innebdr ett nytillskott av 65 p-platser. Det nya kvarteret genererar
enligt idag gillande rekommendationer for parkeringsbehov ca 150 p-platser. Underskottet av
ca 85 p-platser regleras genom befintligt dverskott av p-platser soder om planomradet.

Tillgiinglighet

Planforslaget har utformats sa att erforderlig tillganglighet skall kunna erhdllas for
rullstolsburna och for andra personer med nedsatt rorelseformiga. For att erhdlla god
tillganglighet kravs att dessa fridgor &4ven &gnas uppmarksamhet i den fortsatta
detaljprojekteringen.

Storningar

Kvarteret innehdller ej nigra bostider som foranieder krav pa bullerskirm och dylikt mot
jarnvigen. Planforslaget innehaller diremot bestimmelser om maximal ljudnivd inomhus, for
utifrin kommande buller, i kontorslokalerna. Dessa nivaer kan erhéllas genom byggtekniska
atgarder som provas i bygglovet.

Sikerhet

Planomréddet innehdller del av Vistkustbanan som skall byggas ut till dubbelspar. Foreslagen
markanvindning i anslutning till jirnvigsomradet har utformats i enlighet med Banverkets
rekommendationer avseende erforderliga skyddsavstind. Kommunens raddningstjanst har
under planarbetet anfort behov av ett sikerhetsavstind mellan jarnvdg och bebyggelse
omfattande 40-100 meter. Vid kortare avstand till byggnad 4n 40 meter bor sdrskild utredning
utforas med tanke pa risken for urspaming. Planforslaget innehaller, som en foljd av
raddningstjinstens synpunkter, en bestimmelse om att sérskild skyddsanordning skall uppforas
i gransen mot jarnvigsomradet.



TEKNISK FORSORINING
Vatten och avlopp

Det foreslagna centrumkvarteret kan anslutas till det befintliga kommunala va-nitet.

Virme

Uppvirmingen av det nya kvarteret foreslas ske via befintligt fjirrvirmenit.

El

Befintlig transformatorstation inom fastigheten Kungsbacka 4:38 foreslds, som en foljd av
utbyggnad av torgytan, flyttas. Lamplig lokalisering skall prévas parallellt med det fortsatta
planarbetet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Marklosen

Planforslagets utformning innebir att den idag privatdgda parkeringsplatsen inom fastigheten
Kungsbacka 4:38 omvandlas till allmidn parkering. Denna atgird bedéms, med hinsyn till
innerstadens utveckling, vara av sddant allmint intresse att frigan om markinlosen provas i
detaljplanen. (Se vidare i genomforandebeskrivningen).

PLANAVDELNINGEN i januari 1995
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