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Syfte

Lige och areal

Markéago-
férhallanden

Oversiktsplaner

Gaillande planer

Befintlig bebyggelse

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
- Denna planbeskrivning

- Genomf6randebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser och illustration

Ovriga handlingar:

- Samradsredogorelse
- Sérskilt utldtande

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Planforslaget avser att gdra det mojligt att stycka en villafastighet 1 tvd
tomter. For detta krivs ett markforvirv frén Barsbro 7:2. Den
tillkommande marken 4r i gillande stadsplan utlagd som parkmark.

PLANDATA

Planomradet ligger Gster om Skilbyvigen, ca 400 m sdder om Barkarby
station. Omradet omfattar ca 1900 m’.

Fastigheten Barsbro 5:1 #r privatigd och fastigheten Barsbro 7:2 dgs av
Jarfélla kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande versiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03)
ingdr planomradet i ett storre omréde for bostadsindamal dér
kompletteringar med enstaka hus dr m&jligt.

For omradet giller stadsplan S 68 08 28 a och stadsplan S 74 05 28. Dessa
medger park- och gatumark, samt for fastigheten Barsbro 5:1, friliggande
enplanshus. Minsta tomtstorlek dr 700 m®.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten Barsbro 5:1 dr bebyggd med ett enbostadshus. P4 angridnsande
fastighet i séder, Barsbro 5:15 ligger ett tvavaningshus som innehéller
bostad, pizzeria samt forsiljning av bilar och elektronikkomponenter. Ett
omrade med flerbostadshus i tre viningar ligger strax norr om plan-
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Planerad bebyggelse

Radon

Fornldmningar

Service

Skyddsrum

Gator och trafik

Teknisk forsorjning

Dagvatten

omradet. Ovrig nirliggande bebyggelse bestar av friliggande villor.

P4 den avstyckade fastigheten ges mojlighet att bygga ett enbostadshus 1 ett
plan. Vind far inredas.

Planomrédet ir utsatt for trafikbuller fran Skilbyvigen. Fér att minimera
storningar fran trafikbuller ska ett plank uppfras mot Skilbyvdgen.
Riktvirden for hogsta tillitna bullernivder ska gilla for ny bebyggelse och
dr ocksé angivna som planbestdmmelser.

Planomradet tillhor inte kommunens hogriskomrade enligt &versiktlig
markradonutredning for Jarfilla kommun, utford av Jakobsson &
Widmark, daterad 1997-03-06. Radonforekomst undersoks i samband med
nybyggnation, alternativt utférs byggnaden radonsiker.

Inom planomradet finns inga kiinda fornldmningar. I omradets omedelbara
niirhet har dock Barsbro gard tidigare legat. Garden var bebodd fram till
1869. Barsbro #ir kint sedan 1400-talets borjan, men #r troligen av
forhistoriskt ursprung eftersom rester av gravfilt finns i omgivningarna.
Om man vid grivning eller annat arbete patriffar fornlimning foreligger
anmilningsplikt enligt kulturminneslagen.

Till serviceutbud och pendeltigstation i Barkarby ér avsténdet ca 500 m.
Nirmaste busshallplats finns utmed Skilbyvigen ca 100 m fran
planomradet.

Skyddsrumsplikt rader ej for narvarande.

Planomradet grinsar till Skilbyvigen med hastighetsbegrénsning 50 km/h
och ca 9000 fordon/dygn.

Den nya fastigheten angérs fran Pilotvigen via ett s k "skaft”. Detta 1oper
parallellt ca 0,5 meter fran befintlig ging- och cykelvig. Parkering
anordnas pé den egna fastigheten.

Niytillkommen bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningssystem for el,
tele, vatten- och avlopp. Serviskabel till befintlig villa méste vid
kommande avstyckning liggas om s& att den ligger pd den egna
fastigheten.

Dagvatten ska sd ldngt som mdjligt tas om hand inom fastigheten,
alternativt fordrojas.
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Avfall

Buller

Sophimtning forutsitts ske vid varje fastighet 1 enlighet med de
bestimmelser som finns i kommunens renhéllningsordning. Sophdmtning
sker vid vigen, ej i skaft eller inne pa tomt. Fastighetséigaren ansvarar for
att uppstillningsplats for placering av sopkdrl finns. Narmaste
atervinningsstation finns vid Barkarby station.

AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljé- och hilsoskyddsavdelningen har gjort bedémningen att
konsekvenserna av planens genomftrande inte blir betydande vad avser
miljon, hilsan och hushallningen med naturresurser enligt PBL 5:18. En
avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning redovisas nedan.

En utredning av KM Akustikbyrn frén juli 1997 visar att planomradet &r
utsatt for vigtrafikbuller frin Skélbyvigen. For att klara de av riksdagen
faststillda riktvirdena ska ett bullerplank uppféras mot Skélbyvégen.
Planldsningen pi den nya bebyggelsen bor utformas med hinsyn till
trafikbuller sd att t ex sovrum inte placeras mot Skélbyvigen.

Beriknade ekvivalenta bullernivéer redovisas pa kartskiss nedan.

7~ Planerad
\_avstyckning

Foljande riktvirden for hogsta tillatna bullernivéer ska gélla for ny
bebyggelse och &r ocksa angivna som planbestimmelser.

30 dB(A) ekvivalent dygnsniva inomhus far inte dverskridas.

45 dB(A) maxvirde inomhus nattetid far inte verskridas.

Den ekvivalenta dygnsnivin 55 dB(A) utomhus vid fasad far inte
sverskridas. For uteplats fir maxvirdet 70 dB(A) inte Gverskridas.
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OVRIGT

Genomférande Planens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum. GenomfSrande-
beskrivning finns som sérskild handling. ‘

Planprocessen Denna underrittelse dr det andra av tva tillfillen for allméinheten och
remissinstanser att limna synpunkter
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Detaljplan for

PILOTVAGEN 2

fastigheten Barsbro 5:1 m fl, Jarfdlla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen genomfdrs med enkelt planférfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.

Underrittelse: november — december 2004
Antagande:  februari 2005

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 dr efter lagakraftdatum.

Efter det att genomforandetiden gétt ut fortsitter planen att gélla. Kommunen har
dock direfter mojlighet att dndra eller upphiva planen, utan att ej utnyttjade
rittigheter behdver beaktas.

Avtal med kommunledningskontoret angéende fastighetsregleringen ska triffas
innan detaljplanen antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Barsbro 5:1 &r privatigd och fastigheten Barsbro 7:2 #gs av Jarfilla
kommun.

Ca 350 m? av fastigheten Barsbro 7:2 (parkmark) &verfors genom fastighets-
reglering till fastigheten Barsbro 5:1, som dérefter kan styckas.

Ansdkan om fastighetsbildning ldmnas till Lantméterimyndigheten i Stockholms
lan.
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Tomtindelning

Detaljplan

Ledningar

Tomtindelning faststédlld 1976-08-18 redovisar fastigheten Barsbro som en tomt.
Planforslaget mojliggor en styckning av fastigheten i1 tva tomter. Fér planens
genomforande foreslds att tomtindelningen upphor att gilla for fastigheten
Barsbro 5:1 1 kvarteret Hangaren.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
dgaren till fastigheten Barsbro 5:1 och milj6- och stadsbyggnadskontoret.
Agaren till fastigheten Barsbro 5:1 stir for samtliga kostnader vid
genomforandet av detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsnit for el, tele, vatten-
och avlopp. Serviskabel till befintlig villa maste vid kommande avstyckning
liggas om s& att den ligger pd den egna fastigheten. Denna omldggning ska
bekostas av fastighetsdgaren.

Arbeten som Dberdér ledningar 1 omrddet ska ske 1 samrdd med
ledningsr’cittshay)aren.
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