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VARNAMO
KOMMUN
Antagandehandling
Detaljplan for fastigheten Dnr 15.2012.211

DALEN 1 MED FLERA
(Mosslelunds forskola) i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for fastigheten Dalen 1 med flera har varit utstalld fér granskning enligt Plan- och
bygglagen, PBL 5 kap, under tiden 14 juli 2017 — 28 augusti 2017. Handlingarna har varit
utstallda i Stadshusets foajé och pa Samhéllsbyggnadsférvaltningen. De har dven funnits
tillgangliga pa Vraens bibliotek, sjukhushiblioteket samt pa kommunens webbplats.

Fyra yttranden utan erinringar och fyra yttranden med erinringar har kommit in. Dessa
redovisas och kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Lansstyrelsen i Jonkdpings 1an
- Trafikverket

- Barn- och utbildningsnamnden
- Tekniska utskottet

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Fastighetsagare for Férmannen 5

Havdar igen att en tredubbling av antalet barn pa planerade férskolan bor undvikas. Av de
barn som idag star i ko till Mossles upptagningsomrade kan det inte vara s& manga fran
Mosslelunds forskolas naromrade. Darfor bor man tanka 6ver om man ska bygga pa en annan
plats, dar det inte far sa stora konsekvenser for narboende och grannar. Borde finnas andra
omraden som lampar sig battre till en férskoletomt &n fastigheten Dalen 1. Detta ar ett av
nagra fa parkomraden i naromradet som idag anvénds flitigt till spontanlek, bollek,
cykeltraning och sa vidare.

Vi vet att manga barn kommer fran de nya omradena vid Tyrvéagen och Buregatan, vore bra
med en forskola i det omradet. Inom en radie av 500 meter, har vi forskolor med totalt 9
avdelningar.

Nar nu Attehdgsvagen har strukits ur planforslaget kommer trafiken att 6ka p& Libanonvégen
och Backegardsgatan. Alla valjer inte att aka ut pa Uddebovégen, pa grund av att det redan
idag &r ett stort trafiktryck i korsningen Uddebovéagen — Gotavagen mellan klockan

7.30 — 8.15, nar de flesta lamnar pa forskolor och skolor. Kommer att medféra mer trafik pa
Backegardsgatan da vissa troligtvis véljer att kora Backegardsgatan — Vastbovagen —
Gotavagen.



Antagandehandling

Med den planerade 6kning av bilar fran Libanonvagen kommer gang- och cykeltrafikanter
plus bilister fran Ljunglidsvagen utsattas for en vasentligt 6kad risk nar de ska korsa
Backegardsgatan. Detta galler aven korsningen Libanonvagen — Backegardsgatan.

Pa Backegardsgatan bor det idag cirka 20-25 barn under 15 ar, i kvarteret och cirka 18 barn
under 15 ar. Alla dessa barn forflyttar sig pa olika satt i vart naromrade och kommer att bli en
utsatt grupp vid ett okat tryck av trafiken vissa tider pa dygnet.

Backegardsgatan ar ingen bred gata och med manga parkerade bilar pa gatan. Trottoar finns
det bara sista delen, fran korsningen Backegardsgatan — Hagagatan.

Med tanke pa forandringen av detaljplanen nar Attehdgsvagen har strukits, blir fler fastigheter
utmed Backegardsgatan berdrda. Ingen information har gatt ut till dem enligt vara grannar.
Vem ansvarar for att alla berérda blir informerade?

| detaljplanen ser det ut som om Libanonvégen ska breddas ut mot fastigheterna Férmannen 5
och 4. Hur &r det tankt, for dar ar det en nivaskillnad mellan befintlig vag och tomterna.

Kommentarer

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, numera samhallsbyggnadsférvaltningen, hade genomgang
2015 med barn- och utbildningsforvaltningen om kommande behov av férskolor, med
anledning av investeringsbudget. Det framkom att det i Mosslelund, kvarteret Dalen finns
behov av en férskola med fyra avdelningar. Kommunstyrelsen beslutade 2015, Ks § 304, att
ge miljo- och stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att upprétta en ny detaljplan éver kv Dalen
med flera i Varnamo stad, utifran behoven av en ny forskola i omradet.

Nar staden behover fortétas stélls olika intressen mot varandra. Kommunen gor
bedémningen att behovet av att mojliggora for en forskola i omradet véager tyngre an
bevarandet av aktuell gronyta.

| dagslaget prioriteras en ny forskola pa fastigheten Dalen 1 med flera som ersétter
Mosslelunds forskola. Utdver den nya forskolan pa fastigheten Dalen 1 kommer det att
behdvas en utdkning med paviljonger i naromradet for att méta upp behovet av
forskoleplatser. Tanken &r ocksa att den nya forskolan pd Dalen 1 kommer att ersétta nagon
lagenhetsforskola som finns i naromradet.

Attehdgsvigen har inte varit tankt att fungera som tillfart till forskolan eller Libanongarden.
Att en del av gatan (Libanongatan/Attehdgsgatan) foreslas fa planbestaimmelserna GATA och
CYKEL istéllet for GATA far darmed endast en marginell konsekvens for trafikméangden pa
Backegardsgatan och Libanonvéagen utan paverkar istallet vilka trafikforeskrifter kommunen
kan anta.

Det finns inget hinder for nagon trafikant att vélja Backegardsgatan -Véastbovagen istallet for
Backegardsgatan-Uddebovéagen men eftersom véagen via Véstbovégen ér langre och gar pa
smalare gator ar det inte troligt att fler an enstaka bilister kommer att valja den framfor
Uddebovégen.

En storre forskola pa platsen medfor mer motorfordonrorelser i samband med att barn hamtas

och lamnas. Ovrig tid pa kvallar nar forskolan har stangt och pa helger ar det lugnare med
trafik.
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Antagandehandling

Enligt befintliga trafikméatningar pa Backegardsgatan trafikeras gatan av cirka 500
motorfordon per dygn. Den foreslagna utokningen av forskolan medfor en 6kning av
inskrivna barn med ungefar 50, vilket ifall alla av dem skulle aka i var sin bil skulle medféra
en 6kning av antalet motorfordonsrorelser per dygn med omkring 100. Kommunen ser
kontinuerligt 6ver hur hastighetsefterlevnaden ar pa det kommunala vagnétet och kan vidta
hastighetsdampande atgarder och sékerhetsatgarder for att bland annat halla nere farten.
Dagens situation med brist pa forskoleplatser innebér att foraldrar maste vara beredda pa att
acceptera en forskoleplats i en annan del av staden an dar man ar bosatt, nagot som okar
sannolikheten att man valjer bil. Utbyggnader av forskolorna inom naromradet fran bostaden
ger darmed béttre forutsattningar for att barnen ska kunna transporteras med andra fardsatt n
bil.

Planhandlingarna har skickats till sakdgare som bedéms beréras av planforslaget, politiska
partier, ndmnder, L&nsstyrelsen, Lantmaterimyndigheten, Trafikverket, Varnamo nyheter med
flera. Till sakagarkretsen raknas de grannfastigheter som gransar till det aktuella planomradet.
Samtliga handlingar har aven under hela granskningstiden funnits tillgangliga pa Vraens
bibliotek, sjukhusbiblioteket, i stadshusfoajén, pa samhéllsbyggnadsforvaltningen och pa
kommunens webbplats. Annons for granskningstiden skedde den 5 juli 2017 i Finnveden nu.
Granskningstiden pagick 14 juli 2017 — 28 augusti 2017.

Planbestammelsen GATA omfattar allt som normalt kan téankas finnas pa en gata: kérbanor,
trottoarer, trad, planteringar med mera. Planen medfor darmed inte att gatan maste byggas om
och det finns heller inga planer pa en sadan ombyggnad.

Fastighetsagare for Férmannen 4

Vill bara inleda med att skriva att vi tycker att det ar jattebra att Varnamo kommun fokusera
pa att bygga nya forskolor. Dock vill vi garna ha svar pa varfor man just valjer denna plats.
Har Varnamo kommun tittat sig runt om i omradet forutom har. Vi har bott har sedan 2012
och omradet ar i ett generationsbyte, da kan man ju tycka att det behdvs mer forskolor. Men
omradet Dalen 1 anvénds idag av alla barn i omradet for lek och cykling, dven pulkadkning
under vintern, tidigare anvandes grusplanen for skridskoakning, da man spolade upp is. Kan
ju tyckas konstigt att det &r roligt att leka pa denna yta, men i ett barns varld &r det valdigt
roligt. Darfor tycker jag att ni skall tdnka om nar det galler att valja denna plats. Mellan
Trelleborgskolan och Klostergatan finns ett jattestort omrade som bor passa dannu battre an
Dalen 1, och samtidigt ar bra anslutning till Trelleborgskolan, da kan barnen kanna sig trygga
att man dr i samma omrade i hela sin uppvéxt, for precis jamte detta omrade ligger dven
hdgstadieskolan Grondalskolan.

Vi tanker att om ni bygger denna stora forskola kommer trafiken 6kar nagot enormt bade
tidigt pa morgonen, lunch samt eftermiddagar da alla ska lamna och hamta. Vad vet vi vad
som kommer ske i framtiden, kommunen kanske véljer att dven inféra nattis i denna forskola.
Var radsla ar att det kommer bli véaldigt mycket trafik som stor vart omrade nar vi som bor har
ska ta oss till och dven hem fran jobbet/skola. Vi tror inte er méatning av bullerniva stammer
overens hur det kommer lata nar alla dessa bilar kommer kérandes hér under dagen, och all
detta utslapp av avgaser.

Att foréldrar skulle cykla med sina barn for aviamning/hdmtning ar en fortjusande vision men
den kommer ej att vara sa. Sékerheten hur blir den for vara cyklande/ lekande barn med all
denna trafik som kommer finnas. Omradets barn blir véldigt begransade om ni skulle
genomfora detta. Tror manga foraldrar skulle vara oroliga nar de kommer slappa ut sina barn.
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| dags laget ar det en del trafik till Libanongarden, dar det forekommer mycket aktiviteter
bade vardagar och helger, majoriteten som ta sig till dessa aktiviteter ta sig hit med fordon
och anvénder grusplanen att parkera. Denna grusplan kommer férsvinna, och den slukar ratt
manga bilar. Var ska dessa bilister parkera sina bilar, risken ar att de kommer stélla sig
utanfor hus och gator och ta en massa plats.

Ser man pa ritningarna for hur ni ska bygga vagen som ska ga utanfor varat hus, tanker da pa
varat forrad och dven varan bjork som har rotter som sékerligen stracker sig utanfor tomten.
Kommer dessa paverkas av planerna for ny vag?

Ni namner aven att 70 barn planeras for denna forskola, vart kommer alla dessa barn ifran? Vi
skulle garna vilja veta vilka omraden de barn som ni berdkna ha pa forskolan kommer ifran.
Ar det inte fran varat omrade sé& bor ni tanka om, da spelar det ingen roll om ni bygger denna
forskolan nadgon annanstans. Alla de barn som nu ar i omradet som har kommit med
generationsbytet har i dag en forskoleplats, kanske inte dar man har 6nskat. Men vi kdper inte
argumentet att kommunen skall bygga at dem, for den dagen ni &r klara med bygget, behovs
ingen forskola for de barn, och ej for de barn som fods idag.

Var onskan ar att kommunen véljer en annan plats for att bygga en forskola sa har pass stor
for vart omrade. | dags laget ar detta en idyll som ni kommer forstéra med en sadan byggnad.
Vi vill att kommunen istéllet skulle tanka Gver att rusta upp Dalen 1 till ndgot battre for
omradets/kommunens invanare. Vart forslag ar att kommunen istéllet bygger upp en storre
lekplats/park for alla de barn/vuxna i omradet och dven andra barn/vuxna i kommunen. Dér
det finns utrymme for familjer/méanniskor ska kunna traffas och umgas, barn kan leka.
Omradet ar sa pass stort att kommunen dven kan bygga upp utegym for kommunens invanare
vilket ar valdigt populart, da det finns manga motionarer. Da kan man aven kombinera att
barnen leker medans foraldrar kan passa pa att trana.

Varnamo kommun vill vaxa men borja da i ratt anda, och gor Varnamo kommun attraktivt
med att skapa en plats dar alla kan traffas. Detta kommer bli hjartat for hela Mossleomradet
om ni bygger upp en lekplats/park dar alla kan vara.

Innan ni tar ett beslut vill vi att ni fragar omradet om vad de skulle tycka om ett sadant forslag
istallet for en gigantisk forskola.

Kommentarer

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, numer samhallsbyggnadsforvaltningen, hade genomgang
med barn- och utbildningsforvaltningen 2015 om kommande behov av férskolor, med
anledning av investeringsbudget. Det framkom att det i Mosslelund, kvarteret Dalen finns
behov av en férskola med fyra avdelningar. Kommunstyrelsen beslutade 2015, Ks § 304 att
upprétta en ny detaljplan éver kv Dalen med flera i Varnamo stad, utifran behoven av en ny
forskola i omradet.

Nér staden behdver fortétas stalls olika intressen mot varandra. Kommunen gor
bedémningen att behovet av att mojliggora for en forskola i omradet véager tyngre an
bevarandet av aktuell gronyta.

I Varnamo stad finns det behov av nya forskolor pa flera olika platser, alla behovs. Parallellt
med detaljplaneforslaget for Dalen 1 med flera, pagar arbetet med att ta fram en ny detaljplan
for omradet kring Trélleborgsskolan och Grondalsskolan. Denna detaljplan ska bland annat
mojliggora for utbyggnad av Trélleborgsskolan samt se 6ver dvrig struktur i omradet. Nar
skolan sedan ar utbyggd finns mgjlighet att bygga en férskola i enlighet med gallande
detaljplan pa fastigheten Gurkmejan 1. Pa fastigheten Gurkmejan 1 har Trélleborgsskolan
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idag tillfalliga skollokaler. Enligt Skollagen, 8 kap. § 8 ska huvudmannen se till att
barngrupperna har en lamplig sammansattning och storlek och barnen &ven i 6vrigt erbjuds en
god miljo.

Trafikbullret beréknas enligt en nordisk standard for bullerberédkningar och de statliga
bullernormerna utgar ifran att berdkningarna ar gjorda enligt denna standard. I standarden tas
hansyn till olika faktorer sasom trafikmangd, vagbelaggning, avstand, hojdskillnader,
skymmande byggnader med mera. Att en internationell standard anvands gor att
berdkningarna blir jamférbara.

Enligt befintliga trafikméatningar pa Backegardsgatan trafikeras gatan av cirka 500
motorfordon per dygn. Den foreslagna utokningen av forskolan medfor en 6kning av
inskrivna barn med ungefar 50, vilket ifall alla av dem skulle aka i var sin bil skulle medféra
en 6kning av antalet motorfordonsrorelser per dygn med omkring 100. Kommunen ser
kontinuerligt 6ver hur hastighetsefterlevnaden ar pa det kommunala vagnétet och kan vidta
hastighetsdampande atgarder och sékerhetsatgarder for att bland annat halla nere farten.

Dagens situation med brist pa férskoleplatser innebar att foraldrar maste vara beredda pa att
acceptera en forskoleplats i en annan del av staden an dar man &r bosatt, nagot som okar
sannolikheten att man valjer bil. Utbyggnader av forskolorna ger darmed béttre
forutsattningar for att barnen ska kunna transporteras med andra fardséatt an bil.

Enligt plan- och bygglagen ska parkering i forsta hand ske pa tomtmark. Det &r alltsa
Libanongardens ansvar att ordna parkering at sina besékare. Kommunen har ingen skyldighet
att tillhandahalla parkering annat &n for sina egna verksamheter. En mindre méangd
besoksparkering ryms forvisso pa kommunala gator men vi ser kontinuerligt ver
parkeringsreglerna och kan inféra olika begransningar for parkering om det riskerar att uppsta
trafikproblem.

Planbestammelsen GATA omfattar allt som normalt kan tankas finnas pa en gata: kérbanor,
trottoarer, trad, planteringar med mera. Planen medfér darmed inte att gatan maste byggas om
och det finns heller inga planer pa en sddan ombyggnad.

Behovet av forskoleplatser inom omradet ar mycket stort. Forskolans uppdrag har forandrats
over tid. Med en egen laroplan samt en del i skolvésendet som en egen skolform behdvs
forutsattningar for att bedriva en god undervisning inom ramen for forskolans uppdrag i
enlighet med Skollagen. Enligt Skollagen, 8 kap. § 2, ska forskolan stimulera barns
utveckling och larande samt erbjuda barnen en trygg omsorg. Verksamheten ska utga fran en
helhetssyn pa barnet och barnets behov och utformas sa att omsorg, utveckling och larande
bildar en helhet. Med en ny forskola pa platsen med anpassade lokaler och utemiljé anpassad
for forskoleverksamhet ges goda forutsattningar att bedriva en bra forskoleverksamhet. | och
med att det &r ett stort behov av forskolelokaler i den véstra delen av Varnamo stad medfor
forhoppningsvis forskolans placering att barn fran naromradet far plats i den nya forskolan an
i en forskola pa andra sidan staden. Enligt Skollagen, 8 kap. § 14 ska kommunen nar
vardnadshavare har anmalt 6nskemal om forskola med offentlig huvudman erbjuda barnet
forskola inom fyra manader och enligt Skollagen, 8 kap. § 15 ska ett barn erbjudas plats vid
en forskolenhet sa nara barnets hem som majligt. Skalig hansyn ska tas till barnets
vardnadshavares 6nskemal.
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Stralsédkerhetsmyndigheten

Stralsakerhetsmyndigheten (SSM) har tagit del av remiss i arendet och 6nskar lamna foljande
synpunkter samt information. Synpunkter lamnas med stdd av stralskyddslagen.

Radon: SSM vill papeka att nar det galler markradon anvénds inte langre begreppet
lagriskomrade. Numera klassas marken enbart i hog- eller normalriskomraden. Avsikten bor
vara att radonhalten i nya bostader ligger under Boverkets gransvérde pa 200 Bg/m? i
arsmedelvarde. For befintliga bostader ar det Folkhalsomyndighetens riktvérde pa 200Bg/ m®
som galler. Ultraviolett (UV) stralning: SSM ser positivt pa att Varnamo kommun planerar for
mer skugga pa forskolegarden. Det finns anledning att prioritera barns utemiljoer, exempelvis
kring skolor och daghem sa att den miljé barn vistas i innebér en variation vad géller omraden
med sol och skugga. UV-stralning kan orsaka olika typer av hudcancer, detta ar en sakerstalld
koppling. Samtliga cancerformer som ar koppling till UV-stralning har 6kat i Sverige pa
senare tid.

Kommentarer
Texten i planbeskrivningen om att marken klassificeras som lagradonmark har tagits bort.
Beskrivningen har kompletterats med nedanstaende text:

En Oversiktlig geoteknisk undersdkning har uppréttats av Ramboll Sverige AB. | rapporten
ingar dven en radonundersdkning. Radonundersékningen har utférts genom matning av radon
i jordluft med en markradonmatare av typen Markus -10. Totalt har tre matningar utforts.
Radonmatningar som har utforts i jordluft pa fastigheten uppvisar varden mellan 1-6 kBg/m®.
Matningarna ar utforda cirka 0,55 meter under markytan (marken var svarforcerad pa det
rekommenderade djupet 0,7 meter).

Gransvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for radonhalt i befintliga bostader och
lokaler som anvands for allmanna dandamal &r 200 Bg/m3. For arbetsplatser ar gransvardet
0,36-108 Bgh/m?® och ar, vilket motsvarar ungefar 200 Bg/m3 vid en arsarbetstid p& 1800
timmar.

Vid nybyggnation kopplas markradonklassningen samman med krav pa byggnaden,
framforallt utforandet av grundkonstruktionen. Byggnader pa hogradonmark ska utforas
radonsékert och byggnader pa normalradonmark ska utféras radonskyddade’. Hanteras i
samband med bygglovsskedet.

Infor nybyggnation bér kompletterande matningar utfoéras da de lokala variationerna kan vara
betydande.

Socialdemokraterna

Vi har tagit del av planforslaget som kommer att géra det mojligt att bygga en ny fin forskola
i ett vackert och tillgangligt omrade. Det ar positivt att hansyn tagits till cykeltrafik, lekmiljo
for barnen samt naturen. Platsen ligger bra till bland de olika utformade bostadsomradena och
kommer darfor att fylla ett behov pa lang sikt, ar var uppfattning. Vi har ingen erinran mot
planforslaget utan stéller oss bakom.

Kommentarer
Kommunen har tagit emot inkommen skrivning.

1 PM Geoteknik, Geoteknisk utredning daterad 2017-05-02 av Ramboll Sverige AB
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OVRIGT

Redaktionell andring i plankartan.
-Skalstocken har korrigerats.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

September 2017
Josefina Magnusson Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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VARNAMO

KOMMUN
Detaljplan for fastigheten Dnr 15.2012.211
DALEN 1 MED FLERA Antagen 2017-10-26

.. S Laga kraft 2017-12-27
(Mosslelunds forskola) i Varnamo stad J

PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Planbeskrivning (denna handling)
Plankarta med bestammelser
Granskningsutlatande

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

1 (29)



PLANENS DOKUMENT

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar
obligatoriska och andra kompletterande. For att berdrda ska kunna
bedéma detaljplanens innehall och for att undvika missforstand
behovs en redovisning med bade karta och forklarande text.
Obligatoriska handlingar i en detaljplan ar en plankarta med
bestammelser. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan
med bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det &ven finnas en aktuell grundkarta och en
aktuell forteckning 6ver fastighetsédgare och andra sakégare.
Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kéanda
servitut och andra rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet
i planen for att man ska forsta avvagningarna. Planbeskrivningen ska
ocksa redogdra bland annat for hur planen ska genomforas.
Beskrivningen ar inte juridiskt bindande men vagledande vid
rattsprovning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvéandas for aktuell plan
kan det behdvas ytterliga handlingar. Andra dokument som kan
komplettera planbeskrivningen kan vara behovsbeddémning,
samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och
sérskilda utredningar.

Utredningar som har tagits fram som underlag till detaljplanearbetet:
Trafikbullerutredning, upprattad av Soundcon,
daterad 2017-05-02
Miljoteknisk markundersokning uppréttad av Ramboll Sverige
AB, daterad 2017-05-02.
Markteknisk undersokningsrapport, Geoteknik (MUR),
upprattad av Ramboll Sverige AB, daterad 2017-05-02.
PM Geoteknik uppréttad av Ramboll Sverige AB,
daterad 2017-05-02
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora for en ny forskola med utrymme for fyra avdelningar inom
fastigheten Dalen 1 och del av fastigheten Mossle 16:20 samt att forbattra trafiksituationen
inom och kring planomradet.

Planomradet ger forutséttningar for uppforande av en forskola med kapacitet for cirka 70 barn
med tillhérande komplementbyggnader, angoring och parkering. Planen medfor ocksa att
infarten till Libanongarden tryggas genom att planen sakerstéller marken for allméan
gatuanvandning.

Infart till Libanongarden.

Vy over delar av planomradet sett fran syvst.

Planomradet &r cirka 11 500 m? stort och innefattar stérre delen av Libanonparken. | Varnamo
Gronplan fran 1991 klassas omradet som vardefullt (klass 11). Libanonparken bestar idag
mestadels av en grasyta med nagra enstaka trad, lekplats och bollplan.

7 N

Planomradet

) A ; B
2 ? / e

Utklipp frdn kommunens ortofot 2015 6ver Varnamo stad.
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PLANFORFARANDE

Pa grund av att planen innebér en avvikelse fran Gronplanen antagen av kommunfullméktige
1991, som ar ett underlag till den kommunomfattande dversiktsplanen, samt att planen kan ha
ett visst allmant intresse gors beddmningen att planen ska uppréttas med ett utokat
planférfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900), kapitel 5. Planférslaget bedéms
daremot forenligt med intentionerna i dversiktsplanen och inte medftra betydande

miljopaverkan.
PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planen beddms vara forenlig med Miljobalkens grundlaggande hushallningsbestammelser for
mark och vatten. Den tdnkta markanvandningen beddms inte medfora att

miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertrads eller att méanniskor utsatts for varaktig
stérning.

PLANDATA

Lage, areal och markagare

Planomradet tillhor stadsdelen Mosslelund/Libanon och ar beléget vaster om jarnvéagssparen
genom Varnamo stad, strax nordost om Varnamos sjukhusomrade. Planomradet gransar i vést
mot Backegardsgatan, i norr mot fastigheterna Férmannen 4 och 5 och mot Oster fastigheten
Muraren 6 (Libanongarden, forskola och frikyrka) samt fastigheterna Gjutaren 5 och 8. |
soder gransar planomradet mot parkmark och fastigheterna Odlaren 1 och 11.

Planomradet &r ungefdr 11 500 m? stort och berér fastigheten Dalen 1 och del av Mossle
16:20. Kommunen &ger all mark inom planomradet.
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Fastighetskarta som redovisar planomradets placering.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

En kommunomfattande Gversiktsplan antogs av kommunfullmaktige i mars 2002 och en
fordjupning av oversiktsplanen for delen Varnamo stad antogs av kommunfullmaktige mars
2006. Det aktuella planomradet redovisas inte specifikt. I enlighet med det 6vergripande
malet i dversiktsplanen ska det i framtiden finnas “en val utbyggd samhéllsservice, goda
kommunikationer, mojlighet till en aktiv fritid”, miljon ska vara trygg och séker” med mera.
Vidare stér i1 kapitlet om gronstrukturen att det 1 ”alla tatorter ska vara néra till gronska”,
”skolor och forskolor ska kunna erbjudas nirnatur av varierande typer”.

Detaliplaner m.m.

BU Y R
g=] mitiate
RN y3
L -

—

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors Wit 19
direkt av planforslaget. For de markomraden i -0\ ‘5
som ingar i det nya detaljplaneforslaget upphor .- :
nedanstaende planer att gélla vid den tidpunkt
da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

F 180 Forslag till andring av
stadsplanen for del av Varnamo
kommun, parkomradet soder om
Libanonvégen med mera,
faststélld 1975-10-20

F 167 Forslag till andring och
utvidgning av stadsplanen for del
av Varnamo kommun,
Mosslelundsomradet, faststalld
1972-05-08

Aldre stadsplaner géller sedan Plan- och bygglagens inférande som detaljplaner. Ingen av de
ovanstaende planerna har ndgon genomforandetid kvar.
= “pe LS P X] 5 I B R A 2 Fs ; | !

IR

[ 2mar |

Del av stadsplan F 180.
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| stadsplan F 180, ges méjlighet for byggnad inom allméant andamal (fastigheten Dalen 1), en
allméan parkering samt omrade for park eller plantering (del av Mossle 16:20). Byggnaden pa
fastigheten Dalen 1 far uppforas i en vaning till en hojd av max 4, 0 meter. Detaljplanen
upprattades bland annat for att mojliggéra mark for en forskola. Pa fastigheten finns idag
Mosslelunds forskola. Den befintliga infarten till Libanongarden ar i géllande detaljplan
parkmark.

| stadsplan F 167 &r omradet planlagt for omrade for parkeringsandamal samt omrade for park
eller plantering.

Program for planomradet

Ett program for planomradet anses inte nédvandigt, inga riksintresseomraden bedéms
paverkas och planforslaget bedoms inte strida mot 6versiktsplanens intentioner.

Riksintresse
Inga dokumenterade riksintressen finns inom planomradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen har 2015-06-15, Ks 8 304 beslutat att en ny detaljplan éver kv. Dalen med
flera i Varnamo stad ska upprattas

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden har 2015-08-18, Msn 8§ 242 beslutat att en detaljplan for
kvarteret Dalen med flera i Varnamo stad ska upprattas utifran behoven av en ny foérskola i
omradet.

Omradet ar omnamnt som nummer 31, Libanonparken, i Varnamo Gronplan antagen av
Kommunfullmaktige 1991-06-27. Omradet har klassats som vardefullt (klassll). Dar star
bland annat att Libanonparken &r stadsdelens enda iordningstéllda park med lekplats.
Beskrivningen av omradet ar att det ar en liten, men 6dslig grasmattepark i anslutning till
forskolan. Lekplatsen anvands for lek av forskolan och stadsdelens barn. Vidare star det att
det ar en kal och oskyddad plats som bor ges battre avgransning och 1&- och skuggivande
vaxtlighet.

Omradet finns dven med i gronstrukturprogrammet for Varnamo stad, Grona, skona Varnamo,
upprattad av milj6- och stadsbyggnadskontoret juni 2007.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik och kultur

Planomradet utgors framst av ett allmant gronomrade med cykelvagar och lekpark. Idag finns
en allman parkering i anslutning till den befintliga forskolan pa fastigheten Dalen 1. Inom
planomradet finns &ven en grusplan som vid behov anvéands som extra parkeringsyta. Narmast
forskolebyggnaden finns &ven en instangslad lekyta.

Planens genomforande medfor att en stor del av omradet tas i ansprak som kvartersmark for
forskoleandamal. Delar av planomradet blir dven efter planens genomférande allmén
platsmark, park vilket medfor att det i framtiden finns mojlighet att anldgga en ny lekpark och
behalla cykelvagen som gar genom omradet. For att skapa en storre forskoletomt behdver
cykelvagen mot Backegardsgatan flyttas séderut.
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Konsekvenserna med en storre forskola pa platsen ar att fler barn fran bostadsomradet och
intilliggande bostadsomraden far nara till en forskola med en attraktiv utemiljo. En storre
forskola pa platsen med tillhérande forskolegard medfor att omradet dven fortsattningsvis
kommer att upplevas gront. Maéjligheten for allmanheten att vistas i omradet kommer dock
begransas nar storre delen av Libanonparken ingar i kvartersmark.

Mark och vegetation

Planomradet bestar i huvudsak av grasbevaxta ytor. Vid forskolan finns en samling I6vtrad
med inslag av bland annat apel, bjork, ronn, skogsek. Det rekommenderas att sa manga som
mojligt av de befintliga traden bevaras.

Vaxtlighet inom planomradet.

Marken inom planomradet sluttar fran vast till 6st. Hogsta respektive lagsta markhojderna
inom planomradet ar 176,78 meter dver havet och 166,74 meter Gver havet.

Karta som redovisar nivaskillnader inom
planomrédet.
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I Varnamo Gronplan, antagen av Kommunfullméktige 1991 och i Grénstrukturprogrammet
for Varnamo (2006) omnamns omradet som Libanonparken.

| Varnamo Gronplan klassas omradet som vardefullt (klass 11).

Vidare star i Gronplanen och Gronstrukturprogrammet att Libanonparken &r stadsdelens enda
iordningstéllda park med lekplats. Parken &r i behov av komplettering och forbéttring, for att
fungera som en park. Platsen saknar sarskilda naturvarden och har idag laga vistelsevérden.
Narmaste gronomrade &ar Jarnvagsbranten, omradet vid jarnvagen, som stracker sig till
Mosslelunden, som ar gronomrade med angsmarker, ekar och fornlamningar. Enligt
Gronstrukturprogrammet har stadsdelen Mosslelund/Libanon cirka 116 kvm
gronyta/invanare.

- Libanonparken ar idag stadsdelens enda iordningstallda park. For att
kvalitéerna i omradet ska lyftas behover sd manga av de befintliga traden
som mojligt sparas och omradet kompletteras med ytterligare trad. Trad
skapar ocksa naturliga solskydd for barnen.

- For att framtidens behov av exempelvis en ny kommunal lekplats ska sakras,
kommer en del av marken i det syddstra hérnet av planomradet dven
fortsattningsvis vara parkmark, allmén platsmark med egenskaps-

bestammelsen lek.

Utdrag ur ortofoto fér Varnamo stad, markerat omrade — parkmark med egenskapsbestammelsen lek.
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Geotekniska forhallanden och risker for skred/hdga vattenstand
| versiktlig jordartskarta utgérs marken inom planomradet av moréan. Det finns inga kénda
risker for skred, inte heller hoga vattenstand.

En oversiktlig geoteknisk undersokning har uppréttats av Ramboll Sverige AB. Rapporten
redovisar utforda falt- och laboratorieundersokningar.

Enligt utredningar gjorda av Ramball Sverige AB bestar dversta markskiktet av
fyllnadsmaterial (mull,sand). Fyllnadsmassornas méktighet varierar huvudsakligen mellan 0
och cirka 2 meter och dess tydligaste forekomst &r i ett strak fran sydvast till ost-ostnordost
inom omradet.

Jordlagren utgors under mulljorden, vegetationsskiktet av sand med maktighet pa mellan cirka
0,5 och 3 meter. Ytligt kan sanden vara mullhaltig. | en undersékningspunkt beldgen i
gangstraket soder om byggnaden, intill grénytan har ingen sand noterats. Under sanden finns
huvudsakligen moran.!

I slutsatserna och rekommendationerna star att marken inom detaljplaneomradet i stort sett &r
plan och tillfredsstéallande god. Jordlagren i omradet &r inte sattningskansliga och mattliga
belastningar kan ske med endast sma sattningar som foljd. Férutsattningar for grundlaggning
pa hel bottenplatta &r goda.

| den geotekniska utredningen framgar att beroende pa vaningshojder/lasttillskott kan det bli
aktuellt att i projekteringsskedet utfora flera undersokningar for att fa battre information
géllande parmetarval med mera for att optimera grundkonstruktionen.

Figur 2. BI§ markering visar lage for Sektion A dar stabilitetsberékning utférts.

Kartan ar hamtad fréan Geoteknisk utredning upprattad av Rambéll 2017.
Sektion A markerat med blatt.

1 PM Geoteknik, Geoteknisk utredning daterad 2017-05-02 av Rambdll Sverige AB
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I den geotekniska utredningen har stabilitetsberéakningar utforts for Sektion A. Berékningarna
visar att omradet uppnar de erforderliga sékerhetsfaktorerna mot skred med god marginal.
Sékerhetsfaktorerna ar redovisade i nedanstaende tabell.

Tabell 2. Berdknade och erforderliga sdkerhetsfaktorer mot skred.
Stabilitet Fo Krav Fg
Sektion A 3,2 1,3

Tabellen ar hamtad fran Geoteknisk utredning upprattad av Ramball.

Utifran bedomningen att jordlagren i omradet inte ar sattningskansliga och att markskiktet
under mull- och sandskiktet bestar av moran anses de geotekniska forhallandena pa platsen
lampliga for en forskola i en vaning.

Radon

En oversiktlig geoteknisk undersokning har uppréttats av Ramboll Sverige AB. | rapporten
ingar dven en radonundersokning. Radonundersdkningen har utforts genom matning av radon
i jordluft med en markradonmatare av typen Markus -10. Totalt har tre matningar utforts.
Radonmatningar som har utforts i jordluft p& fastigheten uppvisar varden mellan 1-6 kBg/m?®.
Maétningarna ar utférda cirka 0,55 meter under markytan (marken var svarforcerad pa det
rekommenderade djupet 0,7 meter).

"
\

Kartan ar hamtad fran Markteknisk undersokningsrapport, Geoteknik (MUR) uppratta av
Ramboll 2017, bilaga C. Provtagningspunkter fér radonmétning markerade med rott.
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Grénsvérde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for radonhalt i befintliga bostader och
lokaler som anvénds for allmanna andamal ar 200 Bg/m3. For arbetsplatser &r gransvardet
0,36-108 Bgh/m?® och 4r, vilket motsvarar ungefar 200 Bg/m3 vid en arsarbetstid p& 1800
timmar.

Vid nybyggnation kopplas markradonklassningen samman med krav pa byggnaden,
framforallt utférandet av grundkonstruktionen. Byggnader pa hogradonmark ska utforas
radonsékert och byggnader p& normalradonmark ska utféras radonskyddade?. Hanteras i
samband med bygglovsskedet.

Infor nybyggnation bor kompletterande métningar utforas da de lokala variationerna kan vara
betydande.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet enligt fornsokverktyget pa
riksantikvariedmbetets hemsida.

Narmaste fornlamning &r belagen cirka 50 meter sydost om planomradet och utgor en
gravstenssattning fran bronsaldern/jarnaldern. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med Lansstyrelsen i Jonkopings lan.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet pa fastigheten Dalen 1, finns idag en fristdende mindre forskolebyggnad
med tva avdelningar. Forskolan som finns pa platsen idag, Mosslelunds forskola, &r en
byggnad i en vaning med rod trafasad och svart sadeltak.

Aoalw
» .3‘

5. 2 g —
Mosslelunds forskola.

Forskolefastigheten foreslas enligt planen, bli cirka 6 600 m?. Vilket motsvarar en forskola
med fyra avdelningar. Anvandningen och omfattningen sékerstélls med planbestdmmelse S,
forskola. En del av forskolefastigheten planlaggs med mark som inte far bebyggas, sa kallad
”prickad mark”™ och pa delar av fastigheten far endast komplementbyggnad och parkering
uppforas.

2 PM Geoteknik, Geoteknisk utredning daterad 2017-05-02 av Ramboll Sverige AB
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Byggnaden far en naturlig placering ungefar i mitten av fastigheten i och med att delar av
omradet i norr begransas av u-omraden. Placeringen medfér darmed en bra forskolegard i
sOderlage med lamplig placering av parkering och varumottagning i norr.

Byggnadens centrerade placering medfor att den inte blir dominant, utan mer upplevs som en
byggnad i parkmiljo. Vilket aterkopplar till placeringen av Libanongarden samt lyfter fram
kvalitéerna med att forskolan placeras i ett omrade som idag utgér Libanonparken.

Mosslelunds férskola

Situationsplan - Idéskiss
Skala 1:500 (A3)

Fastighetsavdelningen / AL
2017-02-08

Ilustrationsforslag upprattat av tekniska forvaltningen, ett exempel pa
hur planomradet kan utformas.
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Bostader
Planomradet &r belaget i ett gronomrade mellan bostadsomraden.

"7 Bostaderna i direkt anslutning till
planomradet i norr ar byggda i mitten
av 1940-talet. Huvudbyggnaderna har
fasader i ljust tegel med tillhdrande
komplementbyggnader i ljus trapanel.

Bostader norr om planomradet.

Villorna vaster om planomradet ar
mestadels uppfoérda i borjan av
1970-talet. De flesta byggnaderna
har ljusa tegelfasader.

P& fastigheten Verkmastaren 19
finns en unik Bruno Mathsson villa
fr&n 1950-talet.

| vyn vasterut syns hoghusen pa
: e e e & ~ Doktorsomradet som ar uppforda i
Bostader véster om planomradet. slutet av 1960-talet.
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Oster om planomradet pa fastigheten
Gjutaren 5 finns en villa uppford
1939.

Villa dster om planomradet.

Soder om planomradet.

Villorna séder om planomradet &r mestadels uppforda i mitten av 1970-talet. Dar finns &ven
en obebyggd tomt.

Service
Angransande till planomradets Ostra grans, pa fastigheten Muraren 6 finns en samlingslokal
och en forskola tillhérande Varnamo Missionskyrka, Libanongarden.

2 %

LIBANOR- 1
SAERDEN

Libanongérden.
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Arbetsplatser
Forskolan pa fastigheten Dalen 1 och férskolan pa fastigheten Muraren 6 ar bada
arbetsplatser.

Tillganglighet
I Program for 6kad tillganglighet i Varnamo kommun antagen av Kommunfullmaktige 2012-
11-29, § 222, anges som malsattning:

’Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt gora den fysiska miljon tillganglig oavsett
vilka och hur stora funktionsnedsattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se till att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga far tillgang till information och
mojlighet till kommunikation.”

Omradet samt dess byggnader ska i stérsta mojliga man anpassas for att underlatta for
funktionshindrade enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt Boverkets byggregler.
Marken kring den tankta forskolan &r relativ flack. 1 de sydvastra delarna av planomradet ar
det stora nivaskillnader, men den i 6vrigt flacka marken gor att marken bedéms lamplig for
forskoleandamal efter tillganglighetsanpassning i nodvandiga delar. Tillganglighetsfragorna
bevakas i samband med bygglovsprévning.

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen inom och i anslutning till planen har en varierad byggnadskultur. Intilliggande
bostadsomraden utgors av villabebyggelse med friliggande huvudbyggnader, i en eller tva
vaningar och komplementbyggnader. Libanongarden som gransar till planomradet bestar av
byggnader med rod trdpanel och vita knutar samt sadeltak.

Kommunfullméktige har 2013-06-19 antagit ”Miljoprogram for byggnader” som é&r ett av
flera verktyg for att uppna ett hallbart byggande. Programmet hanvisar till tuffare krav i
forhallande till Boverkets byggregler (BBR).

Skyddsrum
Skyddsrum finns inte inom planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

”Nar friytor for lek och utevistelse ska placeras och anordnas bor man sarskilt beakta
friytans storlek, utformning, tillganglighet och sékerhet samt forutsattningarna for att bedriva
andamalsenlig verksamhet. Med andamalsenlig verksamhet avses att friytan kan anvéandas till
lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan &r avsedd
for.” Texten ar hamtad fran Boverkets vagledning, Gor plats for barn och ungal!

Enligt vagledningen? bor friytan vara sa rymlig att det utan svérigheter eller risk for
omfattande slitage gar att ordna varierande terrang- och vegetationsomraden. Friytan bor
ocksa kannetecknas av goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god
ljudkvalitet. Vidare star i vagledningen att ett rimligt matt utifran antalet barn kan vara 40 m?

3 Boverkets végledning for planering, utformning och férvaltning av skolans och férskolans utemiljo, 2015.
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friyta per barn i forskolan. Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor
overstiga 3 000 m2.

Inom Mosslelund/Libanonomradet utgér Libanonparken ett gronomrade samt lekplats. |
Varnamo Gronplan, antagen av Kommunfullméktige 1991) klassades omradet som vardefullt
(klass 11). Omradet bestar mestadels av en grasbevéxt yta med inslag av trad. Parken behover
rustas upp med mer skyddande vegetation kring lek och sittplats for att fungera for lek och
rekreation.

Detaljplanen medfor att mark som idag &r allman
platsmark blir kvartersmark innehallande mark for
forskoleandamal med tillhérande parkeringsyta.

B Forskolefastigheten blir enligt planen cirka 6 600
m2. Av fastigheten far maximalt 30 % bebyggas.
Vilket &r cirka 1 980 m?. Ifall 1000 m?raknas bort
for parkering, angoringsmaojligheter med mera blir
forskolans utemiljo cirka 3 620 m? vilket innebar
cirka 51,7 m?/barn. Raknat med 4 avdelningar och
totalt 70 barn.

Planomradet inbjuder med varierande terrang-
forhallanden till lek med olika mojligheter.
Marken kring forskolan &r relativt flack. | de
Utdrag ur ortofoto fran 2015 ver Varnamostad  sydvéstra delarna av omradet finns nivaskillnader,
som visar forskoleandamal i detaljplanen yjjket kan bidra till att forskolegarden kan
markerat med gult inspirera till lek, fysisk och pedagogisk aktivitet.

Pa alla satt behover de gréna vardena och majligheterna till lek och social samvaro
maximeras for att ta hansyn till barnperspektivet och for att uppna en god bebyggd miljo.

Vattenomraden

Planomradet omfattas inte av vattenskyddsomrade. Vattentékterna i Varnamo kommun omges
av ett skyddsomrade som lansstyrelsen har faststallt. Narmaste vattenskyddsomrade &r cirka
240 meter 6ster om planomradet och bedéms inte berdras av planforslaget.

Gator och trafik

Planomradet gransar till lokalgatan Backegardsgatan och omfattar delvis Libanonvégen.
Enligt kommunens hastighetsplan, antagen av Miljo- och stadsbyggnadsférvaltningen 2015-
02-17, ar hogsta tillatna hastighet i omradet runt kvarteret 40 km/h.

Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Pa omkringliggande gator tillats blandtrafik (samtliga fordon och gaende far uppehalla sig pa
samma korbana). | allman park inom planomradet finns en asfalterad gang, cykel- och
mopedvag (gcm-vag) som gar upp till sjukhusomradet under Uddebovagen och Gétavagen.
Gem-végen fortsatter i blandtrafik ner till Sodra 6vergangen. Gem-straket ar ett viktigt
huvudstrak for gang- och cykeltrafik i Varnamo stad.
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Planens geonomforande medfor att en del av gcm-vagen som gar genom planomradet behéver
flyttas for att skapa en storre forskolegard.
Torsgfé“d\\

8 ER
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Gcem-vag inom

planomradet som

behover flyttas. B

lorsgatan

Sjukhuset
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Bragegalz

Cykelvég som visas i bild kommer flyttas
langre ifrdn forskolan och darmed
tillskapa merutnyttjad mark.

Norr om planomradet kommer det som idag ar parkmark inga i mark for gata. Inom
gatuanvandningen far planteringar och grasytor finnas for att skapa kvalitéer i gaturummet.

For att sakra att gatuutrymmet i planomradets vastra delar, Backegardsgatan, behéver vara nio
meter, tas en liten del gatumark med i planen.

| detaljplanen for Dalen 1 med flera 6kas gatuomradet pa delar av Libanonvagen. Darmed
skapas mojlighet att i framtiden anlédgga en vandplats i de dstra delarna av Libanonvégen

| detaljplan F 180 &r den befintliga infarten till Libanongarden och gang- och cykelvéagen
parkmark. Infarten till fastigheten Muraren 6, Libanongarden sakras i planforslaget genom
anvandningen GATA. Mellan infarten till fastigheten Muraren 6 och fastigheten Gjutaren 5
regleras anvéandningen till GANG-CYKEL.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ar pa Gotavagen, cirka 150 meter fran planomradet.
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Parkering, varumottagning, utfarter
Enligt 8 kap 9 8 i Plan- och bygglagen (2010:900) ska lampligt utrymme for parkering,
lastning och lossning av fordon i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i narheten av
denna.
Det ar den enskilde fastighetségares skyldighet att inratta parkeringsplatser till den
verksamhet som finns pa fastigheten. Kommunens parkeringsnorm (p-norm) har olika
vardetal for att fa fram behov av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssétt kan behova.
Aven om cykelparkering inte namns i kommunens p-norm ska det enligt Plan- och bygglagen
finnas lampligt utrymme for cykel da aven cyklar raknas som fordon.
I enlighet med Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska minst en tillganglig och anvéndbar
—— . gangvag finnas mellan tillgangliga
entréer till byggnader och
parkeringsplatser, angdringsplatser
for bilar, friytor och allmanna
gangytor ska finnas i anslutning till
tomten. En angoringsplats for bilar
ska finnas och parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska kunna ordnas
inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entré.

Utdrag ur ortofoto fran 2015 éver Varnamo stad, markeringen
visar ténkt yta for parkering, varutransporter med mera

Vid maximal exploatering och anvandning av tilldtna &ndamal med hogst trafikomsattning sa
beddms det enligt kommunens p-norm behévas ca 5 bilplatser/ 1000m? BTA (Skola LMH).
Planen medger en byggrétt pé cirka 1 980 m? BYA, vilket innebar 10 bilplatser, samt plats for
att hdmta/lamna barn, varuleveranser, soptémning, raddningsfordon med mera. Ytan som
behovs beddms totalt vara cirka 1000 m?2,

Om forskolan ska ha ett serveringskok kommer matleveranser ske minst 5 ganger/vecka. All
varumottagning ska ske pa den enskilda fastigheten och det ar darmed viktigt att ha en
valfungerad parkering som har tillrackligt med plats och inte skapar onddiga
backningsrorelser.

Intilliggande samlingslokal pa fasigheten Muraren 6 har vid olika evenemang storre behov av
parkeringsplatser an vad som ryms inom den egna fastigheten. Idag anvéands grusplanen pa
fastigheten Mossle 16:20 tidvis som parkering. Inom kvartersmark behdver parkeringsbehovet
I6sas varaktigt, exempelvis via avtal.

For forskoleverksamhet &r det viktigt att olycksrisken mellan barn och trafik minimeras.
Vilket framst galler for trafik vid parkering, hdamtning och lamning, varutransporter med mera
och trafiken langs Backegardsgatan och Libanonvagen. Staket behéver uppforas kring
forskolegarden. Hamtning och lamning av barn till och fran parkeringen ska kunna ske sakert
och avskilt fran gatutrafiken. Bilister ska ha sa fa backningsmoment som méjligt och en god
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Overblick dver hela parkeringen. Vid varuleveranser &r det extra viktigt att kunna kora runt
parkeringen utan att behéva backa. Varuleveranser till forskolan ska sa langt som méjligt
separeras fran de omraden dar barn vistas oskyddat.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Buller &r oonskat ljud som méts i decibel. Det ljud som uppfattas av manniskan méats normalt
1 sé kallad decibel A, skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn kallas
ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Enligt Boverkets véagledning, Gor plats
for barn och unga ar det onskvart med hogst 50 dBA ekvivalent dagvarde pa de delar av
garden som &r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. For dvriga ytor ar
hogst 55dBA en malsattning.

Enligt en dversiktlig berakning av vagtrafikbuller fran 2005 framtagen av Ingemansson
Technology AB ligger storre delen av planomradet inom intervallet <50 dBA och en liten del
inom intervallet 50-55 dBA.

Cirka 70 meter fran planomradet ligger jarnvagen som leder till Halmstad. Enligt uppgift fran
Trafikverket gar det 16 persontag och 2 godstag, varav ett person- och godstag kors pa
nattetid (kI 22-06). Persontagen kors med korta dieselmotorvagnar, i regel 38 eller 55 meter
langa. Godstagen &r cirka 250 meter i genomsnitt. Storsta tillatna hastighet ar 80 km/h, men
tagen kor i praktiken saktare eftersom de ar under inbromsning eller acceleration. Enligt
Trafikverkets basprognos for 2040 bedoms trafiken ha samma omfattning 2040 som idag.

En trafikbullerutredning har tagits fram av Soundcon. Av resultatet framgar att stort sett hela
planomradet erhaller ekvivalenta ljudnivaer som understiger 50 dBA. | narheten av
Backegardsgatan 6kas de ekvivalenta ljudnivaerna till cirka 55 dBA. (Bild 1) Darmed
uppfylls riktvardet gallande utemiljoer vid skolgardar for nastintill hela planomradet.

Kv. Dalen 1, Varnamo
Trafikbullerutradning

Situation trafik framtid (2040)

Dygnsekvivalent fjudniva 1,5 m &ver mark

Ekvivalent judniva
Laeq (@A)

> 65
60- 85
55- 60
50- 55

=50

i |

| -

Py SSUNDCON

JAANVAGSGATAND 553 18 JONKOPING
035440 98 50 WWWW_SOUNDCON SE

Bild 1: Utdrag fran trafikbullerutredning som visar ekvivalent ljudniva
uppréttad av Soundcon. Situation trafik framtid 2040.
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K. Dalen 1, Vimamo
Trafikbullerutredning

Situation trafik framiid (2040)

Maximal fudniva 1.5 m 8ver mark (Vag)
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Bild 2: Utdrag fran trafikbullerutredning som visar maximal ljudniva upprattad av

Soundcon. Situation framtid 2040.

Situation trafik framsid (2040)
Maximal fudniva 1,5 m dver mark (Jarnvig)
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Bild 3: Utdrag fran trafikbullerutredning som visar maximal ljudniva 1,5 meter Gver
mark (jarnvag) uppréttad av Soundcon. Situation framtid 2040.

Gallande maximala ljudnivaer fran vagtrafik sa erhaller stora delar av planomradet ljudnivaer
som understiger 70dBA. Narmare Backegardsgatan 6kas de maximala ljudnivaerna till

intervallet 75-80 dBA. (Bild 2)

Antagandehandling

Gallande maximala ljudnivaer fran jarnvag erhaller hela planomradet maximala ljudnivaer

som understiger 70dBA. 4 (Bild 3)

4 Trafikbullerutredning upprattad av Soundcon, daterad 2017-05-02
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| och med att de ekvivalenta ljudnivaerna for omradet i stort sett understiger 50 dBA och
endast pa en mindre del narmast Backegardsgatan Okas till cirka 55 dBA gors bedémningen
att de ekvivalenta bullervardena i enlighet med Boverkets byggregler anses uppfyllda.

For forskola finns inga riktvarden for maximal ljudniva. Foér bostader galler forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Da géller 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Inom kvartersmarken, forskola, erhaller storre delen maximala ljudnivaer som understiger 70
dBA. Darmed gors bedomningen att det finns tillrackliga ytor att vistas pa.
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Farligt gods

Lansstyrelserna i Skane, Stockholms och Vastra Gotalands 1an tog 2006 fram ett faktablad
med riskpolicy for markanvandning intill transportleder for farligt gods. Faktabladet redovisar
hur markanvandning, avstand och riskhantering samspelar i detaljplaner nara transportleder
for farligt gods.

Riskpolicyn ar en végledning i hur markanvéandning, avstand och riskhantering bér beaktas i
samband med planprocessen. Riskhanteringsavstandet i detta faktablad ser ut enligt bilden
nedan.

|-
Riskhanteringsavstand 150 m o
Zon A ZonB Zon C
L -odling G - bilservice B - bostader
P - parkering (ytparkering) J - industri C - centrum
T-trafik K - kontor D -vard
N - friluftsomrade U - lager H - 6vrig handel
(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur
P - parkering (6vrig parkering) S - skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - séllanképshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

Figur 2. Zonindelning for riskpolicyns riskhanteringsavstand. Zonerna bilden for det aktuella planomradet dr avgérande fér markanvdndning-
representerar méjlig markanvdndning i forhallande till transportled fér ens placering. En och samma markanvindning kan ddrigenom tillh6ra
farligt gods — vdg och jdarnvdg. Zonerna har inga fasta grdnser, utan risk- olika zoner.

Bilden dr hdmtad ur “Riskhantering i detaljplaneprocessen: Riskpolicy for markanvindning intill
transportleder for farligt gods”’, Lansstyrelserna i Skéne, Stockholms och Vastra Gotalands lan 2006.

Avstandet enligt bilden ovan avser regionala forutsattningar i de tre svenska storstaderna.
Policyn motsdger inte lokala bedémningar; det viktiga i sammanhanget &r att hansyn tas till
den riskbild som rader i det aktuella omradet.

Farligt gods forekommer pa jarnvagen som ligger cirka 70 meter fran planomradet for
forskoleverksamhet. Kommunen tillampar ett riskbedémningsomrade pa 150 meter fran dessa
transportleder for farligt gods.
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Pa grund av att:

- det mellan planomradets lagre delar och jarnvégen skiljer cirka 8,30 meter i
nivaskillnad, dar jarnvagen ligger lagst

- att hastigheten pa jarnvagen ar forhallandevis lag,

- det vid det aktuella stallet inte sker nagon uppstallning och rangering,

- det ar en begransad méangd farligt gods pa jarnvagen,

- tradridan mellan jarnvéagen och planomradet utgor en barriar avseende farliga &mnen

...gOrs beddmningen att ovan ndmnda punkter minskar risken for skada vid en eventuell
jarnvagsolycka.

Kommunens beddmning &r att ingen detaljerad riskanalys krévs. Raddningstjanstavdelningen
har deltagit i diskussion och beaktande vad galler riskhantering i forhallande till jarnvagen.
Planomradets narhet till rekommenderad led for farligt gods fordrar emellertid vissa
riskreducerande atgarder. Det rekommenderas att entréer och friskluftsintag placeras pa
motsatt sida sett fran jarnvéagen.

Fororenad mark

Det finns inga registrerade fororeningar i GIS-portalen. I planbeskrivningen tillhérande
detaljplanen for omradet faststalld 1975 namns att det tidigare har funnits ett gjuteri pa
platsen.

En miljoteknisk markundersokning har utférts av Ramboll Sverige AB.

Ramboll bedémer att fororeningshalterna inom fastigheten 6verlag ar laga. | en
provtagningspunkt har halter av bly och zink 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for
kanslig markanvandning, KM, patréffats i fyllnadsmassor pa nivan 1-2 meter under markytan.
Ovanliggande fyllnadsmassor 0-1 meter under markytan ar inte analyserad men
underliggande sand visar inga forhojda halter. Inom 6vriga delar av fastigheten har inga halter
over riktvardena for kanslig markanviandning, KM, patraffats.®

Vidare skriver Ramboll att enligt foreslagen detaljplan planeras en forskolebyggnad dar
forhojda bly- och zinkhalter patraffas. Exponeringsvagar for bly och zink ar intag av jord och
vaxter (odling), inandning av damm samt hudkontakt. Om marken &r tackt, till exempel
genom hardgjorda ytor (parkering) eller av byggnad, kan flera av exponeringsvagarna
forsummas och darmed kan risken for negativ paverkan pa manniskors halsa minska. Inget
grundvatten patraffas pa djup ner till tre meter och spridningsrisken via grundvattnet bedéms
darmed som lag. Vid schaktning ska man vara uppmarksam pa avvikande lukt och utseende,
eftersom det inte kan uteslutas att det kan finnas hogre halter av féroreningar i punkter eller
omraden som inte undersokts eller att det forekommer amnen eller féroreningar som inte
analyserats. Miljoavdelningen ska kontaktas om man stéter pa fororeningar pa icke
undersokta platser pa fastigheten. I fall massorna ska anvandas for anlaggningsandamal
utanfor fastigheten, ska det samradas med miljoavdelningen, eftersom en anmélan enligt
miljobalken kan kréavas. Massor som transporteras fran platsen ska omhéandertas av godkand
mottagare.

> Ramboll Sverige AB, Miljoteknisk markundersokning for Dalen 1, Varnamo, upprattad 2017-05-02
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Ramboll bedomer att fastigheten Dalen 1 kan lampa sig for forskoleandamal under
forutsattning att jord pa exponerade ytor inom omradet inte dverstiger riktvardet for kanslig
markanvandning.®

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att samtliga férorenade massor éver nivan
for kanslig markanvandning, KM’ ska vara borttagna innan startbesked medges.

Innan omradet exploateras ska exploatdren inlamna en 288- anmélan enligt forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd till tillsynsmyndigheten.

En administrativ bestaimmelse har inforts pa plankartan som anger att startbesked inte far
medges forran markfororeningar har avhjalpts. Atgarder som hindrar spridning av eventuella
markfororeningar fran omgivningsmark ska aven vara utférda innan startbesked medges.

Vibrationer fran spartrafik

Det finns inte nagra politiskt beslutade riktvarden for vibrationer. Trafikverket och
Naturvardsverket tillampar ett eget formulerat riktvéarde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vagd RMS ska efterstravas i permanentbostader,
fritidsbostader och vardlokaler. Det galler i utrymmen dar manniskor vistas stadigvarande.

Foljande punkter bedoms minska vibrationerna fran spartrafik inom planomradet:

- Markskiktet under mull- och sandskiktet bestar av moran. Moran stoppar vibrationer
relativt snabbt.

- Mellan planomradets lagre delar och jarnvégen skiljer cirka 8,30 meter i nivaskillnad,
dar jarnvagen ligger lagst.

- Hastigheten pa jarnvagen ar forhallandevis lag.

Magnetfalt

Cirka 12 meter séder om planomradet finns en transformatorstation. Enligt skriften
Magnetfalt och halsorisker fran Arbetsmiljéverket, Socialstyrelsen, Boverket,
Elsékerhetsverket och Stralsdkerhetsmyndigheten upprattad 2009, ger transformatorstationer
som finns utomhus pa nagra meters avstand mycket lag exponering for magnetfalt.

Sol- och skuggférhallanden

Dagsljus och solinfall &r viktiga for manniskors halsa och vélbefinnande, bade i den enskilda
bostaden och i narmiljon. Byggnaderna behover darfor utformas sa att tillfredsstéllande
ljusforhallanden ar maéjliga att uppna.

Fran Lansstyrelsen i Jonkopings lan, Halsans miljomal, tgardsprogram 2016-2020 for
hiilsans miljomal, star det: *’Forskolegardar och utemiljoer ska vara beskuggade sa att,
merparten av de attraktiva lekmiljéerna ar i minst 50 % skugga kl. 11 — 15. Sandlador for barn
pa en smabarnsavdelning &r till minst 50 % i skugga kl. 11-15”.

For att malet ska kunna uppnas behdver fler trad planteras i omradet samt skarmtak byggas
over sandlador.

& Ramboll Sverige AB, Miljoteknisk markundersokning for Dalen 1, Varnamo, upprattad 2017-05-02
” Naturvérdsverkets generella riktvarden for fororenad mark.
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Belysning

Gatubelysning finns idag pa samtliga gator inom och i naromradet till planomradet. Bredvid
gcm-vagen som kommer tas bort och inga i kvartersmark for skolandamal finns en
belysningsstolpe som behdver flyttas. Det finns dven ett par belysningsstolpar som lyser upp
grusplanen. Ovrig gatubelysning blir placerad pa allman platsmark. En del gatubelysning kan
med tiden behova flyttas, ifall gatan behdver breddas.

Anslutande belysning bor ses dver for att gcm-straket ska upplevas tryggt och sakert. |
sammanhanget ar det dven viktigt att placeringen av armaturer sker pa ett sadant satt att
boende inte stdrs av oénskat ljus in i bostaden.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon samt till brandvatten
Parkeringen tillnérande forskolan behdver utformas sa att den blir tillganglig for brandfordon
och andra utryckningsfordon.

Néarmaste vattenbrandposter finns i anslutning till Ljunglidsvdgen samt sdder om fastigheten
Muraren 6, Libanongarden. Brandposten &r A-klassad, vilket innebar att den ska leverera
minst 1000 I/min och aldrig far blockeras. Pa vintern snérojs det till brandposten och den
kontrolleras arligen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA). Anslutning
sker till befintligt nat. Det finns flera ledningar inom planomradet och for att sakerstalla dessa
mojliggor detaljplanen for att servitut lattare kan uppréattas genom planbestammelse u i
plankartan:

u Allmé&nna underjordiska ledningar.

Ledningar som gar inom planomradet bestar av vatten- dagvatten och spillvattenledningar
som tillhor det kommunala nétet.

Dagvatten

Nar planen ar fullt utbyggd innebar det en storre andel hardgjorda ytor &n vad som finns idag.
Det finns en forhoppning om att I6sa dagvattenfragan pa den egna tomten. Det basta sattet att
l6sa dagvattendverskottet &r genom ytor som direkt kan fanga upp vatten, exempelvis med en
lekplats med grus som ar genomslapplig och fangar upp vatten samt grasplaner.

Enligt uppgift fran tekniska forvaltningen kommer den 6kade fértatningen medfora att det
kommer behovas ett dagvattenmagasin p& minst 10 m®. Det finns utrymmen for att kunna
hantera dagvatten inom allmén platsmark, park.

Varme

Varnamo Energi har inte dragit fram fjarrvarme till fastigheten. Intentionen ar dock att ansluta
till fjarrvarmen som finns i omradet. Narmaste anslutningen ar fran Gotavagen alternativt
Hagagatan.
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El och tele
Vérnamo Energi ansvarar for eldistributionen. Planomradet omfattas av Forsvarsmaktens
stoppomrade for vindkraft.

Inom planomradet har Skanova en teleledning som gar till fastigheten Dalen 1.

Avfall
Avfallshanteringen ska ordnas inom fastigheten.

MILIJOMALEN

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort ner miljokvalitetsmalen till kom-
munal niva och tagit fram lokala delmal. Det lokala miljomal som kan anses berdras av detta
planférslag ar:

e God bebyggd miljo
Kommunen ska verka for:

att halsosamma och sociala boende- och arbetsmiljoer med narhet till grénska och vatten
skapas samt att storningar i redan befintliga miljoer begransas” samt

“att god balans mellan gronytor och bebyggelse inom etablerade tatortsomraden bibehalls”.

Detaljplanens genomfdrande innebér att storre delen av Libanonparken tas bort for att skapa
kvartersmark for forskola, vilket innebar att omradets narpark tas bort. En liten del av parken
kommer dock finnas med i detaljplanen for att marken ska vara tillganglig for en framtida
kommunal lekplats. En forskola pa platsen med tillhdrande forskolegard innebér att omradet
aven fortsattningsvis kommer att upplevas gront.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan
utsattas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga oldgenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenférekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Véarnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2009-10 genomfort olika matningar
av luftkvalitén i Varnamo tatort och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose
kraven pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun dérefter deltagit i det
samverkansomrade som Jonkdpings lans Luftvardsférbund star bakom. En forsta utvardering
av resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att nivan “nedre
utvarderingstroskel” dverskrids vid négra tillféllen, vilket motiverar fortsatt kontroll av
luftkvalitén. Nagot 6verskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Métningar/berdkningar har utforts vid de mest belastade/ogynnsamma platserna varfor
aktuellt planomrade inte bedéms vara paverkat av oacceptabla halter av luftféroreningar.
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Det bedoms inte finnas behov av Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for denna plan.

Behovsbeddmning (Miljobeddmning/Miljdkonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en miljékonsekvensbeskrivning uppréttas om
detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader eller andra anldggningar som innebér
betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallning med naturresurser. Redovisningen ska
uppfylla kraven i 6 kap, 7 § forsta och andra styckena i miljobalken. Enligt 3 kap, 8 § i samma
lag, anges att &ven bestaimmelserna i miljébalkens 6 kap, 11-18 och 22 §§ ska tillampas om
planens genomfoérande antas medfora en betydande miljopaverkan.

En behovsbedomning &r genomford for att utreda huruvida planforslaget bor innehalla en
miljobedémning/miljokonsekvensbeskrivning. Lansstyrelsen har under plansamradet getts
tillfalle att yttra sig 6ver behovsbedémningen. Lansstyrelsen hade under plansamradet inget
att erinra 6ver behovsbedomningen. Planen férvéntas inte medfora en betydande
miljopaverkan. Planens miljokonsekvenser ar av sadan komplexitet att de redovisas lopande i
planebeskrivningen. Kommunens bedémning ar darmed att det inte kravs nagon separat
miljobeddomning i samband med planléaggningen av omradet.

Sammanfattningsvis fran behovsbedémningen sa paverkas miljémalen; Frisk luft, God
bebyggd milj6 och Saker stralmiljo.

Planens genomforande bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan. De storsta
miljoeffekterna bedoms bli den 6kade biltrafiken inom omradet sarskilt under forskolans
Oppettider. Omfattningen bedéms inte leda till att nagra riktvéarden for buller eller luftpartiklar
Overskrids.

GENOMFORANDEFRAGOR

Inledning

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandedelen har ingen réttsverkan utan skall ses som ett fortydligande av planens
syfte ur genomférandesynpunkt. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar enbart av
plankartan med tillndrande planbestdmmelser.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handléaggs med utokat planforfarande, efter samrad och granskning antas planen
av kommunfullméktige.

Nér detaljplanen ar antagen och lagakraftvunnen kommer de juridiska, ekonomiska och
praktiska atgarder som kravs for planens genomférande att foretas.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med

planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram ny plan, andrar
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eller upphaver gallande plan. Efter genomfdrandetiden fortsétter detaljplanen med dess
byggrétter att galla, men den kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har rétt till
ersattning (for exempelvis forlorad byggrétt).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman platsmark, vilket i huvudsak
innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats samt framtida drift och
underhall av densamma.

Kommunen har vid kommunalt huvudmannaskap en rattighet, samt vid fastighetsagarens
pakallande ocksa en skyldighet, att mot forfattningsenlig erséttning lésa in allmén platsmark
som inte redan ar i kommunal ago. Allmén platsmark i denna detaljplan &r redan kommunalt
agd. Den nya detaljplanen kommer att innebéra upprustning och férandring av allman plats.
Exploatdrerna i omradet ska enligt lag bekosta utférandet av allman plats. Kommunen ager all
mark inom planomradet varfor kommunen ocksa ska bekosta genomfarandet av allman plats.

Kommunen ansvarar for tillhandahallande av farskvatten samt bortledande av dag-, dran- och
spillvatten inom verksamhetsomrade for allménna vattentjanster. Huvudmannen ansvarar for
att allméanna ledningar byggs ut fram till kvartersmark for respektive fastighet, samt ansvarar
for framtida drift och underhall av det allmanna ledningsnatet.

Varnamo Energi AB ar huvudman for fjarrvarme, opto och elnat inom planomradet.

Skanova har Telias ledningar i omradet.

Exploatéren (Varnamo kommun) ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark, det
vill s&ga byggnader, anldggningar, interna ledningar med mera. Inom kvartersmark behdver
parkeringsbehovet ldsas varaktigt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning med mera

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréattsliga atgarder som ar noédvandiga for
genomforandet av detaljplanen pabdrjas. Genomférande av planen forutsatter féljande
atgarder:

o Overforing genom fastighetsreglering av del av fastigheten Mossle 16:20 till
fastigheten Dalen 1 som i enlighet med detaljplan utgor kvartersmark.

e | den man det behdvs trygga underjordiska ledningar med avtalsservitut eller
ledningsratt inom markreservat i kvartersmark.

Fastighetsplan
Planomradet omfattas inte av fastighetsplan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av Varnamo kommun.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kommunen kommer att erhalla utgifter till foljd av fastighetsbildning, upprustning/andring
och utbyggnad av allman platsmark med mera.
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Kommunen kan komma att erhalla utgifter till foljd av genomférandet av kvartersmark.
Kommunen kan komma att erhlla inkomster och utgifter till foljd av avgifter for VA.

Kommunen kan komma att erhalla inkomster och utgifter till foljd av avgifter for
bygglovspliktiga atgarder inom planomradet.

Auvgifter for VA och bygglov grundas pa en vid var tid for respektive avgift gallande taxa.
Planavgift tas ut vid bygglov.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Geoteknisk undersokning inklusive métning av markradon och miljéteknisk
markundersokning har tagits fram av Ramboll Sverige AB och en trafikbullerutredning har
tagits fram av Soundcon.

Paverkan under byggtiden

Under byggnadstiden kommer storningar fran byggtrafik och byggverksamhet att forekomma.
”Naturvdrdsverkets allméinna rdd om buller frdn byggplatser” ska tillampas. Raden ger
vagledning om skyddsatgarder, begransningar och forsiktighetsmatt vad galler stérningar av
buller.

Stérningar fran byggtrafik i form av minskad framkomlighet pa det allmanna vagnatet ska
minimeras. Det galler dven stérningar for gaende och cyklister. Sékra gang- och cykelstrak
ska finnas under byggtiden. Framkomlighetsfragor, trafiksikerhetsfrdgor med mera ska
studeras av exploatéren infor genomforandet. Exploatoren svarar for erforderliga atgarder av
det befintliga vagnatet och gang- och cykelvagnatet med anledning av byggverksamheten.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenserna med en storre forskola pa platsen &r att fler barn fran bostadsomradet och
intilliggande bostadsomraden far nara till en forskola med en attraktiv utemiljo. En storre
forskola pa platsen med tillhérande forskolegard medfor att omradet dven fortsattningsvis
kommer att upplevas gront. Majligheten for allméanheten att vistas i omradet kommer dock
begransas nar storre delen av Libanonparken ingar i kvartersmark.

oktober 2016

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Josefina Magnusson Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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