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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:

« Denna planbeskrivning, med bilaga, perspektiv pdsio byggnation
* Genomfoérandebeskrivning

* Plankarta med bestammelser och illustrationskarta

e Sarskilt utlatande

Tillgangligt p& byggnadskontoret finns ocksa:

« Fastighetsagarforteckning
e Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammel&#r.planen fogas
planbeskrivning, illustrationskarta och genomfommeskrivning. Efter
samrad tillkommer sarskilt utlatande 6ver inkomyiapsinkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall enfiitta forstdelsen av
planforslagets innebdrd samt redovisa de forutséfsm och syften planen
har. De har ingen egen rattsverkan. Avsikten adattka vara vagledande
vid tolkningen av planen. For genomforandebeskngan galler pa

motsvarande satt att den inte har ndgon egen eéttav.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

| dag bedrivs forskoleverksamhet pa fastighetene@uwren 2. Férskolan

bestar av en avdelning, som idag inte racker @il dtt tidcka behovet av
forskoleplatser, Darfor finns det en begéaran atfjgayut verksamheten. En
utbyggnad motiveras ocksd med att det inte ar tftektt driva en sa liten

enhet som forskolan utgor idag. Syftet med planeraté kunna utdka

befintlig verksamhet fran en avdelning till fyrae@ljplan upprattas sa att
tre nya avdelningar medges. Utbyggnaden kravenark tas i ansprak fran
fastigheten Halmstad 6:1. Den marken utgoér idagaml plats.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Stallningstagande
Ett genomférande av planen medfor ingen betydadstergan pa miljon,
halsan eller hushallning med mark, vatten elleramesurser varfor
sarskild miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte hguprattats. Se
behovsbeddmning av miljobedémning

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Lagesbestamning och area
Planomradet ligger i centrala Halmstad pa den osidlan om Nissan.
Adressen ar Martenshusgatan 1. Planen avgranséistiig fastighetsgrans
Planomradet &r c:a 2751 kvm.

Markagoforhallanden
Planomradet utgors framst av fastigheten Guverndtesom &gs av
Halmstad kommun, och aven en del av den kommunaldgstigheten
Halmstad 6:1.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer ) )
Planen ar forenlig med Oversiktsplan for Halmsta&, 2000, antagen av
kommunfullméaktige 2002-04-25.

Gallande detaljplaner
Stadsplaneandring35vann laga kraft 30 augusti 1967. Planen avserstnda
anvandning for allmanna andamal.

Stadsplan,169 vann laga kraft 28 juni 1946. Den syftade till atbka
stadsplanen norddst om Laholmsvagen.

Kommunala beslut i 6vrigt
2008-03-26 beslutade byggnadsnamnden att byggnaidskd far i
uppdrag att i detaljplan préva en utbkning av fgstien Guverndren 2 for
forskoleverksamhet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, kultur och landskapsbild
Mot nordost och sydost gransar planomradet titkkgarade vid Ostra
lyckan. Den nya forskolan tar befintlig detaljpléamsl parkmark i ansprak
som i dag anvands som bollplan.
| samband med att exploateringen sker kravs dafbren ny bollplan
anlaggs i parken med skydd for trafiken utmed Olspekan.

Geotekniska forhallanden
Geotekniska forutsattningar skall utredas i sardbaad bygglov.
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Kulturmiljéer och fornlamningar

Bebyggelse

Gator och trafik

Fastigheten Guvernoren 1, som gransar till plandetrénord vast, utgors
av en kyrkobyggnad fran slutet av 1960-talet. Kyrki@r utpekad som
bevarandevard Program for Kulturmiljévard, del 2 omraden och okije
Halmstad kommun 1992pga. byggnadens spannande arkitektur och
konstruktion samt material.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Pa fastigheten Guvernéren 2 finns i dag byggnaehahande forskola
med en avdelning. | sydvastra delen finns en f&figatagebyggnad.

Pa den foreslagna utokade tomten foreslas en byigdua plan
innehallande 3 forskoleavdelningar. Den nya fogséabyggnaden
foreslas att anslutas till befintlig byggnad med@hindelsegang/ateljé.
For den nya forskolebyggnaden foreslas hogsta aaghjd och totalhojd
till 6,5 respektive 9,5 m.

Stérsta byggnadsarea for den utvidgade fastigtétenlas till 2000 rh
Den utékade férskoletomten blir cirka 2706. m

Den utokade fastigheten ansluts till Martenshusgata

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns utbyggt till omradet,

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdorandetid

Tradfallning

Genomfdérandetiden ar fem ar raknat fran den dagplaimner laga kraft.

Tradfallning far ske efter samrad med Tigka kontoret.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens upprattande har samrad skett med ngdanue:

Jonas Orring

Fastighetskontoret

Anders Sennerdal Byggnadskontoret

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Bo | Lundberg
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HALMSTADS KOMMUN
PERSPEKTIV GARDSSIDA

FORSKOLA Kv GUVERNOREN

ARKET 2008.06.09
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplaneforslaget har upprattats i dverensstélsermed vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 288, foreskriver om enkelhfilearande.
Planen ar av begransad betydelse och far anses sdkasse for allman-heten
Tillfalle att ta del av planforslaget foreliggerdast vid samradstillfallet.

Tidplan Planprocessen

Samradsbeslut i BN oktober 2008
Samrad nov/dec 2008
Antagande i BN januari 2009
Lagakratft, tidigast februari 2009

Genomférandetid
Genomfdérandetid for planen ar 5 ar efter det lattign vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun ar huvudman for den allmannamplatken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning foreslas ske genom fastighelsrieg.

EKONOMISKA FRAGOR )
Kostnaden for att kompensera med ny bollplan inkkiskydd mot Ostra
Lyckan uppskattas till ca 100.000:- kronor

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens uppréattande hanrga skett med nedanstdende

Jonas Orring Fastighetskaettor
Anders Sennerdal Byggnadskatto
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Bo | Lundberg
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler for miljobedémningarpdaner och program (Miljébalken 6 kap 11-18
och 22 88) skall kommunen genomftra en miljobeddwpmbr alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medféra betydande miljépaverkan. Bdealomningen &ar den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobedémnir@hbver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att kunna uttka befintlig sarkhet fran en avdelning till fyra avdelningar
genom att ny forskolebyggnad i tva plan byggs utopdt som uttkas norrut.

STALLNINGSTAGANDE

Med héanvisning till resultatet i tabellen nedan @eér byggnadskontoret att de forandringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte koenmtt medfora en betydande paverkan pa miljon,
manniskors halsa och sékerhet eller hushallning mmadt, vatten och andra resurser och att en
miljobeddmning darfor inte behdver genomforas.

Till grund for stéllningstagandet ligger en beddngni huvudsak gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998). Nedan foljer en genomgang av
kriterierna.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets efter antagen
kénslighet detaljplan
liten stor liten stor

Nuvarande markanvandning X X Omradet bestar av bebyggc
kvartersmark samt park-
mark..

Oversiktsplan X X Omradet ar utlagt som be-
fintlig bebyggelse och
parkmark.

Internationella konventioner| X X Det finns inga internationella
konventioner fér omradet.

Vardefull natur X X Inom planomradet finns
storre trad som bor bevaras.
Tradfallning far ske efter
samrad med Tekniska
kontoret

Miljobalken 3-4 kap X X Foreslagen anvandning

Grundlaggande bestammelser strider inte mot Miljobalkens

for hushallning med mark och 3 kap. om hushallning med

vatten markomraden.

Miljobalken 7 kap. X X Planomradet omfattar inte

Naturreservat, biotopskydd, nagra skyddade omraden

strandskydd etc. utpekade i Miljobalkens 7
kap.

Byggnads- eller fornminnen| X X Det finns inga fornminnen
inom omradet.

Landskapsbild X X Landskapsbilden paverkas
marginellt av féreslagen
etablering.

Miljokvalitetsnormer X X Detaljplan ger endast

-kvaveoxider marginell 6kning av

-partiklar nuvarande fordonstrafik.

-0zon Marginell 6kning av utslapp.

Stérningar X X Trafikbkningen forvantas bl

-buller marginell i omradet.

-lukt

Fororenad mark X X Inga verksamheter som
paverkar marken negativt h
bedrivits pa platsen.

Olycksrisker X X Foreligger €j.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark

Bo | Lundberg
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HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planférfarande
Planforslaget handlaggs som enkelt planforfaramdiigté?lan- och bygglagen,
PBL, 5 kap. 28 8. Tillfalle att ta del av forsladins endast vid detta tillfalle.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut, 2008-0§enomforts under
tiden 3 november- 1 december 2008.
Samradsmote har e hallits.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

"Lansstyrelsen ar enig i kommunens bedémning onfbkohsekvensbeskrivningen.

Martin Luthers kyrka i anslutning till planomraditskyddat enligt kulturminneslagens 4 kap.
liksom den omgivande parken. Planforslaget innabiéen del av parken bebyggs.
Lansstyrelsen bedomer att planforslaget kan acapte kulturmiljosynpunkt men vill starkt
framhalla den angransande parkens kulturhistorigikde.

| 6vrigt ingen erinran.”

Kommentar: Skrivelsen dversandes till Fastighetskontoret oekniska
kontoret for kinnedom

Kommunala lantméterimyndigheten
Inget att erinra mot planforslaget.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRELSER

Miljo- och héalsoskyddsnamnden

"Tillstyrker detaljplanen” men "parkeringsmojlighest till den utdkade forskoleverksamheten
bor dock ses Gver.”

Kommentar: Nagra p-platser anvisas inom forskoletomten. Eveliitkvarva-
rande behov far l6sas av fastighetskontoret gendasen.



Barn- och ungdomsnamnden

"Barn- och ungdomsnamnden &r positiv till forsldigdetaljplan och ar angelagen om att
byggnationen kan starta sa snart som mgijligt.

Utemiljon ar relativt liten vilket far accepterastadsmiljo.

Pa fastigheten intill finns en kommunal lekplatsnsocksa med fordel kan utnyttjas av
forskolan. For att kunna gora detta behovs etiestakskarmning mot gatorna sa att
personalen kan ansvara for barnen om de lekeEttdstaket dar ar inget hinder for
allmanheten att anvanda lekplatsen.

Enligt besked fran tekniska kontoret ar det dogksamt vilken status lekplatsen skall ha
framover.”

Kommentar: Kopia pa skrivelsen oversandes till FK och TK

Halmstad Energi och Miljo6 AB
"Mojlighet finns att ansluta till Fjarrvarmeledniagi Martensgatan. | évrigt inga fler
synpunkter.”

Kommentar. Kopia 6versandes till FK for kAnnedom.

Hemvardsnamnden
"Hemvardsnamnden har inget att erinra mot planégesi men vill poangtera vikten av att
gronomradet inte forsamras som narrekreationsonirade

Kommentar: Kopia pa skrivelsen 6versandes till tekniska kogttéor
k&dnnedom.

Tekniska ndmnden
"Tekniska kontoret tillstyrker planforslaget medhpunkter enligt nedan:”

Park/Natur

Den nya forskolan tar befintlig detaljplanelagdkmaark som idag anvands som bollplan.
Nyhem tillsammans med Nyatorp &r de stadsdelarlsmminst tillgang till grénytor per
innevanare i Halmstad. | samband med att exploaten sker kravs darfor att en ny bollplan
anlaggs i parken med skydd for trafiken utmed Olspekan.

Planekonomi )
Kostnaden for att kompensera med ny bollplan inkkiskydd mot Ostra Lyckan uppskattas
till 100.000:- kronor.

Genomforande
Arbeten enligt ovan boér utféras i samband med eatphingen av de nya
forskoleavdelningarna.

Kommentar: Planbeskrivning och genomférandebeskrivning kortgries med
framforda synpunkter.



YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Miljo- och héalsoskyddskontoret Kommunstyrelsen
Fastighetsnamnden Kulturndmnden
Socialnamnden Hemvardsnamnden
Halmstad Energi och Milj6 AB Kommunala Handikappeéd

Scanova, TeliaSonera

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Britt Storzner, Gronlandet 22, Martensgatan 5 A.

"Med tanke pa alla barn som finns pa omradet ( Bda@ Martensgatan ) maste ni se dver
trafiksituationen da det alltid star bilar parkexgzh ena sidan av gatan ar det mycket svart nar
man far mote, inte minst alla bilar nar barn hanoigs lamnas pa dagis.

Kanske skulle gatan behova enkelriktas och ettlabswste &r en hastighetsbegransning till
30 km/tim.

Vi maste varna om bade barn och boende pa Martearstja

Kommentar: Skrivelsen dversandes till tekniska kontoret formedom.
Beslut om ev. enkelriktning av gatan reglerasdgtaljplanen.

Halmstads Kyrkliga Samféllighet, Guverndren 1.

Martin Luthers férsamling

Fastigheten storlek och férskoletomtens storlek

"Vi ser det som olyckligt att anvanda 2751 kvm avkmmradet till byggnationen.
Halmstad kommun har i allmanhet samt omradet Kvagtin Luthers och Ostra Lyckan i
synnerhet valdigt lite parkmark.”

Parkomradets karaktar

"Arkitekterna till Martin Luthers kyrka, Bertil Erggrand och Hans Speek, hade en tanke med
gron- och parkomradet nar de ritade kyrkan. Likatednlitades landskapsarkitekt Hans
Heidersbach for att ge kyrkan den vaxande inramsamng skulle hdva den stora , 6ppna
platsens odslighet. Heiderbach tankte sig smagatitengangarna mot kyrkan, prastgarden
och vaktmastarbostaden, grusytor med krossmatenmhyans, som samagerade med fasaden
och buskage av jarnek eller idegran , som stod rénom. Pa kyrkobyggnadens alla sidor
ville Heiderbach ha stamtrad, till exempel pil ef@sk akacia, som skulle skapa en intim
k&nsla under lI6vkronorna. Nar det vaxte upp skdkebilda en pelarsal av raka stammar,

som under lovtak skulle forlanga kyrkans byggda uimparken. (det blev akacior)”

Trafiksituationen

"| dag finns det tva forskolor pa Martensgatan oud ytterligare en forskola med tre
avdelningar blir trafiksituationen, som reda idagéstrangd, ohallbar. Vi far standigt
klagomal fran foraldrar som anser det vara trasgiyt och upplever till viss del det
trafikfarligt, bade nar de lamnar och hamtar siambvid forskolan pa Martensgatan.”

Halmstad kyrkliga samféllighets sammanfattande.svar

"Med anledning av ovanstaende avstyrker Halmstaklikya samfallighet Halmstad
kommuns 6nskan om att etablera ytterligare en @ask

"Fragor med anledning av vart svar pa remissendrasvav kanslichef Lennart Johansson.”




Kommentar: Kopia pa skrivelsen 6versandes till fastighetskaettoch tekniska
kontoret for kAnnedom.

Samrad har skett med fastighetskontoret som ielke\framfor att
"Kyrkan erbjod kommunen forvarv av den enplanswsidan kyr-
kan tidigare bedrivit forskoleverksamhet i. Kyrkaresksamhet
gick med forlust och lades darfor ned. Fastighetstet erbjod i
forhandlingar ett 6vertagande av villan till markstemassigt pris
men Overtagandet skulle ske under férutsattningtaytterligare
avdelningar kunde etableras i bef. park genom iafigagande av
bollplan och vissa 6vriga gronytor. Utgangspunktan ett pie-
tetsfullt bevarande av omgivningarna i parken ogrkéins karak-
tar skulle bibehallas. Detta var kyrkan val medaetm i samband
med forhandlingar om forsaljning. Nagra synpunigéer be-
gransningar i samband med Fastighetskontoretsifriramfor-
des da inte. Vilket ocksa ar forutsattning for aenforeslagna
etableringen.

Det ar mot den bakgrunden Fastighetskontoret féagaiver det
negativa yttrandet 6ver detaljplanen fér Guverndren
Lansstyrelsen accepterar t ex kommunens forsladetialjplan.”

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter har ej foranlett revidering éanfdrslaget.

Byggnadsnamnden foreslas att godkanna uppratskikartiatande samt att anta
planforslaget upprattat 2008-01-28.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Synpunkter som framforts som helt eller delvisesldats:

Halmstads Kyrkliga Samfallighet. Guvernodren 1 B@&4 2 Halmstad.
Martin Luthers FGrsamling Guvernoren 1 Box 40¢&lmstad.
Britt Stérzner Gronlandet 22 Martenhusgatan 5

302 51 Halmstad.

Halmstad

Benny Hunemark Bo | Lundberg
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 28 januari 2009 § 13 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for GUVERNOREN 2 m.fl., Martin Luther, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar E 252 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pA kommunens anslagstavla den 5 februari 2009.

Lansstyrelsen har den 16 februari 2009 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnamndens beslut har 6verklagats. Lansstyrelsen avslar 6verklagandena genom
beslut den 13 mars 2009. Lansstyrelsens beslut har inte 6verklagats. Planen har darmed enligt
13 kap 2 § PBL, jdamfort med 4 och 5 88 samma kapitel vunnit laga kraft den 9 april 20009.

Byggnadskontoret den 17 april 2009.

Ann-Britt Thérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Kommunala Lantmaterimynd.
MBK, nybyggnadskartor
Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se





