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INLEDNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser
Ilustrationsplan
Planbeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For Idre Himmelfjall Resort AB finns en vision framtagen i form av en Masterplan. I denna
beskrivs hur omradet kan utvecklas till en aret runt-destination i fjallen. Mgjligheter finns till
att skapa ett omfattande lift, pist- och sparsystem. Omradet bjuder vidare aktiviteter dret om
i form av vandring, naturupplevelser, vildmark mm. Redan tidigare har ett antal detaljplaner
tagits fram som medfort att utbyggnaden av boendeomraden och pister paborjats. Genom nu
aktuell plan tillskapas ytterligare boendemojligheter.

Flera olika naturinventeringar har genomforts i samband med att mera 6vergripande planer
togs fram t.ex. Masterplan. I dessa inventeringar som bl.a. Foran AB och Taiga ekologerna
utfort framgar att de storre naturvirdena med gammelskog och skyddsvarda arter ligger
ldngt fran nu aktuellt planomréade. Naturviardena finns i de hoga nordliga och nordvistra
delarna av Hemmeréasen. Hemmerasen dr redan idag en stor tillgang for det rorliga
friluftslivet och kommer att 6ka i varde i detta avseende. Det aktuella omradet ligger utanfor
omradena med naturviarden och har utgjort skogsmark som kalavverkades for 10—12 ar sedan
och har darefter planterats.

Planarbetet har inletts med en inventering av vegetation, terrangformer, utblickar, ski-in/ski-
out-mojligheter, gangvagar/skidspar och skoterstrak och majligheter att forse omradet med
vatten och avlopp med minimum av ingrepp i terrang. Stora gronomraden har tillskapats i
kvarteren och mellan kvarteren. Den centralt beldgna matarviagen upp mot Maskullabacken
och Polaris har omgetts med gronomraden for att skapa avstind mellan vag och
bostadsfastigheter. I kvarteren har efterstravats att skapa en smaskalig miljo med kurviga
vagar och Oppningar mot pister, gronomraden, skidspar och skoterspar. Centralt i
planomradet avses, 1angs den aldre befintliga vagen, ett lek- och pulkaomrade tillskapas som
ocksa utgor ett gangstrak mellan pisterna Oster och vister om planomradet.

Matarvagen soder om planomradet kommer att utgora tillfart till framtida omraden inom
Himmelfjall. Soder om denna matarviag kommer skoterspar och langdékningssparet
"Himmelfjéllet runt” att vara forlagt. Vaster om planomradet kommer ett framtida centrum
att tillskapas och ett storre skidtorg med liftar och pister att iordningstillas.

PLANDATA

LAGE

Planomradet ar beldget pA Hemmerasens sydvastsluttning cirka 1 km vaster om viag 1063 och
ca 4,5 km nordost om Idre samhaélle i Alvdalens kommun.



AREAL
Planomradets areal uppgar till cirka 35 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet 4gs idag av Idre Himmelfjill Resort AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I enlighet med den s.k. “Idre-deklarationen”, en gemensam deklaration om Alvdalens
kommuns fjallvarld”, upphavde lansstyrelsen i oktober 1993 ett beslut om att Hemmeréasen
skulle inga i Stadjan-Nipfjillets naturreservat. I Idre-deklarationen anfors att det pa
Hemmerdsen ska méjliggoras utbyggnad av en turismanléggning, samt att utbyggnaden fér
ske efter detaljplaneliiggning. Denna 6verenskommelse undertecknades av Alvdalens
kommun, Idre sameby, Statens naturvardsverk samt lansstyrelserna i Kopparbergs
respektive Jamtlands lan.

Genom Idre-deklarationen ar det fastlagt att Hemmerasen skall och far nyttjas forutbyggnad
till en vinterdestination.

For omréadet gillde inledningsvis 6versiktsplan for Alvdalens kommun, antagen 1994-06-27.

I oversiktsplanen anges bl.a. “en 6vergripande malsattning for den turistiska
bebyggelseutvecklingen inom Idre socken ar en stark utveckling av turismen”. Idre
Himmelfjall kommer saledes att forstarka utvecklingen av friluftsliv och turism. Boendet
forlaggs i de lagre delarna av Himmelfjill och de hogre beldagna omradena dar inslag av
gammelskog forekommer varnas.

Planomradet ingar dven i den fordjupning av 6versiktsplanen for del av Foskros 1:1,
Hemmeréasen, Idre, som vann laga kraft 1992-12-14. Under september 2009 antog
kommunfullméiktige en ny dversiktsplan for Alvdalens kommuns norra del. I denna plan &r
omradet markerat som skid-/aktivitetsomrade samt bebyggelseomrade.



Visionen om Idre Himmelfjall féddes 1987. En Masterplan upprattades av International
Alpine Design i Colorado. Denna plan har sedan dess legat till grund for utvecklingen och
forankrats i olika oversiktliga plandokument och detaljplaner. Planen omfattar ca 8000
baddar pa Idre Himmelfjill. Totalt omfattar Hemmerasen ca 2000 ha vara 500 ha utgor
pist/lift-omraden. Nu aktuell detaljplan utgor en del av denna plan. Stor vikt ldggs vid att ta
tillvara det unika som natur och terrangen erbjuder.

DETALIPLANER
Norr om planomradet ligger detaljplanerna for Maskullabacken och Polaris.

En forsta detaljplan for skidomradet upprattades av Berndt Staffas Arkitekt & Byggkonsult
AB maj 2010 for att planlagga skidomrade och skidliftar. Denna plan antogs av
kommunfullméktige 2010-06-21. I maj 2018 hade en ny detaljplan 6ver liftar/pister tagits
fram. Denna vann lagakraft under sommaren 2018.

Detaljplan for Maskullaomradet upprattades av Berndt Staffas Arkitekt & Byggkonsult AB.
Denna plan antogs av kommunfullméiktige 2011-12-19. Detaljplan f6r sammankoppling med
Idre Fjill upprittades av Berndt Staffas Arkitekt & Byggkonsult AB. Denna plan antogs av
kommunfullméktige 2011-09-26.

For omradet Himmelfjall har en serie detaljplanearbeten genomforts de senaste tva dren tex
Saturnus, Jupiter, Merkurius, Polaris och pist/liftplan. Dessa planer mgjliggor utbyggnad
med boende, handel mm.

KOMMUNALA BESLUT

Alvdalens kommun har 2017-02-14 beslutat att planarbetet for Copernicusplanen och &vriga
5 detaljplaner f6r boende och handel fér p&bérjas. For den nya detaljplanen for pister och
liftar har Alvdalens kommun 2017-03-14 beslutat att arbetet far paborjas.

SAMRAD

Detaljplanen for Copernicus har varit utstélld for samrad. Under samradstiden har 4
yttranden inkommit som redovisats och sammanfattats av kommunen. Yttrandena som
inkommit ar frdn Lansstyrelsen Dalarna, Trafikverket, Ellevio och Nodava. Tillsammans med
kommunens kommentarer och synpunkter har ett antal mindre justeringar och
kompletteringar gjorts av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR

RENNARINGEN | PLANOMRADETS NARHET

Planomradet berors av renniringens intressen. Genom planomrédet finns en flyttled for ren.
Detta intresse medfor att fastigheter inte far inhdgnas utan renar skall kunna rora sig fritt.
Exploateringen av Hemmerésen for fritidsindamal ar en del av Idre6verenskommelsen frén
1993. Denna 6verenskommelse undertecknades av Alvdalens kommun, Idre sameby, Statens
naturvardsverk samt lansstyrelserna i Kopparbergs respektive Jaimtlands lan.

Renar kommer att vistas inom omradet. Darfor innehaller denna detaljplan férbud mot att
hégna in bostadsfastigheterna och darmed stinga ute strorenar fran bete pa naturmarken.
Idre sameby motsitter sig ev. skadestdndsansprak fran skador som renar kan astadkomma.
Idre Himmelfjall Resort AB kommer att ta in information i kopekontrakten vid forsiljning av
fastigheter for bebyggande, dar det tydligt framgar att fastigheterna ligger inom ett omréade
dir renar ar vana att vistas och att inga skadestdndsansprak kan resas mot renagarna.
Utbyggnaden av Idre Himmelfjall sker i samforstand med rennéringen.



RIKSINTRESSEN

Omrédet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet och aven inom riksintresse for
friluftslivet. Utvecklingen av Himmelfjall kommer att stirka friluftslivet och kommer att 6ka
manniskors mojligheter till ett aktivt friluftsliv. Genom utbyggnaden av Himmelfjall 6kar
tillgangligheten till de friluftslivsintressen som finns. Omraden for byggande beror €j
omraden som har hoga naturvarden. I begransad omfattning kan en 6kning av friluftslivet
paverka omgivande naturomraden genom att flera kommer att nyttja naturen for rekreation.

Vid Himmelfjall finns riksintressen for rennaringen. Utvecklingen av Himmelfjall sker i nira
samrad med Idre Sameby.

I ndromradet finns dven riksintresse vattendrag samt Natura 2000 omraden. Planomradet
innehéller inga skyddsvirda naturforhallanden. Omradet kalavverkades for 10—12 ar sedan,
markbereddes och aterplanterades och bestar idag av ungskog. Inga backar, vattenspeglar
eller vatmarker finns inom planomradet. Narmaste storre sjoar ar Burusjon ca 3,5 km at
norr, Storan 4 km vasterut och Idresjon 4,5 km at soder.

TOPOGRAFI OCH VEGETATION

Marken inom omradet sluttar ned mot sydviast. Omradet utgors av fast hedmark med
begransade bestand av tall-och granskog. Planomradet saknar idag bebyggelse och utgors av
ett for 10—15 ar sedan avverkat skogsomrade.

En sirskild naturvardesinventering av hela omradet, genomford av TaigaEkologerna, har
kartlagt naturviarden inom Himmelfjallomradet.

Nivaskillnaden inom omradet uppgar till ca 55 meter, fran 685 m 6.h. i planomréadets norra
grans och ner till 630 m 6.h. vid so6dra gransen. Idre flygplats ligger pa +451 m 6.h. dvs 179 m
lagre dn planomradet.

I omrédena uppe pa Hemmerasen, cirka 2 km fran planomrédet, finns delvis gammelskog
som skall varnas. Den trolska naturen tillsammans med tillkommande bebyggelse skall varna
det unika och profilera omrédet.

En sarskild naturviardesinventering har genomforts 2009 av Foran AB for sydostra
Hemmerésen. Inga intressen i denna inventering har redovisats for det aktuella omradet. I
forarbeten till nu aktuell detaljplan har hela planomradet rekognoserats i detalj. I denna
rekognosering har hiansyn tagits till topografi och vegetation.

Ett designprogram har tagits fram som understryker vikten av hur byggnader skall utformas.
Vid forsiljning av fastigheter for bebyggande kommer Designprogrammet att knytas till
kontraktet.

IDRE FLYGPLATS

Idre flygplats ligger 4,5 km vaster om det aktuella planomrédet. Flygplatsen ligger 179 meter
lagre dn planomradet. Terrdngen mellan Copernicus och Idre flygplats ar kuperad och
innehaller savil dsar som dalgangar och olika skyddade omréaden. Flygplatsen har inte varit i
drift pa flera ar och fungerar med viss upprustning for sportflygplan och helikoptrar. Under
en kort period 1994—1999 forekom reguljar trafik med mindre flygplan med max 17
passagerare. Paverkan av flygaktiviteter p.g.a. sportflygplan blir i huvudsak i flygplatsens
riktning vid in och utflygning. I sidled stréacker sig bullerpdverkan max 600—800 meter fran
flygplatsen. Det innebar att flygplatsens paverkan pa Idre Himmelfjall ar obefintlig 4ven vid
okad trafik. I samband med bullermitningar for planomréadena Jupiter och Saturnus skedde



viss overflygning av Idre Himmelfjill med helikopter som inte gav storre utslag pa
matningarna an en lastbil.

Aven om flygplatsen byggs ut viisentligt och forses med ILS s att tex Saab 340 skulle kunna
nyttja den Okar inte det paverkade omrédet i sidled i nagon stérre omfattning daremot i
flygplatsen riktning norrut och séderut.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Planomradet bestar av en jamnt sluttande morian med enstaka inslag av block.

Omradet bedoms ha god barighet for savil husgrundlaggning som vagoverbyggnad.
Grundliaggning av byggnader bedoms kunna ske utan sirskilda geotekniska
forstarkningsatgiarder. Anlaggning av gator och ledningar bor dock ske med hinsyn till
tjalfarlighet.

Grundlaggning av byggnader bedoms kunna ske ytligt med plattor pa naturligt lagrad jord
eller pa packad fyllning. All mullhaltig jord ska tas bort under byggnader och grundliggning
ska utforas frostskyddat.

En geoteknisk undersokning har genomforts av SWECO VBB 2017-11-17.

I samband med att ledningsarbeten med tillh6rande gravningar genomforts inom omradet
har kunskapen om markens beskaffenhet 6kat. Marken har god beskaffenhet.

For 10-talet ar sedan stélldes ett antal pister i ordning efter att detaljplan for pister och lift
vunnit lagakraft. Ingen erosion har forekommit i dessa omraden trots relativt branta
lutningar.

Risken for ras och skred bedéms obefintlig utifran nuvarande kunskap och erfarenhet.



En kompletterande geoteknisk undersokning och radonundersokning har genomforts av
SWECO under hosten 2017. Undersokningen med tillhorande rekommendationer utgor en
bilaga till planhandlingarna. Kommande bygglov skall beakta de anvisningar som
framkommer i denna.

RADON

Markradonmitningar har genomforts i planomréadet. De uppmétta viardena varierade mellan
4—12 kBq/ms3. Markomraden klassas ur radonsynpunkt som lagradonmark (0—10 kBq/m3),
normalradonmark (10—50 kBq/m3) eller hogradonmark (>50 kBq/ms3).

Med hénsyn till de laga uppmatta virdena, samt att omradet planeras bebyggas med
fritidshus kan marken klassas som lagradonmark. Detta medfor att inga radonskyddande
atgiarder behover vidtas vid uppforande av byggnader.

FORNLAMNINGAR
Inom planomradet finns inga kinda fornlamningar.

PLANENS INNEHALL

Denna detaljplan har genomgétt en indring som justerar bland annat
fastighetsstorlekar och antal léigenheter per fastighet. Planbeskrivningens
redovisning av detaljplanens innehall kan vara inaktuell. I tilldgget till
planbeskrivningen beskrivs vad som har dndrats, tolkning av planbestimmelser
hanvisas till den justerade plankartan.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelsen ar tankt att ha ett gemensamt formsprak for att ge omradet intryck av en
enhetlighet. Tanken ar att en viss ordning ska kunna leda till en starkare identitet och 6kad
trivsel. Fasader ska darfor utféras huvudsakligen i tra och ges en mork matt farg i nyanser av
svart, gratt eller brunt. Tak skall beldggas med matt svart eller matt gra tegel- eller
betongpannor alternativt takbeldggning av vegetativ art. Bandtackning med mork plét eller
solpaneler i morkt utforande ar ok. Mattsvart tegelprofilerad plat ar ok. Tratak av kluvor ar
ocksa tillatet. Tak skall ha en lutning pa 22 till 35 grader.

Byggnader skall generellt anpassas till terrang och uppfyllnader undvikas. Schakt och
uppfyllnad péa fardig fastighet skall minimeras och befintlig markniva behallas i s& stor
utstrackning som mojligt. Suterrangvaning far anordnas om o6vriga krav uppfylls.
Suterrangvaning skall anordnas om marken lutar mer n 1,5 meter pa den yta dar byggnaden
placeras. Loft far anordnas. Fastighet far ej inhdgnas med staket eller nit.
Komplementbyggnader far ej inrymma boende. Proportionerna pa huvudbyggnad innebar att
ldngsidan far bli max 3 ganger langden pa kortsidan av byggnaden.

Fastighet for parhus far efter byggnation av parhus delas i tva fastigheter oaktat kravet pa
minsta fastighetsstorlek.

Bostader (B)

Detaljplanen innehéller fastigheter for bostadsindamal av 4 olika slag. En summering av det
som kan byggas pé dessa fastigheter ger:

Bostadsfastigheter typ 1

Minsta fastighetsstorlek 1200 m?
Byggnadsarea pa bostadshus min 80-max 200 m?2



Max byggnadsarea komplementbyggnad 50 m2
Antal lagenheter/fastighet 1

Max antal vaningar 1
Byggnadshojd 3,8m
Byggnadshojd suterranghus 4,5m
Byggnadsho6jd komplementbyggnad 3m
Bostadsfastigheter typ 2

Minsta fastighetsstorlek 900 m?

Byggnadsarea pa bostadshus

Max byggnadsarea komplementbyggnad
Antal lagenheter/fastighet

Max antal vaningar

min 70-max 120 m?
30 m?

1

1

Byggnadshojd 3,8m
Byggnadshojd suterranghus 4,5m
Byggnadshojd komplementbyggnad 3m
Bostadsfastigheter typ 3

Minsta fastighetsstorlek 1200 m?

Efter byggnation med parhus far fastigheten delas i 2 st. pd minst 500 m=.
Efter delning ar ursprunglig byggratt for bostadshus forbrukad.

Byggnadsarea pa bostadshus

min 100-max 250 m?2

Max byggnadsarea komplementbyggnad 50 m2
Antal lagenheter/fastighet 2

Max antal vaningar 1
Byggnadshojd 3,8m
Byggnadshojd suterrianghus 4,5m
Byggnadshojd komplementbyggnad 3m
Bostadsfastigheter typ 4

Minsta fastighetsstorlek 1400 m2
Byggnadsarea pa bostadshus min 150-max 300 m2
Max byggnadsarea komplementbyggnad 50 m?
Antal lagenheter/fastighet 4-6
Antal bostadshus /fastighet 1-2
Max antal vaningar 2
Byggnadshojd 7 m
Byggnadshojd komplementbyggnad 3m

Huvudbyggnader ska placeras minst 6 meter fran gata. Byggnad far uppforas pa fastighet
som vitter mot gronomrade (Natur) pa 2 meters avstand fran fastighetsgrans, dock ej mot
pist/liftomrade.

Vid utbyggnad av bostader skall miljovanlig uppvarmning efterstravas. Det innebar att
direktverkande el skall undvikas och vattenburen varme efterstravas.

PROFILPROGRAM

Det ar av stor vikt att tillkommande bebyggelse inom Idre Himmelfjill ges en arkitektoniskt
genomarbetad profil i savil form, design, farg och materialval. For att virna det unika med
omradets natur och profil skall stor vikt ldggas vid utformningen av byggnader. Ett
designprogram har tagits fram. Avsikten ar att tillkommande byggnader skall folja de
principer som anges i programmet.
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Designprogrammet kommer att knytas till de avtal som tecknas vid férsiljning av mark for
bostadsindamal. Designprogrammet har kompletterats avseende tillditna takmaterial.

NATUROMRADEN OCH PISTOMRADEN
Detaljplanen innehéller savil Naturomraden som Pistomraden. Dessa betecknas:

N1 Pistomrade

NATUR Naturomréade

Inom planomradet planeras befintlig vegetation sparas dels mellan bostadskvarteren och dels
kring planomrédet i ett storre ssmmanhingande naturomrade. Befintlig natur och trid inom
naturomradena skall virnas.

Omréadet ar tankt for rekreation for sédval de boende inom omradet som for allmanheten.
Inom naturomradet far hogst sex meter breda skidspar anliggas.

OVRIGA OMRADEN
Detaljplanen innehéller omrade for Kallsortering och for Transformator. Dessa betecknas:

E 1 Kallsortering
E 2 Transformator
STRANDSKYDD

Inom planomradet eller i dess nirhet finns ej nagra kinda backar, diken eller vattenspeglar
som skyddas av strandskyddsbestammelser.

SERVICE/ FRITIDSAKTIVITETER

Idre Himmelfjills centrumomrade kommer att ligga omedelbart i anslutning till vig 1063.
Centrumomradet planeras att innehéalla badde kommersiell och offentlig service som beho6vs
for Idre Himmelfjalls anldaggning.

Pa sikt kommer ytterligare centrumomraden att tillskapas bl.a. direkt vister om Copernicus.

Offentlig och kommersiell service i form av apotek, kyrka, matbutik, post, frisor och en
handfull smébutiker m.m. finns i Idre titort.

I planomradets nirhet finns stora skogsomraden for friluftsliv, som exempelvis
Stiadjan/Nipfjallets naturreservat.

TILLGANGLIGHET

Omradet sluttar mot sydvist. Parkering inom bostadsfastighet placeras néra varje hus vilket
ger bra tillginglighet for rorelsehindrade.

Tillgdngligheten i 6vrigt provas i samband med bygglov.

VAGAR OCH TRAFIK
Omrédet nas fran matarviagen séder om bebyggelseomradena.
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VAGOMRADE

Vigomradet skall vara 12 meter brett och ge plats for gata samt skidspar/géngtrafik. Aven om
vagar svanger ar tanken att fastigheter som vatter mot vig skall ha raka granser for att
minimera antalet gransror mot vag.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Inom planomradet uppskattas biltrafiken bli relativt begransad och gang- och cykeltrafik ar i
huvudsak héanvisad till lokalgatunétet. I kanten pa respektive pist kommer skidspar att
anlaggas ner mot "Himmelfjillet runt”. Genom planomradet finns en gammal vig som
nyttjas som gangvag och for skidspar. Langs denna planeras aktiviteter som pulkabackar,
grillplatser osv.

PARKERING
Parkeringar for respektive fastighets behov skall 16sas inom fastigheten.

KOLLEKTIVTRAFIK

Vig 1063 trafikeras av Dalatrafik. Nya busshéllplatser kommer att anldggas pa bada sidor om
Nipfjallsviagen och pa sikt 1angs planerad parallellvig vid centrum.

TEKNISK FORSORINING

EL
Planomradet kommer att anslutas till Ellevios ledningsnit.

VATTEN OCH AVLOPP

Vattenforsorjning till bebyggelsen i planomradet kan ske med borrade brunnar i Fjallbacken
och Toppheden. En nybyggnad av dricksvattenreservoar (hogreservoar) pagar i 6vre delen av
Saturnus.

Pa langre sikt planeras for en ny vattentdkt med tillhorande vattenverk i Idre som ska ha
erforderlig kapacitet for hela omradet.

Detaljplanen har utarbetats i ndra samarbete med Nodavas konsult. Vid planering av va-
systemet har det efterstriavats att ledningssystemet i sa hog grad som mojligt forlaggs till
vagar och att ingreppen i natur minimeras.

Spillvattnet leds med sjilvfall via kommunalt nit till Idre avloppsreningsverk. Idre
avloppsreningsverk har idag tillstand att efter rening slippa det renade avloppsvattnet till
Osterdalilven (Idresjon). Tillstdndet giller for en maximal belastning av hogst 16 000 pe
(personekvivalenter) med tva reningslinjer mekanisk, kemisk och biologisk rening eller for en
maximal belastning av hogst 24 000 pe med tre reningslinjer mekanisk, kemisk och biologisk
rening. Avloppsreningsverkets kapacitet innebar att den planerade bebyggelsen kan forsorjas
av verket.

Huvudman for kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvattenavlopp ir Alvdalens
vatten och avfall AB (AVA). Ett genomforandeavtal avses upprittas mellan Himmelfjill och
AVA for anslutning och utbyggnad av den kommande VA-anléiggningen fram till respektive
planerad bostadsfastighet med syfte att omradet skall inga i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och spillvattenavlopp.
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DRANENERING OCH DAGVATTEN

Verksamhetsomradet for kommunal VA-anlaggning omfattar ej dranering och dagvatten.
Avledning av dranering och dagvatten far ej anslutas till spillvattenavlopp. Dagvatten fran
allmén platsmark och tomtomrade skall omhandertas lokalt.

Dagvatten fran vagyta avleds i vagdike innan avledning till naturmark. Om fastigheten inom
tomtomrade inte till fullo kan ta hand om dranering och dagvatten far det avledas till
narmaste oppna vagdike under forutsattning att flodet fordrojs innan det avleds till vagdike.
Det sker lampligen genom avledning Gver grasyta, stenkista eller svackdike (grunt dike for
avledning). Exploatoren tillser att det finns ett lampligt dagvattendike till tomtmark om det
inte finns narliggande vagdike. Vaghéallaren ansvarar for vag- och dagvattendikena och dess
funktion som 6ppna dagvattendiken.

VARMEFORSORINING

Uppvarmning av nya hus foreslds ske med vattenburna system. Det innebar att
uppvarmningssystemet pa sikt ar majligt att anpassas till fornyelsebara energikallor. Detta
kan dock inte regleras av ndgon bindande planbestimmelse.

AVFALLSHANTERING

For planomradet kommer initialt en gemensam kallsorteringsstation anlaggas i sodra delen
av Merkuriusplanen. Forvaltningen av killsorteringsstation sker i form av
gemensamhetsanlaggning. Pa sikt nar omradet byggs ut kommer kvartersnira
kallsorteringsstationer etableras inom planomradet.

OVRIGT

BRANDSKYDD

Omradet ar beldget inom 10—20 minuters insatstid fran Idre raiddningsstation. Omrédet ar
tankt att forses med brandvatten pa annat sitt dn via dricksvattensystemet.

I norra delen av Himmelfjallsomradet har i planen Saturnus en utbyggnad av vattenreservoar
paborjats. Mojlighet finns ocksa att tillskapa ytterligare borrhal for vatten.
Farskvattentillgdngen racker ej for att tillgodose behovet av brandvatten. Genom
utbyggnaden av snokanonsystemet tillskapas ledningar som kan nyttjas for brandvatten.
Under 2019 paborjas utbyggnaden av en damm for pist/lift-omradet. Denna damm som
kommer att vara klar inom 5 &r kommer att kunna nyttjas for brandvatten.

Arbetet med damm f6r brandvatten och snékanoner pagéar och kommer att inrymma

17 000 m3vatten. Dammomrédet forses med pumpar sé att snokanonledningarna kan nyttjas
for att distribuera brandvatten. Under mycket 1ang tid kommer bebyggelsen i Himmelfjall att
besta av smahus som kraver mindre volym vatten vid en ev. brand. Systemet med
brandvatten frin damm finns beskrivet i ett sirskilt PM frin HARENS konsultbyra.

Brandfordon ska kunna vinda vid respektive lokalgata. Riddningsvagar ska utformas i
samrad med Raddningstjansten.

INVERKAN PA MILJON

Planforslaget innebar att omradet dndras fran obebyggd naturmark till ett fritidshusomrade
med skidpist och liftar. Planen innebar att gator och teknisk forsorjning (vatten och avlopp,
el, tele) byggs ut.
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STADSBILD OCH LANDSKAPSBILD

Landskapet och landskapsbilden forandras genom att omradet exploateras. For att mildra
paverkan av exploateringen ar det dock onskvart att befintlig vegetation om mojligt sparas
béade pa mark for bostadsindamal och inom naturomraden.

VATTEN

Omrédet avses att forsorjas med kommunalt vatten och spillvattenavloppsanslutning och
dran- och dagvattnet hanteras lokalt. Ytterligare bebyggelse innebar en 6kad belastning pa
vattenverk och avloppsreningsverk.

LUFT

Utbyggnaden av omradet innebar en 6kning av utslapp till luften frén trafik till och inom
omradet och i viss man dven genom enskild uppvarmning av bostdder. Inga
miljokvalitetsnormer forvantas dock 6verskridas eftersom exploateringen ar relativt
begriansad.

NATURMILIO

Utbyggnaden med bebyggelse och vigar kommer att i viss man forandra livsmiljon for djur-
och vixter i omradet. Delar av Himmelfjallsomradet ar ndra forknippat med forekomst av
regelbunden skogsbrand, vilket av forklarliga skal ar svart att beakta. Anlaggandet av vagar
och byggnader innebar vissa forandringar av vegetationsskiktet. Skogskaraktaren kommer
emellertid till stora delar att bevaras inom naturmark.

I regionen finns dven riksintressen for utbyggnad av vattendrag samt Natura 2000 omraden.
Planomradet innehaller inga skyddsviarda naturforhéallanden. Omradet kalavverkades for 10—
12 ar sedan, markbereddes och aterplanterades och bestar idag av ungskog. Inga backar,
vattenspeglar eller vatmarker finns inom planomradet. Narmaste storre sjoar ar Burusjon ca
3,5 km at norr, Storan 4 km vasterut och Idresjon 4,5 km at soder.

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Omréadet anldggs for det rorliga friluftslivet och kommer att 6ka manniskors mojligheter till
ett aktivt friluftsliv. Slitaget pa omgivande naturomraden kommer i viss man o6ka.

BULLER

Ett visst buller kommer fran de planerade skidliftarna men den bedoms inte 6verskrida de
nivaer som innebéar oacceptabel bullerstérning. Planerad bebyggelse och viagar bor sa langt
mojligt anpassas till terrangen. Befintlig vegetation bor sparas i storsta mojliga utstrackning.
Vagbankar ska utformas och planeras si att de i mojligaste mén ansluter till det omgivande
landskapet.

SLUTSATS AV PLANENS KONSEKVENSER

Den foreslagna utbyggnaden bedoms konsekvenser som skonsam ur miljo- och
hushéllningssynpunkt.

Med en noggrann detaljprojektering inrymmer planen forutsattningar for att en god
boendemiljo kan erhallas ur bade gestaltnings- och funktionssynpunkt. For det rorliga
friluftslivet tillskapas en okad tillganglighet till naturomréaden.

Detaljplanens utbyggnad bedoms, enligt den behovsbedomning som gjorts, kunna utforas
utan att betydande miljopaverkan uppstar.
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PLANGENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

HUVUDMAN

Huvudmannaskapet for allménna platser i omréadet ar enskilt i form av
gemensamhetsanlaggning.

Kommunen ir inte huvudman for allmén plats. Skal till detta ar att omradet ar av
fritidshuskaraktar.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden utgar 15 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

MARKAGOFORHALLANDEN
Marken inom planomradet dgs av Idre Himmelfjall Mark AB.

AVTAL

I de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden for genom-forandeatgarder kravs, kommer
exploatoren Idre Himmelfjall Resort AB att teckna erforderliga avtal med berorda parter.
Exempelvis genomforandeavtal avseende utbyggnad av kommunal VA-anlaggning inom
omradet.

VAGAR OCH PARKERINGAR

Idre Himmelfjall Resort AB bygger erforderliga vagar och allmdnna parkeringar inom
planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

ALLMANT

Avfallsstationen vid uppfarten till omradet liksom vid matarvagen i soder skall utgora
gemensamhetsanlaggning.

Planerna medfor vissa konsekvenser for befintliga fastigheter. Det innebar att
tillfarterna/matarvagarna till respektive omrade kan komma att justeras. Matarvigen i soder
(Polstjarnsvagen), parallellvigen vid Jupiter (Jupiterviagen)och matarvigen upp genom
Saturnus (Saturnusviagen/Himlavagen) och till toppen kommer att ligga kvar i Idre
Himmelfjall Resort AB:s dgo. Berorda fastigheter far servitut pa att nyttja dessa vagar. Vissa
befintliga servitut som gar genom Idre Himmelfjill Resort AB:s mark tas bort och ersitts.

Mellan kommunen och Idre Himmelfjall Resort AB finns planavtal om genomforandet av
planerna. Idre Himmelfjall Resort AB star affarsrisken for VA i enlighet med tidigare avtal.

For planerade VA-ledningar skall exploatdren uppléta till Alvdalens Vatten och Avfall AB ritt
att utan ersattning utfora och for all framtid bibehalla VA-anlaggningarna samt att utféra
arbeten for anldggningarnas drift, underhall, f6rnyelse, ombyggnad och utrivning inom mark
som enligt detaljplanen avses for vag eller annan allmén plats. Dessa rattigheter skall
sikerstillas genom ledningsritt till forman for fastighet som Alvdalens Vatten och Avfall AB
bestammer. Slutlig utformning av ledningsratt faststills efter anldggningarnas utférande
men generellt skall gilla att ledningsrattsomradet 4r 6 meter, med ledningarna i mitt, med
tillhorande arbetsomrade om 12 meter.
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GEMENSAMHETSANLAGGNING

Genom forrattningar som genomfors av Lantmateriet regleras inridttande av nédviandiga
gemensamhetsanlaggningar. Befintliga gemensamhetsanlaggningar kan dven behova
omprovas.

Gemensamhetsanliaggningarna ga:27 och ga:21 kommer att omprovas pa olika satt liksom
Vagservituten.

For samtliga planer géller enskilt huvudmannaskap. Gemensamhetsanldaggningar skall bildas
for allménna platser. Dessa platser kommer att forvaltas av samfillighetsforeningar.

Idre Himmelfjill Resort AB ansoker om och bekostar lantmateriforrattning.

En 6versyn av samtliga servitut som bildats i tidigare skeden av Idre Himmelfjills utbyggnad
pagar. Servituten kommer att justeras/forandras sa att de 6verensstimmer med dagens
utbyggnad och planer.

En gemensamhetsanldggning ger de anslutna fastigheterna ritt att anvianda anldggningen for
det Andamal den har bildats. Det kan vara for vag, soprum, avloppsanldggning, parkering
eller annan anlaggning som fastigheterna behover for att kunna fungera. Det ar fastigheterna
som ansluts till anldggningen med ett andelstal. Detta innebar att andelen foljer med
fastigheten vid eventuell 6verlatelse av en ansluten fastighet. En gemensamhetsanldggning
bildas vid en lantmateriforrattning. Dar beslutar lantméaterimyndigheten dven om de
andelstal som ska gélla for fordelning av kostnaderna for den i gemensamhetsanliggningen
ingdende anlaggningens utforande och drift. Varje deltagande fastighet ar skyldig att betala
utifran sitt andelstal.

FASTIGHETSREDOVISNING, GRUNDKARTA

Grundkartan tillhorande detta planforslag har uppréattats av Jan Wingstedt kartkonsult och
levererats i april 2017.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Programarbete och skisser som underlag for detta detaljplanearbete har utforts av Arkitekt
SAR Anders Bjorklund som ar Idre Himmelfjéll Resort AB:s arkitekt. Uppritning av planen
har skett av Berndt Staffas.

Under program och skissarbetet har kontinuerligt samrad skett med foretradare for
kommunen, Nodava och Ellevio.

Idre 2019-04-09 kompletterad 2019-05-20

IDRE HIMMELFJALL RESORT AB
Arkitekt SAR Anders Bjorklund

BERNDT STAFFAS ARKITEKT & BYGGKONSULT AB
Berndt Staffas
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Alvdalens kommun
Alvdaelien tjielte

ANDRING AV DETAUPLAN — TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING
DETAUPLAN FOR IDRE HIMMELFJALL, COPERNICUS

BAKGRUND OCH SYFTE

Gallande detaljplan medger bland annat anldggandet av bostader for fritidshusandamal.
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft har vissa fastighetséagare fatt klyva fastigheter som
byggt med parhus och vissa inte. I planbeskrivningen ovan framgar att fastighet for parhus
far efter byggnation av parhus delas i tva fastigheter oaktat kravet p4 minsta
fastighetsstorlek, vilket dock inte tydligt framgar av plankartan.

Detaljplanen ska ocksa sikerstilla att det inte ar mojligt att uppfora fler byggnader dn vad
gillande detaljplan tillater aven om fastigheterna klyvs.

I gillande detaljplan fanns ocksa vissa otydligheter och skrivfel, vilket ocksa ska dndras.

Syftet med detaljplanedndringen ar att tydliggora detaljplanen sa att det framgar att klyvning
av fastigheter som byggt med parhus ska vara tillditet inom delar av planomréadet samt att
andra vissa otydligheter och skrivfel som finns.

Planhandlingarna ar framtagna enligt Plan- och Bygglagen (SFS 2010:900).

GALLANDE DETALIPLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande detaljplan for omradet, “Detaljplan for Idre Himmelfjill, Copernicus del av Foskros
10:6” vann laga kraft 2019-07-18. Genomforandetiden giller till och med 2034-07-18.

Plandndringen ligger inom verksamhetsomréde for besoksnaring och bedoms darfor ha stod i
gillande oversiktsplan, laga kraft 2019-10-30.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILIOPAVERKAN
Andringen som foreslas bedoms inte innebira nigon betydande miljop&verkan.

ANDRING AV DETALIPLAN

D4 det endast ar fastigheter med parhus, det vill siga omradden som omfattas av
planbestdmmelse v,, som efter byggnation ska fa delas i tva fastigheter kompletteras dessa
anvandningsomraden med planbestammelse som reglerar en minsta fastighetstorlek vid
parhus byggnation d, — ds. D4 vissa av fastigheterna ar bebyggda och for att hindra att
fastigheterna inte delas fler gdnger sa infors olika bestimmelser for olika delomraden, dar
hansyn tagit till nuvarande fastighetsstorlek och eventuella byggnaders placering.

d, — For fastigheter som byggs med parhus ar minsta fastighetsstorlek 480 kvadratmeter.
d; — For fastigheter som byggs med parhus ar minsta fastighetsstorlek 550 kvadratmeter.
d¢ — For fastigheter som byggs med parhus ar minsta fastighetsstorlek 600 kvadratmeter.

Inom tva delomraden som &ar bebyggda med parhus sa har byggnader placerats sa att det
skulle vara teoretiskt mojligt att stycka en géng till. Inom dessa tva delomraden sa infors dven
en bestaimmelse som begransar storsta totala antalet lagenheter inom hela
anvandningsomradet sa att det inte ska finnas ndgon mdjlighet till ytterligare bostader pa
fastigheterna, sa det inte ska finnas nagot syfte med att forsoka dela fastigheten i &nnu
mindre delar.

v, — Storsta antal lagenheter inom anvandningsomradet ar 2.
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vs; — Storsta antal lagenheter inom anvandningsomradet ar 8.

DA minsta fastighetsstorlek dndras behover aven bestaimmelsen om utnyttjandegraden och
antal lagenheter per fastighet justeras for att detaljplanen inte ska tillata fler 1agenheter eller
en storre byggritt.

Antalet lagenheter som tillats per fastighet regleras darfor sa att for fastigheter pa 1200
kvadratmeter och storre ska det vara 2 lagenheter pa fastighet i parhus. Samt for mindre
fastigheter dar parhus bebyggts och dar fastigheten sedan har delats tillats en lagenhet per
fastighet i del av parhus.

v, — Pa fastighet 1200 kvadratmeter och storre ska det finnas 2 lagenheter per fastighet i
parhus. P fastighet mindre adn 1200 kvadratmeter ska det finnas 1 lagenhet per fastighet i del
av parhus.

I och med att bestimmelser om minsta fastighetsstorlek andras behover aven
utnyttjandegraden justeras sa att inte fler byggnader tillats.

For att justera utnyttjandegraden sa ersitts e; inom omraden med v. med planbestimmelsen
es. Som innebar att om fastigheten ar delad sa finns endast halva utnyttjandegraden for
bostadshus kvar per fastighet.

e5 — Pa fastighet 1200 kvadratmeter och storre giller for bostadshus minsta/storsta
byggnadsarea 100/250 kvadratmeter per fastighet. Max byggnadsarea for
komplementbyggnad ir 50 kvadratmeter per fastighet Pa fastighet mindre dn 1200
kvadratmeter giller for bostadshus minsta/storsta byggnadsarea 50/125 kv per fastighet.
Max byggnadsarea for komplementbyggnad ar 25 kvadratmeter per fastighet.

Pé fastigheten Foskros 10:190 har man byggt en komplementbyggnad pa cirka 50
kvadratmeter som ligger pa den sédra delen av fastigheten och det innebir att om fastigheten
delas i tva sa kommer hela komplementbyggnaden hamna péa en fastighet. For att fastigheten
inte ska strida mot planbestimmelsen e; ovan infors en sérskild reglering for just denna
fastighet e, som innebar att man tillater max 50 kvadratmeter per fastigheter for
komplementbyggnad men ocksé begransar den totala byggnadsarean for
komplementbyggnad inom egenskapsomradet till totalt 75 kvadratmeter byggnadsarea. Sa
att man efter delning av fastigheten har mojlighet att uppfora en komplementbyggnad om 25
kvadratmeter byggnadsarea i anslutning till den norra delen av fastigheten.

ec — Pa fastighet 1200 kvadratmeter och storre géller for bostadshus minsta/storsta
byggnadsarea 100/250 kvadratmeter per fastighet. Max byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvadratmeter per fastighet. P4 fastighet mindre dn 1200
kvadratmeter giller for bostadshus minsta/storsta byggnadsarea 50/125 kvm per fastighet.
Max byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50 kvadratmeter per fastighet dock ar max
byggnadsarea for komplementbyggnad totalt inom egenskapsomradet 75 kvadratmeter.

Med dessa dndringar bedoms dndringen av detaljplanen inte leda till ndgon 6kad belastning
pa VA-nitet dn vad gillande detaljplan var menat att tillata.

For att tydliggora att utnyttjandegraden i planbestaimmelserna e, e, e; och e, giller per
fastighet uppdateras beskrivningen till f6ljande:

e; — Minsta/storsta byggnadsarea for bostadshus ar 80/200 kvadratmeter per fastighet. Max
byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50 kvadratmeter per fastighet.

e — Minsta/storsta byggnadsarea for bostadshus ar 70/120 kvadratmeter per fastighet. Max
byggnadsarea for komplementbyggnad ar 30 kvadratmeter per fastighet.
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e; — Minsta/storsta byggnadsarea for bostadshus ar 100/250 kvadratmeter per fastighet. Max
byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50 kvadratmeter per fastighet.

e, — Minsta/storsta byggnadsarea for bostadshus ar 150/300 kvadratmeter per fastighet. Max
byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50 kvadratmeter per fastighet.

Da man i plankartan angett att d, och d; reglerar en samma minsta fastighetsstorlek om 1200
kvadratmeter och att man kan anta utifran planbeskrivningen att d; egentligen skulle vara
1400 kvadratmeter, sa dndras dven den i denna dndring av detaljplan.

d; — Minsta fastighetsstorlek ar 1400 kvadratmeter.

Dock sa har fastigheten Foskros 10:172, som omfattas om bestimmelsen d,, reglerats sa att
den understiger 1400 kvadratmeter och darfor andras delomradet med fastigheterna Foskros
10:171-10:173 sé att planbestimmelsen d, giller for det omradet sa att fastigheten inte ska bli
planstridig.

I vissa av de generella utformningsbestimmelserna i detaljplanen fanns det skrivfel. Dessa
bestammelser ingar darfor i andringen av detaljplan, dndringen péaverkar inte innehallet i
bestammelsen men rittas i och med dndringen:

Hogsta byggnadshdjd 4,5 meter vid suterranghus.
Hogsta byggnadshojd 3 meter for komplementbyggnad.
Fastighet far ej inhagnas med staket eller nat.

Tak skall vara sadeltak av matt svart/gra tegel/betongpannor, trakluvor eller av vegetativ art.
Bandtidckning med mork gra/svart plat eller gra/svart plat profilerad som tegel samt morka
solpaneler pa tak far uppforas.

Fasad skall utformas i huvudsak i tra och ges en mork matt farg typ svart, gra, vitriol eller
morkbrun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden i den ursprungliga detaljplanen giller dven for plandndringen det vill
sdaga fram till och med 2034-07-18.

HUVUDMANNASKAP
Huvudmannaskapet ar enskilt, skal till detta ar att omradet ar for fritidshusandamal.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Om en fastighet med ett parhus delas genom en fastighetsbildningsatgard ska
fastighetsigaren i samband med fastighetsbildningséatgarden bilda en
gemensamhetsanlaggning for gemensamma VA-ledningar med tillhorande anlaggningar
inom fastigheterna, detta regleras i planbestimmelsen g;. Planbestimmelsen g, ir en
administrativ bestimmelse som giller inom hela anvindningsomradet och avgriansas inte av
egenskapsgranser.

g, —Gemensamhetsanliaggning for gemensamma VA-ledningar med tillhérande anliaggningar
inom fastigheterna ska bildas i samband med att en fastighet delas vid parhusbebyggelse.
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MEDVERKANDE

Planforslaget har upprittats av planeringsarkitekt Erik Folkesson Blom och planarkitekt
Mathias Westin Sitowise Sverige AB pd uppdrag av Idre Himmelfjéll Resort AB. Under
planarbetets gang har samrad skett med Mattias Estenberg pa Alvdalens kommun.

Sitowise Sverige AB, Falun

Erik Folkesson Blom
Planeringsarkitekt FPR/MSA s l ' ov / l s e
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