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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutldtande

PLANBILAGOR
A.  Behovsbedomning 2021-02-16

B.  Planbeskrivning till detaljplan for Karstorps serviceom-
rade mm. (1683K - DP380), 1991-03-12

PLANANDRINGENS SYFTE

Planandringens syfte dr att komplettera och mojliggora en
markanvandning for verksamheter (Z) inom omréadet som 1
befintlig detaljplan ar reglerat med kontor och handel dock ej
livsmedelsforsorjning (KH,).

Inom markanviandningen verksamheter (Z) tillats service, lager,
verkstdder, tillverkning med tillhorande forsdljning, handel
med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad

.. . N . Flgroto med planananngsomdael
karaktar med begransad omgivningspaverkan. markerad med vitlinje,

PLANANDRINGENS HUVUDDRAG

Bakgrunden till andringen ar att det finns en efterfrdgan att
etablera verksamheter med begriansad omgivningspaverkan i
omrdden med utbyggd infrastruktur i centrala lagen. For att
det ska vara mojligt att etablera sddana verksamheter inom
planandringsomrddet behover befintlig markanvandning (KH,)
kompletteras med markanvindning for verksamheter (7).
Plandandringen innebar aven att ndgra egenskapsbeteckningar
tillkommer eller andras for att fa till en ldmplig byggratt som
ar anpassad till platsen.

Den foreslagna dndringen beddms rymmas inom syftet med
befintlig detaljplan (Detaljplan for Karstorps serviceomrade
m.m.) Verksamheter med begrdnsad omgivningspaverkan
bedoms som ett lampligt tillskott i omradet. Den ursprungliga
planens grundstruktur kommer att bevaras, planandringen
beddms inte ge storre risker for manniskors hidlsa och sdkerhet
och ménniskors rorelsemonster blir likartad den som medges
1 befintlig detaljplan.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushallningsbestdimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
bedoms vara lampligt for foreslagen anvandning.

Miljobedomning och Miljokonsekvensbeskrivning

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande mil-
jopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stallning till om planens genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan gors en behovsbe-
domning (undersokning om betydande miljopaverkan). Om
behovsbedomningen visar pa en betydande miljopdverkan ska
en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad bedomer, utifran framtagen behovs-
bedomning (bilaga A), att ett genomfoérande av plandndringen
inte kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Kommunstyrelsen har besluat vid sammantrade 2021-04-06 §
45/21 att genomforandet av planforslaget inte bedoms medfora
nagon betydande miljopaverkan varfor ndgot behov aven mil-
jobedomning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Véstra Gotaland har i yttrande, daterat 2021-
03-04, framfort att de delar kommunens bedomning i fragan.

Riksintresse

Planandringsomradet ligger inom riksintresseomrade for for-
svaret, ett sd kallat MSA-omrade som ar kopplat till Karlsborgs
flygplats och beror storre del av Skovde kommun. Planforslaget
innebar ingen paverkan pd MSA-omradet.

Andring av detaljplan for Karstorps serviccomrade m.m., 1683K - DP380 4 (21)



Antagandehandling 2021-08-17

ANDRING AV DETALJPLAN 1683K-DP308 ; Sl.ukhwy;b\\ JaRl
For ett geografiskt omrade kan det bara finnas en detaljplan ‘ ke &% ‘ i
som reglerar de dndamal och bestdimmelser som giller for i | seiion iy

omradet. En detaljplan géller fram tills att den ersatts med en
ny, upphévs eller som i detta fall dndras.

Enligt plan- och bygglagens (PBL) kan en dndring av detaljplan . &
goras fOr att anpassa planen till nya férhallanden och hélla den S PES e S
aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning S I R
som gors vid upprattandet av en ny detaljplan. Provningen ska s
enbart omfatta den eller de planbestammelser som laggs till,
justeras eller tas bort.

. Ortenternngsbid med plananaimngsomriaers
Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens, PBL:s, krav pa ldge markerat med rod line.

tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detalj-
planen.

Nédr en dndring av en detaljplan fatt laga kraft sa giller dess
planbestaimmelser tillsammans med den gallande detaljpla-
nens bestammelser. Enligt PBL 5 kap 38 § ska man vid en
andring av detaljplaner tillimpa motsvarande forfarande som
anvands for att ta fram en ny detaljplan. Planbeskrivningen till
den dndrade detaljplanen (detta dokument) kompletterar den
gallande detaljplanens planbeskrivning och ska lasas tillsam-
mans med denna (bilaga B). Andringar av planbestimmelser
fors in direkt pa den géllande plankartan.

Vid dndring av detaljplan for Karstorps serviceomrdde m.m.
bevaras den befintlig detaljplans grundstruktur. Omgivningspa-
verkan och manniskors rorelsemonster for anvandningen Z
(verksamheter) ar lik den markanvandning (KH,) som befintlig
detaljplan medger. Sektor samhallsbyggnad bedomning ar att
den foreslagna dndringen ar forenlig med detaljplanens syfte
samt att andringen i Ovrigt inte innebar ndgra olagenheter.

I syftet for befintliga detaljplan (Detaljplan for Karstorps servi-
ceomrade mm laga kraft 1991-03-12) star foljande: " Syftet med
planilaggningen ar att marken inom planomrddets mellersta
och vastra del skall bebyggas med bilservicestation, hotell
med vigkrog, kontorshotell och byggnader for handel dock ej
livsmedel. Vidare foreslds att Karstorpsvagen flyttas mot sydvast
pd en strdacka av ca 400 meter raknat fran Karstorpsrondellen. I
ovrigt redovisar detaljplanen befintliga forhdllanden (Vadsbo-
vigen, Karstorpsrondellen mm).” Flytt av Karstorpsvagen har
skett efter antagandet av befintlig detaljplanen.
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PLANFORFARARANDE

Processen for dndring av detaljplan foljer plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015. Andringen av
detaljplanen ar forenligt med Oversiktsplanen, lansstyrelsens
granskningsyttrande och ar inte av betydande intresse for
allmédnheten eller i ovrigt stor betydelse och plandndringen
antas inte heller medfora betydande miljopaverkan. Darfor
handldggs detaljplanen med standardforfarande.

LAGESBESKRIVNING

Plandndringsomradet ar belaget ca 4,5 km norr om Skovde
centrum, oster om Karstorpsvagen och vaster om vag 26. Om-
radet angransarisoder av en aterforsiljare for Mercedes-Benz
samt en bensinstation. I norr angransar omradet av planlagd
mark for begravningsplats och moské, inget av dem ar utbyggt.

AREAL
Planandringsomradet omfattar en total areal av ca 2,2 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planandringsomradet beror fastigheten Handlaren 3 som ar
privatdgd och Handlaren s:1 som dgs och forvaltas av deldagande
fastigheter.

%3y

Utsnitt ur gallande detaljplan utan foreslagna andringar. Foreslagen planandringen.
Tjock svart linje visar avgransningen av planandringsomradet. Rod linje visar avgransningen av plandndringsomradet.
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PLANANDRINGAR

Planbestammelser som ar helt nya
Anvdndning av kvartersmark

Z

Verksamheter

Omrddet som i gillande detaljplan ar reglerat med kontor och
handel dock ej livsmedelsforsorjning (KH,) utokas med markan-
vandning for verksamheter. Inom markanvandningen verksamhe-
ter tillats service, lager, tillverkning med tillhorande forsédljning,
partihandel och annan jamforlig verksamhet med begransad
omgivningspéverkan. Aven komplement till verksamheten ingér
1 anvandningen.

Egenskapsbestidmmelser och linje for kvartersmark

P,

P;

Den sammanlagda byggnadsarean inom anvand-
ningen ZKH, far hogst vara 7310 kvadratmeter.

Byggnadsarean motsvarar ca 33% av den totala
markytan som ar reglerad med markanvandningen
ZKH,. Utnyttjandegraden regleras med hogsta
tilldtna byggnadsarea istallet for hogsta tilldtna
bruttoarea for att sakerstalla plats for friytor.

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastig-
hetsgrans alternativt ssmmanbyggasidensamma.

Bestimmelsen mojliggor att t.ex. verksamhets-
radhus kan uppforas dar varje radhus tillhor en
egen fastighet. Bestimmelsen mojliggor dven att
nya byggnader inom fastigheten Handlaren 3 kan
sammanbyggas med befintliga byggnader pa fast-
igheten Handlaren 4.

Upplag av avfall far inte finnas.

Planbestimmelsen ar reglerad inom ett 10 meter
brett omrdde utmed Karstorpsvdgen. Syftet med
bestammelsen &r att forhindra att containrar med
skrdp inte placeras narmast Karstorpsvagen. Om-
radets framsida dr mot Karstorpsvagen och det ar
ett bra skyltlage.
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Skyltar far endast gora reklam for inom fastighe-
tens existerande verksamhet, inte vara blinkande,
foranderlig eller dominerande. Skylt far inte pla-

inte vara hogre an 12 meter. Bestimmelsen galler
inom all kvartersmark for ZKH,

Syftet med bestammelsen ar att sikerstdlla att
skyltar uppfors pa ett sitt som ar brukligt inom
verksamhetsomrdden i Skovde.

ceras ovan tak. Fristdende skyltar eller pyloner far

Verksamheten ej far vara personintensiv.

Kvartersmark som ar 50 meter eller ndrmare till
farligt gods led (vdg 26) regleras med denna be-
stimmelse.

Huvudentré far inte placeras mot vag 26.

Byggbar kvartersmark som ar 50 meter eller nar-
mare till farligt gods led (vdg 26) regleras med
denna bestimmelse.

I nordvastra delen av plandndringsomradet har
egenskapsgranslinjen justerats och blivit rak istal-
let for kurvig. Syftet med andringen ar att under-
latta placering av huvudbyggnad i egenskapsgrans
utan att behova gora en bojd byggnad. se vidsta-
ende illustration.

Planbestammelser som andras

Egenskapsbestimmelser fér kvartersmark

Hogsta byggnadshojd ar 10 meter.

Byggnadshojden har alltsd okats fran 8 till 10 meter
i planandringen. Bestammelsen mojliggor for fler
typer av etableringar inom reglerad markanvand-
ning.

Markreservat for allméannyttiga underjordiska
ledningar.

Fyranya u-omraden tillkommer och ett u- omradet
tas bort. De foljer strackningen av befintliga led-
ningar och/eller ledningsratter.

Utsnitt ur planandringsomradet

Vit streckprickad linje visar egenskaps-
gransens lage innan planandringen.
BId streckprickad linje visar egenskaps-
grénsens lage efter planandringen.

A,
w 2
- @ . =

Utsnitt ur géllande detaljplan, planandrings-
omradet ar markerat med svart tiock linje.
Vitt kryss = u-omradet i gallande detaljplan
utgar

Blatt kryss = bestammelse om vaningsantal
utgar

Andring av detaljplan for Karstorps serviccomradde m.m., 1683K - DP380 8 (21)
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Planbestammelser som utgar
Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

LII Hogsta antal vaningar

Bestammelsen som reglerar vaningsantal utgdr
inom plandndringsomrddet. Bestimmelsen ar
otydlig och vdningsantal kan vara ett svartolkat
begrepp darfor ar bestdimmelsen mindre lamplig
att anvanda. Byggnaders hojd begransas genom
reglering av byggnadshdojd och takvinkel.

Planbestammelser som kvarstar inom planandringsomradet
Dessa planbestammelser som dr kvar fran befintlig detaljplan
ska tolkas enligt den definition som gallde vid upprattandet av

befintlig detaljplan laga kraft 1991.

Anvdndning av kvartersmark

KH, Kontor och handel dock ej livsmedelsforsorjning.

I gillande detaljplan ingédr hotell med vagkrog,
kontorshotell och byggnader for handel dock ej
livsmedel 1 anvandningsbestammelsen.

Egenskapsbestdmmelser fér kvartersmark

Storsta taklutning i grader.
=5

Taklutning far hogst vara 22 grader.
gf Mark tillgdnglig for gemensam forbindelseled.

v Sluttningshus skall anordnas dar terrangens lut-
ning sa medger.

Finns reglerat 6ster om Handelsvagen.

Prickmark | Mark som inte far bebyggas.

Prickmarken uttkas nagot i nordvéastra delen av
plandndringsomradet da egenskapsgransen mot
Karstorpsvagen justeras och blir rak. u-omradena
har aven prickats. Nar befintlig detaljplan upp-
rattades var definitionen for prickmark (Marken
far inte bebyggas) att inga byggnader tillats men
t.ex. parkering ar tilldtet men inte mur och plank.
Samma giller dven efter plandndringen d.v.s
parkering ar tilldten pa prickmark.
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KONSEKVENSER AV PLANANDRINGEN

Planandringsomradet ar belaget i ett strategiskt bra lage nara
storre vagar och val utbyggd infrastruktur. Verksamheter (Z)
med begransad omgivningspaverkan bedoms vara lampligt
tillskott 1 omrddet. Den tillkommande anvindningsbestam-
melsen Z innebar att andra typer av verksamheter som ger
sma risker for miljo, hdlsa och sdkerhet och funktioner kan
etableras inom planandringsomrddet. Som tidigare namnts
bedoms foreslagen plandndring vara forenlig med syftet med
befintlig detaljplan for Karstorps serviceomrade m.m. Service
ryms redan inom befintlig markanvindning KH,. Befintlig
detaljplans grundstruktur bevaras, omgivningspaverkan och
manniskors rorelsemonster dr lik den som befintlig detaljplan
medger.

Exploateringsgraden regleras till byggnadsarea istdllet for brut-
toarea for att sakerstalla att det blir friytor runt byggnaderna for
parkering och lokalt omhédndertagande av dagvatten. Byggnads-
hojden kommer utokas fran 8 meter till 10 meter vilket paverkar
stadsbilden ndgot men inte betydande. En byggnadshojd pd 10
meter ar vanligt i Skovde i verksamhetsomraden med liknande
karaktar och bedoms lampligt.

Héansyn har tagits till stadsbilden och angransande markan-
vandning genom kompletterande av egenskapsbestammelser
som reglerar utformning av skyltar och att upplag av avfall inte
far placeras inom 10 meter fran Karstorpsvagen. Omradets
framsida och skyltlage ar mot Karstorpsvagen. Planen tvingar
inte att byggnader placeras i egenskapsgransen mot Kars-
torpsvdgen. Detta skulle kunna forhindra en dndamalsenlig
markanvandning med goda trafikfloden beroende pa vad som
etableras. Planen mojliggor emellertid att nya byggnader pla-
ceras i linje som befintliga byggnader utmed Karstorpsvagen.

Reglering av vaningsantalet tas bort dd denna bestammelse ar
otydlig och véningsantal kan vara ett svartolkat begrepp. Be-
stimmelsen om storsta taklutning pa 22 grader ar fortfarande
kvar. Den begransar hur indirekt hur hog byggnaden kan bli.

Vilken trafikmangd den tillkommande markanvandningen (2)
kan tdnkas att alstra beror pa vilken typ av verksamhet som
etableras. Sektor samhallsbyggnads bedomning ar att det inte
kommer alstra mer trafik dn vad gillande markanvindning
tillater trots att byggnadshojden foreslas att hojas fran 8 meter
till 10 meter. Handelsvagen kommer vara kvar i sitt lage och
fortsdtta vara en gemensamhetsanldggning.

Avstandet ar mellan vdg 26 och plandandringsomradet Ostra
grans ar mellan ca 30 - 65 meter. Med hansyn till farligt gods
led (vdg 26) kompletteras plandndringsomradet foljande tva
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egenskapsbestimmelserna m, (verksamheten fdr ej vara per-
sonintensiv) och m, (huvudentré fdr inte placeras mot vig 26)
inom omradet som dr 50 meter fran vig 26 och ar byggbart.
Det beror en mycket liten del av plandndringsomradet. Ingen
byggratt finns inom 30 meter fran vag 26.

Byggnader kan sammanbyggas i fastighetsgrans vilket bl.a
mojliggor for etablering av verksamhetsradhus.

GENOMFORANDE AV PLANANDRINGEN

Organisatoriska fragor

Planprocess
Planarbetet har bedrivits med enkelt standardforfarande enligt

plan- och bygglagen (PBL 2010:900) regler for standardfor-
farande. Plandndringsforslaget har varit ute pa samrad och
granskning. Antagandet av planandringen tas av kommunsty-
relsen. Plandndringen kan tidigast fa laga kraft i oktober 2021.

Tidplan
Planprocessen startade vintern 2020/2021. Samrad pagick mel-

lan 13 april -4 maj 2021. Granskningen pagick mellan 17 juni- 8
juli 2021. Plandndringen antas hosten 2021.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planandringen beror ingen allman platsmark. Inom kvarter-
smark ansvarar berord fastighetsdgare for projektering och
genomforande av ny bebyggelse samt ansvarar for eventuellt
anldggande och framtida drift av servisledningar pa kvarters-
mark. Skévde Energi(fjarrvarme) har ansvaret for projektering,
anldggning och framtida drift och underhall av fjarrvirmeled-
ningar pa kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Nya fastigheter eller andring av ledningsratter eller gemensam-
hetsanldggningar sker genom forrattning forst efter ansokan
till lantmaterimyndigheten.

Ledningsratt
De ledningsratter som finns kvarstar.

Gemensamhetsanlaggning
Tillkommande fastigheter i omradet ska ingd i gemensamhets-
anlaggningen for Handelsvagen.
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Ekonomiska fragor
Planavtal har upprattats mellan exploator och planenheten.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for plandndringen ar 5 ar fran att and-
ringen fatt laga kratft.

Genomforandetiden for befintlig detaljplan har gatt ut.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Kommunalt VA finnsiomradet och alla fastigheter ska anslutas
till det. Ingdr i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

VARME, EL OCH FIBER
Anslutning kan ske till Skévde Energis fjarrvarmenat.

Ny bebyggelse kan ansluta sig till Skovde stadsnat som ar ett
Oppet stadsnét. Det gar att ansluta sig till fiber.

AVFALL

Avfallshanteringen ska utformas sé att dteranvindning och
atervinning fradmjas. Utrymmen for hdmtning av avfall ska
utformas i samarbete med Avfallshantering Ostra Skaraborg
(AOS). Innehavare av hushallsavfall har ansvar for att sortera
och ldmna det enligt gillande nationella lagar, férordningar
och foreskrifter samt i enlighet med AOS foreskrifter och an-
visningar meddelade till dessa foreskrifter.

BRAND

Raddningstjansten atkomlighet for raddningsinsatser bedoms
kunna tillgodoses inom planandringsomradet. Atkomlighet for
raddningsinsatser studeras djupare i den fortsatta projekte-
ringen dar bland annat en brandskyddsdokumentation krévs.

Brandposter finns i omradet. Enligt avstamning med Radd-
ningstjansten Ostra Skaraborg (ROS) ar det tillrackligt for att
forsorja planandringsomradet.

Andring av detaljplan for Karstorps serviccomradde m.m., 1683K - DP380 12 (21)
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

Planandringsomradet ligger inom en yta som i Skovde kom-
muns 6versiktsplan, OP 2025, utpekas for befintliga verksam-
heter. Plandndringsforslaget bedéms som forenligt med OP
2025 eftersom omradet mojliggor for verksamheter.

GALLANDE DETALJPLAN

Det omrade som avses att dndras berors av gallande detaljplan
for Karstorps serviceomrade m.m. (laga kraft 1991-03-12). I
den star foljande ’Syftet med planlaggningen ar att marken
inom planomrddets mellersta och véstra del skall bebyggas
med bilservicestation, hotell med vigkrog, kontorshotell och
byggnader for handel dock ej livsmedel. Vidare foreslds att
Karstorpsvédgen flyttas mot sydvast pd en stracka av ca 400 m
raknat frdn Karstorpsrondellen. I ovrigt redovisar detaljplanen
befintliga forhallanden (Vadsbovigen, Karstorpsrondellen
mm).”

Flytt av Karstorpsvdgen har skett efter antagandet av befintlig
detaljplanen.

ASPO GRUNDVATTENTAKT

P4 andra sidan av Karstorpsvagen, vaster om planandringsom-
radet, finns ett vattenskyddsomrade for Aspo grundvattentakt.
Det ar en mycket viktig vattentdkt och maste darfor skyddas mot
fororeningar, kemikalieutslapp och andra ingrepp som paver-
kar kvalitet eller tillgdng pa vatten pd bade kort och lang sikt.
Planomradet ar beldget utanfor vattenskyddsomradets grans
och dndrad markanvandning utgor inte nagon risk for negativ
péaverkan. Skovde kommun bedomer att planens genomforande
inte paverkar Aspo vattenskyddsomradet negativt.

Vadsbovaden

ULsnitt ur OP 2025, imed plananaiingsorn-
10a€t markerat imed [ock svart e

Grd yta = Befintliga verksamheter
Gulgrén yta = Begravningsplats
Ljusgrén yta = Tétortsndra naturomrade

Y/ oS "
Gollande aetalplanior och angransanae.
Flananarngsomidaet dr markerar med vit
VG

Lila yta = Begravningsplats

Brun yta norr om dndringsomrddet = Moské

Brun yta séder om dndringsomrddet = Kontor/Handel
Blégré yta = Industri/Handel/Kontor ej stérande for
omgivningen

Mérkgron yta = Kolonicindamdl

Gul yta = Bostdder

Orange yta =Vdrd
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FORUTSATTNINGAR

MARK OCH VEGETATION

Plandndringsomradet berors inte av naturskydd eller omrade
med for hoga naturviarden och ingdr inte i riksintresse for
naturvard och friluftsliv. Det finns inga skyddsvarda trad.
Marken bestar av gras, enstaka trad. I Oster har marken fyllts
upp, marklov har beviljats for det.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

I befintlig detaljplan for Karstorps serviceomrade m.m. (laga
kraft 1991-03-12) star det om de geotekniska forhdllandena att
jorden bestar overst av ca 0,2 meter sandig mulljord och dar-
under av sand och grusig sand till minst provtagningsdjupen
3,5- 6 meter. I det djupaste provhalet har konstaterats finsand
pa djup over 2,5 meter. Jorden driallmanhet fast lagrad. Grund-
vattnet ligger lagt. Grundférhédllandena dr goda och grundlagg-
ning bedoms genomgédende kunna ske med platta pa sand.

En geoteknisk undersokning har dven utforts for omradet i
nort, i anslutning till plandndringsomradet, vid upprattandet
av detaljplanen for kv Moskén m.m. (laga kraft 2005-09-28). 1
den star det att jorden bestar under ytskiktet av friktionsjord
som vilar pa for trycksondering fast botten - troligen moréan,
block eller berg.

Ytskiktet bestar i provtagningspunkterna av ett 0,2 - 0,3 meter
tjockt lager av sandig, mullhaltig silt/ mullhaltig, sandig silt/
mullhaltig sand. Den underliggande friktionsjorden utgors hu-
vudsakligen av sand med inblandning av sten, silt och grus. Viss
inblandning av skiffer forekommer i jorden. Friktionsjorden
bedoms som halvfast - fast lagrad. Trycksondens nedtrang-
ningsdjup varierade mellan 5,2 och 6,1 meter. Grundlaggning
skall ske pa frostskyddad nivd med sulor, alternativt forstyvad
bottenplatta, pd naturligt lagrad jord eller val packad fyllning
(sedan allt organiskt material borttagits). Grundlaggning kan
utforas enligt BKR geoteknikklass GK1 (dér sa ar mojligt). Till-
latet grundtryck fd sattes till 100 kPa. Grundsulor far ej utforas
smalare an 0,5 meter. Alternativt kan grundlaggning ske enligt
GK2. Fyllning skall utforas enligt SBN80, avsnitt 23:2341 resp.
23:2342.

Schaktning i friktionsjord kan over grundvattenytan ske med
en slantlutning av 1:1 4 1:1,5. Vid schaktning under grund-
vattenytan och samtidig lanshédllning av schakten finns risk for
besvarande sidoerosion och bottenuppluckring. Vid schaktning
isiltigjord finns risk for ytuppmjukning och utflytning av slan-
ter vid vattenovermattnad genom t.ex. regn. For att begransa
utflytning av sldnter kan dessa overtickas vid regnvader.

Utforda geotekniska utredningar bedoms tillrackliga for upp-
rattandet planandringen av Karstorps serviceomrade m.m. I
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samband med detaljprojektering av omradet kan det kravas
kompletterande geoteknisk undersokning nar byggnadsteknik,
placering, byggnadens tyngd, utformning o.s.v ar kant.

Radon

Del av omradet ligger inom utpekat riskomrade for radon.
Byggnader ska utformas radonskyddade sa att de gransviarden
som anges i Boverkets byggregler inte 6verskrids.

FORORENAD MARK

Det finns inga kdanda markfororeningar i omrddet. Marken 1
ostra delen av planandringsomradet har fyllts upp. Beslut om
marklov for uppfyllnad av tomt for framtida byggnation gavs ar
2014 av byggnadsnamnden. Massorna kommer fran Skaraborgs
sjukhus Skovde och ska inte innehdlla markfororeningar. Om
en fororening skulle upptackas vid markarbeten ska det anmals
till Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS). Det géller oavsett
om du ar entreprenor eller markagare. Ett lager i marken som
har en annorlunda farg eller lukt kan det vara en fororening.

FORNLAMNINGAR

En arkeologisk utredning ar gjord inom planandringsomradet
inom Karstorps serviceomrdde ar gjord 1993-02-15 av det som
da hette Skaraborgs ldnsmuseum. En sotflack som tolkades
vara fran en tillfallig och intensiv brand hittades och har ta-
gits bort. I Ovrigt inget av arkeologiskt intresse och fortsatta
antikvariska atgdarder ansdgs inte befogade (rapport 1991:24
Arkeologisk utredning -Karstorps serviceomrade, Ryd socken,
Skovde kommun, Véstra Gotaland). Inga nya fyndigheter ar
registrerade hos riksantikvarieambetet december 2020.Ryds
kyrkoruin som dr en fornldmning ar beldget ca 200 meter norr
plandndringsomradet och péverkas inte av plandndringen.
Mellan kyrkoruinen och plandndringsomrédet ar det planlagt
for Moské.
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Parkeringsnorm utanfor stadskdrnan

Bilplats(bpl)

Industri, tillverkning: 15 bpl/1000 m? BTA
Industri, lager, grossist: 8 bpl/1000 m? BTA
Industri, serviceforetag: 20 bpl/1000 m? BTA

Kontor: 25 bpl/1000 m? BTA

Butiker, dagligvaror: 40 bpl/1000 m? BTA
Butiker, sallankopsvaror: 30 bpl/1000 m? BTA

Hotell: 30 bpl/1000 m? BTA
Cykelplats (cpl

Industri: 4 ¢cpl/1000 m* BTA
Kontor: 13 cpl/1000 m? BTA
Butiker: 20 ¢pl/1000 m? BTA

Gul linje = Huvudcykelvagnat
Gron linje = Ovrigt cykelvagnat
Réd linje = Alla cykelvagar
Rosa line = Vigtrafiknat cykel

BEBYGGELSE

Plandndringsomradet har varit obebyggd sedan befintlig
detaljplan vann laga kraft 1991-03-12. I soder angransar plan-
andringsomradet till aterforsdljare av Mercedes-Benz och en
bensinstation och i norr av mark som ar planlagt for begrav-
ningsplats och moské, inget av dem ar annu utbyggt.

GATOR OCH TRAFIK

Vilken trafikmangd den tillkommande markanvandningen (2)
kan tankas att alstra beror pa vilken typ av verksamhet som
etableras. Bedomningen ar att det inte kommer alstra mer
fordonstrafik dn vad gillande markanvandning tillater trots att
byggnadshojden foreslds att hojas fran 8 meter till 10 meter.
Handelsvdagen kommer vara kvar i sitt ldge och fortsatta vara
en gemensamhetsanlaggning.

Gang- och cykeltrafik

Till plandndringsomradet finns en gang- och cykelvag utmed
Karstorpsviagen som ingdr i huvudnétet for gdng- och cykel-
vagar. Det finns dven en gang- och cykelvdg som stracker sig
utmed ostra delen av plandndringsomrddet, den ingdr i det
ovriga gang- och cykelviagnatet.

Parkering

Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom kvartersmark vilket
bedoms vara mojligt. Parkering kan ske pd prickmark.

Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror
pa typ av verksamhet samt omfattningen av verksamheten.
Parkeringsnormen anger aven riktlinjer for uppstallnings-
platser for cykel(cpl). Som underlag for beddmning av antalet
parkeringsplatser foreslas Skovde kommuns riktlinjer for par-
keringsbehov att f6ljas. Riktlinjerna anger den parkering som
kréavs for en viss typ av verksambhet, i forhallande till bebyg-
gelsens bruttoarea (BTA). Se vidstdende tabell "Parkeringsnorm
utanfor stadskarnan"

Riktlinjerna for parkering ar frdn 2013 och kan komma att
revideras innan hela omradet ar utbebyggt. I det fallet galler
de reviderade riktlinjerna.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmaste busshéllsplats ar hdllplats Skaningstorpsvagen. Det
ar ca 600 meter gdngvag fran héllplatsen till fran plandndrings-
omradet. Dar stannar linje 1 Sjukhuset- Resecentrum- Skultorp
som gar en gang 1 kvarten. Linje 13 Ryd- Resecentrum-Skultorp
stannar hadr ocksd under vardagarna men inte sd ofta. Fran
héllplatsen till planandringsomradet ar det 600 meter via gang-
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och cykelvagen vaster om vadg 26. Till Aspo hallplats ar det ca
900 meter dar gér Linje 1.

TILLGANGLIGHET

Tillgdngligheten inom kvartersmark ska folja gallande bygg-
regler och bedoms klara det.

STORNINGAR

Farligt gods led

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) har be-
slutat att vag 26 ska vara primar transportled for farligt gods.

Mal och riktlinjer for riskavstand till angransande verksam-
heter finns i redovisade i OP 2025. Dessa utgar ifrdn en av
Lansstyrelserna 1 Skdne, Stockholms och Vastra Gotalands
lan utarbetade riskpolicy. Riskpolicyn innebar att risker alltid
ska bedomas vid framtagande av detaljplaner inom 150 meter
avstand fran en farligt gods led. Riskpolicyns riskhanteringsav-
stdnd dr indelad i tre zoner (A-C) utan fasta granser visar mojlig
markanvandning i forhdllande till transportled for farligt gods
1 de olika zonerna se Tabell 1. Foreslagen markanvandning
(verksamheter) ligger inom zon B och beddms som lampligt.

Lansstyrelsen i Skane har fastlagt generella riktlinjer for
samhallsplanering invid rekommenderade transportleder for
farligt gods - RIKTSAM - som preciserar riskpolicyn nagot mer,
se Tabell 2.

For att dstadkomma en lamplig markanvandning i forhdllande
till transportleder anger OP 2025 att det ar viktigt att hdnsyn
tas till den riskbild som réder i aktuellt omrade. Persontathet
och exploateringsgrad, platsens unika forhdllanden sdsom
topografi, bebyggelsens placering samt dess yttre och inre
utformning ar exempel pa faktorer som paverkar risknivan.

Avstandet ar mellan vag 26 och planandringsomradet ostra
grans dar mellan ca 65 - 30 meter. Med hédnsyn farligt gods led
(vdg 26) kommer plandandringsomradet att kompletteras med
en egenskapsbestimmelse som reglerar att verksamheten inte
far vara personintensiv inom omrade 50 meter eller ndrmare
an vag 26. I gillande detaljplan ar det byggnadsfritt inom 30
meter fran vig 26 och fortsatter att vara det.

Nivéskillnaden inom hela plandndringsomradet ar 4 meter,
marken sluttar fran vaster till oster. Marken vid planandrings-
omradets Ostra grans ar 1 meter hogre an vag 26.

Det rader god sikt utmed vdagen. Den skyltade hastigheten ar
100 km/h. Omrddet ar belaget nara Karstorpsrondellen. Det
ar djupa diken vilket ger ett skydd mot att flytande gaser och

Riskhanteringsavstand 150 m
Zon¢

B bostider
C-c

Tabell 1 riskhanteringsavstand 150 meter

Avstand Markanvandni

Exempel pa lamplig markanvanding

0-30m Bebyggelsefritt

Parkering (ytparkering), trafik,
odling. friluftomrade

30-70m L3g persontathet, personer

alltid i vaket tillstand

Handel (sallankopshandel), industri, bilservice,
lager, tekniska anlaggningar, parkering

70-150 m Ej hog persontathet eller

utsatta personer

Bostader (smahushebyggelse), handel (ovrig

handel), kontor (i ett plan), lager, idrotts- och

sportanlaggningar (utan betydande askadar-
lats). centrum. kuitur

>150m Inga restriktioner

Bostader (flerbostadshus i flera plan), kontor (i
flera plan inkl. hotell), vard, skola, idrotts- och
sportanlaggningar (med betydande askadar-
plats)

Tabell 2 fikilner 1or bebyggelse mbil 7arjgt gods-

1edentjgt FIKTSAM,
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vatska vid eventuell olycka sprider sig in i omradet. Statistiskt
sett sker mycket fa olyckor med farligt gods under transporten,
majoriteten av olyckorna sker vid lastning/lossning.

Foreslagen planandring bedoms utgora tillrackligt skydd for
personer som vistas i omrddet.

Bensinstation

I anslutning till plandndringsomradetisoder finns en befintlig
bensinstation. Pafyllningsplats dr mot Karstorpsvdgen och ar
beldget ca 60 meter fran plandndringsomradet. Myndigheten
for samhallsskydd och beredskap (MSB) rekommenderar
skyddsavstdnd om 25 meter mellan byggnad ddr manniskor vis-
tas och pafyllnadsplats for bensin. Det dr ca 5 stycken drivme-
delsleveranseriveckan, ibland ndgot mer, till bensinstationen
Vid leverans av drivmedel dker lastbilarna runt bensinstationen
nar de ska lamna platsen.

Dagvatten och skyfall

Plandndringsomrddet ingdr i verksamhetsomrade for dag-
vatten.

Marken ar lampligt for lokalt omhdndertagande av dagvatten. I
nordost, i anslutning till planomradet, finns en dagvattendamm
dit en dagvattenledning stracker sig. Dagvattnet infiltreras i
dagvattendammen. Forutsattningarna att félja Skovde kom-
muns riktlinjer for dagvattenhantering och ta om hand om
dagvattnet lokalt bedoms goda. I samband med det tekniska
samradet ska en oversiktlig dagvattenhanteringsplan redovisas.
Planen ska godkannas av VA-huvudmannen. Enligt Skovde
kommuns skyfallskartering fran 2017 ar omradet inte drab-
bad av 6versvimning vid skyfall. Det finns inga instdnga ytor.
Planandringen bedoms heller inte ge en 6versvamningsrisk.

Grundvattnet bedoms inte paverkas av genomforandet av
plandandringen.

Buller

Det planerade verksamhetsomraddet kommer att paverkas av
trafikbuller fran Karstorpsvigen och vég 26. Enligt riktvarden
for trafikbuller inomhus i arbetslokaler bor ljudnivan inte
overstiga 40 dB(A), ekvivalent niva. Byggnadernas behov av ljud-
ddmpning av fasader kommer att bevakas av bygglovsenheten
1samband med bygglov/tekniskt samrad. Krav pd inomhusvar-
den avseende buller for lokaler regleras i Boverkets byggregler
BBR. Dessa galler oavsett nivan utomhus.
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MILJOKVALITETSNORMER

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malsatt-
ningsnorm som i Skovde kommuns fall endast giller for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket 4r huvudman for
dessa anldggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och
anger de gransvarden som inte far overskridas, for att varken
manniskors halsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for f6ljande dmnen:
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM, och
PMZ’S), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsforordning
(2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran natur-
vardsverket om kontroll av luft kvalitet (2010:8). Relevant for
detaljplanen ar MKN for kvaveoxider och partiklar dér trafiken
ar storsta fororeningskéllan. Matningar genomfors vid kultur-
huset i centrala Skovde. Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS)
ansvarar for matningar. De uppmadtta halterna av kvaveoxider,
PM, ., PM, och bensen i Skovde ligger val under gillande mil-

2,50
jokvalitetsnormer.

MKN FOR VATTEN

I Sverige har vattenmyndigheterna, Lansstyrelserna samt Havs
och vattenmyndigheten utarbetat MKN for de vattenforekom-
ster som ar definierade inom vattenforvaltningsarbetet. MKN
uttrycker den ekologiska och kemiska kvalitet som ska ha
uppnatts vid en viss tidpunkt. Den tidigare malsdttningen var
att alla definierade vattenforekomster skulle ha uppnatt en god
kemisk och ekologisk status ar 2015. Detta har dock inte upp-
tyllts, varvid ytterligare dtgarder behovs i det fortsatta arbetet.
Arbetet med vattenforvaltningen drivs i forvaltningscykler om
sex ar, vilket bl.a. innebar att en ny statusklassning genomfors
vart sjdtte ar. Den forsta cykeln avslutades ar 2009, den foljande
ar 2015 och nastkommande cykel avslutas foljaktligen ar 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och ldgga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.
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Allt dagvatten i omrddet omhédndertas lokalt tills det nar
grundvattnet i sand och grusférekomsten Hagelberg. Grund-
vattenforekomsten uppnar miljokvalitetsnormerna god kvali-
tet och god kemisk status. Planandringen bedoms inte dndra
markanvandningen sé att fororeningsmangderna fran omradet
6kar och innebar ddrmed ingen risk for forsamring av grund-
vattenforekomsten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande har medverkat i planandringen

Liss-Kristin Jacobsson och Claes Clausen fran bygglovenheten,
Peter Svensson och Solveig Svensson fran gata- och naturenhe-
ten och Anna-Lena Nilsson fran kart- och matenheten.

Sektor samhallsbyggnad

Caroline Hagstrom Anna Olsson
Sekotorchef Planarkitekt
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