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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET . MWy i 1
Plan- och byggenheten

PLANBESKRIVNING

P 03031

Detaljplan fér

MOLNBO 15:2 med flera

inom Vardinge kommundel|

i Sédertalje
Upprattad 2005-09-06

UTSTALLNINGSHANDLING

‘Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till pla-
nen hor dessutom: '

» denna planbeskrivning

e genomfirandebeskrivning
» grundkarta ‘

» fastighetsforteckning

Planens syfte och huVuddrag

Syfiet med detaljplanen ar att skapa forutséttningar for fortating av ett befintligt
villaomrade: Planen méjliggdr en komplettering av omridet med 6-8 friliggande

plan som inte lingre &r aktuella,

‘smahus. Déssutom syftar detaljplaner till atf ta bort bestimmelser i géllande

Plandata

Légesbestadmning och areal

Planomradet ligger i vistra MéInbo, norr om jimvigen och linsvag 57. Omridet
gransar mot &kermark i vist och avgrinsas av fastigheterna lings Krokvigen i
Oster. Arealen uppgér till cirka 4,5 hektar.

Markagoférhalianden

Merparten av marken inom planomradet 4r i privat igo. Kommunen dger fastig-
heterna Mélnbo 13:4, 19.1 och 20:19 (se illustration pa sidan 2).




0181K-Piyy 8

Detaljplan for MOLNBO 15:2 med flera P 03031 ~ planbeskrivning 2

Tidigare stallningstaganden

Detaljplaner
Fér den planlagda delen av omradet géller Byggnadsplan for MoInbo (antagen

1961-03-01) som framforallt redovisar bostider. Brandstationen 8 och en del av

fastigheten Molnbo 19:1 4r angivna som parkmark.

Over fastigheterna Mélnbo 11:1, 10:1, 15:2, 16:1 och 17:1 redovisas en 10 meter
bred vdg som inté dr genomford. Det dr idag inte aktuellt att anldgga vigen,

Del av omradet saknar detaljplan.

Grans for gallande plan

Befintliga hus och fastighetsgrinser ritade ovanpd gillande plan

Tidigare planarbete

En mindre del av planomrédet har behandlats for program- och plansamrid, och
har dven varit utstalld (Vardinge kommundelsnimnd: 2004-04-21 § 31). Plan-
forslaget inneholl byggritt for ett mindre gruppboende och en villa.

En del synpunkter som inkom vid samréden, respektive utstillningen, beddms
berdra det nya planforslaget. Dessa sammanfattas nedan:

- Lénsstyrelsen efterfrigade en bedémning av buller fran tdgtrafik pa Vist-

ra stambanan. LAGAKHAFT
A
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Detaljplan for MOLNBO 15:2 med flera P 03031 - planbeskrivning 3

- Synpunkter frdn grannarma berérde fram forallt oro f"or okad trafik i om-
radet, och for att landskapsbilden ska forvanskas.

- Telge energi rekommenderar ett avstdnd mellan tillkommande bebyggel-
se och befintlig kraftledning pa minst 20 meter.

Forutsattningar och forandringar
Natur

Mark och vegetation

I norr utgérs planomradet.av 6ppen angsmark Dar finns ocksa kuperade (delvis
skogsbevixta) partlcr med berg i dagen som inte bdr bebyggas.

Parkmarken pi fastlghetema Mblnbo 19:1 och Brandstationen 8 (se illustration
.pa sidan 2) har idag karaktdren av villatridgard och upplevs snarare héra till de
intilliggande fastigheterna 4n till allmén plats.

Utsikt dver angrinsande dkermark

A/[arkbeskajj%nh et

Marken bestar enllgt den ovemlktllga jordartskartan av berg och morédn.
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Geotekniska forhallanden

De geotekniska fdrutsdttningarna bedéms i huvudsak vara goda. Fastigheten
Mdlnbo 15:2 ligger dock lagre én omgivande fastigheter. Marken dir ir relativt
sank, varfor man bor utreda hur den ska drineras innan omrédet bebyggs.

Radon

Enligt Markradonutredning Sodertilje kommun (1989) ligger hela planomridet
inom omride med normal radonrisk.

Fornlimningar

Inga kiinda fornlimningar finns inom planomridet, Véster om omradet finns ett
par fornldmningar, bland annat ett gravfilt som ligger cirka 180 meter frin plan-
grinsen (RAA-nummer: Vardinge 33:1)

Bebyggelseomraden

Befintlig markanvdndning

Inom planomradet finns 13 befintliga enfamiljshus. Flertalet av husen i vister ir
byggda pa 1910- och 1920-talen, medan flera av villorna i planomrédets 6stra
del uppfordes i slutet av 1960-talet,

Bebyggelsen ligger ofta hdgt i terringen. Avstindet till gatan varierar och likasd
husens farg och utformning. Tré 4r det dominerande fasadmaterialet.
Bostdder '

Detaljplanen innebir att det blir méjligt att komplettera omradet med upp till nio
friliggande smahus.

Planen medger bostadsbebyggelse i ett plan med méjlighet att anordna vindsva-
ning samt dven kéllarvining (vilket kan vara limpligt pd de platser dir marken
sluttar).

Bestimmelserna i den nya planen motsvarar i stora drag dem i gillande plan.
Tomterna tilldts dock bli 1000 m? istallet for tidigare 900 m%. Daremot utgir be-
stimmelsen att en fjirdedel av tomten far bebyggas eftersom tomtstorleken i
omridet varierar kraftigt. Istallet tilldts en hdgsta byg%nadsarea (som motsvarar
skalan pé den befintliga bebyggelsen) om 150 + 40 m* for huvudbyggnad re-
spektive komplementbyggnad.

Friytor

Lek och rekreation

Den planerade tomtmarken beddms inte inkrdkta pa nigra befintliga lekytor.
Gator och trafik

Gatunéit

Gatunitet i omradet 4r av dldre standard. All gatumark, utom de kommunigda
fastigheterna Mélinbo 13:4, 19:1 och 20.19 (se illustration pa sidan 2), ingdr i
MélInbo vigforening. Vigforeningen ar sedan linge uppldst vilket har medfSn
en oklar ansvarsfordelning betriffande skétsel och forvalming av vigar.

LAGA KRAET

T S B

AUy




O181K-P1iyi 8

by N .
Detaljplan for MOLNBO 15:2 med flera P 03031 - planbeskrivning 5

Enligt planforslaget blir Pettersiundsvigen kommunal gata (den del av vigen
som ingér i planomridet). Planomrédet ansiuter till Krokvagen som dgs och
skdts av kommunen idag. Férslaget innebir ocksé att den asfalterade delen av
Villavigen blir kommunal. Intentionen med planen ir att de tvi vigama ska

. fortsitta ha samma bredd och utforande som de har idag. Ovriga gator/tomtskaft
~ (befintliga och tillkommande) inom omrédet foresls ldggas ut som kvarters-

mark.
Gdng- och cykelvigar

Bebyggelsen i vistra MgInbo ligger relativt langt frén samhillets skola, Fér att
minska avsténdet, och &ven skapa fler méjligheter att ta sig fram som oskyddad

trafikant, foreslés en grusad ging- och cykelvig som forbinder Villavigen med
Krokvigen.

L.
.. ® o .
Ny férbindelse > § -4 ‘8 . v 2. % -

d » w2 B
Planforslaget innebir kortare avsidnd till skolan fran e flertal fastigheter

Den mark som foreslas avsittas for indamalet ligger inom kvartersmark i plan-
forslaget. Omradet foreslas bli tillgangligt for gemensambhetsanlaggning for
gangtrafik dir berdrda fastighetsigare ska ingd. Dirmed 4r det fastighetségarna
sidlva som ansvarar for anliggandet av ge-viagen/gangstigen. Det ir ocksa de
som avgor vilken utformning och standard férbindelsen ska ha.

Kollektivtrafik

Géngavstandet mellan den planerade bebyggelsen och pendeltigsstationen i
Mélnbo blir som lingst omkring 600 meter.

Utfarter

Ett tomtskaft ut mot Villaviigen fdreslﬁs'f_rén de planerade nya tomterna pa fas-
tigheten Mélnbo 15:2 (och del av 10:1). Ovriga utfarter kan anordnas direkt mot

Viilavagen. Cee e
LAGA KRAFT




0181K-P1wuie

Detaljplan fér MOLNBO '15:2 med flera P03031 - planbeskrivning 6

Utfart frin fastigheten Brandstationen 8 bér ske via befintlig gemensamhetsan-
liggning (som ansluter till Petterslundsvigen i séder).

Stérningar
Jdrnvigsbuller

Jimvigen ligger som nirmast knappt 80 meter frin den planerade -be_byggelsen.
P4 grund av topografin varierar dock bullernivaerna rejalt i planomradets olika
delar. Férutsittingarna att skapa en bra bostadsmiljé i de foreslagna ligena (se

_ illustration pa plankartan) bedéms som goda.

Enligt en bullerberiikning utford-2004 (Ingemanson Technology 2004-03-29)
understiger de ekvivalenta ljudnivderna 55 dB(A) i de omréden som 4r markera-
de pa illustrationen nedan.

I de kvarter som delvis ér bullerstdrda blir den hdgsta tillitna ekvivalenta ljudni-
van 55 dB(A). Det innebir att berorda fastigheter endast kan bebyggas med nya
bostadshus om ljudnivan beddms understiga 55 dB(A). En bulleravskdrmning
mot Vistra stambanan skulle naturligtvis dndra forutsittningarna radikalt, men
dven andra faktorer kan paverka framtida bullernivaer. Darfor ar det viktigt att
man gdr en bedémning frén fall dll fall,

Utsnitt ur bullerberédlming utford av Ingemansson Technology 2004-03-29 (med tillagd illustr-
tionslinje och text) ’ e e

LAGA KRAET

e 4l

v
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Kraftiedning
Nordvist om planomradet I5per en kraftledning. Bostadsbebyggelse tillats inte
ndrmare 4n 15 meter frdn ledningen.

Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp ansluts till det kommunala ledningssystemet. Ledningar mel-
lan enskilda fastigheter och anslutningspunkter for det kommunala nitet blir
samfallda. Frén tillkommande bebyggelse i planomridets nordvistra del behdver
man sannolikt pumpa upp spillvattnet till anslutningspunkten.

En servisledning 16per troligtvis over fastigheten Molnbo 19:1. Den bor vara
tillgénglig for underhdll.

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas pd tomtmark. Alternativet i de nord-
véstra delarna av planomradet &r att pumpa upp dagvattnet till anslutningspunk-
ten vilket skulle bli dyrt och vara sdmre ur miljésynpunk.

Virme, el

Direktverkande el eller fossila brénslen bér inte anvindas fr uppvdrmning.

Konsekvenser

Trafiksdkerhet

Planens genomforande innebér 6kad trafik i ett bostadsomrdde med smala gator
av dldre standard. Det smaskaliga gatunétets utformning bidrar dock till att has-
tigheten begransas naturligt.

Plariﬁirslaget innebdr till viss del sikrare trafikmiljo for oskyddade trafikanter
eftersom en ny géng- och cykelvig foreslis.

Landskapsbild

Molnbo ligger i ett vackert smikuperat landskap. Intill planomradet ligger 6ppna
marker. Med hinsyn till landskapsbilden beddms det som limpligt att i forsta
hand fortita befintliga bostadskvarter i samhéllet. Planer for fortdtning pagar,
eller ska paborjas, pa flera olika stillen i Mdlnbo, -

LAGA KRAFT
|




MMK PHLIIB

Detaljplan for MOLNBO 15:2 med flera P 03031 - planbeskrivning

Medverkande tjinsteman

- Kommunen

Planen dr utarbetat av planarkitekt Julia Hertzman i samrid med Stefan Modig,
planarkitekt, Bo-Kirr, trafikingenjor, Rolf Skoglund, lantmiterichef och Benny

Karlsson exploateringschef.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ,

Plan- och byggenheten

JM&M

Lotta Lindstam
stadsarkitekt

Julia Hertzman
planarkitekt
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GENOMFGRANDEBESKRIVNING
P 03031

Detaljplan for
MOLNBO 15:2 med flera

inom Vardinge kommundel
i S6dertilje

Upprattad 2005-09-06

UTSTALLNINGSHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till pla-
nen hor dessutom:

* denna planbeskrivning.

* genomfdrandebeskrivning
» grundkarta |

. fastighetsfc“)rtcckning

Organisatoriska fragor _
Tidplan |
Planen bedéms kunna antas efter arsskiftet 2005/2006.

Genomfdrandetid

Genorﬁﬁirandctiden dr fem (5) &r riknat frén och med dagen efter det att planen
har vunnit laga kraft,

Ansvarsfordelning

For tillfarter inom kvartersmark ska en eller flera gemensamhetsanlidggningar
bildas. De fastigheter som betjdnas av dessa anlaggningar ska gemensamt svara
for utforande och underhall av anléggningarna.

Fastighetséigarna ska ocks ansvara for att en gng- och cykelvig som forbinder
omridet med Krokvigen anléggs och skots,

Tillkommande bebyggelse ska anslutas till det kommunala ledningssystemet for
vatten och avlopp. F astighetsigarna ska sjilva bekosta eventuella pumpstationer
och ledningar fram ti]} anslutningspunkterna.
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats,

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggning med mera

Fastigheten MdInbo 19:1 och en del av fastigheten Moinbo 13:4 kommer enligt
planfGrslaget att ligga pd kvartersmark. Detta innebir att marken ifriga kan 15sas
in av dgare av angrinsande fastigheter. MarkinlSsen sker i form av fastighetsre-
glering. Skulle i nigot fall flera fastighetsdgare géra ansprik pi att f 15sa sam-
ma mark upprittas limpligen fastighetsplan, som visar vilka fastighetsigare som
har ritt att 16sa in olika markomraden.

Om kommunen séljer MGlnbo 13:4 ska rétten till de aliménna ledningar som
16per 6ver fastigheten sikerstillas.

Del av Villavégen, som i géllande plan ir angiven som alimin plats, har i plan-
forslaget lagts ut som kvartersmark. Darmed ska skétselansvaret for marken lig-
ga pa de fastigheter (befintliga och tillkommande) som nyttjar viigen. Eftersom
kommunen under en idngre peniod har skétt Villavigen, trots att den hort till
samhiilets viigf6rening, ar det ldmpligt att en eller flera nya gemensamhetsan-
laggningar inréttas pi kommunens initiativ. Gemensamhetsanliggning bér om-
fatta icke asfalterad del av Villavigen f5rlingd med en gang- och cykelviig upp
till Krokvigen och forlangd med befintlig kdrvig fram till M&Inbo 12:1.

Anslutning av vatten och aviopp till det aliméinna va-nitet sker i f3rbindelse-
punkter som huvudmannen for den allménna va-anliggningen anvisar. Ledning-
ar frin forbindelsepunkter till de anslutna fastigheterna kan p3 vissa striickor
vara gemensamma for flera fastigheter. Det kan di bli aktuelit att inrtta va-
ledningar som gemensamhetsaniiggningar for mindre grupper av fastigheter.

For de aliménna va-ledningar som ligger pd kvartersmark (u-omréde) bildas led-

ningsratt avseende ritt for ledningsagaren att ha ledningar férlagda i u-omradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

GenomfGrandet av planen ir inte forenat med nigra merkostnader for kommu-

nen.

Brandstation 8 och M6Inbo 19:1 har i planforslaget lagts ut som kvartersmark
med byggratt, istdllet for parkmark som anges i gillande plan. [ och med forind-
ringen finns inte ldngre skl f6r kommunen att dga fastigheten MéInbo 19:1
(som tidigare var tinkt att fungera som en allmén forbindelse fran Villavigen tiil
parkmarken p4 Brandststionen 8). Marken bér ldmpligen I6sas in av de angrén-
sande fastigheterna. '

Fastigheten MoInbo 13:4 kommer enligt planforslaget att ligga pa kvartersmark
vilket gor det méjligt att sdlja den. Om #garna till Mélnbo 13:1 (fastigheten om-
gérdar 13:4 pé tva sidor) forvirvar marken skulle de fi en sammanhingande
fastighet.
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Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygganmailan.

Medverkande tjanstemin

Kommunen

Genomforandebeskrivningen ir upprittad av planarkitekt Julia Hertzman i sam-
rdd med Rolf Skoglund, lantméterichef och Gorel Hallgvist, exploateringsingen-
jor.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten

K

Lotta Lindstam Julia Hertzman
stadsarkitekt planarkitekt




