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Sammanfattning

Idén ar att utveckla Eskéhamn till ett besdksmal med sjokrog och mdjlighet till
konferens- och évernattning. Bebyggelsen kommer att fa en traditionell utformning med
roda trafasader och sadeltak. Overnattningslangorna kommer att se ut som sjébodar.
Ett naturstrédk bevaras narmast vattnet med stenstrand och tallar. | naturstraket

kommer en allman gangvag/stig att anlaggas.

Detaljplanens konsekvenser

Befintligt kalhygge och grusplan dster om hamnen kommer att ersattas med ny
traditionell bebyggelse. Detta kommer att paverka landskapsbilden och delvis aven
utsikten fran de villor som ligger langs Utskarsvagen. Gangvagen langs stranden
kommer att 6ka allmanhetens tillganglighet till vattnet. Verksamheten kommer aven att
bidra till 6kad trafik pa Utskarsvagen vilket 6kar behovet av métesplatser langs vagen
vid de smalare vagpartierna, vilket avses att anordnas i samrad med Vagfoéreningen.

Forslaget utvecklar Eskdhamn till ett besdksmal.

Grans till befintlig
| detaljplan fér Eskéhamn

Stallplatser for husbilar/
vintertid batuppstallning

Parkering

Restaurang och konferens

Reningsanlaggning

Fortdjningsplats vid servicekaj
for latrintémning och

Overnattning i "sjébodar”
farskvatten pafylining

Strandpromenad
tillgéngliggdr stranden

lllustrationsplan — Skoog Arkitekter
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljén ar tankt att férandras
eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade till exempel ar
lAmpligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse
ska bevaras. Alla planbestammelser i detaljplanen ska ha stod i plan- och bygglagens

fijarde kapitel.

Detaljplaneprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard-
eller utdkat férfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna fér nar kommunen ska
tilampa respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Férfarandena ar valdigt
snarlika och skiljer sig framst i att vid ett utdkat férfarande ska planforslaget kungéras
for allmanheten vid samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i

vilket skede planen befinner sig i just nu.

Planuppdrag, det vill sdga beslut om att ge Livsmiljé Gavle i uppdrag att paborja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berdrda mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Efter
samradet upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och
bemdts och planforslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter
fran granskningen sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas
planen av Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige.

Om ingen &verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft.

Planbesked m Antagande Laga kraft

Figur 1. Planprocessens olika delar. Detaljplanen befinner sig nu vid laga kraft.
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Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar féljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

e Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planen innebar.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

¢ lllustrationsplan. lllustration av planforslaget sett uppifran som tillsammans
med planbeskrivningen underlattar forstaelsen av planférslaget.

¢ Miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanens genomférande har beddomts ge
upphov till betydande miljépaverkan och darfor har en miljokonsekvens-

beskrivning upprattats. Av den framgar planens miljopaverkan och atgarder.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande.

Ansvarig planhandlaggare

Information om planférslaget lamnas av handlaggare:
Planarkitekt Petter Jonegard

Tel: 026 — 17 83 32
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Syfte och inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa byggratt for en sjékrog med konferens- och
Overnattningsmajligheter med utsikt ut mot havet. Omradet ar utpekat som ett s.k. LiS-
omrade fér verksamhetsandamal i Oversiktsplan Gavle kommun 2030. Syftet med LiS-
omraden ar att skapa landsbygdsutveckling i strandnara lagen och sjalva utpekandet
innebar en maojlighet att anvanda ytterligare ett sarskilt skal for att ge dispens fran

strandskyddet.

Detaljplanen ska bidra till att utveckla besdksnaringen langs kusten och aven dka
férutsattningarna fér naturupplevelser inom narliggande Harkskarsfjardens
naturreservat dar syftet bland annat ar att bibehalla och utveckla de fritidsbatleder som
finns i reservatet. Eskhamn blir en naturlig plats for information om reservatet samt
kan ge tillgang till dvernattning och restaurang vilket maojliggor en forhojd

naturupplevelse och forbattrad tillganglighet for besokare.

Bakgrund

Kustnara Bostader AB ar fastighetsagare till Eskén 1:2. De senaste aren har foretaget
utvecklat den stédra delen av 6n med bade bostader och en smabatshamn —

Eskohamn.

Nu vill féretaget komplettera hamnen med en sjokrog med mdjlighet till konferenser och
Overnattning. Tanken ar att beséksanlaggningen kan anvandas fér semesterboende
och vid anordnande av aktiviteter som batutflykter, fagelskadning och fisketurer.

Sjokrogen kan aven hyras ut for bréllop och andra hogtider.

Gavle kommun har sett att det finns stora mdjligheter att utveckla besdksnaringen pa
platsen och den ar darfor utpekad som ett LiS-omrade i dversiktsplanen. Utpekandet
innebar en maojlighet att anvanda ytterligare ett sarskilt skal for att ge dispens fran
strandskyddet for utveckling av landsbygden genom att som i detta fall skapa

verksamheter for besdksnaringen i strandnara lage.
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Fler attraktiva bes6ksmal starker bade Jungfrukusten och besoéksnaringen i Gavle
kommun. Esk6hamn har potential att bli ytterligare en knutpunkt langs kommunens del

av kusten med Furuviks Havshotell i séder och Axmarbrygga i norr.

Plandata

Planomradet ligger pa soédra delen av Eskon direkt 6ster om befintliga Eskéhamn.
Eskéhamn har idag har ca 50 fasta batplatser i huvudsak fér boende i ndromradet samt
nagra fa gastplatser. Planomradet ar knappt 1 ha stort pa del av fastigheten Eskén 1:2

som &ags av Kustnara Bostader Gavleborg AB. Omradet angors fran Utskarvagen via

befintlig angdringsvag till hamnen.

Figur 2. Flygfoto, planomréadets avgrdnsning markerat med réd linje

Mark, natur och vatten

Marken bestar av ett stenigt kalhygge som haller pa att vaxa igen med I6vsly, enstaka

trad finns inom omradet som annars ar 6ppet. Omradet ar relativt plant med en mindre
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svacka i nordost, delar av marken utgdrs av grusytor invid hamnomradet. Stérre delen

av omradet ligger pa ca +2 meter 6ver havet, narmast vattnet évergar marken till

stenstrand.
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Figur 3. Foto av kalhygget med enstaka trad kvar.

Naturvarden

Konsultfirman Naturféretaget har utfért en naturvardesinventering av det berérda
omradet under oktober 2021. Inventeringen utférdes enligt svensk standard for
Naturvardesinventering avseende biologisk mangfald (NVI) (SS 199000:2014).

Omradet ligger alldeles innanfér strandlinjen vid Eskbhamn och bestar av en tidigare
beskogad yta som nu ar till storsta delen avverkad. Det finns endast enstaka
kvarstaende tallar och bjérkar och dessa ar for det mesta i medelaldern. Det finns aven
en del sly av al och lite havtorn utmed strandkanten. Lingonris och ljung forekommer

utspritt.

Omradet tangerar riksintressets yttre grans for naturvard i Harkskarsfjarden dar rikkarr
och strandangar ar naturtyper som pekats ut som sarskilt vardefulla. Inom
inventeringsomradet finns dock ingen av dessa naturtyper. | artuttaget fran
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Artdatabanken fanns inga fynd av naturvardsarter fran inventeringsomradet. Da det
inventerade omradet utgérs av avverkad skog hyser det inga vardefulla strukturer eller
biotopkvalitéer da de skogliga vardena som fanns innan avverkningen &r borta och
inga nya varden hunnit utvecklas. Hela omradet har darfér bedémts utgéra lagt
naturvarde och inga naturvardesobjekt har avgransats. Under inventeringen gjordes
inte heller nagra fynd av naturvardsintressanta arter. Det mest intressanta fyndet var

havtorn som ar en typisk art inom vissa strandbiotoper men i 6vrigt gjordes inga fynd,

ej heller nagra invasiva arter.

Figur 4. Foto av stenstrand och havsviken éster om planomradet med enstaka tallar

som fristaende solitérer.

Planférslag och konsekvenser

Befintlig stenstrand och naturen ndrmast vattnet med solitéra tallar bevaras. En mindre
gangvag kommer att anldggas i grus langs stranden for 6kad tillganglighet runt
omradet. Langre bort at sydost kan en utsiktsplats skapas med sittbankar och grillplats.
Ovriga delar inom planomradet kommer att utgéra kvartersmark, har kommer befintlig

natur att ersattas med bl.a. anlagda ytor for bebyggelse, innergard och parkering.
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Planbestammelse
Omradet narmast vattnet planlaggs for anvandning NATUR pa allman plats. Detta for
att skydda stenstranden och naturkaraktaren och sakerstalla allménhetens

tillganglighet till vattnet. Inom detta omrade anges egenskapsbestammelserna:
gang, = Gangvag i grus far anlaggas samt sittbankar, grillplats och dylikt.

Gangvagen forbattrar allmanhetens tillganglighet langs stranden. Sittbankar och

grillplats med vacker utsikt mot havet skapas for allmanheten.
ledningz = Enskilda underjordiska ledningar far anlaggas

Detta omrade galler i nordost invid teknisk anlaggning for rening av spillvatten,
utgaende rent vatten behover avvattnas via ledning, planbestammelsen sakerstaller
detta.

trads = Tradet far endast fallas om det utgor en sékerhetsrisk.

Solitara tallar langs stranden skyddas mot fallning, sakerstaller en del av

naturkaraktaren langs stranden.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga kadnda fornlamningar.

Geotekniska forhallanden och radon
Pa uppdrag av Kustnara Bostader Gavleborg AB har Uvat AB gjort en geologisk

beddmning. Syftet med utredningen ar att klarlagga markférhallandena och
forutsattningarna fér byggnation inom omradet. De antaganden som gjorts for
utredningen baseras pa forslag till detaljplan och den illustration som gjorts. |
planférslaget anges lagsta hojd for fardigt golv till +2,3 m (RH2000). Jordlagren i
omradet bestar av moran. | ytlagren &r moranen generellt blockrik. | delar férekommer

omraden som bade ar rikblockiga och storblockiga. Jordmaktigheten bedéms uppga till
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5-10 m. Berg i dagen férekommer inte i omradet.
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Figur 5. SGU jordartskarta, ljusblatt med ringar &r blockig morén.

| svackor med hégre fuktighet har tunna lager med mullhaltiga skikt bildats och
dessa Overlagrar moranen. Forekommande mullskikt har en maktighet pa nagon

decimeter.

Rekommendationer med avseende pa grundlaggningsforhallanden

Med tanke pa héjdsattning av mark och byggnader kommer betydande delar av
omradet att behdva fyllas upp. Uppfylinader ska ske med lamplig moran och/eller

med bergkrossmaterial som packas i skikt. Mullhaltiga ytskikt med maktighet

storre an en decimeter ska avlagsnas foére uppfylinad. Grundlaggning av aktuella
byggnader i moran bor ske med kantforstyvad betongplatta. Med hansyn till fardigt golv
i byggnaderna och (framtida) fuktrisker vid sjosprang (hégvatten och samtidig
vagverkan) bor grundlaggning med bjalklagskonstruktioner inte ske. Generellt ar
moranen sannolikt svarschaktad med hansyn till att den innehaller rikligt med block.
Erfarenheterna fran tidigare markarbeten i omradet visar att blockforekomsten ar hogst

i ytliga jordlager och minskar med djupet.
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Radon

Risken for markradon ar ej klassad vid Eskon enligt de uppgifter kommunen har att
tillgd. Nagra radonmatningar har gjorts i befintliga bostader pa Eskdn och med ett par
undantag ligger resultat under gransvardet 200 Bg/m? luft. | Oversiktsplan Gavle
kommun ar 2030 finns en antagen riktlinje som slar fast att byggnader dar manniskor

vistas stadigvarande ska byggas radonskyddat.

Vattenomraden och strander

Stenstranden ar blockig och svartillganglig och ansluter till en grund havsvik i dster och
till en djupare del i séder dar djupet tilltar fort och ansluter till djupréannan som leder in

batarna till smabatshamnen.

En dversiktlig inventering av bottenfloran och bottensubstrat vid Verkvikens mynning
genomférdes av marinbiolog och dykare 2010-11-08, med komplettering 2011-09-09 i
samband med etableringen av Eskbhamn som ligger i direkt anslutning till aktuellt
planomrade. Inventeringen omfattade aven det sddra omradet som nu berdrs av aktuell
detaljplan. Inga kransalger, kunde upptackas i det inventerade omradet. Inga rédlistade
arter kunde upptéackas, och tackningsgraden av de forekommande arterna dversteg
inte 5% foérutom hostlanke som pa enstaka platser tackte 50% av botten. Vegetationen
var koncentrerad till den nedre delen av den fran stranden sluttande sten- och
grusbotten som sedan planade ut i en till stérsta del naken mjukbotten. Utanfér gamla
angbatsbryggan vid udden i sydvast utanfér planomradet ar djupet som storst (inom
det inventerade omradet) med 3,5 meter, mjukbotten sluttar sedan sakta upp till 2,1
meter i det inventerade omradets Ostra anda. Den vegetation som fanns vaxte
huvudsakligen mellan 2 och 3 meters djup i strandsluttningen. Féljande arter hittades |
det grona omradet: hostlanke (lokalt 50%), alnate (enstaka), borstnate (enstaka),
tarmtang (enstaka), gronslick, tradslick, ullsleke, vitstjalkmaoja. Gronslicken tackte
blocken vid stranden till 100% vid den kompletterande inventeringen 2011. Enstaka
férekomster av tarmalger férekom i samman djupintervall. Vid 0,7 meters djup tog den
fintrddiga brunalgen tradslick éver och dominerade till 1,5 meters djup. | samma
intervall och djupare fanns sma forekomster av den fintradiga rédalgen ullsleka. |
gruset mellan blocken vaxte borstnate, hostlanke och alnate i sma férekomster. Pa den

uppgrundade sandbottnen i den 6stra delen av omradet patraffades exemplar av
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fanerogamen vitstjalksmoja. Ingen av de patraffade arterna ar sallsynta. Samtliga ar

vanliga langs hela Gavleborgskusten.

Figur 6. Inventerade omréaden, réd ring ungeférligt Iage fér nu aktuell detaljplan, svarta

linjer illustrerade befintliga bryggor i Eskbhamn
Kompletterande inventering augusti 2023

Under augusti 2023 genomférdes en inventering av bottenfloran av konsultfirman
Kustfilm Nord AB. Det omrade som undersoktes kan delas upp i tre olika habitat enligt
bilden nedan.
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Figur 7. Flygfoto med habitatomraden

Omradet inventerades med linjetaxering i nedan angivna transekter.

Figur 8. Flygfoto med inventerade transekter

De patraffade arterna vid denna inventering har plottats in i listor med aktuell

tackningsgrad. Totalt hittades elva arter i omradet, varav fyra alger och sju
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fanerogamer. Inga av de patraffade arterna ar sallsynta. Samtliga ar vanligt

forekommande langs hela Gavleborgskusten, se vidare i upprattad inventeringsrapport.

Planférslag och konsekvenser
Vattnet indelas i tva olika anvandningsomraden dels for 6ppet vattenomrade och dels
ett omrade intill servicekajen dar fortojning sker for batar for latrintdmning och

farskvattenpafylining idag.

Planbestammelse

Anvandningsomradena ar:

W = Vattenomrade, innebar 6ppet vattenomrade

W, = Foértdjningsplats

KAJ1 = Servicekaj for batar tillganglig for allman gangtrafik

Befintlig fortdjningsplats vid servicekaj fastlaggs. Kajen blir allmant tillganglig fér
gangtrafikanter och ansluter till det allmanna naturstraket langs vattnet med ny

gangvag.

Strandskydd

Planomradet omfattas av det generella strandskyddet om 100 meter fran strandlinjen.
Kommunen avser att upphava strandskyddet pa kvartersmark. Som sarskilt skal for
upphavande anfors att omradet ar utpekat LiS-omrade och detaljplanen bedoms bidra
till landsbygdsutvecklingen pa Eskon (MB 7 kap 18 d och e §§). Upphavandet beddéms
inte motverka strandskyddets syften. En fri passage for allmanheten sakerstalls langs
strandlinjen och byggnaderna samtidigt som paverkan pa vaxt- och djurliv bedéms blir
begréansad. Planens utformning med bevarande av stenstranden, ny gangvag och
grillplats 6kar manniskors tillganglighet till vattnet. Strandskyddet upphavs inte pa
allman plats NATUR eller for planlagda vattenomraden. Atgarder som &r férbjudna
enligt strandskyddslagstiftningen inom markanvandning NATUR, W och W, kraver

darmed strandskyddsdispens.

Kommunen har i dversiktsplanen beddmt att utveckling av beséksverksamhet i detta
lage ar sa viktigt att det ar utpekat som ett LiS-omrade. Inom ramen for

kommunomfattande dversiktsplanen har flera LiS omraden utretts och lokaliserats.
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Sarskilda skadl som Kommunen anger fér att upphava strandskyddet ar:

1. Utpekat som LiS-omrade i 6versiktsplanen
2. Angelaget allmant intresse (fér beséksnaringen) som inte kan tillgodoses

utanfor omradet.

Att hitta andra méjliga lokaliseringar pa Eskon for en Sjokrog med konferens och
Overnattning ar svar da den forutsatter mojlighet att angéra med bét vilket kraver ett
visst djup och inte for grunda strander. Den norra och Ostra kuststrackan pa Eskon ar
obebyggd men har fér hoga naturvarden liksom aven den sydvastra delen och 6vriga
delar ar antingen bebyggda med privata strandtomter eller har steniga grunda strander.
Detta gor att enbart denna plats ar mgjlig att lokalisera denna verksamhet till. Har finns
ocksa redan etablerad smabatshamn. Det gar saledes inte att tillgodose detta intresse

nagon annanstans pa Eskon.

| planen och tillhérande MKB framgar att fri passage sakerstalls for allmanheten langs
strandlinjen och de omfattande naturinventeringarna bade till land och hav visar att

goda livsvillkor for djur och vaxter kan bevaras.

Landsbygdsutveckling, arbetstillfallen och lokal service

| 6versiktsplanen ar ber6rt omrade utpekat som ett LiS-omrade. En stor investering
som en besdksanlaggning innebar bidrar till flera arbetstillfallen bade i samband med
byggnationen och sedan i driftsskedet med flera arbetstillfallen inom hotell och turism.
For att besdksanlaggningen med sjokrog och dvernattning ska vara attraktiv kravs det
att bes6kande kan se havet fran bade restaurang och évernattningsdelen.
Restaurangen ger ny service till Eskdn som inte finns idag och den nya
strandpromenaden bidrar till allmanhetens tillganglighet till havet bade fér de som bor
pa 6n och de som besdker omradet utifran. En stor ekonomisk investering som en
besbksanlaggning ar avser givetvis vara av varaktig karaktar och avses generera en
lokal ekonomi pa langsikt. Att skapa flera arbetstillfallen ar ett angelaget allmant
intresse aven om det ar en privat aktér som gor investeringen. Det finns heller inga
andra lampliga lagen intill vattnet pa Eskon eftersom de andra delarna antingen ar

bebyggda eller utgdrs av valdigt hdga naturvarden som ar av riksintresse.
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Fri passage

Hela poangen med en besdksanlaggning ar att fa manniskor att bestka omradet.
Overnattningsdelen &r inte fér permanentboende utan tillfallig vistelse och med en
tydlig grans mellan anlaggningen och strandomradet bedémer inte kommunen att
stranden kommer att upplevas privat. Det kommer aven att vara en hojdskillnad mellan
gangvag/stig och uteplatserna pa ca 1.8 meter, se sektion under avsnitt Bebyggelse,

arkitektur och kvartersmark.

Kommunen beddmer istéllet att genom detaljplanen dkar allmanhetens tillganglighet till
vattnet genom den nya strandpromenad som kommer att anlaggas langs stranden.
Strandomradet ska ses i sitt sammanhang med Eskéhamns bryggor och anlaggningar
som ar allmant tillgangliga i vaster fortsatter med ny strandpromenad 6sterut och lankar

ihop omradet med tradparken i nordost.

Stranden ar idag blockig och svartillganglig for allmanheten sa majligheten att rora sig
langs vattnet kommer att 6ka, detta tilsammans med bra skyltning och vagvisning
kommer att mdjliggodra fri passage for allmanheten. Befintliga Eskbhamn som redan har
anlagts har bidragit till 6kad tillganglighet fér allmanheten till havet, i och med denna
detaljplan sa kommer tillgangligheten att utvecklas annu mer. For att sékerstélla den

fria passagen langs vattnet kommer strandpromenaden att utdkas aven forbi

reningsanlaggningen i Oster sa att hela strandremsan far en gangfoérbindelse.
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Ekosystemtjanster

En utveckling av omradet enligt detaljplaneforslaget stodjer kulturella

ekosystemstjanster for friluftsliv och turism.

Planférslag och konsekvenser

En nyetablering av bestksanlaggningen med sjokrog och organiserade batturer for

exempelvis fagelskadning, fiske, dykning samt méjlighet till vernattning bidrar positivt
till bade turism och friluftsliv. Gangvagen langs vattnet med grillplats och fin utsikt dver
havet tillgangliggér naturupplevelsen for fler manniskor bade langvaga och de som bor

i naromradet.

Bebyggelse, arkitektur och kvartersmark

Intill planomradet finns Eskéhamns lilla roda forradsbyggnad, men i 6vrigt finns ingen
bebyggelse inom planomradet. 80 till 100 meter fran planomradet finns ny

villabebyggelse i varierade stilar och storlekar.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget ger byggratt for en huvudbyggnad i tva vaningar med restaurang,
konferenslokaler och reception. Utdver huvudbyggnaden tillkommer tva langor for
tillfallig dvernattning. Dessa langor kommer att utformas som sammanbyggda
gavelstallda sjobodar. Den arkitektoniska idén ar att uppféra en samlad bebyggelse
liknande en fiskeby med traditionell utformning med réda trafasader och sadeltak.
Byggnaderna placeras sa att en innergard skapas samtidigt som god vattenkontakt och
fina utblickar mot havet och fri horisont finns fran huvudbyggnaden mot bade sydvast
och Oster. En storre uteservering skapas intill huvudbyggnaden bade i markplan och pa

en utstickande balkong pa andra vaningen.

Den nya bebyggelsen ligger pa kvartersmark planlagd fér besdksanlaggningar, tillfallig
vistelse och smabatshamn. Detta ger flexibilitet dver aret da verksamheten varierar

under sasongerna och har bade privatpersoner och féretag som kunder.
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Skjutbara portar som kan
dolja fonster vid behow.
Vilket ger flexibilitet och
bidrar till uttrycket av sjébod.

Grans till befintlig
detaljplan for Eskéhamn

Stallplatser for husbilar/
vintertid batuppstallning

Parkering

Restaurang och konferens

Reningsanlaggning

Fortdjningsplats vid servicekaj
for latrintdmning och

Overnattning i “sjobodar”
farskvatten pafyllning

Strandpromenad
tillgdangliggdr stranden

Figur 10. lllustrationsplan éver planférslaget
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Planbestammelse
Anvandning for kvartersmarken ges beteckningen ROV = Besdksanlaggningar, tillfallig

vistelse och smabatshamn.

R = Besdksanlaggningar, ger maojlighet till restaurang och konferensverksamhet

O = Tillfallig vistelse, ger maijlighet till konferensboende under sasong, weekendpaket
pa helgerna och semesterboende. Har inryms aven majlighet till stallplatser for

husbilar.

V1 = Smabatshamn, ger maojlighet fér anordnande av batturer, uthyrning av batar och
battillbehor, kajaker, vinteruppstallning av batar, férvaring och batservice. Denna

anvandning ar kopplat till den befintliga smabatshamnen.

Inom kvartersmarken regleras bebyggelsen med egenskapsbestammelser.
Prickmarken reglerar var man far och inte far uppféra byggnad och darmed definieras
byggratternas avtryck pa marken. Inom varje byggrattsomrade finns sedan precisering

av byggnadernas egenskaper enligt féljande:

S1= Endast en lagenhet far anvandas som tillsynsbostad, detta mojliggér att personal
som bedriver verksamheten har méjlighet att utéva tillsyn dygnet runt for att halla
verksamheten i gang och bo pa anlaggningen. Detta inskranks till att endast omfatta en

lagenhet for att motverka en privatisering av omradet.

hs och h, = Hogsta nockhdjd pa byggnader ar 10 respektive 7 meter, detta mojliggor att
huvudbyggnaden kan uppféras i 2 vaningsplan och att "sjébodarna” med 6vernattning

kan uppféras i 1 1/2 vaningsplan.
n1 = Ej upplag eller vinteruppstallning av batar, denna bestammelse galler pa
innegarden mellan huvudbyggnad och 6vernattningslangorna. Detta for att sakerstalla

en trivsam innegard och friyta.

n2 = Grans mellan kvartersmark och allmanplats NATUR ska markeras med en tydlig

grans, denna bestammelse syftar till att motverkar att hemfridszonen utdkas runt
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byggnaderna in pa allmanplats dar fri passage for allmanheten ska rada. Gransen kan
exempelvis tydliggéras med traddack och racke vid "sjébodarna” narmast vattnet, se

sektion nedan.

Gréns mellan kvartersmark och allménplats
tydliggdrs med upphdjt tradéck och récke —

Uteplats for tillfalligt boende
+2,3 (RH2000) T v

Allman stig 4
| +0,5

Josbitt}
METEF

MFTFR

Sektion - strandpromenad med 6vernattningsbyggnaderna

Utformning
Flera utformningsbestammelser galler for den nya bebyggelsen for att sakerstalla en
traditionell utformning av bebyggelsen och en karaktar av en aldre fiskeby. Dessa

bestdammelser ar:

f1 = Tak ska vara av mork papp eller av bandtacktplat eller tegelroda takpannor eller
utav sedum, sedumtak ar inte traditionellt med kan vara godtagbart da det ansluter till
naturkanslan pa platsen.

f, = Fasaden ska vara av falurdd trapanel, eller likvardig kulor

f3 = Tak ska utformas som liksidiga sadeltak

f4 = Bebyggelsen ska utformas som gavelstallda "sjébodar”, galler bebyggelsen

narmast vattnet i sdder och i Oster.

Skyddsklass 2



22

b1 = Byggnad ska uppféras sa att dversvammande vatten upp till +2,3 m (RH2000) inte

skadar byggnadens konstruktion.

Bestammelsen ar satt med hansyn till framtida havsnivahdjningar och
Oversvamningsrisk, bade fran havet och vid skyfall eftersom husen da kommer att ligga

hogre an kringliggande markniva och vattenvagarna da leds fran husen.

Landskapsbilden

Landskapsbilden paverkas av den nya bebyggelsen med sin karaktar av aldre
fiskelager. Utsikten fran Utskarsvagen férandras och den nya bebyggelsen skymmer
utsikten delvis mot vattnet. Paverkan blir dock mattlig eftersom den nya bebyggelsen
sammanfaller med 6n som ligger direkt utanfér som idag redan bryter siktlinjen ut mot
Oppet hav. Skoog Arkitekter har tagit fram fotomontage som illustrerar den visuella
paverkan fore och efter exploateringen dels fran Utskarsvagen och dels fran vagen ner
mot hamnen samt aven fran havet in mot land. P& fotomontagen finns aven ett férrad
med som ej annu ar uppfort i intilliggande detaljplan. Detta ger en helhetsbild hur

landskapet forandras nar bade befintlig och ny detaljplan ar fullt utbyggda.
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Figur 11. Fotomontage fére och efter exploateringen fran Utskdrsvagen
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Nulége vy frdn angdringsvag
Utbyggnadsférslag, fotomontage vy fréin angdringsvég

Figur 12. Fotomontage fére och efter exploateringen fran vdgen ned mot hamnen
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Utbyggnadsférslag, fotomontage vy frén brygga

Figur 13. Fotomontage fére och efter exploateringen fran havet in mot nya “sjébodarna”
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Gator och trafik

Planomradet angdrs via befintlig angdringsvag till hamnen fran Utskarsvagen.
Angoringsvagen ligger pa intilliggande detaljplan som NATUR1 med lydelsen
Naturmark, angéring till smabatshamn samt ildaggningsramp fa anordnas. |
planbeskrivningen framgar det att det ar en bilvag som avses for angéring till
smabatshamnen. Denna vag ar nu tankt att utgéra infart till den nya anlaggningen med
sjokrogen med konferens och dvernattning. Genom att anvanda befintlig angéringsvag

behdver inte ny mark tas i ansprak for ny infartsvag.

Utskarsvagen ar enskild vag (Eskén ga:5) och att den férvaltas av Eskd-klubbens
vagsamfallighet. Pa Eskon finns ingen kollektivtrafik utan hit tar man sig med bil, cykel,

bat eller till fots.

Planférslag och konsekvenser

Parkering kommer att anlaggas inom kvartersmarken norr om huvudbyggnaden inom
prickmarken. Har kommer aven lastning och angéring att finnas samt handikapp-
parkering. 20 parkeringsplatser foreslas for bil samt 4 stallplatser for husbilar som
vintertid kan anvandas for batuppstallning. Cykelparkering kommer aven att finnas i

anslutning till entrén till huvudbyggnaden.

Besoksanlaggningen kommer att innebara dkade trafikfloden bade vad avser biltrafik,
gang och cykel. Variationen blir naturligtvis stor med fler fordon vardagar an helgdagar
pa vinterhalvaret och tvartom under sommartid. Enskilda dagar, exempelvis vid en
dagkonferens for 50 personer under maj dar aven dvernattningen ar fullbelagd och
solen skiner, vilket lockar matgaster, bedéms antalet besdkare uppga till cirka 100
varav vissa vistas flera dagar pa platsen och andra kommer gaende eller cyklande fran
naromradet. Trafikflédet skulle en sadan dag kunna beraknas till 25 - 30 fordon vilket
kan beraknas ge totalt cirka 60 - 70 fordonsrorelser per dygn vid maximalt utnyttjande
av anlaggningen. En liknande niva kan férvantas en varm sommardag med manga
restauranggaster och aven besodkare som vill nyttja anlaggningens oévriga rekreations-
och friluftsmojligheter. Andra dagar pa aret kan dygnstrafiken vara betydligt mindre.
Arsdygnstrafiken bedéms endast bli 6 - 7 fordonsrérelser per dygn vilket gér det mer

relevant att titta pa de dagar da anlaggningen blir maximalt utnyttjad.
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En jamférelse kan géras med en normal lokalgata inne i Gavle stad som ligger pa en

medelarsdygnstrafik pa 1000 - 2000 fordon per dygn.

Utover besdkande sa kommer transporter av varor, sophamtning och dylikt att innebara
dkat antal transporter med tunga fordon. Aven om dessa inte innebar betydande
trafikfloden sa kravs det att standarden pa Utskarsvagen forbattras sa att personbilar

och tunga fordon kan métas.

| rdden fran Vagar och gators utformning - VGU av Trafikverket ska moétesplatser
anordnas pa sadan plats dar vagbanebredden understiger 5 meter med ungefar 200 m
mellanrum. Det bor vara fri sikt mellan tva moétesplatser. Vagbredden, d.v.s. vagbana
plus moétesplats, bdr vara minst 6,0 m. Motesplatsens langd bor anpassas till de
fordonstyper som planeras trafikera vagen. Normal langd ar mellan 15 och 25 m for
motesplatser. Vid langa siktstrackor kan flera moétesplatser ersattas om vagen ar minst
5,0 m bred. Det ger visuella fordelar och underlattar snérojning och andra driftatgarder.
Moétesplatser kan markas ut med vagmarke E18 fran bada hall. Skylten placeras pa

den sida av vagen dar den syns bast.

Exploatéren och vagforeningen har haft en dialog om detta och vagféreningen ser
positivt pa detta. Avtal om standard 6kning med maétesplatser har tecknats mellan

vagféreningen och exploatéren dar kostnadsansvar och genomférande framgar.

Planbestammelse
Inom omradet norr om huvudbyggnaden som ej far férses med byggnad kommer

parkering och angoring att mojliggoras. Detta regleras med prickmark pa plankartan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Vatten och spillvatten finns i anslutning till planomradet i och med att Eskbhamn ar
anslutet till gemensamhetsanlaggning for VA (Eskdn ga:14). Uvat AB har genomfort en
VA-utredning. Utredningens slutsats ar att med antagna férbrukningsvarden kan
aktuellt planomréade med marginal anslutas till det system for vattenférsérjning som
drivs av Esk6hamns samfallighetsférening. Detta galler bade betraffande kapacitet for

uttag och rening av vattnet och vad galler tillstand for vattenuttaget.
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Samfallighetsféreningen har aven stallt sig positiv till detta.

For spillvattenhanteringen finns tva huvudalternativ, utan inbérdes rangordning:

1. Anslutning till befintlig/utbyggd spillvattenanlaggning fér Eskbhamns
samfallighetsférening.

2. Anordnande av separat spillvattenbehandling fér nu aktuellt planomrade.

Bada alternativen bedéms mdjliga att genomforas, slutligt val av alternativ klarlaggs i

samband med genomférandet.

Planforslag och konsekvenser
Kapacitet finns att ansluta den nya bestksanlaggningen till befintligt VA-system, behov
kan dock finnas att ha en egen reningsanlaggning av spillvattnet for delar av

verksamheten.

Planbestammelse
Ett omrade for tekniskanlaggning for spillvattnet ar lokaliserat i nordéstra delen av
planomradet. Avvattning fran den anlaggningen med renat vatten far ske genom

naturomradet. Pa plankartan ar detta reglerat med beteckningarna:

E+ = Enskild teknisk anlaggning

ledning» = Enskilda underjordiska ledningar far anlaggas

Dagvatten

Uvat AB har genomfort en dagvattenutredning. Utredningen klarlagger
forutsattningarna for en hallbar dagvattenhantering inom detaljplaneomradet med
avseende pa saval floden som fororeningar och miljo. Exploateringen far inte
forsamra status i berord vattenforekomst eller, i forekommande fall, forsvara att

god status kan uppnas. Vidare ska risken for skador pa byggnader vid skyfall
minimeras. Omradet ligger utanfér det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten

varfor det ar ndédvandigt att hantera detta med lokalt omhandertagande (LOD).

Principlosning for dagvattenhantering
Vatten fran takytor kommer att ledas via ledningar till lAmpliga ytor mellan
byggnaderna och stranden. Takdagvatten ar rent (med undantag for exempelvis

koppartak som inte ar aktuellt) och med hansyn till recipientens storlek finns
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inget behov av férdrdjning av vattnet. Utloppspunkterna bor forses med
erosionsskydd av sten for diffus utspridning av vattnet for att undvika urspolning

av marken vid hogre fléden. Vatten fran grusytor leds till vegetationsbevuxna ytor med
avrinning. Tre olika vegetationsytor kommer att anvandas for rening av dagvatten fran
grusytor inklusive korytor och parkeringar med slitlager av grus. Dessa betecknas A-C

och beskrivs nedan.

Vagar och parkerlngar &
rusad

Lokal vattendelare

Stalplatser for 4 st husbilar sommartid

Parkering for bestkare 1 for 4 st husb
/ Bétuppstallning vintertid

och batplatsinnehavare, Nagra platser
rymmer &ven tllllig uppstallning av
battraller fr daggster.

0
i1

D)

A“,gé,” / /\
£

LEKPLATS.

“Skeppsvrak"

i
soE vouLioT

// Bef. Latrinmottagning &

it readNgas schamatil.

Stigen anpigas e o~

s 50, g och stomplock bevaras ' ~
N —

Strandlinje efter ortofoto 2021-04-20
vid ungeférllg medelvatienyta

Grillpl

~Z
Figur 14. Principlésning for dagvattenhantering

Omrade A utgors av befintlig lagmark, till del med vatmarksvaxter. Omradet kommer att
anvandas som oversilningsomrade for dagvatten fran parkering och korytor

nordost om restaurang och konferensbyggnaden.
Omrade B utgors av ett nagot nedsankt grasbevuxet omrade dit dagvatten leds fran

omgivande omraden for dversilning och infiltration. | detta omrade anlaggs en

grund dikesanvisning med avrinning at vaster. Avrinningen fran omradet sker via
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en draneringsledning och vidare i svackdike till en diffus utslappspunkt i séder. Dar
draneringen passerar vag och stig gérs en bred och svag nedsankning pa 0,1-0,2 m
for att aven sakerstalla att ytavrinning kan ske. Omrade B och svackdiket kommer
aven kunna ta emot dagvatten fran angransande detaljplaneomrade. Omrade B

kan aven anvandas som lekplats eller dylikt.

Omrade C har motsvarande utformning och funktion som omrade B. Omradet ligger
inom angransande detaljplaneomrade men ytan motsvarar det bygglov som beviljats.
Det kommer kunna ta emot dagvatten fran bada detaljplaneomradena.
Avbordningen av vatten fran omradet sker i befintlig trumma som dock maste

forlangas at vaster.

Dimensionerande dagvattenfloden
For berakning av fléden har antaganden betraffande markanvandningen gjorts, se

Figur 15. Till grund foér antagandena ligger illustrationsplanen.

Eskoéhamn, Typ av yta Area (ha) | Avrinnings-
etapp 2 koefficient
Ursprungsférhallanden
Hela detaljplaneomradet 0,823
Varav landdelen, skogsmark 0,642 0,15

Iordningsstallt omrade

Byoonad; takyta 0,086 0,9
Parkeringar, orus 0,047 0,5
Opvriga grusytor 0,155 0,4
Grisytor 0,089 0,15
Resterande naturmark, 0.266 015
skogsmark '

Figur 15. Dagvatten tabell 1. Parametrar vid flodesberékning

Dimensionerande fléde har beraknats fore och efter att planomradet iordningsstallts
for olika aterkomsttider enligt Figur 16. FlIodesberakningarna ar gjorda med
Stormtac web som anvander rationella metoden for berakning av dimensionerande
flode. Nederbdrden ar satt till 621 mm/ar (enligt SMHI:s uppgifter for

avrinningsomradet). Klimatfaktorn satt till 1,25 fér samtliga berakningsfall.
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Aterkomsttid Dimensionerande fléde Dimensionerande fléde
vid ursprungsforhallanden | efter iordningsstillande
(1/s) (1/s)
2ar 14 36
10 ar 24 62
100 ar 52 130

Figur 16. Dagvatten tabell 2. Dimensionerande fléden vid olika aterkomsttider

Rening av dagvatten

Fororeningsbelastningen efter att omradet stallts i ordning och bebyggts har
beraknats med hjalp av Stormtac web. Berakningar av féroreningshalter i

Stormtac baseras pa schablonvarden fran matningar pa dagvatten i Sverige.
Berakning av forhallandena fére exploatering har inte gjorts da omradet utgors av
jungfrulig skogsmark. For rening av dagvattnet kommer framst dversilningsytor att
anvandas men aven grasdiken och svackdiken. Reningsytorna, med ungefarlig
uppdelning av den yta som kommer nyttjas fran aktuellt planomrade, utgér ca 13 % av

omradets yta och ca 37 % av omradets reducerade yta.

Beraknade halter jamférs mot halter som tagits fram av Riktvardesgruppen.
(Riktvardesgruppen 2009, Regionplane- och trafikkontoret, Stockholms Ians landsting).
Beddmningen sker mot olika nivaer beroende pa var i ett avrinningsomrade som
utslappet sker. | Figur 17 redovisas beraknade halter efter rening med éversilning.

Riktvardena avser de strangaste vardena som avser utslapp direkt till recipient.

w
)
jos!
2

)ﬁ

P N Pb|Cul|Zn| Cd | Cr | N1
Berikning av 82 | 510 | 17|44 |12 ]0,17 | 1,1 | 1,8 | 4400 | 0,0050
halter

Riktvirde 160 |1 2000 | 8.0 | 18 | 75 | 0.40 | 10 | 15 | 40000 | 0.030

un
wun

Figur 17. Dagvatten tabell 3: Féroreningshalter (ug/l) (dagvatten+basfléde) efter rening
Samtliga parametrar ligger val under dessa varden. Aven med hansyn taget till de

osakerheter som kan finnas i berakningsmodellen bér utgaende halter ligga

under riktvardena.
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Dagvattenhantering vid skyfall

Avledningen av dagvatten sker i 6ppna flodesvagar, det vill sdga mot lagre liggande
vegetationsbevuxna omrade eller mot naturomraden. For héjdsattning av
byggnader och tomtytor ar det viktigt att dessa lutas mot flédesvagar och att

hinder inte tillats skapa instangda omraden.

Slutsatser av foreslagen dagvattenhantering

Planférslaget innebar att avrinningen fran omradet 6kar fran nulaget men
fldodesOkningen kan begransas genom att avrinningen sker via éversilningsytor och
diken som ger en utjamning av flédet. Planomradet ar litet i férhallande till
avrinningsomradets storlek och bidrar med en liten del av totala flédet till recipienten.
Da reningsytorna utgor en stor del av planomradet och medfér att fororeningshalterna
ligger under riktvarden. Bedémningen ar att planférslaget inte kommer medféra en
negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten. Plankartan férses med

upplysningsruta om att trafikpaverkat dagvatten ska renas.

El, fiber och varme

Natstation finns i ndromradet som en f6ljd av tidigare byggnationer. Gavle Energi AB
levererar el till hamnen med majlighet till anslutning. For att klara effektbehovet
beddms dock behov av ytterligare en natstation/transformatorstation. Den féreslas
placeras i nordvastra hérnet av planomradet intill befintlig infartsvag. Omradet
planlaggs som E-omrade (teknisk anlaggning) for ny transformatorstation. E2-omradet
bor styckas av till egen fastighet eller 16sas in av Gavle Energi vid en
ledningsrattsforrattning. Telia har aven fibernat i omradet som anlaggningen kan
ansluta till. Anlaggningen bedéms varmas upp med nagon typ av varmepump vilket

klarlaggs vidare i samband med projektering.

Planbestammelse

E. = Transformatorstation

Avfall

Avfallshamtningen ar den mest frekventa tunga trafiken samt en viktig del av
kretsloppet. Darfoér ar god avfallshantering en viktig del i planarbetet och aven nagot

Gavle kommun stravar efter. | planomradet bér en gemensam hamtning av hela
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omradets avfall planeras, vilket skulle kunna finnas vid restaurangbyggnadens
lastutrymme. Aven dimensionering, arbetsmiljo, tillganglighet och sékerhet maste

beaktas vid fortsatt planering och projektering.

For att na detta skall en tidig dialog om lamplig avfallshantering géras i samrad med

Gastrike atervinnare innan bygglov skickas in.

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning

Ny bebyggelse behdver ta hansyn till klimatforandringar och héjda havsvattennivaer. |
arbetet med Foérdjupad 6versiktsplan for norra Brynas togs nya riktlinjer fram for
lokalisering av ny bebyggelse med hansyn till klimatférandringar med férhdjda
havsnivaer. Dessa riktlinjer beddoms vara relevanta att tillampa aven i detta planprojekt
som ocksa ligger vid havet. Riktlinjerna utgar fran klimatanpassad hogsta
hogvattenniva med 100 ars aterkomsttid i havet som beraknas till ca + 1,8 m (RH2000)
for ar 2100. Det ar inklusive beraknad vinduppstuvningseffekt, och den utgar fran
klimatscenario RCP 8,5 framtaget av FN:s klimatpanel. Riktlinjerna féreslar att en
sakerhetsmarginal laggs till for att hantera osakerheter i scenarier och berakningar.
Riktlinjerna sager att lagsta niva for fardigt golv for bostader ej ska understiga +2,3 m
over havet (RH2000). Riktlinjerna fér bostader beddms vara tillampbara aven for en
sjokrog med tillhdrande évernattningsstugor d&ven om det ej handlar om stadigvarande

vistelse.

Planférslag och konsekvenser

| detaljplanen regleras utférandet av ny bebyggelse sa byggnad uppférs sa att
oversvammande vatten upp till +2,3 m (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion,
denna bestammelse ligger inom alla byggratterna inom planomradet. Enligt SMHI:s
berakning 6ver havets framtida medelvattenstand, med hansyn tagen till landhdjning
och ett klimatscenarie (RCP8,5 = "worst case”), bedéms risken vara liten for att

planomradets byggnader skadas vid en sadan havsnivahojning.
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Planbestammelse
b1 = Byggnad ska uppféras sa att dversvammande vatten upp till +2,3 m (RH2000) inte

skadar byggnadens konstruktion.

Brandskydd

Brandvatten kan efter att slackbilens tank ar tom kunna hamtas fran havet som ligger
intill anldggningen med en anordning som sakerstaller vatten aret om samt ger en
snabb och effektiv brandslackningsférmaga. Erforderlig brandskyddsdokumentation
och exakt teknisk 16sning pa brandvatten hanteras vidare i samband med bygglovet dar
brandceller, utrymningsvagar, sprinklers m.m. aven hanteras. Detta kommer att ske i

dialog med raddningstjansten.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, andring av fastigheters
granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriférrattning som handlaggs av

Lantméaterimyndigheten i Gavle kommun.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen innebéar att kvartersmarken for beséksanlaggningen kan avstyckas till ny
fastighet fran Eskon 1:2. Servitut eller gemensamhetsanlaggning for
infartsvag/angdringsvag behdver bildas och eventuellt servitut for enskilda
underjordiska VA-ledningar. Omprdévning av gemensamhetsanlaggningar for VA

(Eskon ga:14) och vag (Eskon ga:5) behdver ske dar den nya fastigheten far andel i.

Den allmanna platsen ligger kvar pa fastigheten Eskon 1:2. Fastighetsagaren till
stamfastigheten svarar for forvaltning och drift av anldggningarna pa den allmanna
platsen. Alternativt ar att en gemensamhetsanlaggning bildas som svarar for drift och

underhall dar Eskon 1:2 och den nya fasigheten fér bes6ksanlaggning ingar.

Lantmateriférrattning ska sdékas och bekostas av exploatéren. For allmanna ledningar

inom omradet bor ledningsratt sokas. E2-omradet bor Iampligen styckas av till egen
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fastighet och dverlatas till Gavle Energi AB eller Gavle kommun. Alternativt kan en
belastande fastighetsagaren begara att fa marken inlést av ledningshavaren, vid en

eventuell ledningsrattsforrattning.

Ledningsrattshavare bekostar bildande av ledningsratt och eventuell avstyckning av

E2-omradet.
Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dags-
laget kan beddmas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med
forslag till detaljplan och innebar inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens

sida.

e Eskon 1:2
Eskon 1:2 avstar mark till ny fastighet for bes6ksanlaggning samt kan komma
att belastas av nytt servitut for infartsvag/angéringsvag, underjordiska ledningar
och teknisk anlaggning. Alternativt till servitut for infartsvag/angéringsvag ar att
en gemensamhetsanlaggning bildas fér vagen ihop med ny fastighet for
besbdksanlaggningen. Fastigheten ingar i omprévning av
gemensamhetsanlaggningar for VA och vag. E2-omradet bor Iampligen

avstyckas till en egen fastighet

¢ Fastighet nybildad for bes6ksanlaggningen
Ny fastighet kan avstyckas fran Eskon 1:2 (kvartersmarken) dar anvandning
ges for smabatshamn, bestksanlaggning och tillfallig vistelse. Pa den nya
fastigheten tillskapas byggrattsvarden med mdjlighet att uppfora sjokrogen,
konferens och dvernattningsbyggnaderna. Fastigheten ingar i omprévning av
gemensamhetsanlaggningar for VA och vag. Harskande servitut behdver
troligtvis tillskapas for tillfartsvag pa fastigheten Eskoén 1:2 alternativt inga i ny

gemensamhetsanlaggning for angoringsvag/infartsvag.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allman plats ar enskilt, detta for att fa en enhetlig forvaltning.

Kommunen har idag ingen drift och forvaltning pa Eskon utan lokala vagarna ar
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enskilda och skots av samfallighetsforeningar, vilket har varit sa tillbaka i historien.
Avstandet ar for langt till tatorten Gavle for att motivera att kommunen ska vara

huvudman for allman plats.

Den mark som i planen ar utlagd som s.k. allman kvartersmark E (teknisk anlaggning)
har kommunen ratt att I16sa in mot fastighetsagarens vilja men aven en skyldighet att
l6sa in om fastighetsdgaren begar det, enligt plan- och bygglagen. Bade rattigheten
och skyldigheten att I6sa in allman kvartersmark galler till dess att kommunen beviljar

bygglov pa marken.

Utdvas inte inldsenreglerna i plan- och bygglagen kan, i vissa fall, mark for tekniska
anlaggningar (E-omraden) I6sas in vid en ledningsrattsforrattning om den belastade

fastighetsagaren eller ledningshavaren begar det.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Avtal

Avtal har tecknats mellan exploatéren och vagféreningen angaende standard
forbattringar pa Utskarsvagen. Innan detaljplanen antas ska aven ett exploateringsavtal
tecknas med kommunen dar exploatdren forbinder sig att genomféra och bekosta
erforderliga standard forbattringar pa Utskarsvagen enligt upprattat avtal med

vagforeningen.

Kommunalekonomiska konsekvenser

En utveckling av Eskbhamn med sjokrog och konferens m.m. bidrar positivt ill
bestksnaringen i kommunen och starker Jungfrukusten som destination och
varumarke. En nyinvestering som denna bidrar aven till fler arbetstillfallen direkt och
indirekt bade under byggskedet och i drift och forvaltningsskedet. Hotell och
restaurangverksamhet ger generellt enklare jobb fér unga och nya pa
arbetsmarknaden vilket ar positivt da Gavleborgs lan har hogsta

ungdomsarbetsldsheten i hela landet.
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Planavgift

Planavtal som reglerar planavgift har tecknats mellan Kustnara bostader Gavieborg AB

och Gavle kommun.

Tidigare stallningstaganden och overgripande
bedomningar

Riksintressen
Planomradet tangerar riksintresset for naturvard, se karta nedan. Stérre delen av

planomradet ligger utanfor riksintresset som omfattar skargardslandskapet och de
grunda havsvikarna i vastra delen av Harskarsfjarden. Den intilliggande grunda viken
Verkviken som utgdr del i riksintresset skiljs av fran planomradet genom den befintliga

Eskéhamn med ca 50 batplatser och inseglingsranna vaster om planomradet.
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Figur 18. Riksintresse naturvard markerat med grénprickad linje, planomrade markerat

med rott.
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Miljokvalitetsnormer
Miljdkvalitetsnormen fér Harskarsfjarden (WA41795161) ar god ekologisk status och

god kemisk ytvattenstatus med tidsfrist till 2027 fér dioxiner och mindre stranga krav for
kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerade difenyletrar (Férvaltningscykel 3,
VISS, 2023-10-24). Dessa varden far dock inte 6ka. Vattenforekomsten bedéms ha
god ekologisk status idag. Kvalitetsfaktorn ljusférhallanden ar den faktor som klassas
lagst med mattlig status, dvriga ekologiska kvalitetsfaktorer klassas som hog eller god

status.

Tillstand for befintlig avioppsanlaggning for spillvatten beslutat av
Samhallsbyggnadsnamnden Gavle kommun 2016-12-21, innehaller en rad villkor och
krav pa arlig rapport till tillstandsmyndighet som avser bl.a. behandlad mangd
spillvatten, mangd fallningskemikalie, driftstdrningar. Med den rening och de villkor som
galler gors beddomningen att recipienten Harkskarsfjarden ej ska paverkas negativt. Att
drift, skotsel och rapportering m.m. fullféljs, enligt utfardat tillstand, ar ett ansvar for
verksamhetsutovaren (anlaggningens innehavare), nadgot som sedan granskas av
tillsynsmyndighet. Planférslaget bedéms inte innebara att nagon kvalitetsfaktor

paverkas negativt.

Inte heller miljokvalitetsnormerna for luft och grundvatten, utifran planerad

dagvattenhantering, bedéms paverkas negativt av planforslaget.

Miljomal

Planforslaget innebér liten eller obetydliga konsekvenser pa nationella miljomalen
forutom malet god bebyggd miljé som paverkas positivt. Platsen for den tidigare
angbatsbryggan utvecklas till en métesplats genom den nya besdksanlaggningen.
Stranden tillgangliggérs och stenstranden bevaras med sina solitarer av tallar. Den nya

bebyggelsen far en traditionell utformning och utnyttjar det exponerade laget vid havet.

Oversiktsplan

| kommunomfattande éversiktsplanen for Gavle kommun ar 2030 ar berért omrade
utpekat som ett s.k. LiS-omrade som mojliggor landsbygdsutveckling i strandnéara lage.
Planférslaget fastlagger éversiktsplanens intentioner. Lansstyrelsen har i

granskningsyttrandet till dversiktsplanen framfort att det ej ar lampligt med LiS-omradet
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p.g.a. narhet till vardefull natur i Harkskarsfjarden. Kommunen delar inte
Lansstyrelsens stalliningstaganden. Det ar ca 600 meter mellan planomradet och
naturreservatet/ NATURA 2000-omradet for Harkskarsfjarden. Dar emellan ligger aven
den befintliga stora hamnanldggningen med sina brygganlaggningar som utgér en
buffert mellan planomradet och det vardefulla naturomradet i Harkskarsfjarden. Detta

planprojekt ar det sista som genomférs pa Eskon enligt dversiktsplanen.
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Figur 19. Karta - Harkskérsfjdderns naturreservat (grénlinje) och planomréadet (rédlinje)

Miljostrategiska programmet

Planprojektet berér malen i Miljostrategiska programmet enligt foljande:
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Klimatneutral kommun

Utveckling av landsbygden med nytt besdksmal bidrar till 6kat resande med bil, vilket
innebar att malet motverkas om inte elbilar anvands. Foérslaget ger dock mdjlighet att
segla eller paddla med kajak till sjokrogen vilket ger férutsattningar for hallbart resande.
Planforslaget kan darmed bidra positivt i mindre utstrackning till malet men det ar

osakert hur manga bestkande som kommer med segelbat eller paddlar dit med kajak.

Robusta Ekosystem
Planférslaget bidrar positivt till malet genom utveckling av Eskén som

rekreationsomrade.

Ren och giftfri vardag
Planférslaget ger mojligheter till restaurang med narproducerad och ekologisk mat.

Dock osakert i detta skede vilken inriktning restaurangen kommer att ha.

Socialt hallbarhetsprogram

Planprojektet berér malen i Socialt hallbarhetsprogrammet enligt féljande:

Alla i Gavle kommun ges forutsattningar att bilda, utbilda sig och bli en del av
arbetsmarknaden
Etablering av restaurang och hotellverksamhet bidrar positivt till arbetsmarknaden for

unga vuxna.

Gavle kommun skapar forutsattningar for en aktiv och meningsfull fritid for alla
Genom en utveckling av Eskbhamn med restaurang, 6vernattning och aktiviteter inom

batliv och friluftsliv skapas en moétesplats for bade gamla och unga.
Gavle ar en tillganglig kommun.

Bidrar till 6kad fysisk tillganglighet till hav och natur och strander med ny gangvag

langs vattnet.
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Arkitekturpolicy

Arkitektur Gavle ar en arkitekturpolicy for gestaltad livsmiljé som beslutades av
Kommunfullmaktige den 8 september ar 2020. | Arkitekturpolicyn definieras arkitektur
som balansen och samspelet mellan de tre egenskaperna: anvandbar, robust och
berérande (skdnhet). Arkitekturpolicyn anger tre strategier: varje projekt ska ha en
arkitektonisk idé/stadsbyggnadsidé, bidra till den omgivande staden och visa hur det
samspelar med sin omgivning. Arkitekturpolicyn ar ett stdd och ska vara vagledande i

planeringsprocessen, bygglov och genomférande.

Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

Samhallsbyggnadsnamnden den 15 december ar 2021.

Planens konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Kommunen har beddémt att miljdpaverkan inte kan antas bli sa betydande att en
strategisk miljdbedémning enligt 6 kap. miljébalken behdver goras. Lansstyrelsen delar
inte denna uppfattning, utan gér beddmningen att en strategisk miljdbedémning enligt 6
kap. miljébalken ska goéras. Miljdbedémning och MKB bér fokusera pa mark- och
vattenomradets naturvarden och vilka konsekvenser for vattenmiljon som blir féljden av
planens genomférande. Den bér aven beskriva vilka atgarder som kan vidtas for att

forebygga, hindra eller motverka negativ miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Uvat AB har uppréattat en MKB (miljokonsekvensbeskrivning) for detaljplaneférslaget.
Sammanfattningsvis bedéms stdrst negativa konsekvenser till foljd av planférslaget
uppsta for ett riksintresse for naturvarden och for de omraden som direkt berors pa
land och i vattnet. Men konsekvenserna bedéms vara sma till mattliga. | tabell nedan
ges en samlad bild av de effekter och konsekvenser som beddéms bli féljden vid ett

genomférande av planforslaget. Konsekvenserna kan vara bade positiva och negativa.
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Bedimning av detaljplan (2024-11-06)
fior Eskhamn

Riksintresse far Ingen Riksintresset | den del som berdrs av
naturvard forandring detaljplaneomradet bedéms ha mattligt
varde/kanslighet. Paverkan/effekt beddms bli
liten. Konsekvensen for riksintresset bedoms
bli liten-mattlig och pataglig skada kommer
inte att uppkomma

Maturreservat och Ingen Stort avstand till naturreservat och Natura
Matura 2000- férandring 2000-omradet och dess virdekdrnor. Avstand
omrade till grénsen ca 600 m. Inga stidjande
Harkskarsfharden funktioner eller habitat inom planomradet.
rdverkan och effekt bedéms bli liten ach
betydande paverkan beddms inte uppkomma.
Konsskvensen fér de utpekade omrddena
bedéms darfér bli liten eller obetydlig.
Friluftsliv Ingen En positiv effekt av detaljplanen ar att
férandring omradena (riksintresse, naturreservat,
Natura 2000) blir mer atkomliga for besak
varvid mailigheterna for friluftshv férbattras.
Detta &r uttalade mal fér omradena.

Berdrt markomrade [ Ingen Konsekvensen vad galler naturvarden av att
férdandring omradet exploateras enligt planen bedéms bli
liten till mattlig.

Berdrt Ingen Brygga fér 10 batplatser 1 tidigare planfarslag
vattenomrade férandring har utgdtt. Kensekvenserna fér vatten-
omradet da omradet exploateras enligt
planen beddms bli liten eller obetydhg.
Dagvatten Ingen Vatten fran omradet kommer inte att paverka
forandring recipienten eller nagon miljékvalitetsnorm i
berérd vattenférekomst eller motverka att
god status kan bibehallas eller uppnas.
Konsekvensen av dagvattenhanteringen blir
liten eller obetydlig.

Vatten och avlopp Ingen Qavsett valt alternativ for spillvatten-
férdndring behandling kemmer detta inte att piverka
recipienten eller nagon miljékvalitetsnorm i
berérd vattenférekomst eller motverka att
qod status kan bibeh&llas eller uppnds.
Konsekvensen av spillvattenhanteringen blir
liten eller cbetydlig.

Miliékvalitetsmal Ingen Sammantaget bedéms konsekvenserna far
forandring beskrivna miljékvalitetsmal bli liten eller
obetydliga.

Miljékvalitetsnormer | Ingen Verksamheten i planomradet kammer inte att
fordndring paverka nagon miljékvalitetsnorm i berdrd
vattenférekomst eller motverka att god
status kan bibehallas eller uppnas.
Konsekvenserna vad géller mihdkvalitets-
normer bedsms d&rfér bli smé eller
obetydliga.

Miljoaspekt Nollalternativ

Figur 20. Tabell med bedbmning av miljbkonsekvenser

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenserna blir obetydliga for riksintresset for naturvard och lokala
naturvarden pa land och i vatten. Storst paverkan blir pa landskapsbilden och pa
friluftslivet som bada bedéms bli positiva. Daremot paverkas i viss grad utsikten mot
vattnet fran Utskarsvagen, men eftersom bebyggelsen sammanfaller med 6n som
redan idag bryter siktlinjen ut mot éppet hav bedéms paverkan vara mattlig. Ovriga
miljdaspekter blir konsekvenserna sma till obetydliga.
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Tidplan, utredningar och medverkande

Tidplan

Preliminar tidplan for framtagande av detaljplanen:

e Samrad: december 2023 - januari 2024.
e Granskning: september/oktober 2024.
e Granskning 2: november-december 2024.

¢ Antagande: februari/april 2025.

Utredningar

| planarbetet har foljande utredningar tagits fram som underlag till detaljplanen:

e Dagvattenutredning, UVAT 2023-05-28

¢ Naturinventering, Naturféretaget 2021-10-15

¢ Bottenflorainventering, Kustfilm Nord AB, 2023-08-23
e VA-utredning, UVAT 2023-05-28

e Geologisk beddmning, UVAT 2023-05-28

e MKB, UVAT 2023-11-08. Rev.2024-10-28

Revideringar

Efter granskning 2 har tillagg gjorts i planbeskrivningen betraffande E2-omradets

lantmateritekniska inverkan pa planen.
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen ar upprattad av Planenheten pa Livsmiljo Gavle genom Planarkitekt Petter
Jonegard. Medverkande tjanstepersoner ar Miljoutredare Mirja Tornquist,

Kommunekolog Mikael Ekman och Trafikplanerare Edvin Karlsson.
Medverkande konsulter ar:

Stefan Harestad Landskapsarkitekt LAR/MSA Skoog arkitekter AB
Arne Lo6f UVAT AB
Peter Hansson, dykare och sakkunnig inom marinbiologi, Kustfilm Nord AB

Samt bestéllaren Kustnara Bostader Gavleborg AB genom Anders Starrin

Detaljplanen ar granskad av Planarkitekt Josef Wardsater.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Petter Jonegard

Planchef Planarkitekt
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