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Forslag till 4dndring av byggnadsp]anebestamme]ser for
Stavsnas 1:411 m f1 (tidigare §
plan 238-F) i Vdrmdd kommun. ViR 2O KOMTUN

. . . H4 o3ty
Upprdttat i januari 1987. rmed bestyrkes att denna handling
Reviderat 1987-05-25 tillhor kommunfullmaktiges bes!ut

BESKRIVNING D LLDET

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /’a
Befintliga planer <::£ﬁ{'IdUICSOMHNmWe

For kommunen gdller en mar:kd1spos1t1onsp1an| antagen av
kommunfullmdktige i januari 1983. Den anger planomrddet,
som omrade med tdt fr1t1dsbebygge1se dar nuvarande mark-
anvdndning avses att bibehallas.

F6r omrddet, som dr belidget pa Fagelbrolandet, norr om
vig nr 222 mot Stavsnids vid Djurdbron, finns faststalld
byggnadsp]an for fritidsbebyggelse fran den 7 maj 1962.
Planen dr for ndrvarande belagd med byggnadsfdorbud enligt
109 § byggnadslagen. ,

Befintliga férhdllanden

P1anomradet utgors idag av ett vdl fungerande fritidsom-
rdde, bebyggt med fritidsfastigheter. En dinventering
utford av kommunen 1982-1983 visar att 83% av huvudbygg-
naderna d& var mindre &n 60 kvm. P& grund av radande
byggnadsfdorbud d@r forhallandena.likartade idag. En nyli-
gen utford 1nventer1ng visar att permanentbebodda fastig-
heter saknas. Omr8det har god tillgdng t111 de for fri-
tidsboendet viktiga attributen: bad-, batplats och stro-
vomrdden, varfor det dven pd l3ng s1kt dr ldampligt som
fr1t1dsomrade

Permanentbosdttningsproblemet

Vid den tid d& gillande byggnadsplan for omradet fast-
stdalldes var permanentbosattn1ng i fritidsomrdden en
okind foreteelse i var kommun. Planbestdmmelserna kom
dirfér att utformas utan tanke pd8 de krav p& service som
en permanentbosdttning for med sig. Idag dr situationen
emellertid en helt annan. Ndrheten till ett vixande Stor-
Stockholm, de forbattrade kommunikationerna, okat bilin-
nehav m m har gjort fritidsomrddena i Varmdd kommun till
attraktiva alternativ for permanentbosdttning. De 1ligger
idag inom pendlingsavstdnd till en stor del av Stor-
Stockholms arbetsplatsutbud Sedan borJan av 70-talet har
en kraftig permanentning p8gdtt i mdnga omraden.

Problemet med denna okontrollerade omvand]xng ar framfor-
allt 16sningen av vatten och avlioppsfrdgan. P& grund av
1dnga avstdnd till ren1ngsverk och vattenverk, topografin
och den glesa exploateringen dr det mycket svart att till
en rimlig kostnad forse omrddena med kommunalt vatten och
avlopp.
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En 16sning med enskilda VA- an]aggn1ngar for varje fastig-
het riskerar att medfdora sanitara oldgenheter och/eller -
saltvattenintrdngning i vattentdkterna. Andra problem ar
den 1laga vigstandarden samt bristen pd bdde kommunal och
kommersiell service. Med hdansyn till dessa fakta dr det
ange1aget att bevara ‘karaktiaren av fritidsomrdade och
forsvdra en utveckling mot permanentbebyggelse.
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PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosdttning och byggnadens stor-
1ek Det finns visserligen andra faktorer som ocksa
paverkar permanentbosattn1ngen men byggnadsstorleken ar
den enda som gar att reglera genom planbestidmmelser. And-
ringsforslaget innebdr att byggnadsrdtten anpassas till
de i kommunbversikten antagna riktlinjerna, vilka sdger
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfullmdktige tilldmpats for dispenser frdn byggnads-
forbuden.

Andringen av p]anbestamme]serna ir utférd sa att inga
féorandringar fors in pa plankartan. Bestdmmelserna kan
dirfor komma att te sig nagot ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts 1 den ursprung11ga p]anen
enbart medger friliggande bostadshus i en vdning och utan
kd1llare och vind. En klar markering gors dock pa plankar-
tan att nya bestdmmelser har faststdllts.

Till p]anbestammelserna fogas en Overgangsbestimmelse.
Den ger rdtt till dteruppbyggnad av byggnad som strider
mot planen om den férstdrs genom vada t ex brand samt
ratt till ombyggnad inom byggnadens skal.

Ytbegrepp i d@ndringsfdorslaget

I forslaget anvinds begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och o6ppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s b3de midtvdrda och ej mit-
varda delar av byggndden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och oppenarea dr sedan 1978-07-01 svensk standard.
Byggnadsarea innebar i princip den area en byggnad upptar
pa marken. Med dppenarea avses taktdackt area helt eller
delvis utan vdggar iordningstdlld for vistelse eller for-
varing. For mer detaljerad definition av begreppen hdnvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD: Hinvisning till separat samradsredogdrelse.

Gustavsberg 1987-05-25

Gunilla Widstlund Paula Sund




Aviolkrilt, Ril. A.

Beskrivnimng

tillhorande forslag till byggnadsplan Over fastigheten Stavsnés 1411

1 Djurd socken och kommun av Stockholms 1lén.

Planfdrslaget omfattar fastigheten Stavsnis 1411. Omré&det har
tidigare icke varit foremil for nigon detaljplancring.

Tomtplatserna dro avsedda att bebyggas med sommarstugor.

Tomtplatsernas zntal Hro 6 varav 4 mcd egen strand.

Limpliga badplutser finnas liéngs parkmarkens stridnder. Bat-
platser for innertomterna har ordnats genom chn sirskild batuppligg-
ningsplats.

Med hinsyn till planonrddets anvindningssitt har sirskild av-
loppsledning ej ansetts erfoderlig. Vattenfdrsdrjning skall ordnas
genom separata eller gemensamma brunhar.

Byggnadsplaneforslaget omfattar en landareal av 3,81 hektar
varav omkring 54 % utgdr kvartcrsmarl och omkring 46 % utgdr allmin-
na platser.

Samrid hor skett med bitridande lédnsarlkitelten och byggnads-—
namnnden i Djuro kommun,

Stockholm den 20 geptember 1961

Pa tjidnstens vignar:

Torsten Higgquist

lantmivare

T111lhdér Djurd kommunalfullmiktiges
beslut den 9/12 1961 § 73.

Djurc Kommunaln&mnd
oldsligt namn

S e ey ey

Bestyrkes p& tjinstens vignar:




