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PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggora en férlangning av Mastergatan for att
skapa en lank mellan Stockholmsvagen och Salavagen for att
astadkomma en avlastning av befintligt trafiknat, samt att maéjliggéra en
utdkning av nuvarande pendlarparkeringar intill resecentrum. Planen
syftar ocksa till att mojliggora ett storre tillskott av lagenheter pa
fastigheten Stenvreten 3:38.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Detaljplanen ar forenlig med ovanstaende kapitel i Miljobalken.
Detaljplanen foljer de grundlaggande bestammelserna for hushallning
med mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i ndgot av
de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medverkar inte till att
nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar belaget strax norr om jarnvagen och Enkopings
resecentrum. Och stracker sig fran Akerbygatan i véster till
Stockholmsvégen i 6ster.

Areal Planomradet omfattar cirka 12 ha.

Markagoforhallanden  Fastigheterna Romberga 23:14, Romberga 23:12, Stenvreten 3:19,
Romberga 23:9 och Romberga 2:45 ags av Enkdpings kommun.
Fastigheterna Sankt llian 2:2 och 2:3 &gs av Staten Trafikverket och
Fortifikationsverket. Ovriga fastigheter ar privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Forlangningen av Mastergatan har stdd i kommunens fordjupade
Oversiktsplan, antagen av kommunfullméaktige 2009. Fdljande av den
fordjupade Oversiktsplanens riktlinjer har baring pa detaljplanen:

e Inom omradet maste ytterligare majligheter for pendlarparkering
studeras.

e Vid planering av omradet ska hansyn tas till den planerade
forlangningen av Mastergatan som ska forbinda Salavagen
med Stockholmsvagen.

e Nya grona strak som sammanbinder Resecentrum/Kyrkasen
med befintligt gronstrak norrut, till och forbi E18, ska planeras
inom omradet.

o Rekreativa varden och naturvarden hos intilliggande skogspatrti
vid Herrgarden ska beaktas vid planlaggning.

e Omradet ligger inom yttre skyddszon vattenskyddsomrade,
hansyn ska tas till detta vid planering och byggnation av
omradet.
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Detaljplaner Planomradet berors av en rad detaljplaner men en stor del av
planomradet saknar detaljplan.

Bilden till héger visar hur
omradet norr om
jarnvagsstationen ar
planlagt i ett antal olika
detaljplaner.

Copyright Enkdpings
kommun.

Bilden nedan visar for vilka |
anvandningar planomradet
med naromrade &r planlagt
i gallande detaljplaner.

Program for Planomradet ingick i ett planprogram for Kyrkoherdens fiskevatten som

planomradet togs fram av kommunen under 2010. Programmet omfattade férutom
foreliggande detaljplans planomrade ocksa ett nytt bostadsomrade norr
om den forlangda Mastergatan, pa den 6ppna ytan som kallas
Kyrkoherdens fiskevatten. Programmet var utsant pa programsamrad
under sommaren 2010 och inkomna synpunkter finns sammanfattade
och beméotta i en sarskild redogorelse. Det nya bostadsomradet
kommer att planlaggas i en separat detaljplan.
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Miljokonsekvens- Kommunen har gjort en behovsbeddmning fér planprogrammet for

beskrivning Kyrkoherdens fiskevatten (dar Mastergatan ingick) och har utifran
denna gjort bedémningen att planens genomfdrande inte kan antas
medfora en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljobalken. En miljobedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfér inte upprattats enligt kraven i
plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Kommunen samradde i samband med programsamradet med
Lansstyrelsen kring behovsbedémningen och Lansstyrelsen har
meddelat att man delar kommunens uppfattning.

Kommunala beslut i 2008-10-28 § 274/08 beslutade Miljé och byggnadsnamnden att

ovrigt meddela sokanden att frigan om Romberga 23:14 m fl, Kyrkoherdens
fiskevatten, kommer att prévas genom upprattande av detaljplan. | och
med att beslutet om planlaggning fattades innan den nya plan- och
bygglagen infoérdes 2 maj 2011 sker planprocessen enligt PBL (1

2010-04-27 § 89/10 beslutade Miljo och byggnadsnamnden att skicka
ut planprogrammet pa samrad samt att planen inte medfor betydande
miljopaverkan.

2011-06-07 8§ 123 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att
detaljplaneférslaget for Romberga 23:14 med flera, Mastergatan, skulle
skickas ut pa samrad.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Planomradet ar belaget strax vaster om och pa Enkoépingsasen, norr
om jarnvagen. Asen ramar in den éppna marken i éster och syddst och
dominerar landskapsrummet. Fran den flacka ytan (Kyrkoherdens
fiskevatten) till askronet finns en hojdskillnad pa cirka 12-15 meter.
Den skogsbevuxna asryggen domineras av tall men med inslag av
trivialt 16v och gran.

Genom programomradet, fran norr till soder, I6per ett stérre krondike
for dagvatten. Krondiket ar sedan kulverterat under jarnvagen och leds
vidare via dagvattenledning till Vattenparken pa Korsangen.

Geotekniska Asryggen bestér av isalvssediment (block, grus, sand). De flacka

forhallanden partierna bestar av samma sorts material, 6verlagrat av ett lager lera
vars maktighet varierar mellan 6 och 30 meter inom omradet. | det
Oversta skiktet (0,3-0,6 m) finns mullhaltig jord eller torv.

Infor projektering av Mastergatan tog Teknikforvaltningen under 2009
fram en geoteknisk undersokning och den visar pa stora djup ned till
fast berg inom den 6ppna ytan. Sonderingen avbrots pa 50,4 meter i
friktionsjord (Undersokningen finns tillganglig pa
Kommunstyrelsekontoret, utvecklingsavdelningen).

Fororenad mark Pa fastigheten Romberga 23:14 finns tva MIFO-objekt, vilket innebar
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tva noteringar i lansstyrelsens inventering av férorenad mark . Den ena
géaller Kabetippen, som ar en gammal deponi som idag anvéands av
kommunen for upplag av massor och material som jord, grus och sten.
Det andra objektet &r en notering av diselutslapp i brunn fran 2004.

Teknikforvaltningen lat 2009 utféra en dversiktlig miljoteknisk
markundersokning av Kabetippen och gjorde ytterligare provtagning
under vinter 2011-2012. Jordprover har inte visat pa féroreningshalter
over riktvarden for MKM eller platsspecifika riktvarden (arsenik) i nagon
av understkningarna. Arsenik forekommer daremot i markvattnet i
halter och omfattning som féranleder atgarder infor anlaggning av vag.
Bjerking AB foreslar kontroll av schaktmassor med avseende pa
framforallt arsenik under schaktarbetets gang for att eventuellt
lokalisera kallan till de forhojda halterna i markvattnet. Ovriga &mnen
som pavisats i markvattnet bedéms inte utgora en begransning eller
foranleda behov av sarskilda atgarder innan eller under byggnationen.
Detaljplanen foreslar att ytan anvands for parkering och som
verksamhetstomt vilket innebar mindre kanslig markanvandning. For
att fa ytterligare kunskap om markens beskaffenhet gors nu ytterligare
miljotekniska undersokningar av marken.

Under vintern 2011-2012 har ocksa provtagning skett i den gamla
banvallen, dar Mastergatan kommer att méte Stockholmsvagen i en
cirkulationsplats. Provtagning av jordmassor har utforts i banvall infor
byggnation av cirkulationsplats for den planerade Mastergatans
strackning i anslutning till Stockholmsvégen. Understékningen har inte
visat pa nagon fororening som foranleder sarskilda atgarder i samband
med anlaggningsarbetet. Om det under schaktens gang uppkommer
misstanke om férorening ska arbetet stoppas och tillsynsmyndigheten
omgaende kontaktas. D& omradet ligger inom yttre skyddszon for
Enkopingsasens grundvattentakt behovs dispens fran lansstyrelsen for
markarbeten inom 1 meter fran hdgsta grundvattenyta.

Om overskottsmassor fran Kabetippen eller banvallen ska anvandas
for anlaggningsandamal behover detta anmalas till miljo- och
byggnadsforvaltningen. Upplaggning av massorna inom skyddsomrade
for vattentakt ar inte tillaten utan dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna. Anmélan om efterbehandling av fororenade
omraden ska lamnas in senast sex veckor innan start av
anlaggningsarbeten. (De miljétekniska markundersdkningarna finns
tillganglig pa kommunstyrelsekontoret, utvecklingsavdelningen.)

Det diselutslapp i brunn som finns med som ett objekt i MIFO-
databasen uppmarksammades 2004-04-10 i tva brunnar och i diket
som gar mellan Kabetippen och fastigheten Romberga 29:6 av
Réaddningstjansten. Miljo- och stadsbyggnad, miljéavdelningen
kontaktades och gjorde en inspektion varefter oljan pumpades upp ur
brunnarna. Darefter genomférde miljavdelningen 8 ytterligare
inspektioner fram till 2004-05-24 da inga nya oljeféroreningar kunde
upptackas. Miljoavdelningen bedémer att oljan berodde pa utslapp
uppstroms eller att en oljeavskiljare i omradet svammade 6ver.
Mojligen kan utslappet ha kommit fran fastigheten Romberga 22:3 dar
tidigare funnits en bensinstation. Fastigheten har sanerats efter 2004.
Miljdavdelningen beddémer att det sannolikt rérde sig om ett tillfalligt
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Fornlamningar
Bebyggelseomraden

Bostader

utslapp.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Planomradet har efter samradsskedet utokats for att inkludera
fastigheten Stenvreten 3:38. Utdkningen av planomradet har sin
bakgrund i ett behov av att &stadkomma fler sma lagenheter for
anstéllda vid det intilliggande regementet.

Pa fastigheten, som ags av Enkopings hyresbostader, finns fyra
tvavanings flerbostadshus med vardera atta lagenheter i, samt en
komplementbyggnad. Géallande plan (Dpl 329) har utrymme for
motsvarande ytterligare tva liknande bostadshus med sammanlagt
cirka 16 lagenheter. Byggratten foreslas uttkas for att istallet
mojliggora ytterligare 32 lagenheter genom att hoja tillaten vaningshojd
till fyra vaningar och ¢ka den tillatna bruttoarean fran 2400 kvm till
3100 kvm. Ocksa bruttoarean for komplementbyggnader utokas,
fran180 till 250 kvm. Angiven hogsta takvinkel &r samma som i Dpl
329, dvs 23 grader. De nya bestammelserna syftar till att méjliggora att
de tva tillkommande husen kan byggas i fyra vaningar till skillnad fran
befinyli%a/by/ggnader och bestammelser om‘i\_/é véningar.

) T <

Parkering inom Stenvreten 3:38 foreslas i huvudsak forlaggas till den
sddra, bullerstérda, delen av fastigheten. Byggratten fér bostadshusen
har begransats baserat pa sadant satt att bullernivan 55 dB(A) inte
overskrids vid fasad. For uteplats galler att maximalnivan inte far
Overstiga 70 dB(A).
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Det mindre skogsparti som finns i fastighetens sydvéstra hérn ges en
skyddande n;-bestammelse som innebar att marken ocksa
fortsattningsvis skall vara av naturmarkskaraktar med skogen bevarad.

Inom planomradet finns ocksa tva befintliga enbostadshus som ligger
mellan den nya Mastergatan och jarnvagen. Bostaderna ar inte tidigare
detaljplanelagda. For dessa fastigheter foreslas en bestammelse om
att den sammanlagda byggnadsarean hdgst far utgéra 25 % av
fastighetens area. Inom de bada fastigheternas prickmarksomraden
(omraden dar marken inte far bebyggas med byggnad) finns en
bestammelse om att skyddanden plank far uppforas.

Inom planomradet finns ocksa ett bostadshus pa den kommunagda
fastigheten Romberga 23:14 som kommer att behéva rivas alternativt
flyttas for att géra plats for Mastergatan. Bostaden ligger pa mark som
idag saknar detaljplan (se @ven avsnitten fastighetsrattsliga fragor och
ekonomiska fragor i genomférandebeskrivningen).

Pa den 6ppna marken norr om Mastergatan (Kyrkoherdens fiskevatten)
har kommunen for avsikt att planlagga for bostader i en separat
detaljplan. Mastergatan utformas for att klara trafiken fran det framtida
bostadsomradet som skall anslutas i cirkulationen mitt pa den 6ppna
strackan.

Verksamheter, industri  En ny kommunal tomt for verksamheter med anslutning till Mastergatan
foreslas norr om pendlarparkeringen och Méastergatan. Som
anvandningsbestammelser anges smaindustri av icke stérande
karaktar och kontor. Den sammanlagda byggnadsarean far hogst
utgtra 35 % av fastighetens area och hogsta tillatna byggnadshojd ar
8,5 meter. Minst 15 % av fastighetens area skall vara grényta, det vill
sdga grasyta, planteringsyta eller s k gront tak (sedumtak). Tomten har
ocksa forsetts med en bestammelse om att upplag och lastzon skall
skarmas fran allman gata.

Mindre del av fastigheten Romberga 23:14, i gallande detaljplan som
helhet planlagd for industriaZndamal inkluderas i planomradet som
industriandamal med mojlighet att uppfora ett plank mot Mastergatan.

Friytor

Naturmiljo Mastergatan foreslas korsa asryggen och angora Stockholmsvagen
intill den nuvarande utfarten fr&n Herrg&rden. Asen &r bevuxen med
talldominerad skog dar det finns en hel del aldre tall. P& nagra stallen
har observerats rodlistade och i ett fall fridlysta arter (kélla
Lansstyrelsens punktdatabas). Tva observationer av tallticka (Phellinus
pini) som ar rodlistad har gjorts och inom omradet finns ocksa
Backsippa (Pulsatilla vulgaris) som éar fridlyst. Kanda férekomster finns
utanfor det foreslagna vagomradet.

Backsippan vaxer pa dppna, soliga och torra platser som glesa
tallskogar, torra naturbetesmarker, gravfalt eller sandiga asar. Den ar
starkt havdberoende och missgynnas av igenvéxning. Backsippan har
minskat kraftigt i stora delar av landet och tillbakagangen férvantas
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fortgd. Backsippa ar klassad som sarbar (VU) pa rédlistan.

Talltickan vaxer pa gamla (minst hundraariga) tallar och ar en sa kallad
signalart som signalerar skyddsvarda tallbestand med hoga
naturvarden. Talltickan férekommer i Sverige i alla landskap och i
manga olika miljéer dar det finns tillrackligt gammal tall. Talltickan
hotas av bristen pa gammal tall och ar darfor klassad som nara hotad
(NT) pa rodlistan.

De forekomster av tallticka och backsippa som noterats blir inte
paverkade av vagens dragning. Vid anlaggning av vagen ar det viktigt
att undvika markskador i naromradet och att fler trad an absolut
nodvandigt falls. Anlaggningen av vagen skall ske med varsamhet om
naturmiljon.

Detaljplanen innebér att skogsmark pa asen tas i ansprak for vagen
men samtidigt ocksa att skogsmark mot jarnvagen i soder ges ett
skydd genom att planlaggas som natur. Motivet &r att bevara
naturvarden och framforallt att sékra tillgangen till rekreationsytor for
befintliga och i framtiden tillkommande bostader i omradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel- Idag angors planomradet i vaster fran Salavagen via Ostra

och mopedtrafik Jarnvagsgatan och i ster fran Stockholmsvagen via Regementsgatan.
Genom omradet gar en mindre vag fran Stockholmsvéagen till
lokstallarna samt som gang- och cykelvag till stationsomradet.
Planomradet ligger strax norr om en av stadens storre barriarer -
jarnvagen. Endast ett fatal passager under jarnvagen finns i centralt
lage. Den mest begransande flaskhalsen i stadstrafiknatet finns vid
passagen Salatullen — mellan Salatullen och Rombergarondellen - dar
koer uppstar vid de mest trafikerade tidpunkterna pa dygnet.
Salavagen ar i nulaget den viktigaste tillfartsvagen till verksamhets-
och handelsomradet Myran fran stadens centrala och Gstra delar. Den
"flaskhals” som Salatullen utgdr hanger samman med det trafikerade
partiet langs Bangardsgatan till och med Fanna-korset, dar ocksa
kobildningar uppstar under de mest trafikintensiva tiderna pa dygnet.

Forlangningen av Mastergatan har diskuterats under mycket lang tid i
kommunen. Planférslaget innebér att Mastergatan forlangs fran
nuvarande andpunkt i korsningen med Akerbygatan till
Stockholmsvagen och pa sa satt avlastar korsningar och vagstrackor
soder om jarnvagen. Ostra jarnvagsgatan stangs for biltrafik innan
pendlarparkeringen och den nya infarten till parkeringarna blir istallet
norrifran, via Mastergatan.

Den nu féreslagna utformningen har sin grund i geotekniska
forutsattningar for grundlaggning samt i en dnskan om att minimera
ingreppet i asen som ligger inom skyddsomrade for vattentakt, vilket
innebar att schaktningsarbeten inte far ske i strid med
skyddsforeskrifterna utan dispens. Detta har resulterat i att vagen gar i
en bage over den 6ppna marken och far pa sa vis fastare grund an om
den gatt rakt 6ver den dppna marken. | skarningen over asen gar
vagen darigenom ocksa nagot "pa skrd” vilket minimerar behovet av
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schaktning i asen.

Bilden visar gator och korsningar i ndrheten av jarnvagen som har en hdg
trafikbelastning i nulaget.

Inom planomradet finns idag en mindre vag som i huvudsak anvands
for gang- och cykelvag mellan stationsomradet och Herrgarden och
regementet, men som ocksa delvis fungerar som infart fran
Stockholmsvégen till de gamla lokstallarna och de befintliga
bostadsfastigheterna (Stenvreten 2:1 och 2:14). Gang- och
cykelstraket mellan resecentrum och regementet/Herrgarden ar mycket
viktigt och dess funktion kommer att bevaras d&ven om planen innebar
vissa forandringar for det. Mastergatan kommer att kantas av en gang-
och cykelvag som ar belagen pa den soddra sidan om koérbanan fran
Akerbygatan till infarten till det framtida bostadsomradet. Gang- och
cykelvagen byter dar sida till den norra och foljer Mastergatan fram till
anslutningen mot Stockholmsvégen.
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GC -vagen foljer Mastergatan
fran Akerbygatan till
Stockholmsvéagen

\ \
GC-anslutning mot

framtida
bostadsomrade

: _v

mot resecentrum
bevaras

tliga och p nerade gang- och cykelvagar inom omr
linje. (Forkortningen GC star for gang- och cykel).

Gang- och cykeltrafiken fran stationsomradet mot Herrgarden och S1
kan vika av fran Mastergatan via den gamla kérvagen som tidigare
ledde till lokstallarna, men som nu planlaggs for enbart gang- och
cykeltrafik.

Den befintliga vagen fran pendlarparkeringen fram till korsningen med
anslutning mot det framtida bostadsomradet skall fungera som gang-
och cykelvag.

Lokstallarna och de befintliga bostadsfastigheterna, Stenvreten 2:1 och
2:14, kommer att angoras via cirkulationsplatsen och en ny lokalgata
frAn Mastergatan (Se bild nedan). Samma vag kommer pa sikt ocksa
att kunna fungera som infart till reservytan parkering.
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Bilden visar ny infart till befintliga bostadshus och_-t-il-l- Lokstallarna markerad
med en rddstreckad linje.

Mastergatans Vagen kommer att varierande ligga lagre an befintlig markniva och
gestaltning byggas upp ovanpa befintlig markniva.

Vagbanan och gang- och cykelvagen kommer pa den storsta delen av
strackan dver den 6ppna marken att atskiljas av en gronyta som bestar
av ett skaldike med en tradrad i. Trad skall dock inte planteras i direkt
anslutning till korsningarna. | anslutning till cirkulationsplatser kommer
ocksa planteringsytor for laga buskar att finnas liksom rondellerna i
cirkulationsplatsernas centrum kommer att planteras.

Over &sryggen kommer gang- och cykelvagen att ligga direkt intill
vagbanan, enbart atskild av kantsten och vagen kantas pa denna
stracka inte av ndgon tradrad, istallet prioriteras ett sa smalt
vagomrade som mojligt vilket ger storre majligheter att spara befintlig
skog.

Kollektivtrafik Planomradet ar belaget intill Enkopings resecentrum med tag- och
bussforbindelser. Planomradet omfattar ytor for pendlarparkering (se
avsnittet nedan).

For att ha mojlighet att trafikera Mastergatan med buss i framtiden ges
i vagomradet plats for busshallplats i anslutning till den framtida
infarten till bostadsomradet p& Kyrkoherdens fiskevatten.

Pendlarparkering Planen innebar en utdkning av befintlig pendlarparkering vid Enkdpings
jarnvagsstation/resecentrum. Idag finns ca 370 bilplatser pa den norra
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sidan om jarnvagen. Planen ger mgjlighet till ytterligare ca 180 stycken
i en utbkning av nuvarande parkering norr ut mot Mastergatan, samt
ytterligare omkring 160 stycken pa en reservyta strax norr om
jarnvagen.

Reservytan skall kunna angoras bade vasterifran, fran den redan
befintliga parkeringen samt dsterifran.

—_ 0

ntlig

Befi

5 (5 — S o5 LN ".“h"-._ e & /
T AN %E%Nﬁxa W 70
Bilden visar befintliga och tillkommande parkeringar norr om resecentrum i
Enkoping.

Stérningar

Trafikbuller Riksdagen har angett riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor

Overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid
nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur
(Infrastrukturinriktning for framtida transporter). Riktvardena vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller
vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur &r:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentnivad utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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En bullerutredning har tagits fram i samband med projektering av
gatan. (Utredningen finns tillganglig pa kommunstyrelsekontoret,
planavdelningen.)

Bullerutredningen utgar fran en trafikmangd pa Mastergatan som
motsvarar 5200 fordonsrorelser per arsmedeldygn (siffran inkluderar
trafik till och fran det framtida bostadsomradet pa Kyrkoherdens
fiskevatten). Utredningen visar att befintliga bostader inom mark
planlagd for bostader inte kommer att fa ekvivalentnivaer som
overskrider riksdagens riktvarden. Befintliga bostadder kommer inte
heller att utsattas for maximala ljudnivaer som overskrider riktlinjer for
uteplats i anslutning till bostad (70dB(A)).

Delen av Stenvreten 3:38 som ar belagen narmast Mastergatan blir
bullerstérd och byggratten har darfor utformats sa att den ekvivalenta
ljudnivan inte dverskrider 55 dB(A). Eftersom byggratt for bostadshus
pa fastigheten finns inom omrade som beraknas kunna fa upp till och
med 70 dB(A) maximalniva skall uteplats i anslutning till bostad
utformas och placeras pa sadant satt att riktvardet inte 6verskrids.

Intill cirkulationsplatsen vid Mé&stergatans korsning med
Stockholmsvagen foreslas en del av gatuomradet som yta dar
bullerddmpande och avsk&rmande plantering eller liknande kan
uppforas for att minska storningen mot intilliggande fastigheter
Stenvreten 3:37 och Stenvreten 3:34. Befintligt bostadshus kommer
dock inte att orsakas bullernivaer som éverskrider riktvardena pa grund
av Mastergatan.

Risker kopplat till | Trafikverkets (Banverkets) skrift Jarnvagen i samhallsplaneringen fran

jarnvagen 2009 anges att ny bebyggelse generellt inte bor tillatas inom ett
omrade pa 30 meter fran jarnvagen (sparmitt pad narmaste spar). Detta
ger ett skyddsavstand for farligt gods vid ursparning samt utrymme for
eventuella raddningsinsatser. Ett sadant avstand medger aven
komplettering av riskreducerande atgarder om risksituationen
forandras. Avstandet mojliggor ocksa viss utveckling av
jarnvagsanlaggningen.

Ingen ny bostadsbebyggelse planeras intill jarnvagen, men tva
enbostadshus finns idag mellan jarnvagen och den nya Mastergatan
(Stenvreten 2:1 och 2:14). Den av de tva tomterna som ar belagen
narmast jarnvagen finns med fastighetens narmaste del pa ett avstand
om 25 meter frAn narmaste sparets sparmitt. Byggréatten har darfor
begransats pa ett sadant satt att ingen bebyggelse far finnas narmare
jarnvagen an de 30 meter som trafikverket angivit enligt ovan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten Dagvatten fran Mastergatan samlas upp i langsgaende diken och leds
till den nya dagvattendammen som foreslas séder om Mastergatan.
Aven dagvatten fran intilliggande parkeringsytor leds till dammen som
sedan mynnar ut i det befintliga diket och leds till Vattenparken vid
Korsangen.

Miljo- och byggnadsnamnden i Enkdpings kommun har nya riktlinjer for
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oljeavskiljare. Dessa anger att parkeringar for 120 personbilar eller fler
skall férses med oljeavskiljare. Dagvattendamm och oljeavskiljare ar
anmalningspliktiga enligt miljobalken. Anmalan skall gdras till miljé och
byggnadsnamnden.

Den planerade dagvattendammen kan vara en vattenverksamhet som
ar anmalningspliktig. Infor ett anlaggande skall kommunen (VA-
avdelningen) kontakta Lansstyrelsen i Uppsala lan for att rdédgora om
hur fragan skall hanteras.

Vatten och avlopp Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Vatten och
avloppsledningarnas nuvarande dragning kommer att forandras nagot
och ledningsnétet skall dimensioneras for att kunna forsérja det
framtida bostadsomradet pa Kyrkoherdens fiskevatten.

Vattenskyddsomradet Planomradet ligger inom den yttre skyddszonen av
vattenskyddsomradet for vattentakter i Enkopingsasen. Inom
skyddsomradet galler sarskilda foreskrifter. For exploateringen innebar
detta att markarbeten inte far ske till storre djup an till 1 meter éver
hdgsta grundvattenytan (kan endast ske om dispens kan beviljas). |
samband med programskedet genomfordes 2009 en 6versiktlig
geoteknisk undersokning av hela programomradet och da uppméttes
grundvattenytan i det flacka dppna partiet (Kyrkoherdens fiskevatten)
till +3 m, dvs 17 meter under markytan. Nivan var inte stabiliserad vid
tillfallet men ger en indikation pa att markarbeten for vagen troligen inte
kommer att kréava dispens i denna del av omradet.

Vid projekteringen av vagen skall hansyn tas till foreskrifterna for
vattenskyddsomradet. Om dispens visar sig kravas skall
teknikforvaltningen anstka om sadan hos miljo- och
byggnadsnamnden.

Mastergatan kommer att byggas med en skyddsduk under vagkroppen
och i diken pa den stracka som gar 6ver asryggen. Duken skall
forhindra att fororeningar vid en eventuell olycka pa vagen kan réra sig
ned i marken och na grundvattnet. | dvriga delar av vagen bestar
marken av lera och bedoms darfor vara sa tat att detta inte behovs.

Fjarrvarme Fjarrvarme kommer att dras fram for att méjliggora anslutning av det
framtida bostadsomradet.

El Anslutning av det framtida bostadsomradet pa Kyrkoherdens
fiskevatten forbereds genom att ledningar laggs i vagomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Den
korta tiden &ar satt mot bakgrund att planen avses att genomféras inom
denna tidsrymd.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Programsamrad juni-aug 2010
Samrad juni-aug 2011
Utstallning feb 2012
Godkannande (kommunstyrelsen) april 2012
Antagande (kommunfullmaktige) maj 2012

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet
anslagits pa kommunens anslagstavla, om beslutet dessférinnan inte
overklagats. Genomférande av detaljplanen kan pabdrjas nar
detaljplanen vunnit laga kraft.

Byggnation av Méastergatan planeras att paborjas under 2012.

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Den korta genomférandetiden motiveras av att utbyggnad enligt
planen ar planerat att ske under denna tidsrymd.

Ansvarsférdelning For atgarder pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare.
For genomférande av atgarder pa allman plats ansvarar Enkopings
kommun. Inom omraden betecknade Natur med
utformningsbestammelsen "dagvatten” ansvarar kommunens VA-
avdelning, i 6vrigt ansvarar parkforvaltningen fér mark planlagd som
allman plats, natur. For all gatumark ansvarar gatukontoret. For kop
av mark och forrattningar som kréavs i samband med detta ansvarar
mark- och exploateringsavdelningen.

Huvudmannaskap Kommunen &r huvudman for allman plats, det vill sdga gatumark och
naturomraden.
Avtal Avtal for att reglera kostnaderna i samband med uppréttande av

detaljplanen har upprattats mellan kommunens planavdelning och
teknikférvaltningen och med Enkopings hyresbostader (EHB).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsregleringar  Del av fastigheterna Sankt llian 2:2 och 2:3 samt Stenvreten 2:4 kops
mm in av Kommunen och regleras till Stenvreten 3:19.

For att rymma den foreslagna cirkulationen i korsningen
Akerbygatan/Méastergatan behéver kommunen kdpa en mindre del av
fastigheterna Romberga 28:1, 21:1, 23:13 och 22:3. En férrattning
pagar gallande del av fastigheten 23:17 som regleras till Romberga
23:14 for att rymma vagomradet i anslutning till fastigheten 23:17.

Del av EHBs fastighet Stenvreten 3:38 (den sddra delen av
fastigheten) regleras till kommunens fastighet Stenvreten 3:19 och
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delar av stenvreten 3:19 (Den grusvag som tidigare lett till
gasolomlastningen) 6verfors till Stenvreten 3:38.

P& kommunens fastighet Romberga 23:14 finns en mindre
bostadsbyggnad som ags pa ofri grund. Denna behover flyttas eller
rivas for att maéjliggora byggnation av vagen. Kommunen avser att
I6sa in byggnaden.

Se aven stycket inlgsen, ersattning nedan.

EKONOMISKA FRAGOR

Inlésen, erséttning Kommunen avser att kbpa in mark av flera fastigheter i anslutning till
gatan for att fa plats med vagomradet. Detta géller del av
fastigheterna Romberga 28:1, Romberga 21:1, Romberga 22:3 och
Romberga 23:13 i anslutning till korsningen
Akerbygatan/Mastergatan.

Kommunen for ocksa diskussioner med Enkopings hyresbostader
angaende markbyte. Kommunen behover en del av EHBs fastighet
Stenvreten 3:38 for vagomradet och i utbyte far EHB det markomrade
som den tidigare infarten mot stationsomradet utgor.

Kommunen har sedan tidigare férhandlat med agaren till fastigheten
Romberga 23:17 om kép av del av fastigheten for att mojliggora
vagdragningen och lantmateriférrattning for detta pagar.

Naturmark pa asryggen som idag tillhor Trafikverket och
Fortifikationsverket ar planlagd for Trafikandamal (T), jarnvagstrafik
men foreslas andras till allman plats Natur. Detta for att sakerstéalla
saval naturvarden som allmanhetens tillganglighet till marken. Med
detta som bakgrund bor marken pa sikt &gas av Kommunen. Detta
géaller del av fastigheterna Sankt llian 2:2, 2:3 och 2:4.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  For de tekniska utredningar som krévs for byggnation av Mastergatan
ansvarar teknikforvaltningen. Foér de eventuella utredningar som
kravs for byggnation inom Stenvreten 3:38 svarar fastighetségaren
(Enkodpings hyresbostader).

Ledningar TeliaSonera har ledningar inom planomradet. Den ledning som
kommer att [6pa under vagbanan behdver séankas under
Overbyggnad. En teleanodkabel behdver ersattas i laget dar
dagvattendamm planeras. Kostnaderna for férandringarna regleras
enligt gallande avtal mellan kommunen och ledningsdgaren.

Projekteringar for gatan inbegriper plats for el-, tele- och datakabel
och vatten och avlopp i mark langs vagomradet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Karin Komstadius i
samrad med planavdelningschef Patrik Holm.

| planprocessen har ocksa foljande personer medverkat for
teknikférvaltningens réakning: Peter Tryzno och Mikael Bergwall,
mark- och exploateringsavdelningen, Tord Lillja och John Neuvrly,
gatukontoret, Carl-Rune Pettersson, VA-avdelningen, Lotta
Palmgren, parkkontoret. Fran Miljo- och byggnadsforvaltningens
miljokontor har Roland Stenebo medverkat.

Peter Lowe och Kristoffer Larsson, Miljo- och projekteringsbyran, har
pa uppdrag fran teknikforvaltningen utfért projektering av
Mastergatan.

Patrik Holm Karin Komstadius
Planavdelningschef Planarkitekt



