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Handlingar finns att ldsa pa:
Stadshusets entré, Stadshuset, Storgatan 37, Kungsbacka

www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt

Skriftliga synpunkter skickas till:

Planavdelningen
Sambhillsbyggnadskontoret

434 81 Kungsbacka
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Upplysningar om detaljplanen lamnas av:

Maria Malone, Planarkitekt 0300-83 40 41
Lisa Carlsson, Exploateringsingenjér 0300-83 54 32

Handlingar:

* Planbeskrivning, denna handling
* Plankarta med planbestimmelser

* Grundkarta
* Fastighetsforteckning (publiceras ej digitalt)

Ovriga handlingar:
* Extremvattenstind i Kungsbacka (SMHI, 2018-11-26)

* Dagvattenutredning, detaljplan f6r Slaps-Kullen 1:406 (Norconsult, 2018-12-21)
* Skyfallskartering Slips-kullen, (Norconsult AB, 2020-06-10)

» Oversiktlig miljteknisk markundersokning pa fastigheten Slips-Kullen 1:406 i Kullavik,
Kungsbacka kommun, (Geosigma, 2020-06-25)

Slips-Kullen 1:406 Teoretisk bedomning av saneringskostnader (Geosigma AB, 2021-02-
25)

Slaps-Kullen 1:406 i Kullavik PM Geoteknik (Norconsult, 2021-06-08)
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Planprocessen

Synpunkter kan limnas under detaljplanesamridet och vid granskningen av plan-
torslaget.

Mellan de olika skedena redovisas de framférda synpunkterna och politiska beslut
tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detaljplanen antas
slutligen av byggnadsnimnden BN Detaljplaneprocessen tar cirka 1,5 ar efter det
att byggnadsnimnden, BN tar beslut om att uppritta ny detaljplan.
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Uppdrag

Byggnadsnimndens arbetsutskott uppdrog 2016-11-29 § 516 it (f6rvaltningen) planavdel-
ningen att uppritta detaljplan for bostider inom Slaps-Kullen 1:406.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr att méjliggora f6r bostider inom fastigheten Slips-Kullen 1:406.

Lage, areal och markagofoérhallanden

Omradet dr beldget strax soder om Kullaviks hamn utmed Kullaviksvigen och avgrinsas i
norr av Pilfinksvigen och i séder av Birkavigen. Fastigheten Slips-Kullen 1:406 dr i privat
dgo och utgor cirka 3000 kvadratmeter.

Avvagning enligt miljéobalken

Forslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planomridet omfattas av kommunens antagna 6versiktsplan, OP 06 och ingar i utvecklings-
omréde for Kullavik. Inriktningen for utvecklingsomridena dr att de ska kompletteras med
bostider, arbetsplatser, service och rekreation. Befintliga kvaliteter ska behéllas och forstir-
kas. Mojligheterna att ga och cykla inom utvecklingsomréidena bor forbittras.

Detaljplaner

Planomrédet ingar i detaljplan S 80, faststilld 1972-02-05. Fastigheten ir i gillande detalj-
plan planlagd som allmin plats, parkering.

Utdrag ur foromradet gallande detaljplan S 80. Aktuellt planomrade markeras orangestreckad
markering. Kalla: Kungsbacka kommun
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Forutsattningar och férandringar

Mark och vegetation

Planomradet utgors till stor del av en grusyta. I planomradets sédra, dstra och vistra grinser
finns grisbekliddda ytor som sluttar mot grusplanen. Mot fastigheten Slips-Kullen 1:280,
som ligger vister om planomrédet, finns en grasbeklidd vall. Omradet bedéms inte hysa
nigra naturvirden.

Planomradets geologi bestir av glacial finlera i vister, urberg i 6ster och fyllning i norr

(SGU, 2018).

Framtagen geoteknisk utredning, Skips-Kullen 1:406 i Kullavik PM Geoteknik (Norconsult,
210521) gér bedémningen att marken inom foreslaget planomride ér limplig f6r planerad
exploatering. Vidare slir den fast att det inte foreligger nigra stabilitetsproblem for marken i
nuldget eller efter foreslagen exploatering.

Utredningen rekomenderar att objektspecifika geotekniska utredningar utférs som underlag
f6r dimensionering av grundliggning och sittningsberikningar f6r uppfyllnader infor bygg-
nation/bygglov. Vidare redovisar utredningen att detaljplanens intentioner kan genomforas
ur ett geotekniskt och bergtekniskt perspektiv da sikerheten mot ras och skred ir tillfreds-
stillande.

Glacial finlera

. Urberg

11 Fytining

Jordartskarta. Aktuellt planomrade markeras blastreckad markering. Kélla: SGU

Landskapsbild och rekreation

Planomradet bedéms inte innehalla négra hogre rekreationsvirden. Planférslaget har pa-
verkan pa landskapsbilden genom att en ¢j tidigare bebyggd yta foreslas bebyggas. Paverkan
bedéms bli ringa och mycket lokal dia omridet omgirdas av bebyggelse.

Havsnivaer

Planomrédet dr utsatt f6r 6versvimningsrisk pa grund av stormhéjningar av havsnivan.
Klimatférindringar gor att medelvattenstindet i havet 6kar vilket innebdr att versvim-
ningsrisken ocksd okar med tiden. Myndigheten f6r Samhillsskydd och Beredskap (IMSB)
har litit ta fram en utredning om héga havsnivéder vid Kungsbacka vilken ligger till grund
for bedomningen av 6versvamningsrisk och forslag till hojdsittning utifrin det (Extremvar-
tenstind i Kungsbacka, SMHI, 201 §-11-26).
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Utredningen visar pa vattenstind med aterkomsttid pa 100 ar och 200 ar samt ett "Hogsta
beridknade vattenstind”. Nivierna dr anpassade efter klimatscenarier for slutet av seklet.
"Hogsta beriknade vattenstind” definieras som den hogsta stormhéjningen observerad pa
en plats plus det hogsta genomsnittliga vattenstindet fére stormen f6r havsbassingen. Den
hindelsen gir inte att sitta en statistisk sannolikhet f6r. Extremvattenstind vid havet dr
relativt kortvariga med en varaktighet pa upp till ett dygn.

Rapporten frin MSB och SMHI ger f6ljande havsnivaer att forhélla sig till:

Hoégsta berdknade

100 ar 200 ar havsvattenstand
Skattat varde ar 2100 205 212 269
Konfidensintervall 95% 155 - 254 164-264 -

Tabell. Aterkomstvarden i centimeter i RH2000 for terkomstperioden 100 ar och 200 &r, samt ett hogsta beraknat
havsvattenstand. Konfidensintervallet innehaller med 95% sannolikhet det riktiga vardet.

Planforslaget

Giillande detaljplan reglerar fastigheten till allménplats, parkering. Tidigare har fastigheten
anvints for uppstillning av batar under vintertid, men den verksamheten har upphort pé
grund av klagomal frin nirboende. Omradet anvinds idag for uppstillning av battrailers,
upplag av master samt 6vrig till varvet horande material.

Planférslaget innebir att fastigheten planliggas f6r bostadsindamél med méjlighet till att
uppfora tre stycken friliggande villor med tillhérande komplementbyggnad till exempel
garage, carport eller forrad.

For att ge sa liten paverkan pa omgivande bebyggelse och dess utsikt som mojligt regleras
bebyggelsens hojd genom en bestimmelse om hogsta nockhéjd for huvudbyggnader 6ver an-
givet nollplan pd + 6,5 meter samt med en bestimmelse om nockhdjd f6r komplementbygg-
nader, garage, carport eller forrad péa + 5,7 meter 6ver angivet nollplan. Hégsta nockhojd
anger vilken h6jd som takkonstruktionen fir ha som hogst. Storsta takvinkel f6r byggnation
inom planomradet dr 10 grader, se sektioner sida 7.

Minsta fastighetstorlek regleras till 900 kvadratmeter. Storsta exploatering per fastighet dr
200 kvadratmeter byggnadsarea. Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad dr 50 kva-
dratmeter. Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppféras per fastighet.

Det finns for havsnivier med 100-4drs och 200-4rs dterkomsttid en bedomd sannolikhet for

Vybild fran sydvast 6ver mojlig exploatering inom planomradet.
Kalla: Arkitekterna Krook & Tjader AB
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Sektion BB

Sektion A:A visar ett snitt fran Pilfinksvagen i norr till Birkavagen i séder. Sektion B:B visar ett snitt utmed Bir-
kavagen.

att de ska intriffa och dirfor har planférslagets utformning forhallit sig till dessa. Sedan kan
det resoneras om hur mycket marginal man ska ha. Planliggningen innebir en komplette-
ring av befintlig bebyggelse och infrastruktur. Det finns i planuppdraget ett uttalat krav om
att den nya bebyggelsen ska paverka befintlig bebyggelse si lite som méjligt. Det planeras
f6r max tre bostider med begrinsad h6jd och det utrycks att marknivierna ska hojas si lite
som mojligt jamfort med dagens nivier. Kommunen dr medveten om att sikerhetsmargina-
lerna inte dr vil tilltagna med avseende pé osikerheter nir det giller klimatforindringarnas
utveckling och effekter men anser att en lagsta golvniva pa 6ver +2,7 dr acceptabelt i det hir
fallet. Det tar ind4 med god marginal héjd for idag framtagna hindelser som med lig san-
nolikhet kan intriffa i slutet av seklet.

Till planférslaget finns en bestimmelse om att huvudbyggnaden ska uppféras med 6ver-
svimningsskyddad konstruktion upp till +2,7 m (RH 2000) éver nollplanet. Detta motsva-
rar en niva pa konstruktionen som ligger cirka 0,9 meter 6ver de ligsta befintliga marknivé-
erna inom planomradet.

I planomrédets vistra- samt ostra delar foreslas marken vara tillginglig f6r allmidnnyttiga

ledningar genom bestimmelsen u,.

For att hantera storre fléden vid skyfall foreslas ett omrade utmed Pilfinksvigen, Birkavigen
och Kullaviksvigen planliggas med bestimmelsen m, - Erforderlig anliggning for skyfalls-

hantering ska finnas.

For att sikerstilla markens limplighet inf6rs en administrativ planbestimmelse, startbesked
far inte ges for grundldggning av byggnad forrin markens limplighet fér bebyggande har
sikerstillts genom att markférorening har avhjilpts eller en skydds- eller sikerhetsitgird har
vidtagits pa tomten enligt Miljébalken.

Fororenad mark

En éversiktlig miljoteknisk markundersskning (Oversiktlig miljsteknisk markundersikning pa
fastigheten Slips-Kullen 1:406 i Kullavik, Kungsbacka kommun, Geosigma, 2020-06-25) har
genomforts. Syftet med den miljotekniska markundersokningen ér att utreda om aktuellt
planomrade dr paverkat av fororeningar som kan utgora en risk for ménniskors hilsa eller for
miljon utifran planerad markanvindning.

Vid jordprovtagningen framkom att planomradet mestadels var utfyllt med stenig, grusig
sand och stora block ner till berg (bergets aterfanns frin 0,9 meters djup).

Planerad markanvindning pa unders6kningsomridet har bedomts motsvara KM (kinslig
markanvindning). Undersokningen pévisar att fororeningar i jordlagren samt lerlagren fore-
kommer inom planomradet och att vissa av dessa 6verstiger riktvirdena for KM och MKM
(mindre kinslig markanvindning).
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Vidare visar undersékningen pé att grundvattnet innehéller, férutom férhojda halter av
PAH-H, mycket hoga halter av bida 16st bly och nickel. Da vattnet pd planomradet inte ska
anvindas till dricksvatten och dessa dmnen inte patraftades i forhojda halter i jord i denna
undersokning bedéms inga direkta hilsorisker foreligga. Halterna bedéms heller inte vara
sd hoga att de riskerar att dterkontaminera jord efter en eventuell efterbehandling. Metall-
halterna bor dock 6vervakas genom en ny provtagning efter efterbehandling for att siker-
stilla att féroreningar inte sprids till nirliggande ytvatten.

Vid hantering av jord frin provpunkter dir halter 6ver Naturvirdsverkets nivier for MRR
patriffats krivs anmalan till tillsynsmyndighet f6r ateranvindning av massorna utanfér ak-
tuellt omride. Samtliga patriffade fororeningar ska anmalas till ansvarig tillsynsmyndighet
i enlighet med miljébalkens upplysningsplikt 10 kap. 11§. Exploatéren férutsitts underritta
berord tillsynsmyndighet om resultaten frin denna undersékning.

Vid atgirder i det fororenade omréidet ska en anmilan om avhjilpande atgirder upprittas
enligt 28§ i Forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd. Denna anmilan ska
skickas senast sex veckor innan planerad arbetsstart till tillsynsmyndighet for godkdnnande.
Om hantering av linsvatten skulle behévas vid framtida eventuella entreprenadarbeten bor
detta beaktas till exempel genom att lita linsvattnet sedimentera och utféra provtagning
och analys med avseende pé relevanta parametrar innan utsldpp till dagvatten eller recipient.
Detta bor ske i samrad med berérd tillsynsmyndighet.

For att klargora eventuella kostnader kopplat till avhjdlpande atgirder, samt sikerstilla att
de dr genomforbara, har en teoretisk kostnadsbeddmning tagits fram, Slaps-Kullen 1:406
Teoretisk bedomning av saneringskostnader (Geosigma AB, 2021-02-25).

Teknisk forsorjning

Anslutningspunkt f6r vatten och avlopp finns i Pilfinksvigen och Birkavigen. Avfallshante-
ring ska losas inom den egna fastigheten.

Dagvatten

Framtagen dagvattenutredning (Dagvattenutredning Slips-Kullen 1:406, Norconsult 2018-
12-21) visar att dagvattenavrinningen fran planomradet beriknas minska efter féreslagen
exploatering eftersom héirdgéringsgraden kommer att minska. Det finns inte ndgra krav pa
t6rdréjning eller rening av dagvattnet fran planomradet. Dagvattenhanteringen ska l6sas
inom den enskilda fastigheten eller genom en gemensam 16sning.

Skyfallshantering

Efter avslutat samrad har en skyfallskartering for omridet omkring Kullaviks bathamn ge-
nomforts (Skyfallskartering Slkips-kullen, Norconsult AB, 2020-06-10). Skyfallskarteringen har
tagits fram till £6ljd av slutsatser frin en tidigare dagvattenutredning (Dagvattenutredning
Slips-Kullen 1:406, Norconsult 2018-12-21).

Karteringen visar pa stora floden frimst utmed tre flodesvigar uppstroms Slips-kullen 1:406
och 1:116. Den ena flédesvigen innebdr att vatten fran bergsomraden rinner frin den vistra
dnden av Kullaviks tullvig mot den norra delen av Pilfinksvigen. De 6vriga flodesvigarna
ir utmed den s6dra delen av Pilfinksvigen samt Birkavigen och det dr dessa fléden som
behéver hanteras inom det aktuella planomradet da de enligt modellering av befintlig mark i
stor utstrickning rinner 6ver Slidps-kullen 1:406.

Vid en foreslagen markhéjning blockeras den befintliga avrinningsvigen for skyfall fran
hogre beldgna fastigheter och omradet vister om planomradet. Flodena foreslas hanteras
genom ett dike eller annan typ av skyfallsled anldggas inom planomridet for att vattnet
ska kunna fléda 6ver fastigheten vid extremregn for att inte angrinsande fastigheter ska ta
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skada. Vattnet frin avrinningsomradet kan i sé fall ledas genom fastigheten och vidare till
recipienten.

Modellresultaten visar pé att den foreslagna skyfallsvigen har kapacitet for att avleda ett
framtida 100-arsregn. Skulle foreslagen kulvert trots allt gé full, exempelvis vid dnnu kraf-
tigare regn, si bedoéms foreslagen briddning sikerstilla att inga skador pa byggnader sker
inom Slidps-kullen 1:406.

Befintlig byggnad inom Sldps-kullen 1:116 idr lagt beldgen och ligger utmed en forvintad
flodesvig. Beriknade vattendjup och fléden omkring byggnaden visar pa risk f6r skador
bade for befintlig och framtida situation. Den foreslagna skyfallsvigen innebir att flodet
minskar nagot i den befintliga skyfallsvigen mot byggnaden. Risk féreligger dock fortfa-
rande for skador pa byggnaden.

Foreslagna 16sningar miéste detaljprojekteras i ett senare skede dir utformning av dike
nedstroms detaljplanen faststills. I detaljprojekteringen behover hinsyn tas till korsande
ledningar som eventuellt behéver liggas om.

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning enligt MKB-férordningen

For detaljplanen har en behovsbedomning gjorts for att ta reda pa om forslagets genom-
térande kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska gora sin
bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till f6rordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar.

*  Detaljplanen bedéms inte medge anvindning som innebir betydande paverkan pa mil-
jon. (PBL 4 kap 34 §)

*  Detaljplanen bedéms inte innehélla verksamheter som kan péverka ett Natura
2000-omrade negativt.

*  Detaljplanen bedéms inte medfora nigon betydande miljépaverkan utifrdn sina karaktd-
ristiska egenskaper eller sina befintliga virden och typen av paverkan.

*  Omradet berdrs inte av strandskydd.

Planomradet omfattas av de sirskilda hushallningsbestimmelserna enligt 4 kap 2 och 4 §§
miljébalken. Ett genomférande av planforslaget bedoms inte innebéra konflikt med bestim-
melserna i 4 kap MB utan kan ses som tétortsutveckling.

Detaljplanen bedéms inte medféra nigon betydande miljopaverkan.

Vattenforhallanden

Recipienten f6r planomradets dagvatten dr Kyviken som tillhér kustvattnet Kriklingeomra-
det (VISS, 2018). Kriklingeomridet har i dagslaget uppnitt mattlig ekologisk status (VISS,
2018). Statusklassningen grundar sig i problem med 6vergodning och kravet édr att god

ekologisk status ska uppnis till ar 2027 istillet for 2021. Tidsfristen beror pa att 60 % av den

totala tillforseln av naringsimnen kommer frin havet.

Planomradet bed6ms inte forsvira mojligheten att na beslutad miljokvalitetsnorm da omra-
dets karaktir och storlek har forsumbar betydelse.
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Genomférandebeskrivning

Inledning

Denna del av planbeskrivningen redogér for hur detaljplanen ér tinkt att genomféras. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgirder som be-
hovs for att astadkomma ett samordnat och dndamélsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgir istillet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Planekonomi

Ett plankostnadsvtal dr undertecknat mellan kommunen och exploatéren dir kostnaderna
tor framtagandet av detaljplanen regleras. Ingen planavgift kommer att tas ut vid bygglov.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen giller f6ljande tidsplan:

Samrad: 3 kv. 2019

Granskning: 3 kv. 2020

Godkinnande byggnadsnimnden: 3 kv. 2021

Laga kraft: 3 kv. 2021 (f6rutsatt att planen inte dverklagas)

Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr 5 ar riknat frin det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet

med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan eller
dndrar gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut ingen rétt till
ersittning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar fastigheten Slips-kullen 1:406 som dgs av Kullaviks Batvarv AB.
Ovriga rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsférteckningen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Huvudmannaskap - allman plats

Ingen allmin platsmark ingir i planomradet. Allmén platsmark utanfor planomradet dr
enskilt och forvaltas av Hagen och Kullens Vigforening.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark f6r bostadsindamal vad avser utféran-
de, kostnader samt framtida drift och underhall. Ansvaret omfattar samtliga anldggningar
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inom kvartersmark sasom till exempel bostadshus, dagvattenanliggningar samt parkeringar
tor bil och cykel.

Ansvaret for drift och underhall av anliggningar som tillgodoser flera fastigheters behov bor
overlimnas till en nybildad gemensamhetsanliggning/samfillighetsforening. Se avsnittet
om fastighetsrittsliga fragor nedan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stod av detaljplanen.
Ytterligare reglering genom sa kallad fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte n6d-
vindig.

Genomforandet av planen kommer att innebidra lantmateriatgirder sisom avstyckning,
anlidggningsitgird och ledningsrittsatgird. Avstyckning kommer att ske for att bilda nya
fastigheter inom kvartersmark och ledningsritt kan komma att bildas f6r de allmédnna led-
ningarna inom planomrédet.

Gemensamhetsanldaggningar

En gemensamhetsanliggning kan inréttas for funktioner/anldggningar som flera fastigheter
har behov av. Detta sker genom en anliggningsforrattning som utfors av lantmaterimyndig-
heten. Vid forrittningen beslutar lantmiterimyndigheten om anliggningens omfattning och
standard, vilka fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gilla f6r fordelning av
kostnader for anldggningens utférande och drift. Varje deltagande fastighet ar skyldig att
betala utifran sitt andelstal.

De nybildade fastigheterna inom planomradet behéver i andelstal och ingé i Slips-Kullen
ga:10, de enskilda vdgarna i omradet. Detta gors enklast via en 6verenskommelse mellan
vigforeningen som forvaltar gemensamhetsanliggningen och exploatéren/fastighetsiga-
ren. Lantmiteriet kan dven besluta att ny eller ombildad fastighet ska anslutas till befintlig
gemensamhetsanliggning i samband med avstyckning av bostadsfastigheterna.

Det dike som ska anldggs inom planomradet forbattrar samtliga fastigheter inom planomré-
det varpa det bor utredas om det kan ingé i en gemensamhetsanliggning.

Servitut

Exploatéren behover l6sa en rittighet f6r en skyfallsled mellan Slaps-Kullen 1:406 och
Sldps-Kullen 1:61 f6r att kunna leda ut vattnet till havet vid hoga vattenstind. Anldggning-
en kan i huvudsak forlidggas inom egen mark. Tillstind krivs frin 6vriga berérda fastig-
hetsdgare.

For planens genomforande har det inte bedomts nédvindigt att reglera andra enskilda
anlidggningar att forliggas pa annan plats dn inom den egna fastigheten. Servitut kan dndé
komma att bildas genom initiativ frin de berorda fastighetsigarna.

Detaljplanen bedoms i 6vrigt inte ge upphov till nya servitutsupplatelser eller paverka befint-
liga servitut. Beroende pé hur den nya bebyggelsen utformas och delas in i fastigheter kan
det dock uppsta behov av nya servitut.

Ledningsratt

I detaljplanen finns reservat f6r underjordiska allmidnna ledningar (u-omréde). Ledningar
inom u-omréide kan upplitas med ledningsritt.
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Det huvudsakliga syftet med u-omradet ér att sikerstilla utrymme f6r befintliga va-, tele/
fiber- och elledningar inom planomradet, men dven nya allminna ledningar kan komma att

torlaggas dar.

Allminna ledningar som kommunen ansvarar f6r (va-ledningar/fiber) kommer att sikerstil-
las med ledningsritt eller avtalsservitut.

Ledningsigare ir skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med exploatoren avseende
projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omliggning av ledningar
bor tecknas mellan ledningsigaren och exploatéren, innan detaljplanen antas av kommunen,
tor att sikerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande samt ans6kan om ledningsritt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Exploatoren anséker om och bekostar fastighetsbildningsatgirder f6r genomférandet av
detaljplanen.

Kommunen ansoker om och bekostar ledningsritt f6r kommunens ledningar inom planom-
radet, om rittigheten inte istillet sikras med avtalsservitut.

Respektive ledningsdgare for allmédnna ledningar ansvarar for att ansoka om och bekosta
lantmiteriforrittning avseende ledningsritt.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Kommunen och dgaren av Slips-Kullen 1:406 ska teckna ett avtal for reglering av ansvar
och kostnader for omlokalisering av kommunens ledningar samt exploatérens ansvar att
erligga avgift enligt kommunens VA-taxa.

Avtalsservitut/6verenskommelse om ledningsritt kommer @ven att upprittas mellan kom-
munen och exploatéren.

Avtal mellan exploatdren och 6vriga fastighetsagare (eller samfallighetsforening)

Exploatéren behover l6sa en rittighet f6r en skyfallsled mellan Slips-Kullen 1:406 och
Sldps-Kullen 1:61 f6r att kunna leda ut vattnet till havet vid hoga vattenstand/skyfall.
Ledningen kan i huvudsak forldggas inom egen mark. Tillstind krdvs frin dvriga berérda
fastighetsigare.

Trafikverkets tillstind krivs for att fa grava under Kullaviksvigen di de dr vighallare. Till-
stind kravs ocksd for att griava under Pilfinksvigen dir Hagens och Kullens vigforening ar

vighallare.

Overenskommelse om intride i Slips-Kullen ga:10 for de nybildade fastigheterna bor triffas
mellan exploatoren och Hagens och Kullens vigforening (anlidggningslagen §43). Overens-
kommelsen maste godkinnas av lantmiteriet for att bli giltig.

Avtal bor triffas mellan exploatéren och Hagens och Kullens vigforening angéende ritt att
nyttja vissa av foreningens vigar under byggtiden samt ersittning for detta.

Exploatoren ska skriva ett avtal med fastighetsdgaren till Slips-Kullen 1:280 for befintlig

jordvall om den ska vara kvar inom planomradet.

Avtal mellan ledningsédgare och exploator

Skanova och Ellevio har idag ledningar inom fastigheten Slips-Kullen 1:406 som behéver

omlokaliseras. Ledningarna har ingen rittighet som syns i fastighetsregistret. Innan detalj-
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planen antas bor avtal avseende omlaggningar av ledningar tecknas mellan respektive led-
ningsigare och exploatoren for att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader och utférande
samt tillskapande av rittighet for ledningarna.

Dispenser och tillstand

Dispenser

Ansokan om vattenverksamhet kan behovas for att fi anligga ett dike samt hantering av
skyfall till recipient. Exploatoren ansvarar for att anséka om och bekosta tillstindet hos
Linsstyrelsen i Halland.

Tekniska fragor

Gator

De tillkommande fastigheterna bor placeras i likhet med detaljplanens tillhérande illustra-

tionsbild for att samtliga fastigheter ska ha direkt utfart pa det befintliga gatunitet i omra-
det.

Parkering

All parkering for den nya bebyggelsens behov ska anordnas av exploatéren inom kvarters-
mark

Vatten- och avlopp

For att kunna bygga ut i enlighet med detaljplanen sa behéver kommunens vatten-, spill-
och dagvattenledningar att fi ett nytt lige inom fastigheten. Kommunen ansvarar for att
utfora arbetet och exploatéren bekostar utférandet. Ansvar och kostnader for flytten regleras
i ett avtal mellan parterna.

Det finns kommunala vatten- och spilledningar i anslutning till planomradet och de nya
fastigheterna kan koppla pa sig pa det nitet. Infér byggnation ska berord fastighetsigare/
exploator kontakta kommunens, genom férvaltningen for Teknik, for information om de
tekniska forutsittningarna avseende va-anslutning samt fa anvisad forbindelsepunkt for
anslutning av dricksvatten och spillvatten.

Fastighetsigare/exploator bekostar anslutning till det kommunala va-nitet enligt gillande
taxa vid anslutningstillfillet.

Dagvatten

De nya fastigheterna inom planomridet kan koppla pé sig pa det kommunala dagvatten-
nitet. Inf6r byggnation ska berord fastighetsidgare/exploatér kontakta kommunen, genom
forvaltningen for Teknik, for information om de tekniska forutsittningarna avseende dag-
vattenanslutning samt fi anvisad férbindelsepunkt.

Fastighetsigare/exploator bekostar pakoppling pa det kommunala dagvattennitet enligt gil-
lande taxa vid anslutningstillfillet.

For hantering av storre mingd dagvatten ska ett dike anldggas pa fastighetens sydostra till
nordvistra del lings fastighetsgrinsen, enligt illustrationsbilden pé plankartan. Diket bor
vara kopplat till en anlidggning for skyfallshantering till recipienten sa att de nya fastigheter-
na klarar av att hantera den dagvattenmingd som rinner in i planomradet vid hogre floden.
Det dr exploatérens ansvar att utfora och bekosta diket samt anliggning for skyfallshante-
ring.
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Ovriga ledningar

Ledningsagare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med exploatéren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omliggning av ledningar
bor tecknas mellan ledningsigaren och exploatéren, innan detaljplanen antas av kommunen,
for att sikerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsritt.

El
Ledningar for el finns utbyggt till omradet.

Separat avtal tecknas mellan exploatoren och ledningshavaren for rittighet till ledningar
samt ansvar och kostnader f6r utbyggnad och anslutning.

Tele och fiber

Ledningar for fiber finns utbyggt till omradet.

Infér byggnation ska berérd fastighetsigare/exploator kontakta kommunen, genom forvalt-
ningen for Teknik, for bestillning av fiberanslutning samt fir anvisad forbindelsepunkt.

Fastighetsigare/exploator bekostar anslutning till kommunala fibernitet enligt gillande taxa
vid anslutningstillfallet.

Markmiljo

Det finns kinda féroreningar inom planomradet. Exploatoren ansvarar och bekostar for
omhindertagandet av dem.

Geoteknik

Eventuella objektspecifika geotekniska utredningar f6r dimensionering av grundliggning
och sittningsberidkningar for uppfyllnader ska utféras och bekostas av framtida fastighetsa-
gare i samband med projektering och utbyggnad av byggnader och anliggningar.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen, genom férvaltningen f6r Teknik, far kostnader for att bygga nya anslutnings-
punkter f6r va- och dagvattenledningar samt for fiber, vilket finansieras genom uttag av
anslutningsavgifter.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Kommunen genom forvaltningen for Teknik fir kostnader for drift och underhall av va- och
dagvattenledningar samt fiberledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren bekostar samtliga atgirder inom den egna kvartersmarken samt utbyggnad av
anldggning for skyfallshantering utanfér planomradet. Exploatéren far vidare utgifter f6r
flytt av ledningar, bygglov, lantmiteriforrittning, anslutningsavgifter till el-, tele/bredband-
och va-ledningar m.m.

Exploatoren bekostar flytt av kommunens ledningar inom planomradet.

Exploatdren far en inkomst i samband med férsiljning av sina skapade fastigheter.
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