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'DETALJPLAN FOR SABYGGEBY 7:85

Detaljplan for Sabyggeby 7:85, Ockelbo kommun, Gévleborgs lan.

Bygg- och milisnamnden antog detaljplanen den 18 juni 2012.

Beslut

Lansstyrelsen har den 9 juli 2012 beslutat att inte ta upp kommunens

antagandebeslut till prévning:

LAGAKRAFTBEVIS

Enligt bygg- och miljtkontorets diarium har kommunens beslut att anta

detaljplanen inte éverklagats.

Beslutet bedéms ha vunnit laga kraft den 9 juli 2012.

Ragnar Darie’

Arkitekt

Kopia till
Lantmaéteriet, 801 82 Gévle
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OCKELBO TATORT OCH KOMMUN, GAVLEBORGS LAN

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

BYGG- OCH MILJO

OCKELBO I DECEMBER 2011
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HANDLINGAR

— Plan- och genomfdrandebeskrivning
— Plankarta med bestdmmelser
— Fastighetsidgarforteckning

PLANENS SYFTE

Bygg- och miljéndmnden har fatt in en begiiran om éndring av del av gillande detaljplan for
Tors Ange, etappl. Andringen avser fastigheten Sibyggeby 7:85 och avser dndring av
kvartersmark samt allmén platsmark, natur.

Onskemal finns ait kdpa allmén platsmark, natur, av Ockelbo kommun enligt bifogad
plankarta. Denna mark ska ingd i fastigheten Sibyggeby 7:85.

Syftet &r att méjliggéra annan anvindning av byggnaderna pa fastigheten Sibyggeby 7.85. 1
gillande detaljplan 4r anvindningen av kvartersmarken bostéder i tvd vaningar, B IL
Onskemal finns att bedriva annan verksamhet inom fastigheten.

I det aktuella fallet avser STEKAR AB att bedriva forskola for barn mellan 1 och 5 &r. Delar
av marken ska anvindas som parkering for personal och besdkare till forskola.

Gillande planbestimmelse for kvartersmarken medger inte forskola.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Enligt 3 kap 1 § miljébalken ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de dndamaél
for vilka omridena ir mest limpade. Planomradet bestir dels av en bostadsfastighet, dels av
mark som i planen anges som allmén plats, Natur. Beddmningen &r att planen &r forenlig med
kraven i miljobalken 3 kap 1 § och dess intentioner.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de froreningsnivaer eller stdrningsnivaer som ménniskor kan
utsiittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara f6r pataliga oldgenheter.

Plan- och bygglagen anger i 2 kap 2 § att planldggning inte fir medverka till att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken dvertréds.

Var beddmning 4r att genomforandet av detaljplanen inte kommer att medféra dverskridande
av négra miljokvalitetsnormer.

Konsekvenser for miljén

Vér bedomning ir att genomforandet av detaljplanen inte kommer att medfora nigra negativa
konsekvenser for miljén.

PLANDATA
Ligesbestimning

Planomréadet ligger i norra delen av Ockelbo tétort och bestir av mark avsett for bostider samt
en liten del mark avsett for alimént dndamal, natur. Omgivande bebyggelse bestar frimst av
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1-1Y% plans villor frin senare tidsepok men dven med inslag av #ldre bebyggelse. Planomrédet
grinsar i vister till en stérre industritomt.

Markigarforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Sibyggeby 7:85 samt del av Sibyggeby 8:111. Fastigheten
Sidbyggeby 7:85 #r privatigd och Sabyggeby 8:111 dgs av Ockelbo kommun.

Areal
Planomrédets totala areal dr ca 7600 kvm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I 6versiktsplan 90, aktualitetsforklarad i KF 1998, dr omrédet redovisat som befintlig
bebyggelse.

Riksintresse for kulturmiljovard
Planomrédet berdrs inte av ndgra riksintressen.

Detaljplaner, omridesbestiimmelser och forordnanden
Omrédet som berdrs ingdr i detaljplan for Tors énge, etapp 1, vann laga kraft 1988-04-06.
Enligt gillande plan dr anvindningen for planomradet:

e Sidbyggeby 7:85, bostdder i tva vaningar.
e Sibyggeby 8:111, allmén plats, natur.

Program for planomradet

Bygg- och miljéndmnden beslutade den 23 maj 2011, § 45, att ge bygg- och
miljéforvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplan for omrédet i enlighet med inkommen
anstkan samt att genomféra samrad.

Konsekvenser av detaljplaneforindringen

Till géllande planbestimmelser for fastigheten Sabyggeby 7:85 med utdkning laggs till, S
skola. Detta for att mojliggora att forskoleverksamhet ska kunna bedrivas pa fastigheten.
Byggnadsarean i procent av fastighetsarean #ndras fran 20till 15 Férindringen genomfors for
att byggritten inte ska dka i och med att fastigheten utdkas med ca 1500 kvm.

Miljokonsekvenser av planens genomférande

Planomrédet ligger inom yitre skyddsomrade for grundvattentiikt men grénsar direkt till det
inre vattenskyddsomradet for norra Ockelbo grundvattentikt.

Planforslaget bedoms inte innebéra ndgon betydande miljopaverkan. Sarskild MKB till
detaljplanen behdver darfor inte upprittas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur
Mark och vegetation

Giillande detaljplan redovisar i vister naturmark. Omradet bestar idag av tét sly och bedéms
inte utgdra ndgon tillgdng som rekreationsomrade eller innehélla naturviarden. Omradet
grinsar i vister dessutom till en storre industriverksamhet. Omradet foreslas bli kvartersmark
med ett planterat skyddsomrade som redovisas i planforslaget.

Radon

Enligt gillande radonriskkartering bedéms planomrédet ligga inom omrade med normalrisk
for radon. Omradet grénsar till hogriskomrade varfor radonmétning bor genomforas i
samband med projektering av nya byggnader.

Bebyggelseomriden

Bostider och arbetsplatser

Planomradet redovisas for bostiider och skolverksamhet. Befintlig byggritt bibehélls men
anvindningssittet utdkas till att omfatta &ven skolverksamhet. I och med att tomten avses
utdkas justeras exploateringssiffran som 4r satt i relation till tomtytan. Detta innebdr att i
princip samma exploateringsmdjlighet bibehélls.

Tillgénglighet
Omréadet #r tillgéingligt for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga och synes
lampligt for aktuell verksamhet.

Byggnadskultur
Befintlig bebyggelse har kulturhistoriskt virde och beteckningen q i gédllande plan bibehalles.

Planbestidimmelsen ¢ innebir en vérdefull milj6 dér forvanskning av byggnadernas karaktir
inte fér ske.

Friytor
Erforderliga friytor synes tillgédngliga for foreslagen verksamhet.

Trafik
Parkering :
Planen mojliggor att parkering kan l6sas inom tomt.

Géng- och cykeltrafik
Planftrsiaget medfor inte ndgra fordndringar av ging- eller cykelstrak.

Teknisk forsorjning
Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet.

Administrativa fragor

Bygglovplikten

Nagon utdkning av bygglovplikten freslas ej men miljohénsyn ska tas med foreslagen
planbestammelse q.

Négon minskning av bygglovplikten foreslas inte heller da aktuelit omrade &r relativt
exponerat och beldget inne i samhillet och omgivet av bebyggelse.
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GENOMFQORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Omradet berdknar man anvinda enligt forslaget sa snart detaljplanen vunnit laga kraft

Genomforandetid
Genomftrandetiden &r 15 ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Ett genomforande sker med enskilt huvudmannaskap.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Allmin platsmark, naturomrade fastighetsregleras, efter &ndring till kvartersmark, fran Sibyggeby
8:111 till Sibyggeby 7:85.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett avtal géllande kostnader for framtagande av ny detaljplan for omradet dr upprittat. En
bygglovsavgift kommer att tas ut i samband med att bygglov beviljas for atgérder enligt
planforslaget.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av Ragnar Darle, arkitekt och Maria Sundberg,
bygglovshandlidggare.

?.uo{ m,——*k o b !/CM/V[

Ragnar Darle Maria Sundberg
Arkitekt Bygglovshandlaggare
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FASTIGHETSFORTECKNING SABYGGEBY 7:85

Fdoljande fastigheter berdrs av den féreslagna detaljplanen fér Sabyggeby 7:85.

Namn

MARGRETEHILLS GARD AB JON JONSVAG 1, 816 31 OCKELBO SABYGGEBY 7: 108
OCKELBO KOMMUN 816 80 OCKELBO SABYGGEBY 8: 111
STEFKAR AB SJOBACKSVAGEN 11, 816 30 OCKELBO SABYGGEBY 7: 85
HEDLUND,LARS AXEL HAGVAGEN 23, 816 31 QCKELBO SABYGGEBY 7: 105
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