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894 Detaljplan for del av Réde 3:29, AIno,
Sundsvalls kommun
(SBN-2010-00976)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att anta detaljplan for del av Rode 3:29 enligt 5 kap 27 § plan- och
bygglagen (PBL).

Arendet

Hakan Lundberg, agare till fastigheten Rode 3:29 och Erik Jonsson,
agare till fastigheten Rode 5:2, har ansokt om planléggning i syfte att
mojliggora 12 smahustomter pa rubricerade fastigheter.

Forutom tillskapande av attraktiva tomter med havsutsikt syftar
planen aven till att bevara och skydda omradets berghallar och artrika
vatmarker.

Bakgrund

Aktuellt omrade kommer att kunna anslutas till kommunalt vatten
och avlopp och tankt exploatering ligger inom omrade fér majlig
fortatning enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Alnd.

Omradet ligger inom strandskyddat omrade, sarskilt skal for
upphévande &r att omradet ar val avskilt fran strandomradet genom
vag, MB 7 kap. 18 § ¢ 2.

Planen omfattar inte nagra skyddsvarda omraden enligt Kustplanen.

Arendets tidigare handlaggning

Planlaggningsbeslut togs av Stadsbyggnadsndmnden 2013-02-27 och
planforslaget har varit ute pa samrad fran 21 oktober till den 11
november.

Inkomna synpunkter finns kommenterade i samradsredogorelsen och
forslaget har reviderats i erforderlig omfattning. Som underlag for
kommande exploatering har aven en geoteknisk undersdkning,
uppréttad av Sweco 2013-08-23, tagits fram.

Granskningsbeslut togs av stadsbyggnadsndmnden 2014-01-15 och
planforslaget var utstallt for granskning under tiden 3 februari till den
24 februari.
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Forvaltningens dvervaganden
Efter samradet har planforslaget bearbetats i enligt med inkomna
synpunkter, se samradsredogorelsen i bifogad antagandehandling.

Planomradet har utokats vasterut for att underlatta angéring och
byggbarhet med héansyn till skyddsvérda hallmarker for de foreslagna
tre tomterna langst vasterut.

Planbestammelserna har dndrats gallande utnyttjandegrad fran 250
m? bruttoarea till 250 m? byggnadsarea. Detta med anledning av de
generdsa tomtstorlekarna och att omradets sluttande terrang
minimerar risken for skymd sikt eller att omradets luftiga karaktar
forandras i alltfor hog utstrackning.

Planbeskrivningen har, efter inkomna synpunkter fran myndigheter,

ovriga forvaltningar, foretag och narboende, kompletterats under

rubrikerna:

» Planens syfte och huvuddrag (bevarande av héllmarker och
vatmarker)

* Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljébalken

*  Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

e Strandskydd

*  Fornlamningar

»  Bebyggelseomraden (byggnadsarea ersatter bruttoarea)

»  Gator och trafik

* Risker/Stérningar

»  Teknisk forsorjning

»  Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Forutom att planbeskrivningen har fortydligat och fordjupat
faktatexterna innehallsmassigt under respektive rubrik har den dven
kompletterats med skal till enskilt huvudmannaskap i stéllet for
kommunalt for allmén platsmark.

Planforslaget foreslar att dagvatten avleds via 6ppna diken, eventuellt
kan en dagvattenutredning behdva tas fram for att sakerstélla
dagvattnets omhéndertagande.

Efter granskningen har planen fortydligats avseende:

« trafiksituationen pa AIn6 och aven for berort omrade redovisat
avstand till busshallplats samt resealstringsuppgifter vid fullt
utbyggt omrade.

»  Texten under rubrikerna Markavvattning och Dagvatten har
kompletterats.
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*  Planbestdammelserna har kompletterats med bestammelse att
lokalgatorna ska beldggas med genomsléppligt material. Detta
for att minimera dagvattentillstromning mot vatmarken i planens
sydvastra del.

Stadsbyggnadsnamnden anser att planforslaget bearbetats i den
omfattningen att arendet &r klart for att antas enligt 5 kap 27 § PBL.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag stadsbyggnadsndmndens arbetsutskott, 2014-06-04
§ 86.

Tjansteskrivelse med bilaga, 2014-05-24.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande




Detaljplan for

Rode 3:29 m.fl.

smahustomter vid Havstoviken

AING, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 1 oktober 2013
Reviderad 2014-05-19

Kontaktpersoner:

Anita Forslin telefon 060-19 13 43

Olof Lindstrand telefon 060-19 14 64

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

M samrdd t o m 11 november 2013
Utstallning t o m 24 februari 2014
Antagen av Stadsbyggnadsnamnden 18 juni 2014

X Laga kraft 30 december 2014

SUNDSVALLS
KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret

Dnr SBN-2010-00976






INNEHALLSFORTECKNING

plankarta med bestammelser
planbeskrivhing med genomforandefragor
samradsredogorelse

granskningsutlatande
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning 3r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

g oon 10 ar Unaien. Cesiammeaiser uian Deretining gane

planomradet.

GRANSER

- e © cs—— Planomradesgrans
— - — - — Anvandningsgrans
—_————— —_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK O

TN ViE AT A

Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

H VATTEN

A 'yl 4

Park
NATUR Naturomrade

Kvartersmark

[ B8 ] Bostader

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

dike Dike for avledning av dagvatten
vatmark Maturlig vatmark, recipient for dagvatten
lokalgata Wagytan ska utféras med genomslapplig markbeldggning

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Stérsta totala byggnadsarea for bostadshus per fastighet inklusive
komplementbyggnader &r 250 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

+ o+ o+ o+ 4 Marken far endast bebyggas med uthus och garage

®

c

Marken skall vara tillganglig fér allmé&nna underjordiska ledningar
H Marken ska vara tillganglig for servitut

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

4 Berghallar ska bevaras. Hallarna utgor ett stort upplevelsevarde for
omradet.

dike Dike for avledning av dagvatten

=

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning
Il Hégsta antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomférandetiden &r 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allman plats

Strandskydd

Strandskydd upphévs inom planomradet

ILLUSTRATION
Illustrationslinjer

_______ Foreslagen fastighetsgréns
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Detaljplan for

del av Rode 3:29 m fl.
smahustomter vid Havstoviken
Alng®, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor
- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning med genomférandefrigor

PLANPROCESSEN

har ar vi nu
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I
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Samrad - myndigheter, sakdgare och andra berérda ges méjlighet att limna sina synpunkter.
Granskning — sakigare ges tillfille att granska férslaget innan antagande.

Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte 6verklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att kunna erbjuda 10-12 smahustomter 1 attraktivt lige med
havsutsikt vid Havstoviken, Alnd.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl.

Smahustomter vid Havstoviken

Alnd, Sundsvalls kommun
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Forutom tinkt exploatering vill detaljplanen dven bevara och skydda omréadets
berghallar och den artrika vatmarken.

PLANDATA
Omradets lage och areal

Planomradet ér beldget ca 11 km sydost om Vi centrum.
Planomradets markareal dr ca 5 ha.
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Rahcioen 0 1 2km

Oversikiskarta dver Alnon med planomride.

Markagoforhallanden

Marken ir i privat dgo.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

De grundliggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvindas till det de lampar sig bist f6r med hiansyn till
beskaffenhet, lige och behov.

Lings med Skirgardsvigen vid Havstoviken finns redan idag bostadsbebyggelse av
skiftande karaktir. Planens foreslagna tillkommande ca 12 tomter vister om de
befintliga bedoms uppfylla de grundlaggande hushallningsbestimmelserna.
Planforslaget bedoms vara férenligt med 3 kap.MB.

Sirskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap. MB finns inte f6r omradet.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl.

Smahustomter vid Havstoviken

Alnd, Sundsvalls kommun



2013-10-01 SBN-2010-00976 3
Reviderad 2014-05-19

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Det finns milj6kvalitetsnormer for féroreningar i utomhusluft, vattenférekomser,
féroreningar i fisk- och musselvatten och omgivningsbuller. Planens genomférande
med viss 6kning av trafik beddms mattlig och inte innebira nagon nimnvird
paverkan pa MKN f6r vare sig buller eller utomhusluft.

MKN f6r kustvattnet dr satt till god ekologisk status till 2021 och god kemisk status
till 2015. For 2009 var det mattlig ekologisk status men god kemisk status. Da
planomradet kommer att anslutas till kommunalt VA bedéms planférslaget inte
innebira nigon nimndvird paverkan pa MKN f6r vattenférekomster.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

En fordjupad 6versiktsplan f6r Alné antogs av Kommunfullmaktige 2013-02-25. Det
aktuella planomradet ligger inom ”“omvandlingsomrade, omrade f6r méjlig
kompletteringsbebyggelse”.

Riksintressen
Inga riksintressen berér planomradet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Omradet grinsar i dster mot detaljplan B 406. Del av planen gar in i det nya
planomradet. Se, med gult, markerat i bilden nedan.

FORSLAG THL BYSSHADSFLAN FOR OFLAR AY
eyerie ODE, o= GLSTA
wip STORA HAVSTOVIKEN #

SOCHEN O0h RO

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl.

Smahustomter vid Havstoviken

Alnd, Sundsvalls kommun
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Miljobeddmning
Kommunen bedémer att genomférandet av planen inte kan anses innebira sadan
betydande miljopaverkan som avses i PBL 4:34. Att uppritta en sirskild

miljokonsekvensbeskrivning dr dirfor inte nédvindigt. Aktuella miljéfrigor kommer
att behandlas 1 planférslaget.

Planlaggningsbeslut

2013-02-27 fick stadsbyggnadskontoret i uppdrag av Stadsbyggnadsnimnden att
paborja detaljplanearbetet.

Strandskydd

Merparten av planomradet ligger inom den zon pa 200 meter som utgor
strandskyddsomrade. Enligt PBL 4 kap. 17§ kan kommunen upphiva strandskyddet
om intresset av att ta omradet i ansprak viger tyngre dn strandskyddet.

Skal f6r att upphiva strandskyddet inom planomradet dr att omradet dr vil avskilt
frin stranden av en trafikerad vig, MB 7 kap.18 §c.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Storre delen av aktuellt omrade utgérs av hyggesmark, avverkning skedde f6r ca 10 ar
sedan. I planomradets sydvistra del finns en vatmark dar vattenkléver, storsileshar,
grisull samt orkidéerna sumpnycklar. Denna artrikedom tyder pa att vatmarken ar ett
rikkarr.

Avstand vatmark till féreslagen lokalgata dr mer dn 70 meter.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl.

Smahustomter vid Havstoviken

Alnd, Sundsvalls kommun
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Markbeskaffenhet

Stora delar av matrkytan utgors av 6ppen mark, berghillar och ligre sly/mindre trid.
I de s6dra delarna av omradet dr marken skogbevixt av en dldre blandskog och 1
detta omrade finns en vattenkilla/bick dar nirligeande fastigheter har installerat en
pump for sommarvatten/bevattning.

Markavvattning

Tillstaind for markavvattning bedéms ej erforderligt. Lokalt omhidndertagande av
dagvatten skall ske pa varje enskild fastighet.

Rekommenderas att avskirande diken anliggs ovan de planerade tomterna och leds
runt dessa for att sedan ledas ner till trummor under vagen och sedermera till havet.
Dessa arbeten bekostas och utfors av exploatoren.

For att minska mangden dagvatten fran lokalgatorna foreskrivs i1 planens
bestimmelser att lokalgator ska beliggas med ett genomslippligt material.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta och av Sweco utford faltbesiktning domineras
ytjordarterna i omradet av postglacial sand, grusig morin och berg.
Birigheten bedéms vara god och ej sittningsbeligen.

Fororenad mark

Ingen anvindning som kan ha orsakat fororening ar kind.

Radon

Radonsikert utférande rekommenderas for att uppna nu gillande virde for
bygenader (200 Bq/m3) enligt Boverkets byggregler.
Mitning i varje byggnad bor ske efter inflyttning.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom eller i direkt anslutning till omradet.
Om fornlimningar patriffas i omradet, ska arbetet upphora och kontakt tas med
linsstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Alnons Ostra sida ér i huvudsak bebyged med ildre fritidshus med vissa inslag av
permanenthus.

Denna plan medger att ca 10-12 tomter f6r permanenthusbebyggelse kan avstyckas.
Varje tomts byggritt utgdrs av en byggnadsarea pa 250 kvm som kan férdelas

pa ett bostadshus i tva vaningar samt forrad, garage mm

En skyddsbestimmelse som syftar till att skydda och bevara omradets berghillar,
som har ett stort upplevelsevirde, har inforts.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl.

Smahustomter vid Havstoviken

Alnd, Sundsvalls kommun
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Arbetsplatser, service och 6vrig bebyggelse

Sommartid finns det restauranger och caféer i Spikarna, Tranviken och Vindhem.
Vi centrum ligger ca 11 km fran planomradet, till handelsomradet Birsta dr det 16 km
och till centrala Sundsvall ar det ca 25 km.

Tilganglighet

Nytillkommande bostadshus och anordnade av tomter skall utformas tillgingliga f6r
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga enligt Boverkets foreskrifter.

Friytor

Foreslagna tomter ligger 1 direkt anslutning till omgivande natur- och parkmark och
ar tillrickligt stora for lek och rekreation. Fér parkmarken kommer en
gemensamhetsanlidggning att bildas som ska ansvara for skotsel och underhall av
gemensamma ytor inom planomradet.

Trafiksituationen pa AlnG.

Ny bebyggelse ska lokaliseras till ddr det finns goda buss-, ging- och
cykelforbindelser. For Alnos del édr dven kapaciteten pa bron 6ver till fastlandet en
viktig faktor till den méjliga framtida exploateringen. For att undvika en markant
okning av biltrafiken har en rad atgirder genomforts.

Atgarder som genomforts i AInd centrum:

e Dorbittrad kapacitet med cirkulation

e TForbittrade busshallplatser och busstation

e En pendlarparkering dr byged

e Cykelparkeringar i anslutning till busshallplatser

e [orbittrat for gaende och cyklister i centrum med bredare trottoarer, gc-bana
och sikrare 6vergangsstillen.

e Inf6rt 10-minuters kollektivtrafik mot Sundsvall

e Ligre biljettpris genom att rikna in Alné i titortstrafiken

e Riktad marknadsféringskampan;.

Resealstringen fran omradet baseras pa berikning i Trafikverkets
trafikprognosverktyg. Uppskattningsvis alstrar omradet cirka 90 resor per dygn och
bilresorna utgdr 85%, kollektivtrafik 2%, cykel 3%, tillfots 7% och annat 2%.

Den uppskattade biltrafikalstringen frin omradet 4t cirka 57 bilar/dygn. Av dessa it
35% arbetsresor och 42 % fritidsresor, resterade 23% dr inkops och serviceresor.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl.

Smahustomter vid Havstoviken

Alnd, Sundsvalls kommun
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Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

De féreslagna tomterna matas via en ny tillfartsgata fran Skirgardsvigen, pa aktuell
plats 4r det en rakstricka med god sikt samt hastighetsbegrinsning 50 km/h.
Trafikverket har varit pa plats och bedomt att liget pa anslutningen ar acceptabel nir
det giller sikten. Tillstand krivs av Trafikverket innan négra fysiska atgirder paborjas
inom vigomradet for Skirgardsvagen.

Kommunen dr huvudman f6r gatunitet i Vi centrum samt ett fatal vigar vid
Ankarsvik, 1 6vrigt 4r hela gatunitet (férutom Skirgardsvigen dir Trafikverket dr
huvudman) enskilda vigar. Kommunen kommer dirfor inte heller att vara huvudman
tor planomradets lokalgator utan en framtida gemensamhetsanlidggning ansvarar for
drift och underhall.

Utrymme for framtida gang- och cykelvig finns mellan planomradet och
Skirgardsvigen.

Kollektivtrafik

Merparten av de nya tomterna har ca 200 m till befintlig busshallplats, de tre
langst vasterut ca 300 m.

Exploatoren tillser att en trafiksaker passage mellan tillfartsvag och busshallplats
tillskapas.

Infart till omradet

Bflntllg ushéllplats.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl.

Smahustomter vid Havstoviken

Alnd, Sundsvalls kommun
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Buss 75 gar runt sddra och 6stra Alné fran Vi centrum, ddrifran kan byte goras till
busslinje 1 om man vill aka vidare till centrala Sundsvall.

Trafikeringen ir gles, mest uppbyggd for skolresor, och kvillstrafiken bedrivs med
efterfrigestyrd taxi savil vardagar som helgdagar.

Parkering

Parkering sker pa egen tomt. Ett servitut med ritt att angoéra 6ver parkmark ska
bildas for fastigheten Rode 3:35.

Risker/Stérningar

Foérutom en tomt, som ligger lings med de befintliga fritidshustomterna, ligger de
nytillkommande tomterna ca 60 meter fran Skirgardsvigen.

Kommunens bedémning dr att man klarar uppsatta bullerviarden.

For att Riddningstjansten ska kunna genomféra snabba och effektiva insatser i
omradet skall lokalgatorna utformas sa att det blir god atkomst f6r riddningsfordon
samt att det maste finnas tillgang till slickvatten. En brandpost kommer, 1 samband
med arbetena med kommunalt vatten och avlopp, att anlidggas vid korsningen
Skirgardsvigen och Skatens vag.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Nira omradet finns befintliga vatten- och spillvattenledningar dit anslutning kan ske.
Vattenanslutning kan beredas genom den befintliga vattenledningen i
Skirgardsvigen.

Spillvattenledning f6r det nya omradet kommer att forses med s.k. LTA-system
(LattTryckAvlopp). Det innebir att varje fastighet kommer at forses med egen L'TA-

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl.

Smahustomter vid Havstoviken

Alnd, Sundsvalls kommun
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station (brunn med pump) och att spillvattnet pumpas till f6rbindelsepunkten.
Sundsvall Vatten tillhandahaller brunn och pump, men fastighetsigaren bekostar
nedgrivning av brunn samt elférsorjning till stationen.

Anslutning kan ske till den befintliga spillvattenledningen i Skirgardsvagen.
Drinering och takvatten far ej anslutas till spillvattenledningen.

Det finns en befintlig killa som ligger pé fastigheten Réde 3:35 som ér inbyged i ett
pumphus. Denna levererar sommartid vatten for bevattning etc. till 4-5 fastigheter.
Befintlig ledning for detta sommarvatten ligger pa omrade betecknat PARK.

Dagvatten

Det finns inget verksamhetsomrade for dagvatten 1 omradet, utan
dagvattenhanteringen ombesoris av fastighetsdgaren. Det dr viktigt att man planerar
markhdéjder och gronytor sa att man kan ta hand om dagvattnet inom fastigheten.
Lokalt omhindertagande av dagvatten hanteras och bekostas av exploatéren.

Det ir relativt hoga grundvattennivder inom omradet, dirfor dr det inte aktuellt med
nagon infiltrationslésning. Avledning kan ske via 6ppna diken, dock bér vatmarken
undvikas som recipient.

De vattenmangder som i genomsnitt Gver aret tillfors vatmarken dr ringa, ca 1,4 x 10-
15 m3/sekund och vid ett kraftigt regn (100-drsregn) kan flodet mot vitmarken
uppga till ca 101 1/s. Detta skulle kunna innebira en temporir hojning av
markvattennivin i vatmarken med kanske 10 — 15 cm.

Vid byggandet av lokalgatorna finns risk for sprickbildning vid bergsschakt,
viktigt att tillse att exploateringsarbetena inte orsakar en grundvattenséankning.
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Allminna elledningar finns inom omradet.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl.

Smahustomter vid Havstoviken

Alnd, Sundsvalls kommun
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Avfall

Reko ansvarar for sophimtning i omradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen beriknas vinna laga kraft andra kvartalet 2014.

Genomfbrandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men kan da dndras
eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ratt till ersittning for till exempel férlorad

byggritt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap vilket innebir att fastighetsdgarna svarar
for iordningstallande och drift av vigar och gronomrade (PARK) inom planomradet.
For Skirgardsvigen, vag 655, ar Trafikverket huvudman, Sundsvalls kommun ér
huvudman f6r gator inom Vi centrum samt ett fatal vigar i Ankarsvik pa vistra delen
av Alnon. Resterande vignit pd sodra och Ostra delen av 6n ir enskilda vigar som
drivs genom vigforeningar.

Med hinvisning till ovanstaende foreslas, enligt PBL 4 kap. 7 §, att kommunen ¢j ar
huvudman f6r allmin platsmark.
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Antagande Planbeskrivning
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Ansvarsférdelning mellan olika aktorer

Eftersom exploateringen sker helt utan inblandning av kommunen kommer nagot
exploateringsavtal inte att uppréattats.

Markagaren/exploatdren

e lordningstaller végar.

e Anlagger avskarande diken samt ev. trumma under Skargardsvagen.

o Ser till att trafiksdker passage mellan tillfartsvag och busshallplats
tillskapas.

e Avstyckning av tomter

e Inrattande av gemensamhetsanldggningar och bildande av
samféllighetsforeningar

Tomtkoparen
e Soker bygglov for sitt bostadshus
e Ansvarar for drift och underhall av de vagar och andra gemensamma
anlaggningar som inrattats som gemensamhetsanlaggning

GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering 6verfoérs markomraden mellan Réde 3:29, 3:35 och 5:2
som enligt detaljplanen utgor kvartersmark samt att servitut kan bildas avseende
utfart f6r Rode 3:35 och Réde 5:2 inom omrade betecknat ”’s”. Genom avstyckning
fran Rode 3:29 och 5:2 nybildas 12 fastigheter f6r bostadsdndamal och en
marksamfillighet utgérande vig- och parkmark. Ritten till allmanna underjordiska
ledningar trygeas genom ledningsratt.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanliggning bildas for drift och underhall av gemensamma vigar
och parkmark pa marksamfilligheten.

Ledningsratt m m
Ritt att ta utrymme i ansprak f6r allmédnna ledningar inom planomradet betecknat
2.9

u” samt inom allmin platsmark kan efter ansékan fran ledningshavaren sakerstillas
genom upplatelse av ledningsritt. Alternativt kan servitutsavtal upprittas.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl.

Smahustomter vid Havstoviken

Alnd, Sundsvalls kommun
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Fastighetsindelningsbestammelser

Forslaget till fastighetsindelning innebdr att planomradet indelas i 14 fastigheter,
lotterna

1 -12 f6r bostadsindamal och marksamfillighet avseende vig- och parkmark samt
ombildning av befintliga bostadsfastigheten Réde 3:35.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Planliggningen bekostas av bestillarna enligt upprittat planavtal.

Kostnader for fastighetsbildning debiteras enligt Lantmaiteriets forordning om
avgifter vid lantmateriforrattningar. Alla fastighetsbildningar s6ks och bekostas av de
blivande fastighetsdgarna.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar
En geoteknisk undersékning har upprittats av Sweco 2013-08-23.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenserna av att detaljplanen genomférs blir att befintlig bebyggelse utékas
visterut med en mattligt 6kad trafik pa Skirgardsvigen till f6ljd.

Ianspraktagandet av delar av parkmarken 1 gillande detaljplan for ytterligare en tomt
samt byggande av matargatan till det nya omradet kompenseras till viss man av att
allminhetens moijlighet att na naturmarken 1 vister underlattas och fler har méjlighet
att ta del av den vackra utsikten och ta sig ut 1 naturen dn vad som dr mojligt idag da
marken utgors av ett hygge.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl.

Smahustomter vid Havstoviken

Alnd, Sundsvalls kommun
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Detaljplanen ger dven ett skydd f6r omradets berghillar och den artrika vatmarken.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden dr 10 ar frin den dag planen vunnit laga kraft.

ANDRING EFTER SAMRAD

Planomradet har ut6kats visterut for att underlitta angéring och byggbarhet med
hansyn till skyddsvirda hillmarker for de foreslagna tre tomterna langst vasterut.

Planbestammelserna har indrats gillande utnyttjandegrad frin 250 kvm bruttoarea
till 250 kvm byggnadsarea. Detta med anledning av de generésa tomtstorlekarna och
att omradets sluttande terring minimerar risken f6r skymd sikt eller att omradets
luftiga karaktar fordndras 1 alltfor hog utstrackning.

Planbeskrivningen har, efter inkomna synpunkter frin myndigheter, 6vriga
forvaltningar, féretag och nirboende, kompletterats under rubrikerna:

* Planens syfte och huvuddrag (bevarande av hillmarker och vatmarker)

* Planens férenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken

* Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

* Strandskydd

* Fornlamningar

* Bebyggelseomraden (byggnadsarea ersitter bruttoarea)

* Gator och trafik

* Risker/Storningar

* Teknisk forsérjning

* Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Forutom att planbeskrivningen har fortydligat och férdjupat faktatexterna
innehallsmissigt under respektive rubrik har den dven kompletterats med skal till
enskilt huvudmannaskap 1 stillet f6r kommunalt f6r allmin platsmark.

Planférslaget foreslar att dagvatten avleds via 6ppna diken, eventuellt kan en
dagvattenutredning behéva tas fram fOr att sikerstilla dagvattnets omhindertagande.

ANDRING EFTER GRANSKNING

Planen har fortydligats avseende trafiksituationen pa Alné och dven f6r berort
omrade redovisat avstand till busshallplats.
Texten under rubrikerna Markavvattning och Dagvatten har kompletterats.

Planbestimmelserna har kompletterats med bestimmelse att lokalgatorna ska
beliggas med genomslippligt material.

Planbeskrivningen har, efter inkomna synpunkter frain myndigheter, 6vriga
torvaltningar, féretag och nirboende, kompletterats under rubrikerna:

e Markavvattning

e Trafiksituationen pa Alno

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl.

Smahustomter vid Havstoviken

Alnd, Sundsvalls kommun
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e Gator och trafik

o IKollektivtrafik
e Dagvatten

STADSBYGGNADSKONTORET

N e fzgé/a%/%‘ > “/‘\\/’\/b\b\ \m@(”b l/(
Susanne Klockar Ohrnell ” Anita Forslin
Planchef Planarkitekt
Antagande Planbeskrivning

Detaljplan for Rode 3:29 m.il.
Smdahustomter vid Havstoviken
AING, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for

Rode 3:29 m.fl.
Smahustomter vid Havstoviken
Alng®, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneférslag har varit foremal f6r samrad enligt PBL 5:13 under
tiden 21 oktober — 11 november.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Liansstyrelsen:

e Linsstyrelsen anser att planbeskrivningen ska kompletteras med en
bedémning avseende miljokvalitetsnormen for vatten.

e Kommunen ska gora en bedémning i enlighet med 4 kap 17 § PBL, da det
inte framgar tydligt om strandskyddet upphavs 1 strid mot 7 kap
miljobalken. En planbestimmelse samt markering pa plankartan dar
strandskyddet féreslas upphivas saknas.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med texten:
”Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i utombusluft, vattenforekomser, fororeningar i
[isk- och musselvatten och omgivningsbuller. Planens genomforande med viss ikning av trafik
bedims mattlig och inte innebdra nagon ndammnvdrd paverkan pa MKIN for vare sig buller eller
utomhusiuft.

MRN fir kustvattnet dr satt till god ekologisk status till 2021 och god kemisk status till
2015. For 2009 var det mattlig ekologisk status men god kemisk status. Da planomradet
kommer att anslutas till kommunalt VA bedims planforslaget inte innebdra nagon namndyérd
paverkan pa MKN for vattenfirekomster.”

For att bidra till befolknings- och tillvéxctmailen i V dsternorrlands Regionala
Utvecklingsstrategi (RUS) bebiver vi kunna erbjuda attraktiva bostéder i titortsndra miljoer
som Alnd.

Planbeskrivningen har kompletterats med "Enligt PBL. 4 kap 17 § kan kommunen upphdva
strandskyddet om intresset av att ta omridet i ansprik véger tyngre dan strandskyddet”

Som skl for ett upphavande anfors MB 7 kap 18 § ¢: Planomridet ligger vil avskilt fran
strandlinjen av en trafikerad vdg, Skdrgardsvégen.

Upphdvandet av strandskyddet har forts in som en administrativ bestammelse pa plankartan.

Utstallning Samradsredogorelse
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl

Smahustomter vid Havstoviken

AInG, Sundsvalls kommun
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e Linsstyrelsen papekar dven vikten av att riddningstjansten har f6rmaga till
effektiva insatser.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletteras med:

"For att Riddningstidnsten ska kunna genomfora snabba och effektiva insatser i omradet skall
lokalgatorna utformas sa att det blir god atkomst for raddningsfordon samt att det mdste finnas
tillgang till slickvatten. En brandpost kommer, i samband med arbetena med kommunalt
vatten och avlepp, att anliggas vid korsningen Skdrgardsvégen och Skatens vag.”

e Sikra gang- och cykelvigar och 6kande trafik.

Kommentar: Se yttrande och kommentar, Trafikverket!

e Texten under rubriken Syfze bor utvecklas och inkludera hela planomradets
markanvindning. Kommunen bor dven redovisa antalet hushéll som
nyttjar befintlig kalla f6r sommarvatten och en bedémning avseende
eventuella dtgirder sa att hansyn kan tas till denna kalla.

Kommentar: Texten under rubriken Syften har dndrats till:

"Planen syftar till att kunna erbjuda 10-12 smdbustomter i attraktivt lige med havsutsikt vid
Hauvstoviken, Alno.

Forutom tankt exploatering vill detaljplanen dven bevara och skydda omradets berghdllar och
den artrika vatmarken.”

Under rubriken V atten och avlepp har lagts till:

Det finns en befintlig kdlla som ligger pa fastigheten Rode 3:35 som dr inbyggd i ett pumphus.
Denna kdélla levererar sommartid vatten for bevattning ete. il 4-5 fastigheter. Befintlig ledning
[for detta sommarvatten ligger pa omride betecknat PARK. Samtliga fastigheter kommer att
anslutas till det kommunala va-ndtet sa kdllans betydelse kommer dérmed att minskas.

e Bestimmelsen g for gemensamhetsanliggning bor féras in pa plankartan
och bestaimmelserna, kommunen bor dven redovisa sirskilda skal for att
kommunen inte ska vara huvudman f6r allmén plats.

e Vem som ska ansvara for och bekosta eventuell ledning f6rbi
Skirgardsvigen bor dven framga.

e Om fornlimningar patriffas i omradet ska arbetet upphora och kontakt
tas med lansstyrelsen.

Kommentar: i planbeskrivningen har foljande text inforts:

o Upplysningar om bildandet av en gemensambetsanliggning framgar av
Planbeskrivningens text om genomfirandefragor.

o "For Skdrgardsvagen, vig 655, dr Trafikverket huvudman, Sundsvalls kommun dr
huvudman for gator inom Vi centrum samt ett fatal vagar i Ankarsvik pa vistra delen
av Alnin. Resterande véigndt pa sodra och dstra delen av on dr enskilda végar som
drivs genom végforeningar. Med hénvisning till ovanstdende foreslas, enligt PBL. 4 kap.
7§, att kommunen ¢ dr huvudman for allmdin platsmark.”

®  Bygoande av lokalgator samt ledningar och dppna diken davilar exploatoren, framtida
drift och underball ansvarar gemensambetsanléggningen for.

Utstallning Samradsredogorelse
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl

Smahustomter vid Havstoviken

AInG, Sundsvalls kommun
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Trafikverket

Trafikverket bedomer att liget pa anslutningen till Skdrgardsvigen ér acceptabel
nir det giller sikten. Tillstind krivs av Trafikverket, enligt 43 § Viglagen, innan
ndgra fysiska atgirder paborjas inom vigomradet. Samrad bor goras innan dess
angiaende utformningen av anslutningen.

Planomradet bor 7prickas” niarmast Skargardsvagen for alla tomter som ingar i
detaljplanen for att undvika framtida ny bebyggelse intill vigen som kan bli
bullerstorda.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med den information som Trafikverket
har delgett. Befintlig bebyggd fastighet, Ride 3:35, ligger drygt 3 meter hogre dn Skdrgardsvagen
och bestar delvis av berghdllar. Utifran dessa forhallanden har ingen ~prickmarkzon” nérmast
vdgen_forts in.

Planomradet ligger intill en smal landsortsvig som saknar separat gang- och
cykelvig och kollektivtrafiken har en gles turtithet. Kostnad for att bygga denna
gang- och cykelvig ir stor och medel finns inte avsatta i Trafikverkets
linstransportplan 1 nartid.

Linsstyrelsen anser i likhet med Trafikverket att det dr en viktig fraga som
kommunen maste beakta och 16sa vid planliggning av omradet.

Kommentar: En forstudie dr framtagen for ge-vég. 1 édgplan pagar for strickorna
Farjevigen-Kolonilotterna (vig 665) och Frjevigen-Slidaviken (vig 615) samt Raholmen-
Bénkdsviken (vig 665) i enlighet Lanstransportplanen. En uthyggnad av ge-vagarna kommer
att ske i den takt Trafikverket kan klara finansieringen.

En avvigning mellan ett attraktivt boende eller ndrbet till kollektivtrafik och service fir giras
1il] dess kommunens prioritet att paskynda byggandet av trafiksdkra gang- och cykelvigar pa
Alng kan realiseras i lanstransportplanen. Sa linge det inte finns kommunal service i omradet
sa kommer dnda behovet av bil att kvarsta samtidigt som barnen far skolskjuts och inte
riskerar att behova utsdttas for trafikfara med att ga eller cykla till och fran skolan.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsférvaltningen, KHR Kommunala Handikappradet, Service-
och teknikférvaltningen, Socialférvaltningen, Sundsvall Energi AB, elnit,
Sundsvall Energi AB, fjirrvirme, Sundsvall Energi AB, Servanet,

REKO Sundsvall, Sundsvalls Hamn AB har inte limnat nagot remissvar.

Miljonimnden

Alnon har ont om vatmarker, sa oavsett om planomradets vatmark utgor ett
rikkarr eller inte sa ar omradet skyddsvirt. Det innebir att exploatering inom
avrinningsomradet som kan skada vatmarken ska undvikas.

Miljondmnden har inget att invinda mot att omradet bebyggs under forutsittning
att tillrdcklig hiansyn tas till vat- och hillmarker.

Utstallning Samradsredogorelse
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl

Smahustomter vid Havstoviken

AInG, Sundsvalls kommun
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I stillet f6r att dagvattnet ska ledas vidare via Oppna diken foreslar miljonimnden
att dagvattnet ska avrinna mot Skirgardsvigen Osterut. Planférslaget behover
undvika exploatering i ligen mot/fran vatmarken.

Nir det giller trafikbuller papekar miljonimnden att fastigheten som ligger
nirmast Skidrgardsvigen sannolikt har férhojda ljudnivaer.

Kommentar: paverkan pa vatmarken blir ringa bade avseende vattenmangd och fororeningar.
I samband med fortsatta arbetet far man tillse att diken inte medfor grundvattensinkningar som
paverkar vdtmarken. 1 iktigt dr att savdl befintlig bebyggelse som ny bebyggelse skyddas frin
tvatten. Vid fordjupningar kring V.A-forsdriningen, far man ta reda pa forutsittningarna for
olika mdjligheter till losningar. Man maste dock alltid beakta risken for en ofrivillig avvattning
av vatmarken.

Strategisk planering

Framhaller att fler tomter 1 attraktiva ligen dr 6nskvirda och valkomnar den nya
detaljplanen. Niamner som information att strandskyddet lings kusten ses 6ver
och troligen kommer avstindet for strandskydd att minska till normala 100 meter
fran 2015-01-01 om detta beslut tas av regeringen. Méjligheten att resa kollektivt
ar begrinsat for narvarande, pa sikt kan eventuellt 6nskemal komma fran boende
om bittre bussforbindelser.

Kultur- och Fritid
Anser att detaljplaneforslaget dr positivt och att det inte har nagon negativ
inverkan pa férutsittningarna for friluftlivet.

MittSverige Vatten
Fran va-teknisk synpunkt finns ingen erinran mot forslaget.

Kommentar: utlitandet innebdller teknisk information som inforts i planbeskrivningen.

Medelpads Riddningstjanstférbund

For att Riddningstjansten ska kunna genomfora snabba och effektiva insatser 1
omradet krivs det att vissa forutsittningar uppfylls, framfor allt atkomst f6r
riddningsfordon samt tillgang till slickvatten.

Kommentar: planbeskrivningen har kompletteras med  For att Réddningstiansten ska
kunna genomfora snabba och effektiva insatser i omridet skall lokalgatorna utformas sa att det
blir god atkomst for riddningsfordon samt att det mdste finnas tillgang till skickvatten. En
brandpost kommer, i samband med arbetena med kommunalt vatten och avlopp, att anliggas
vid korsningen Skargdardsvigen och Skatens vig.”

Foretag:

E.ON och TeliaSonera har inte limnat ndgot remissvar.
TS Skanova Access AB har inget att erinra mot forslaget.

Utstallning Samradsredogorelse
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl

Smahustomter vid Havstoviken

AInG, Sundsvalls kommun
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Privatpersoner:

Erik och Elisabet Jonsson (Réde 5:2).

Motsager sig eventuella planer pa att omradet som dr markerat som Naturomride
ska inga 1 gemensamhetsanliggningen med atféljande ansvar for skétsel och
underhall.

Skogsmarken 1 anslutning till detaljplanen maste dven i framtiden vara tillganglig.
Kriver dirfor att det i planbeskrivning/gemensamhetsanligening klart framgar
ritt att fardas pa befintliga lokalgator till skogen och transportera skogsprodukter
samt maskiner och tillfilligt fa nyttja parkmarken som upplag f6r skogsprodukter.

Kommentar: enbart mark betecknad PARK och LOKALGATA ingar i omride som
[foreslds skitas och underhallas av gemensambetsanlaggningen. Fastigheten Rode 5:2 foreslis
inga i gemensambetsanliggningen och ddr tryggas ritt att nyttia lokalgatundtet och dvrig
allmdnplatsmark.

Positivt att det star att parkering ska ske pa egen tomt.

Eventuella rattigheter tillhérande fastigheten Rode 5:2 skall ej inga 1 de fastigheter
som bildas inom planen.

For ev. framtida ytterligare exploatering i anslutning till denna detaljplan kraver vi
att ritt for framtida ev. tillkommande bebyggelse att nyttja lokalgator skrivs in 1
plan/verksamhetsanliggning.

Kommentat: gemensambetsforeningens stadgar kan styra de rittigheter/ skyldigheter som kan
tankas uppsta, det dr dock svart att ta med eventuella framtida exploateringar.

Joran Nilsson (Réde 3:40).

Ifragasitter varfor de planerade tomterna placeras sa nara de befintliga. For att
behilla karaktiren av ett fritidshusomrade och nirheten till naturen foreslas att
remsan mellan befintliga och nya tomter utékas till ca 30 meter.

Kommentar: parkmarken mellan befintliga och tillkommande tomter foreslkas bli 10 meter
bred och den ska skitas och underballas av det nya omridets gemensambetsforening. For att
halla allmdanna ytor i gott skick bedims detta vara en tillrickligt tilltagen yta bade for att
kunna passera utan att uppleva att man inkriktar pd privat mark samt ett tillickligt stort
avstand mellan tomterna for att beballa omradets luftiga karaktir.

En "prickzon”, alltsa mark som inte fir bebyggas samt en on som enbart far bebyggas med
forrad etc., har inforts pa plankartan for de nytillkommande tomterna. Det innebar att det blir
minst 25 meter mellan befintliga fastigheters tomtgrins och tillkommande bostadshus.

Sture Harstrom (Rode 3:39)
Foreslar att rimpan pa 10 meter mellan befintliga och nya tomter utékas till minst
30 meter.

Kommentat: se ovan.

Utstallning Samradsredogorelse
Detaljplan for Rode 3:29 m.fl

Smahustomter vid Havstoviken

AInG, Sundsvalls kommun
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Ulla och Totbjorn Karlsson (Réde 3:35)
Anser att patkmatken ovanfor deras fastighet bor vara minst 30-40 meter.

Kommentaz: se ovai.
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Susanne Klockar-Ohtnell Anita Forslin
Planchef Planarkitekt
Utstélining Samrédsredogdrelse

Detaljplan for Rode 3:29 m.fl
Smdéhustomter vid Havstoviken
AIn®, Sundsvalls kommun
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Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadsnamnden
851 85 Sundsvall

Samrad om detaljplan for del av Réde 3:29 m fl,
smahustomter vid Havstoviken, Alnd, Sundsvalls
kommun

Allmant

Lansstyrelsen anser att planférslaget saknar redovisning av huruvida det kommer
att leda till ett dverskridande av miljokvalitetsnormerna for vatten enligt 5 kap
miljobalken och huruvida strandskyddet enligt 7 kap. miljébalken upphévs i
enlighet med géllande bestémmelser.

Lansstyrelsen har darfér inte mojlighet att bedéma om det kan komma att bli
nddvandigt att dverprova detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Miljokonsekvensbeskrivning
Lansstyrelsen anser i likhet med kommunen att miljékonsekvensbeskrivning
(MKB) inte behéver upprattas.

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Halsa och saékerhet

Insatstider

Det &r viktigt att kommunen i samband med nya detaljplaner som medger fler
permanentboende i omradet dven beaktar att raddningstjansten har formaga till
effektiva insatser.

Sakra gang- och cykelvagar och 6kande trafik

Omréadet ligger intill en smal landsortsvag som saknar separat gang- och
cykelvag. Formodligen kommer de planerade bostadshusen bebos av familjer med
barn som kommer att ha behov av att ta sig pa egen hand till hus eller malpunkter
som ligger utmed vég 665. Detta &r ndgot som togs upp i Lansstyrelsens
granskningsyttrande (daterat 12-07-05) och i Trafikverkets yttrande (daterat
2012-06-29) i samband med att kommunen redovisade en stor
befolkningsutveckling pd Alné i den fordjupade 6versiktplanen.

Lansstyrelsen Véasternorrland
Postadress: 871 86 Harndsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se
Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland



Beslut Sida 2 av 3

2013-11-04 Dnr. 402-7432-13
Ert Dnr. SBN-2010-00976

Trafikméngderna 6kar med befolkningsutvecklingen, vilket gér att behovet av en
separat gang- och cykelvag blir storre. Detta dr ndgot som kommunen maste
beakta nar man valjer att planlagga for bostader i ett omrade dar dessutom
kollektivtrafiken har en gles turtathet. Att bygga en separat gang- och cykelvag
runt hela sédra Alndn &r en stor kostnad som inte kan finansieras av
lanstransportoplanen i nartid, eftersom det redan finns befintliga behov som ar
stora i lanet. Lansstyrelsen anser i likhet med Trafikverket att det ar en viktig
frdga som kommunen maste beakta och losa vid planlaggning av omradet.

Miljokvalitetsnormer
Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen ska kompletteras med en bedémning
avseende miljokvalitetsnormen for vatten.

Strandskydd

Kommunen ska gora en bedémning i enlighet med 4 kap 17 § PBL. Det framgar
alltsa inte tydligt om detaljplanen riskerar att strandskydd upphavs i strid mot 7
kap miljobalken. En planbestammelse samt angivet omrade ska dessutom
redovisas pa plankartan — dar strandskyddet foreslas upphavas.

Ovrigt

Lansstyreslen anser att texten under rubriken Syfte bor utvecklas och dven
inkludera hela planomradets markanvandning. Texten kan dven rymma
detaljplanens fina ambition att bevara och skydda omradets berghallar och den
artrika vatmarken.

Det finns en kalla for sommarvatten i omradet. Oklart &r hur manga hushall som
nyttjar detta sammarvatten. Kommunen bor redovisa antalet hushall och en
bedémning avseende eventuella atgarder sé att hansyn kan tas till denna kélla.

Formalia
Bestammelsen g fér gemensamhetsanlaggning bor for tydlighetens skull féras in
pa plankartan och dven under rubriken Planbestammelser pa plankartan.

Kommunen bor dven redovisa sarskilda skal for att kommunen inte ska vara
huvudman fér allmén plats.

Det bor framga planhandlingarna vem som ska ansvara och bekosta eventuell ny
ledning forbi Skargardsvagen.

Kulturminneslagen - fornlamningar
Om fornlamningar patraffas i omradet, ska arbetet upphdra och kontakt tas med
lansstyreslen.

Beskrivning av arendet

Sundsvalls kommun har uppréttat rubricerad detaljplan i syfte att mojligéra 12
smahustomter med néarliggande Natur- och Parkomrade som har utpekade
naturvarden. Lansstyrelsen har fatt detaljplanen for yttrande.
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| &rendet har aven Martin Neldén, beredskap och sékerhet och Frida Uebel,
miljoskydd deltagit.

Nina Loberg
Asa Bjorn
Samhaéllsbyggnadsenheten
Telefon 0611-34 92 88

Kopia via e-post till deltagande och till Trafikverket samt Robert Nordevi,
Regional Utveckling
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2013-11-06
SUNDSVALLS
KOMMUN
Miljskontoret
Per Hansson
Ronnie Nordstrom Stadsbyggnadskontoret

Yttrande 6ver samradsforslag smahustomter vid
Havstoviken, Rode 3:29 m fl

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har begért miljondamndens yttrande Gver ett sam-
radsforslag till smahustomter vid Havstoviken, Réde 3:29 m fl. Syftet med
planen &r att prova mdjligheten till 12 nya sméhustomter véster om Skir-
gardsvigen. Varje tomts byggriitt &r 250 m* som kan fordelas pa bostads-
hus i tva vaning, forrad, garage mm.

Bakgrund

Omradet bestér av kuperad terrding mot Havstoviken i sydost. Fran Havs-
toviken viken gdr ett torrare terriingparti upp med mindre och framtrddande
héllmarkspartier i dagen dér det finns tallar och kringliggande block. Om-
radet planar sedan ut och bildar en storre sidnka i vilken flera vatmarker
ligger. Den nedre och storre dr en myr med 6ppna kérr. Hér kunde miljo-
kontoret vid platsbesék notera bl.a. vattenklGver, storsileshar, grasull och
sannolikt sumpnycklar, en orkidé, Alla orkidéer &r fridlysta. Detta tyder pa
att det ror sig om ett rikkérr som har en speciell och artrik flora.

Ett mindre vattendrag mynnar i myren fran sydvist. Det kommer frén en
kérrlik vatmark med en permanent Gppen vattenyta med mycket tradstarr
och vid kirret véixer brakved m.m. Denna véatmark kan utgora leklokal for
mindre vattensalamander, ett fridlyst groddjur. Har forekommer ocksa en
del trollsldandor av bl.a. sliktet Libellula.

Miljonamndens synpunkter

Alndn har ont om vatmarker. En av de mer kidnda dr Starrloken som ér ett
naturvardsobjekt for sin rika méngd gul svérdslilja, men dér miljokontoret
dven funnit mindre vattensalamander.

Oavsett om planomréadets vatmark utgor ett rikkérr eller inte sa dr omréadet
skyddsvirt. Det innebér att exploatering inom avrinningsomradet som kan
skada vatmarken ska undvikas. Exploatering kan skada bade hur vattnet
rinner och vattenkvaliteten, samt innebér dven ett fysiskt ingrepp i den
nérmiljé som ér en integrerad del av vatmarken och dess ekosystem.

Postadress Bestksadress Telefon Telefax E-post och webbplats Bank- och postgiro

851 85 Sundsvall Norrmalmsgatan 4 060 - 19 10 00 060 - 61 44 37 mynd miljonamnden@sundsvall.se Bankgiro: 991-1884
www.sundsvall.se Postgiro: 12 58 80-5



Miljéndmnden har inget att invéinda mot att omradet bebyggs under forut-
sdttning att tillrdcklig hénsyn tas till vat- och héllmarker. Miljéndgmnden
anser att bergshojden/héllmarken séder om parkomradet inte bor bebyggas
utan utgdra en naturlig utsiktspunkt i omradet. Ndmnden har ocksa svért att
forsta hur den tydliga bergshdjden pa tomterna i véster ska kunna bebyggas
utan omfattande sprangningar och schaktningar.

Forslaget har bearbetas och tar nu stérre hinsyn till vatmarken &n tidigare
forslag. For dagvatten foreslar dock detaljplanen 6ppna diken dér vattnet
ska passera vatmarken (NATUR 1i detaljplanen), med viss rening och for-
dr6jning som f6ljd. Miljondmnden vill istéllet att dagvattnet ska avrinna
mot Skirgardsvigen Osterut. Planforslaget behdver undvika exploatering i
lagen med avrinning mot/fran vatmarken.

Nir det géller trafikbuller s& bedémer stadsbyggnadskontoret att man kla-

rar uppsatta bullervirden. En av fastigheterna i detaljplanen ligger dock
nira Skérgardsvigen och har sannolikt forhéjda ljudnivéer.

For Miljéndgmnden enligt delegation

Birger Hjorleifsson
Ordférande miljéonégmnden
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Detaljplan for

Rode 3:29 m.fl.
Smahustomter vid Havstoviken
Alng®, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 3 februari — 24 februari 2014.

Svar har inkommit fr&n
Statliga myndigheter:

Liansstyrelsen

Stiller sig tveksamma till om detta omrade ar ett langsiktigt hallbart boende och
hinvisar till den férdjupade Gversiktsplanen och kommunens ambition om att
bl.a. lokalisera bebyggelsen dir det finns goda buss-, gang och cykeltorbindelser
samt den befintliga brons kapacitet.

Linsstyrelsen finner ocksa att ingen utbygegnad av gang- och cykelvig 1 anslutnng
till féreslagen plan ar aktuell 1 nuvarande forslag till regional transportplan.

Det ska tydligt framgé av planbeskrivningen vem som ska ansvara for och bekosta
eventuell ledning f6rbi Skirgardsvagen och om exploateringsavtal ska reglera
forhallandet bor beslut forega antagandet av detaljplanen.

Avvattning av vatmarken far inte ske.

Ansvaret for dikning och VA-férsérjningen bor anges.

Kommentar:

Kommunen vill kunna erbjuda attraktiva tomter med havsutsikt, f6rhoppningsvis
kan forbittringar avseende kollektivtrafik och utbygegnad av gang- och cykelvigar
ske pa lingre sikt i takt med att de planerade nya tomterna pa sédra och 6stra
Alno bebyggs under kanske en 15-drsperiod.

Ett arbete med att ta fram en atgirdsvalstudie har paborjats inom kommunen i
samarbete med linsstyrelsen och trafikverket med syfte att sa langt mojligt
sakerstilla mojliga dtgirder f6r att f6rbattra och trygea trafiksituationen pa Alnon.
Planférslaget har kompletterats med ny rubrik “Trafiksituationen pa Alno” och
hastighetsbegrinsning forbi omradet, avstand till busshallplats samt ansvarsfragor
gillande dagvattenomhiandertagande har fortydligats 1 planbeskrivningen.

Antagande Utlatande
Detaljplan fér Rode 3:29 m.fl.
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Trafikverket

Trafiksituationen maste beaktas i planarbetet. Det dr angeldget att ett arbete startas
upp snarast for att kunna férverkliga kommunens intentioner i 6versiktsplanen att
kunna méta den efterfragan pa bostider som finns utan att trafiken pa Alno
accepteras Oka alltfor mycket.

Detaljplanen bor redovisa de malpunkter som finns utmed vag 665 dit de boende
kan ha behov av att firdas lokalt.

Kommentar:
Se kommentar fran Linsstyrelsen ovan!

Kommunala myndigheter och bolag:

Koncernstaben
Detaljplanen ir i 6verensstimmelse med kommunens versiktsplan och bidrar till
att tillgodose en del av behovet av villatomter 1 attraktiva ligen.

Kultur&Fritid
Ser positivt pa forslaget. Genom tomtindelningen ger man utsikt frain hogsta
punkten mot havet och hinsyn tas till vatmark som far f6rbli naturmark.

Miljoforvaltningen

Anser att detaljplanen maste utformas sa att dagvattnet kan tas omhand utan att
paverka vatmarken.

Miljokontoret foreslog i samradsyttrandet att dagvattnet ska avrinna mot
Skirgardsvigen Osterut och att planfoérslaget behéver undvika exploatering i ligen
mot/frin vitmarken detta har inte beaktats i utstillningsforslaget.

Foreslar ett forbattrat skydd genom att berghillarna markeras som parkmark.

Kommentar:

Planforslaget har kompletterats avseende omhandertagandet av dagvattnet. En
toreskrift har tillkommit i planbestimmelserna som féreskriver att lokalgatorna
ska beliggas med genomslappligt material, f6r att undvika dagvattentillstrémning
mot vatmarken.

Berghillarna skyddas av bestimmelsen ”’n,, berghillar ska bevaras. Hillarna utgor
ett stort upplevelsevirde f6r omradet”.

Nimnden f6r arbetsmarknad, vuxenutbildning och integration (Navi)
Inga synpunkter

Medelpads Riddningstjanstférbund
Inga kommentarer

Antagande Utlatande
Detaljplan fér Rode 3:29 m.fl.
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Erik och Elisabet Jonsson, Réde 5:2
Hinvisar till tidigate yttrande i samriddsskedet. Vill fortydliga behovet av att kunna

transportera virke pa foreslagen lokalgata.

Kommentar:

Under rubriken ” Fastighetsidttsliga fragor” framgar att i samband med
fastighetsbildning kan servitut bildas avseende utfart for Réde 3:35 och Rode 5:2
inom omtide betecknat ”’s” inom omriden betecknade PARIKC och NATUR.

STADSBYGGNADSKONTORET
P SH TP T 7/\“Mb\ AL

Planchef Planarkitekt

Underrittelse i samband med antagandet skickas till:
Erik och Elisabet Jonsson (Réde 5:2)

Joran Nilsson (Réde 3:40)

Sture Harstrém (Rode 3:39)

Ulla och Torbjérn Katlsson (Rode 3:35)

Antagande Utldtande

Detdljplan for R6de 3:29 m.fl.
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Slutlig granskning av detal&'plan for Rode 3:29 m fl
smahustometer i Havstoviken, Alno, Sundsvalls kommun

Linsstyrelsen anser att detaljplanen kan genomforas efter kommunens
komplettering av planhandlingarna. Kompletteringen redovisar att anldggande av en
gangvig ska goras mellan infarten till de nya tomterna pa Rode 3:29 m.fl. och till

befintlig busshéllplast pa Skérgardsvigen.

Beskrivning av drendet

Sundsvalls kommun har upprittat detaljplan for rubricerat omrade med syfte att
mdojliggora 12 st, smihustomer. Férutom denna exploatering ar detaljplanens syfte
dven att skydda omr&dets berghéllar och artrika vatmark. Kommunen ar inte
huvudman f6r allmén plats.

Linsstyrelsen beslutade den 24 febr. 2014 vid granskning av detaljplanen, att kalla in
detaljplanen for provning. Grunder for prévning var utifran detaljplanens péverkan
pé medborgarnas hélsa och sékerhet med avseende pé trafiksdkerhet

Kommunen har den 17 dec, 2014 kompletterat planhandlingarna. Kompletteringen
redovisar att en trafiksdker forbindelse ska anldggas mellan planomrédet och
befintlig busshéllplats pd Skirgirdsvigen. Ansvarig for genomférandet dr
fastighetsdgare inom planomradet.
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Asa Bjorn

Sambhéllsplaneringsenheten
Telefon 0611-34 92 88

Kopia via e-post till;
Trafikverket

Lénsstyrelsen Vasternorrland

Postadress: 871 86 Harndsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se
Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorriand
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Stadsbyggnadsnamnden
Sundsvalls kommun
Norrmalmsgatan 4

851 85 SUNDSVALL

Provning av beslut att anta detaljplan for del av Rode,
Sundsvalls kommun

Lansstyrelsen beslutar, med st6d av 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (PBL2010:900),
att prévning ska ske av stadsbyggnadsnimndens beslut § 94 den 18 juni 2014, att
anta detaljplan for del av Rode 3:29 pd Alné. Provningen ska ske med anledning av
att detaljplanen kan innebéra risker for hélsa och sédkerhet med avseende pa
trafiksdkerhet.

Beslutet innebir att Linsstyrelsen Visternorrland prévar frigan om detaljplanen ska
upphivas eller inte.

Beslutet fir, enligt 13 kap. 4 § forsta stycket PBL, inte ¢verklagas.

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsndmnden i Sundsvalls kommun har i ovan ndmnt datum antagit
rubricerad detaljplan. Syftet med planéndringen 4r, enligt planbeskrivningen, att
bl.a. erbjuda 10-12 sm&hustomter med havsutsikt vid Havstoviken. Detaljplanen har
handlagts med normalt planforfarande, d.v.s. bdde samrads- och granskningsskede
har foregtt upprattande av antagandehandling. Detaljplanen har varit utstélld for
granskning under tiden g februari till den 24 februari 2014. Linsstyrelsens
granskningsyttrande foreligger, daterat den 24 februari 2014, vilket bildgges detta
beslut.

Linsstyrelsen finner att kommunen har kompletterat planhandlingarna med en
beskrivning av atgirder som kommunen vidtagit pd Alno avseende trafiksituationen.
Det framgér ocksd i handlingarna vad den rubricerade detaljplanen innebdr i
trafikalstring. Vidare framgr att exploatéren (av detaljplanen) ska tillse att en
trafiksiker passage tillskapas, mellan omradets tillfart och nérliggande busshéllplats.

Skal till [ansstyrelsens beslut

Enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska ldnsstyrelsen, nir den har fatt
ett meddelande om att en kommun beslutat att anta, dndra eller upphéva en
detaljplan eller omradesbestimmelser, inom tre veckor besluta om den ska préva
kommunens beslut eller inte,

Lénsstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harndsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorriand@lansstyrelsen.se

BesOksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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Grunden f6r provning av rubricerad detaljplan &r att detaljplanen inte sdkrar en
forbindelse mellan omradets tillfart och nirliggande busshéllplats, vilket kan
innebéra risker for hélsa och sdkerhet med avseende p4 trafiksikerhet. Detaljplanen
ska &ven redovisa vem som ansvarar for och bekostar genomforarande av
forbindelsen.

Lénsstyrelsen saknar &ven dvergripande uppgifter pa trafikrorelser p4 t.ex. sommar-
och vintertrafik i omrédet och som rubricerad detaljplan kommer att bidra till.
Lénsstyrelsen vill erinra om att &ven ytterligare detaljplaneforslag t.ex. for Spikarna
fiskeldge kommer att bidra med trafikrérelser i omradet.

Lénsstyrelsen anser darutéver att kommunen ska gora en bedémning av
trafikdtgirdernas effekter sa att forstielse skapas avseende atgiirdernas méjliga
konsekvenser for trafiksituationen pa Alno.

Jay f/ .
(N g o,
‘J\,« VA TV
Nina Loberg /]
Enhetschef [ /f
Y z
Asa Bjorn |
Samhaillsbyggnadsenheten
Telefon 0611-34 92 88
Bilaga

Lénsstyrelsens granskningsyttrande dver detaljplanen

Kopia:
Kommunfullmiktige i Sundsvalls kommun
Trafikverket

Lansstyrelsen Visternorrland
Postadress: 871 86 Harnésand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se
Besbtksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 9372 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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Stadsbyggnadsnamnden
851 85 sundsvall

Granskning av detaljplan for Rode 3:29 m fl
smahustometer i Havstoviken, Alnd, Sundsvalls kommun

Lansstyrelsen anser att detaljplanen fortfarande saknar redovisning av dess
péverkan pA medborgarnas hilsa och sikerhet med avseende p4 trafiksikerhet.
Linsstyrelsen kan dérfor komma att 6verprova detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan-
och bygglagen (2010:900).

Inledning

Linsstyrelsen har full forstaelse for kommunens ambition att erbjuda bostédder pa
Alng. On har stora viirden avseende béde natur-, kulturmiljé och friluftsliv. Men ny
bostadsbebyggelse bor inte bara betecknas som ett attraktivt boende utan &ven ett
1angsiktigt hallbart boende. Linsstyrelsen vill lyfta projektet Hallbart resande ! som
innehéller bl.a. seminarium och workshops om attraktiva och héllbara
persontransporter. I projektet medverkar Sundsvalls kommun i styrgruppen.
Linsstyrelsen uppfattar att Sundsvalls och Ornskéldsviks kommuner &r proaktiva
och linsledande i arbetet med att fi invanare att resa kollektivt eller bruka ging- och
cykel som ett alternativ till bilen.

Forenlighet med fordjupad éversiktsplan

Linsstyrelsen stiller sig tveksam till om detaljplanen ar forenlig med den ambition
som kommunen redovisar i den férdjupade &versiktsplanen for Alng (antagen 25
februari 2013), att bl.a. lokalisera bebyggelsen dar det finns goda buss-, géng- och
cykelforbindelser samt att den befintliga brons kapacitet ska styra den mojliga
utvecklingen p& Alno. Det framgér #ven att biltrafiken inte far 6ka i alltfor hog grad i
forhallande till dagens situation.

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Trafiksikerhet

Linsstyrelsen anser att den trafikokning som kan ske p.g.a. av nya detaljplaner
bostiider och permanentning av fritidshus &r oroande med tanke pé den standard
som t.ex. Skdrgardsvigen har. Kommunen har inte samlat redovisat vilka &tgérder
som kommunen vidtagit efter det att Linsstyrelsen avgett granskningsyttrandet,
(daterat dens juli 2012) 6ver Fordjupad Oversiktsplan for Alng.

Det #r inte utbyggnad av gng- och cykelvig runt Aln6 som &r den totala 16sningen
pé problemet med trafiksédkerhet. I anslutning till nya bostadskvarter bér kommunen
redovisa avstind och sikra mdojligheter for t.ex. barn och icke bilburna personer att
komma till nirmsta busshallplats och dven eventuellt behandla frigan om nytt
busstopp i samband med kollektivtrafikforsérjningplan.

! http://hallbartresandeornskoldsvik.se/ (2014-02-10)
Lénsstyrelsen Vésternorrland
Postadress: 871 86 Harndésand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorriand@lansstyrelsen.se
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Nagra viktiga forutsdttningar for majlig utveckling av Alnd

Den befintliga vdg- och bebyggelse strukturen pé Alno och fordelning av resurser i
enlighet med t.ex. beslutad Lénstransportplan &r viktiga férutsittningar som
kommunen ska beakta i den kommunala planeringen. Likasé 4r de befintliga
trafikrorelserna pé och till och frén Alné viktiga fakta som kommunen ska beakta i
sin ambition att inte 6ka trafiken i allt for hég grad.

Sammanfattningsvis med avseende pa trafiksikerhet

Lénsstyrelsen efterlyser kommunens samlade redovisning av vilka dtgirder som
kommunen vidtagit efter det att Liansstyrelsen avgett granskningsyttrandet 6ver
Férdjupad Oversiktsplan for Alng.

Linsstyrelsen efterlyser &ven kommunens analys av méngden ny trafik som kan
alstras i samband med uthyggnad av nya bostdder samt dven den 6kning som kan
féranledas av den permanentning som sker (fritidshus 6vergér till &retruntbostider).

Liansstyrelsen anser &ven att kommunen ska redovisa och genomféra sikra
anslutningar till busshéllplatser och till viktiga nérliggande malpunkter i samband
med nya bostadskvarter.

Strandskyddet
Lénsstyrelsen finner att strandskyddet enligt 7 kap. miljobalken upphévs i enlighet
med gillande bestimmelser

Ovrigt _

Léinstransportplanen och utbyggnad av gang- och cykelvigar
Léansstyrelsen vill uppmérksamma kommunen pé processen for hur gng- och
cykelvigars utbyggnad prioriteras, vilket bl.a. sker i samrdd med ldnets kommuner
och Trafikverket. Lansstyrelsen dr ansvarig myndighet for slutgiltigt beslut om vilka
objekt som ska prioriteras. Trafikverket dr utforarande myndighet.

Lansstyrelsen finner att ingen utbyggnad av géng- och cykelviig i anslutning till
rubricerad detaljplanens ar aktuell i nuvarande férslag till regional transportplan.

I forslaget till regional transportplan f6r Visternorrlands ldn for perioden 2014-
2025, skickat till Regeringen den 13 december 2013 och beriknat beslut om
aktualisering n&gon géng i slutet av mars, finns en tgirdslista med prioriterade
gang- och cykelobjekt. En dialog om nir i tid objekt i prioriteringsgrupp ett (1) ska
péborjas ska ske i néra dialog med Trafikverk och samtliga kommuner i ldnet.
Samma process géller 4ven om négot objekt fran prioritetsgrupp tvé (2) ska
prioriteras in hogre. Denna dialogform avser Lénsstyrelsen fortsdttningsvis arbeta
utefter. Dialogen ska ske pa arlig basis.

Lénsstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harndsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se
Bestksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorriand
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I prioriteringsgrupp nummer ett (1) finns f6ljande objekt som beror Alng:
e  Brouvdgen-Raholmsvdgen (vigarna 615 och 665 med uppskattad lingd om
2,6 km)
I prioriteringsgrupp nummer tva (2) finns féljande objekt:
e Skdrgdrdsvigen (vdg 665 Sodra Alnon med uppskattad léingd om 15 km)

Vissa konsekvenser av detaljplanens genomforande ska fortydligas
Lénsstyrelsen anser att det klart och tydligt ska framga av planbeskrivningens text
vem som ska ansvara for och bekosta eventuell ledning forbi Skirgérdsvigen. Om
exploateringsavtal ska reglera forhéllandet bor beslut foregd fore antagandet av
detaljplanen.

Lénsstyrelsen anser vidare att kommunen tydligt bor ange att avvattning av
vatmarken inte fir ske. Kommunen bor dven i planbeskrivningen ange vem som har
ansvaret for dikning och VA-forsorjning. Det dr viktigt att berérda parter vet vem
som har ansvar for att uppfylla mélséttningen och ansvar fér genomférandet av
eventuella dtgirder samt ansvar for kostnader for desamma,

Beskrivning av @rendet

Sundsvalls kommun har upprittat detaljplan f6r rubricerat omrade med syfte att
mojliggora 12 st. smadhustomer. Férutom denna exploatering ir detaljplanens syfte
dven att skydda omradets berghéllar och artrika vAtmark. Kommunen #r inte
huvudman for allmén plats. I Lansstyrelsens yttrande, daterat den 4 november 2013
framgdr Lansstyrelsens syn p detaljplanen i samridsskedet.

Linsstyrelsen har fatt detaljplanen for granskning,

I drendet har Martin Neldén, sékerhet och beredskap och Frida Uebel, miljoskydd,
samt Rober Nordevi, regional utveckling, deltagit.

Nina Loberg

Asa Bjérn
Sambhillsplaneringsenheten
Telefon 0611-34 92 88

Kopia via e-post till:
Deltagande
Trafikverket

Lé&nsstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harndsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se
Bestksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.sefvasternorrland
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Stadsbyggnadskontoret qgfﬁ N-2010-007 h{) [:[

Granskning av utstéllningsforslag detaljplan vid
Havstoviken, Alnd, Réde 3:29 mfl

Arendet
Stadsbyggnadskontoret har gett miljéndmnden méjlighet att granska ett

utstillningsforslag p4 en detaljplan for smahustomter vid Havstoviken,
Réde 3:29 m fl. Syftet med planen &r att prova méjligheten till 12 nya
sméhustomter vister om Skargardsvagen Varje tomts byggriitt ir 250 m’
som kan fordelas pa bostadshus i tvd vaning, férrad, garage mm.

Bakgrund
Miljonimnden har yttrat sig dver utstéllningsforslaget 2013-11-06 och
betonade d4 vikten av att ta hiinsyn till vatmarken som #r markerad som

natur i planen.

Miljonamndens synpunkter
Alndn har ont om vatmarker, ddrfor 4r den aktuella vatmarken i planen

skyddsvird. Det innebér att exploatering inom avrinningsomradet som kan
skada vatmarken ska undvikas. Exploatering kan skada bade hur vattnet
rinner och vattenkvaliteten, samt innebér dven ett fysiskt ingrepp i den
nérmiljé som &r en integrerad del av vatmarken och dess ekosystem.

Miljondmnden f6rslog i samradsyttrandet att dagvattnet ska avrinna mot
Skédrgérdsvégen osterut. Planforslaget behsver undvika exploatering 1
lagen med avrinning mot/fran vdtmarken. Detta har inte beaktats och
utstéllningsforslaget foreslar fortfarande att dag- och dréneringsvatten ska
passera vatmarken (NATUR i detaljplanen), med viss rening och
f5rdréjning som foljd.

Det ér bra att forslaget har infort en skyddsbestimmelse for att skydda och
bevara omrédets berghéllar, Skyddet kan forbéttras genom att plankartan
tydligt markerar héllarna som parkmark. Bebyggelse i den branta terréingen
kan paverka vétmarken genom férdndrat avrinningsmonster som blir en
foljd av schaktning och spriangning.

Miljondmnden anser att den slutliga planen maste utformas s att
dagvattnet kan tas omhand utan att paverka vitmarken.

For MWen enligt delegation

. - . / Rt ”"‘"MNM>W'"3
< ndreaz Stro‘mgr}en e

Miljodirektor
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Detaljplan for
Rode 3.29 m.fl.
Aln®, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen, Avdelningen f6r niringsliv och samhallsbyggnad,

Sektionen for samhillsplanering, 871 86 HARNOSAND

Lianstrafiken, Box 114, 872 23 KRAMFORS

Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnitsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Anliggning, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Dagbladet, Box 466, 851 06 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

TV4 Mitt, Metropol, 851 71 SUNDSVALL

Sveriges Radio Visternorrland, Krénvigen 18, 851 80 SUNDSVALL
Sundsvalls Nyheter, Kyrkogatan 16 B, 851 31 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsférvaltningen
Koncernstaben

Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Medelpads Riddningstjdnstférbund
Miljotorvaltningen

Service- och teknikférvaltningen
Socialférvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- GIS- och kartavdelning

- kollektivtrafik och tillginglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
- strategisk planering

MittSverige Vatten AB

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjdrrvirme

Sundsvall Elnit AB

- elnit

- Servanet
Stadsbyggnadsnimndens ledaméter

Berorda fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning.
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FASTIGHETSFORTECKNING till detaljplan fér RODE 3:29 m.fl. Alng,
Sundsvalls kommun

f‘ast};ghetsbéteckning | Agare/Innehavare, Adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

RODE 3:29 LUNDBERG,LARS HAKAN
STORA HAVSTOVIKEN 151
86592 ALNO

RODE 3:35 KARLSSON,KARL OLOF TORBJORN
KUNGSVAGEN 9 LGH 1301

856 40 SUNDSVALL

KARLSSON,ULLA MARGARETA
KUNGSVAGEN 9 LGH 1301
856 40 SUNDSVALL

RODE 5:2 JONSSON,ERIK JOHAN
BANKASVAGEN 59
86592 ALNO

JONSSON,KARIN ELISABET
BANKASVAGEN 59
86592 ALNO

FASTIGHETER UTOM PLANOMRADET

BARANG 5:6 NORBERG,GUNNAR VERNER
NACKAVAGEN 17
86591 ALNO

NORBERG,MARTIN GEORG
NACKAVAGEN 18
86591 ALNO

GISTA 4:1 DUFVENBERG,ARNE GUSTAV
GISTAVAGEN 12
86591 ALNO



GISTA 4:13

GISTA 4:15

GISTA 4:16

GISTA 4:21

GISTA 4:22

GISTA 4:23

RODE 2:28

RODE 2:29

RODE 2:30

FRIDLUND,LARS-GORAN
KYRKOGATAN 18 LGH 1302
852 32 SUNDSVALL

ENGEBO,GUN AGNETA
BRAGEGATAN 14 LGH 1101
856 41 SUNDSVALL

NORRFORS,JAN
KROKGATAN 7
852 38 SUNDSVALL

NORRFORS,PER
KORALLSTIGEN 5
184 92 AKERSBERGA

HELLSTRAND,STIG DELFIE
STORA HAVSTOVIKEN 235
86592 ALNO

NILSSON,KARIN BIRGITTA
DRESSYRVAGEN 19
857 52 SUNDSVALL

KJELLBERG,BARBRO LINNEA
NORRLIDSGATAN 10 LGH 1103
856 41 SUNDSVALL

KJELLBERG,BERTIL
NORRLIDSGATAN 10 LGH 1103
856 41 SUNDSVALL

KOLLBERG,JAN BERTIL
KRISTINEDALSVAGEN 2
131 47 NACKA

KOLLBERG,PER BERTIL
BRIGGVAGEN 34
865 32 ALNO

LI}\IDSTROM,ANN MARIE
BAGEVAGEN 17 C LGH 1201
856 52 SUNDSVALL

GABRIEL,BRUNO
STORA HAVSTOVIKEN 260
865 92 ALNO

LING LUNDGREN,PETRA MARIA

MARGRET
NORRA JARNVAGSGATAN 38
852 37 SUNDSVALL

LUNDGREN,LARS JORGEN
NORRA JARNVAGSGATAN 38
852 37 SUNDSVALL

TIKKANEN ANNERSTEDT,MINNA

CATARINA
TORSGATAN 4 LGH 1001
833 35 STROMSUND



RODE 2:41

RODE 2:42

RODE 3:30

RODE 3:31

RODE 3:32

RODE 3:33

RODE 3:34

RODE 3:36

RODE 3:37

RODE 3:39

ANNERSTEDT,JON GUNNAR
HALLGRIM

TORSGATAN 4 LGH 1001

833 35 STROMSUND

MALMBERG,ROLF
KAVSTA 133
860 40 INDAL

BACKLUND,ANDERS CHRISTER
FURUBERGSGATAN 8
856 43 SUNDSVALL

BACKLUND,ANNA LINDA MARIA
TALLROTSGATAN 25 LGH 1103
856 42 SUNDSVALL

PETTERSSON,GUN INGRID
MEDBORGARGATAN 63 HLGH 1001
856 31 SUNDSVALL

PETTERSSON,LARS HENRIK
HOJDVAGEN 5
194 67 UPPLANDS VASBY

ANDERSSON,GUNILLA
SPILTVAGEN 1
857 52 SUNDSVALL

JONJACK,LARS
STORA HAVSTOVIKEN 245
86592 ALNO

LUNDGREN,INGELA MARGARETA
RINGVAGEN S
861 33 TIMRA

LIND,KARIN
FREDSGATAN 22 A LGH 1201
852 35 SUNDSVALL

TORNLUND,OLOF MAGNUS
HARMSTAVAGEN 14 B
857 51 SUNDSVALL

BERGMAN LINDSTROM,ASTRID
KRISTINA

KVARNGATAN 5

852 37 SUNDSVALL

LINDSTROM,PER ARNE
KVARNGATAN 5
852 37 SUNDSVALL

BACKLUND,YVONNE SINIKKA
STORA HAVSTOVIKEN 252
86592 ALNO

HARSTROM,STURE
STORA HAVSTOVIKEN 252
86592 ALNO



RODE 3:40

RODE 3:47

RODE 3:48

VATTENOMRADE UTANFOR PLANOMRADET har ej utretts.

NILSSON,ANN-BRITT MARIA
HAGAVAGEN 20 C LGH 1101
856 41 SUNDSVALL

NILSSON,JORAN LENNART
HAGAVAGEN 20 C LGH 1101
856 41 SUNDSVALL

LINDSTROM,HANS TOMAS
OSTERFORSE 307
882 91 LANGSELE

TOLL LINDSTROM,HELENA
CHRISTINA

OSTERFORSE 307

88291 LANGSELE

LINDSTROM,HANS TOMAS
OSTERFQRSE 307
882 91 LANGSELE

TOLL LINDSTROM,HELENA
CHRISTINA

OSTERFORSE 307

88291 LANGSELE

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

Serv 1

Till last for:
RODE 3:29

Till férmén for:

RODE 3:47

Serv 2

Ti.ll last for:
RODE 3:29

LUNDBERG,LARS HAKAN
STORA HAVSTOVIKEN 151
86592 ALNO

LINDSTROM,HANS TOMAS
OSTERFQRSE 307
882 91 LANGSELE

TOLL LINDSTROM,HELENA CHRISTINA

OSTERFQRSE 307
882 91 LANGSELE

LUNDBERG,LARS HAKAN
STORA HAVSTOVIKEN 151

Servitut, VATTENLEDNING
Y-2281K-F-3373.1

Servitut, VATTENLEDNING
Y-2281K-F-3373.2

Servitut, BAD OCH

VATTENHAMTNING,BATPLAT:!

Y-22-ALN-967.1



865 92 ALNO

RODE 3:48 LINDSTROM,HANS TOMAS
OSTERFQRSE 307
882 91 LANGSELE

TOLL LINDSTROM,HELENA CHRISTINA
OSTERFORSE 307
882 91 LANGSELE

Till forman for:

RODE 3:30 PETTERSSON,GUN INGRID
MEDBORGARGATAN 63 HLGH 1001

856 31 SUNDSVALL
Servitut, BAD OCH

Serv 3 _ .
VATTENHAMTNING, BATPLAT
Y-22-ALN-968.1

Till 1ast for: .

RODE 3:29 LUNDBERG,LARS HAKAN
STORA HA\{STOVIKEN 151
865 92 ALNO

RODE 3:48 LINDSTROM,HANS TOMAS

OSTERFQRSE 307
882 91 LANGSELE

TOLL LINDSTROM,HELENA CHRISTINA

@STERFQRSE 307
882 91 LANGSELE

Till férman for:

RODE 3:31 PETTERSSON,LARS HENRIK
VASTERVAGEN 16
194 68 UPPLANDS VASBY

Servitut, BAD MM

Serv 4
Y-22-ALN-974.1
Till last for:
RODE 5:2 JONSSON,ERIK JOHAN
BANKASVAGEN 59
86592 ALNO
JONSSON,KARIN ELISABET
BANKASVAGEN 59
86592 ALNO
Till férmén for: MALMBERG,ROLF
RODE 2:41 KAVSTA 133

860 40 INDAL

) BACKLUND,ANDERS CHRISTER
RODE 2:42 FURUBERGSGATAN 8
856 43 SUNDSVALL

BACKLUND,ANNA LINDA MARIA
FURUBERGSGATAN 8§
856 43 SUNDSVALL



Serv 5

Till last for:
RODE 3:29

RODE 3:48

Serv 6

Till last for:
RODE 3:29

RODE 3:48

Ti.1.1 formén for:
RODE 3:39

Serv 7

Till last for:
RODE 3:29

RODE 3:48

Till formén for:
RODE 3:40

LUNDBERG,LARS HAKAN
STORA HAVSTOVIKEN 151
86592 ALNO

LINDSTROM,HANS TOMAS
OSTERFORSE 307
882 91 LANGSELE

TOLL LINDSTROM,HELENA CHRISTINA
OSTERFORSE 307
882 91 LANGSELE

LUNDBERG,LARS HAKAN
STORA HAVSTOVIKEN 151
86592 ALNO

LINDSTROM,HANS TOMAS
OSTERFQRSE 307
88291 LANGSELE

TOLL LINDSTROM,HELENA CHRISTINA
OSTERFQRSE 307
882 91 LANGSELE

BACKLUND,YVONNE SINIKKA
STORA HAVSTOVIKEN 252
86592 ALNO

HARSTROM,STURE
STORA HAVSTOVIKEN 252
86592 ALNO

LUNDBERG,LARS HAKAN
STORA HAVSTOVIKEN 151
865 92 ALNO

LINDSTROM,HANS TOMAS
OSTERFQRSE 307
882 91 LANGSELE

TOLL LINDSTROM,HELENA CHRISTINA
OSTERFORSE 307
882 91 LANGSELE

NILSSON,ANN-BRITT MARIA
HAGAVAGEN 20 C LGH 1101
856 41 SUNDSVALL

NILSSON,JORAN LENNART
HAGAVAGEN 20 C LGH 1101
856 41 SUNDSVALL

Servitut, BAD OCH FRILUFTSLIV
Y-22-ALN-976.1

Servitut, BAD OCH FRILUFTSLIV
Y-22-ALN-977.1

Servitut, BAD OCH FRILUFTSLIV
Y-22-ALN-978.1




Avtal 1

Till last for:
RODE 3:29

Till féorman for:

RODE 3:38

Avtal 2

Till last for:
GISTA 4:1

RODE 5:2

Till forman for:

GISTA 4:21

Lr3

Till forman for:

Till last for:
RODE 3:29

RODE 5:2

GISTA 4:1

LUNDBERG,LARS HAKAN
STORA HAVSTOVIKEN 151
86592 ALNO

ALMQVIST,BARBRO MARGARETA
FRIDHEMSGATAN 60 LGH 1202
854 60 SUNDSVALL

DUFVENBERG,ARNE GUSTAV
GISTAVAGEN 12
86591 ALNO

JONSSON,ERIK JOHAN
BANKASVAGEN 59
86592 ALNO

JONSSON,KARIN ELISABET
BANKASVAGEN 59
86592 ALNO

HELLSTRAND,STIG DELFIE
STORA HAVSTOVIKEN 235
86592 ALNO

NILSSON,KARIN BIRGITTA
DRESSYRVAGEN 19
857 52 SUNDSVALL

SUNDSVALL VATTEN
BOX 189
851 03 SUNDSVALL

LUNDBERG,LARS HAKAN
STORA HAVSTOVIKEN 151
865 92 ALNO

JONSSON,ERIK JOHAN
BANKASVAGEN 59
86592 ALNO

JONSSON,KARIN ELISABET
BANKASVAGEN 59
86592 ALNO

DUFVENBERG,ARNE GUSTAV
GISTAVAGEN 12
86591 ALNO

Avtalsservitut, VATTENLEDNINC

Y-2281IM-2003/6147.1

Avtalsservitut, LEDNING MM

Y-22-IM1-99/7876.1

Ledningsrdtt, VATTEN OCH AVLOPP
Y-2281K-F-5073.1



Lr4

Till féorman for:

Till last for:

RODE 3:29

RODE 5:2

GISTA 4:1

Ledningsrdtt, OPTOKABEL
Y-2281K-F-5073.2

SUNDSVALL ELNAT AB
BOX 823
851 23 SUNDSVALL

LUNDBERG,LARS HAKAN
STORA HAVSTOVIKEN 151
86592 ALNO

JONSSON,ERIK JOHAN
BANKASVAGEN 59
86592 ALNO

JONSSON,KARIN ELISABET
BANKASVAGEN 59
86592 ALNO

DUFVENBERG,ARNE GUSTAV
GISTAVAGEN 12
86591 ALNO

Kommentarer
| enlighet med ansékan har ingen férdjupad utredning gjorts av férvaltade samfallighetsféreningar,

samfallda omraden, dédsbon etc. Eventuella avtalsrattigheter och avtalsservitut har inte utretts
narmare. | de fall da de méjligtvis kan berdra aktuellt omrade har dessa tagits med.

Upplysning
Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas

avtalsréattigheter som inte &r offentliggjorda genom inskrivning.

Arbete med att fanga réttigheter digitalt pagar inom kommunen. Kartredovisningen ar darfér inte helt i
6verensstammelse med fastighetsregistret.

Utredningen saknar rattskraft.

Fastighetsférteckningen bestyrks

(@gg\‘ CU (iai/wm&s an

Jéssica Johansson
kartingenjor
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