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INLEDNING

Planens syfte Planen syftar till att utoka byggratten for fastigheterna Rymningen
16:2, Liljegdrden och Rymningen 21:8, Orsundsbro Véardcentral fér
att mojliggdra uthus och mindre utbyggnader.

Planen ersatter Dpl 1039 och Dpl 1080.

Bakgrund Liliegdrdens kdk behdver byggas om och ut och for att pa plats
med det behover forrddsutrymme som idag finns inom
byggnaden ersattas med ett fristdende forrdd pa garden. Gallande
detaljplan medger inte detta. Pa sikt finns dnskemal fran
verksamheten om att ocksa kunna uppfora carport och eventuellt
ocksa en vintertradgard.

Kommunens Samhallsbyggandsforvaltningens plan- och
v . exploateringsavdelning bedémer att en forenkling av
bedémning planférhallandena genom att ersitta delar av prickmarken med

generella bestammelser for uthus, carports och garage samt
placering av dessa i férhallande till fastighetsgrans, kar
mojligheterna till ett rationellt nyttjande av fastigheten utan att
nagra allmanna intressen paverkas. | sammanhanget kan det dven
vara lampligt att gora en Gversyn av hela Dpl1080 som omfattar
Orsundsbro vardcentral.

Planprocessen

Planforfarande Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Tidplan Nedanstaende tidplan ar delvis preliminadr och kan komma att

forandras under hand.

Beslut om planuppdrag 2017-02-09
Beslut om samrad 2017-02-09
Samrad (2 v) April-maj 2017
Granskning (2 v) maj 2017
Beslut om antagande PLEX-utskott 2017-06-15

Beslut om antagande KS 2017-08-29
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Plandata

Lagesbestamning

Areal

Markago-
forhallanden

Planomradet ar beldget i centrala Orsundsbro, intill
Enkopingsvagen. Planomradet omfattar fastigheterna Rymningen
16:2 och Rymningen 21:8.

Fastigheten Rymningen16:2 ar 13763 kvm stor. Fastigheten
Rymningen 21:8 ar 6250 kvm.

Enkodpings kommun dger Rymningen 16:2, det vill sdga
Liljegdrden. Uppsala lans landsting dger fastigheten Rymningen
21:8 dar Orsundsbro véardcentral &r belagen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Géllande
detaljplaner

Program for
planomradet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Den férdjupade éversiktsplanen for Orsundsbro fran 1995 anger
huvudmarkanvandning bostader for planomradet.

For huvuddelen av Rymningen 16:2 (Liljegdrden) galler detaljplan
1039 fran 1992 med markanvandning B — Bostader och pa mindre
del dven D1 - Dagcentral. Stora ytor pa fastigheten har forsetts med
sa kallad prickmark (mark som inte far bebyggas) enligt da brukligt
satt att rita detaljplaner. Byggnader far uppféras i 1-2 vaningar och
med byggnadshojd reglerad till 4 respektive 6 meter. Byggratten ar i
Ovrigt angiven med storsta bruttoarea samt begransad av
prickmarken. Detaljplanen togs fram infér byggandet av Liljegarden
och dr detaljerat utformad for att styra den byggnationen.

Orsundsbro vardcentral med infart ver Rymningen 16:8 omfattas av
detaljplan 1080 fran 2002. Detaljplanen anger anvandningen D -
vard. Ocksa i denna detaljplan har fastigheten till stora

delar "prickats” men i 6vrigt begransas byggratten endast av en
bestammelse om att byggnad hdgst far vara i tva vaningar.
Detaljplanen togs fram infor byggandet av vardcentralen.

Andringen av planférhallandena &r av mycket begransad omfattning
och arilinje med den fordjupade Oversiktsplanen, program har
darfor inte bedémts vara nédvandigt.

En behovsbeddmning har upprattats och denna visar att planen som
innebadr en mindre justering av gallande plan inte ger upphov till
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.
Kommunen samrdder med Lansstyrelsen i fragan parallellt med
plansamradet.
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Kommunala besluti Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott fattade i
ovrigt samband med beslut om planuppdrag ocksa beslut om samrdd,
detta skedde vid sammantrade 2017-02-09.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation Planomradet bestar i huvudsak av bebyggd mark, asfalterade kor-
och parkeringsytor och tradgardsytor med klippt gras, trad och
buskar.

N /Z Rymningen 21:8
b WU 2 Vardcentralen

B 24 Rymningen 16:2
Liljegarden

Ortofoto med p/aomré’a’et markerat med rosa streckad linje. Grdns mellan
ingdende fastigheter markerad med gul streckad linje.
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Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark

Risk for skred/héga
vattenstand

Fornldmningar

Befintlig bebyggelse

Bostédder, vardlokaler

Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Rekreation

Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och
mopedtrafik
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Fastigheterna ar beldagna inom omrade som enligt jordartskartan
bestar av lera.

Inga kdnda markfororeningar finns inom planomradet.

Ingen kand risk for skred eller h6ga vattenstand foreligger.

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelsen pa Rymningen 16:2 bestar av tva sammanlankade
byggnadskroppar byggda pa 1990-talet samt nagra mindre uthus.

Omvardnadsboendet Liljegdrden bestdr av 49 lagenheter férdelat pa
3 avdelningar. Alla lagenheter har kok eller kokmaojligheter samt
toalett och dusch. | boendet finns ocksd gemensamma ytor i form av
mat- och allrum samt restaurang med uteplats. Boendet ar
kommunalt.

Orsundsbro Vardcentral byggdes i bérjan av 2000-talet.
Huvudbyggnaden bestdr av tre sammanldankade byggnadskroppar
och ett mindre uthus.

Inom planomradet finns offentlig service i form av dldreboende och
vardcentral. Pa Liljegarden finns ocksa hemtjanstverksamhet for
Orsundsbro med omland.

Till boendet pa Rymningen 16:8 (Liljegarden) hoér garden med
rekreativa ytor i form av exempelvis gangvdgsslinga i tradgardsmiljo
och uteplats.

| det nordvastra hornet av Rymningen 21:8 (Vardcentralen) finns en
gang- och cykelvdgsinfart som ansluter mot Stationsvdagen och
gronomradet pa andra sidan denna.

Planomradet angérs med bil via gemensam infart (Tulpanvagen) fran
Enkopingsvdgen (vdg 568). Liljegarden har ocksa en infart mot
huvudentrén fran vdg 583. Fran Stationsvagen kan planomradet
angoras via en gang- och cykelvag éver Rymningen 21:8.
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Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Storningar

Trafikbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

El

Fjarrvarme

Avirall

Cirka 300 meter fran planomradet finns busshallplats som trafikeras
av regionbuss 804 som gar mellan Enkdping och Uppsala.

Liljegdrdens parkering finns bade pa byggnadens entrésida mot
soder och pa den norra gardssidan. Parkeringen omfattar bade
besdkande, parkering for anstéllda och hemtjanstens bilar.
Vardcentralens har parkering for anstallda och besékande vaster om
huvudbyggnaden.

Varuleveranser till Liljegarden angér fran Tulpanvdagen (omrade
markerat g i detaljplanen).

Trafiken langs Enkdpingsvdagen genererar visst buller. Planen
innebdr ingen forandring av bullersituationen.

Fastigheterna dr anslutna till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Avloppsledningar som passerar 6ver fastigheterna har
i planen getts skydd i form av u-omrade.

Planen innebar ingen férandring vad galler uppkomsten av
dagvatten.

Fastigheterna inom planomradet ar anslutna till elnatet, Vattenfall &r
natagare. Ledningar finns inom Rymningen 16:2. Servisledning till
befintliga byggnader finns inom bada fastigheterna inom
planomradet. Elledningar som passerar 6ver (ej servisledning)
Rymningen 16:8 har i planen skyddats med u-omrade.

Rymningen 16:2 ar ansluten till fjarrvdarme. Ledning som forsorjer
grannfastighet korsar ocksa fastigheten och har i planen skydd
genom u-omrade.

Avfallshanteringen ar och skall vara anpassad enligt
renhallningsordningen fér Enkdpings kommun.

7(10)
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Liljegdrden och Inom fastigheten Rymningen 16:2 (Liljegarden) anger detaljplanen
vardcentralen anvandningen bostader, vard och kontor. Inom Rymningen 21:8
(Vardcentralen) anger planen anvandningen vard och kontor.

Planférslaget innebar en utokning av byggratten for respektive
fastighet for att moéjliggora framtida kompletteringar av
bebyggelsen. For Liljegarden finns exempelvis planer pa att bygga
carport och forrad for verksamheten.

Inom byggratt for hela planomradet anges hégsta nockhojd for
huvudbyggnad till 9,0 meter och for uthus till 4,5 meter.
Exploateringsgraden ar begransad genom att byggnadsarean
hogst far utgora 30% av fastighetens area.

Storningar

Trafikbuller Detaljplanen innebdr ingen férandring av bullersituationen. Planen
innebar heller inte att bostader tilldts dar det inte redan var tillatet i
gallande detaljplan. Planen syftar i huvudsak till att mojliggora
uthus och eventuellt mindre utbyggnader. Bullerutredning har
darfor inte bedémts vara nddvandig.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingadr inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning
Planen omfattar bara en mindre férandring av byggratten i
huvudsak for att mojliggora ytterligare uthus inom planomradet och

bedéms medféra marginell eller ingen negativ paverkan alls. Nagon
miljbedémning med MKB har darfor inte upprattats.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan
pa gadllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna
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for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenférekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstandet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient fér dagvattnet &r Orsundadn som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och ej uppnar god kemisk status. De miljéproblem som finns for
Orsundadn i den aktuella strackan mellan Alstasjén och Larstaviken
ar 6vergddning och syrefattiga forhallanden, miljogifter och
forandrade habitat genom fysisk paverkan.

Genomforandet av planen beddms inte paverka maojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheterna ar fri fran
markféroreningar.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Under genomfdrandetiden har fastighetsdagarna en garanterad
ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla,
men den kan da andras eller upphavas utan att fastighetsdagaren
kan motsatta sig detta.

Huvudmannaskap/ All markinom planomradet dr kvartersmark. Respektive

ansvarsférdelning fastighetsagare ansvarar for genomférande pa den egna
fastigheten. Kommunen ager Rymningen 16:2 och Landstinget
ager Rymningen 21:8.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, De bada fastigheterna inom planomradet delar infart
gemensambhets- (Tulpanvagen) 6ver Rymningen 16:2. Infarten var férsedd med ett
g - marken skall vara tillganglig féor gemensamhetsanldaggning, i

anlaggning m.m. detaljplan 1080. Gemensamhetsanlaggning har inte inrattats.
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| féreliggande plan har infarten pa motsvarade satt forsetts med
den administrativa bestdmmelsen om markreservat for
gemensamhetsanldaggning, dvs g — marken skall vara tillganglig
for gemensamhetsanlaggning for vag. Fastigheterna Rymningen
16:2 och 21:8 beddms bli deldgande, ndgot som faststalls i
lantmateriférrattning. Kommunen avser initiera forrattning for
inrattandet av gemensamhetsanldaggningen. Kommunen 6nskar
fa rattighet for befintlig VA-ledning 6ver Rymningen 21:8 och
kommer darfor att initiera en férrattning i detta syfte. Den
aktuella strackningen har forsetts med ett u (Marken skall vara
tillganglig for allman underjordisk ledning) i gallande detaljplan.
Planen ger ocksa mojlighet att inrdtta ledningsratt for befintlig
elledning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Kommunen ansvarar for kostnader forknippade med verksamhet
och férandringar inom Rymningen 16:2.

Kommunen svarar for kostnader forknippat med inrattandet av
rattighet for ledning 6ver annans mark.

Markagare till de bada ingdende fastigheterna (Rymningen 16:2
och 21:8) ansvarar for kostnader forknippade med inrattning av
gemensamhetsanlaggning, samt framtida drift av densamma.

Andelskostnader for upprattande av detaljplan for den del som
berér Rymningen 16:2 bekostas av Enkdpings kommun genom
samhallsbyggandsforvaltningens fastighetsavdelning. Den andel
av kostnaderna for upprattande av plan som avser Rymningen
21:8 kommer att tas ut som en planavgift i samband med
framtida bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Karin Komstadius
i samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm.

Patrik Holm Karin Komstadius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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