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GRUNDKARTA 6ver Brénninge 3:192 m.fl.
Habo, Habo kommun

Jonkopings lan

Uppréattad 2013-08-01

Metria AB, Skillingaryd

8 Grundkartan ar uppréattad ur 2011-ars digitala priméarkarta,
som &r fotogrammetriskt framstalld 2011.
Flygfotograferingen utférdes pa varen 2010 fran 800 meters hojd.
Koordinatsystem: | plan: SWEREF 99 1330
i héjd: RH2000
Fastighetsredovisningen avser férhallanden i juli 2013.
Kartinnehallet avser férhallanden 2013-07-17.

Patric Johansson, matningsingenjor El-tele- och fiberkabel redovisas ej.
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Antagen 11 december 2013
Lagakraft 8 januari 2014
Genomférandetiden utgar 8 januari 2024

Antagandehandling
PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Dnr BN13/41

Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
GRANSBETECKNINGAR

== | Planomradesgrans ritad 3 meter utanfér planomradet.

== Anvéndningsgrans

— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

Naturomréade

Kvartersmark

E Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

e, 00

Stdrsta exploateringsgrad i procent av fastighetsarea fér parhus,
radhus och kedjehus.

e  Storsta exploateringsgrad 25 % av fastighetsarea for fristaende hus.
Av den tillatna byggnadsarean far hdgst 70 m2 utgdras av garage/uthus.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
H Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

lek Lekplats skall finnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering

[oF Huvudbyggnader som inte avses sammanbyggas med byggnad pa
grannfastighet, skall placeras minst 4,5 meter fran grdns mot denna.
Garage/uthus samt del av huvudbyggnad som innehaller garage/uthus, far ej
ldggas narmare grans mot grannfastigheten én
1,5 meter.

P2 Fristdende komplementbyggnad som inte avses sammanbyggas,
far ej laggas nérmare grans mot grannfastighet an 1,5 meter.

Ps3 Garage eller carport skall placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrans mot gata.
Utformning

|l Hogsta antal vaningar

Hoégsta taknockshojd i meter dver lokalgatans medelniva utanfor fastigheten.

00

Stdrsta taklutning

ILLUSTRATIONSLINJER

—  lllustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen &r huvudman fér allmén platsmark.
Genomfdrandetiden &r 10 ar fran det planen vinner laga kraft
Enkelt planférfarande.

Detaljplan for

Branninge 3:192 m.fl.

Habo kommun
Tekniska kontoret

Mari Helene Opdal Skala 1:1000 (A3)
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Detaljplan for Branninge 3:192 mfl Diarienummer BN13/41

Plan- och genomférandebeskrivning

Handlingar
Plankarta med bestimmelser och grundkarta
Plan- och genomforandebeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att utoka kvartersmarken nagot pa bekostnad av naturmarken i mitten av planomradet
for att ge mojlighet att uppfora carportar pa tomternas framsida. Samtidigt gors planbestimmelserna
mer flexibla genom att tillata radhus, kedjehus samt fristiende hus pa marken. Dock bor det framhal-
las att ett kvarter ska bebyggas med samma typ av hus, t.ex. radhus eller kedjehus eller fristaende hus.
Planomradet innehaller inga befintliga hus 1 dagslaget.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Enligt miljobalkens (MB) 3 kap. ska mark och vattenomraden anvindas for de andamal som 4r mest
limpade. Miljobalkens kap. 4 innehaller sirskilda bestimmelser f6r omraden av riksintresse for till
exempel natur- och kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Det femte kapitlet innehaller féreskrifter om
miljokvalitetsnormer f6r luft och vatten. Planomradet berdrs av inte av nagot riksintresse. Inget Gver-
skridande av miljokvalitetsnormer f6r vatten eller luft (5 kap MB) kan befaras. Detaljplanen bedéms
darfor vara forenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Plandata
Ligesbestimning
Planomradet ligger i Habo titort vid Branninge Gard, ca. 1,5 kilometer frin Habo centrum.
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Karta over planomradet.
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Areal
Planomradet omfattar ca. 1,3 ha.

Markagoforhallanden
Planomradet bestar av tre fastigheter, del av Brinninge 3:120, Brinninge 3:192 och Brinninge 3:193.
Fastigheterna ar 1 privat dgo.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

I fordjupad 6versiktplan f6r Habo titort, antagen 2011 dr planomridet markerat som i anspraktagen/
planlagd mark. Detaljplaner ir dirmed férenlig med 6versiktsplanen f6r Habo.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Ett program for en stoérre del av Brianninge upprittades 2005. Avsikten var att bygga bostider inom
hela omradet. Planomradet var ursprungligen en del av en detaljplan, Brinninge Gérd, som vann laga
kraft 2008-06-12 (Ha094). Syftet med denna plan var att detaljplanera ett omrade f6r ca. 120 enbostads-
hus f6r enskilt byggande séder om Branninge Gards brukningscentrum. I planen illustrerades dven ett
torslag till placering av férskola.

2010 gjordes en dndring i detaljplanen for att dndra hogsta héjd £6r tak pa huvudbyggnad (Ha099).
Andringen gjordes for att ge bittre forutsittningar for att bygga prefabricerade typhus. I 2011 gjordes
ytterligare en detaljplan f6r omradet, Branninge 3:120, (Ha100). Denna detaljplan har samma planomra-
desgrins som den aktuella detaljplan. Denna detaljplan skriddarsyddes utifran 6nskemal fran da aktuell
exploatdr, bland annat begrinsades tilliten byggnadssitt till att gilla bland annat parhus och friliggande
enbostadshus, men inte radhus. Det gavs i och med planens utformning inte heller mojlighet att bygga
carportar. Genomforandetiden f6r befintlig detaljplan har inte 16pt ut men kommunen anser att det ar
angeldget att det byggs inom omradet och inga parter finns inom omradet som blir berérda av dnd-
rlngen

N A
L___
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Gdillande detaljplan omradet. Planen vann laga kraft den 10 februari 2071.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap. 18§ Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas fér en detaljplan
om den kan antas medféra betydande miljépaverkan. Kommunen har gjort en behovsbedémning och
kommit fram till att detaljplanens genomférande inte kommer att medféra betydande miljépaverkan
och att en miljokonsekvensbeskrivning dirfér inte kommer att upprittas.

Kommunala beslut i 6vrigt
Den 7 februari 2013 beslutade byggnadsnimnden att uppritta en ny detaljplan for fastigheterna Brin-
ninge 3:192, Brinninge 3:193 samt del av Brinninge 3:120.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Naturt, mark och vegetation

Planomradet utgérs av tidigare dkermark och angrinsar till nya bostadsomraden och Brinninge Gard,
dir djurhallningen 4r avvecklad. Akermarken ster om planomridet brukas fortfarande men kommer
med tiden att bebyggas som omkringliggande mark. Planomradet ar relativt plant med utsikt mot Vit-
tern. Ingen vixtlighet finns inom planomradet idag,

Markbeskaffenhet, geotekniska férhéllanden, fé6rorenad mark, radon

I samband med framtagande av detaljplan Ha094 gjordes en éversiktlig geoteknisk undersékning, Aven
en radonundersokning gjordes. De Gvre lagren utgors av isilvssediment. Jorden inom omradet bestir av
mulljordslager, under denna patriffas sand. Sand dr den dominerande fraktionen i paféljande jordlager
intill en 6vergang mot underliggande morin. Grundvattnets tryckniva uppmiittes i januari 2008 mel-
lan 0,6 och 1,7 meter under markytan. Det bedémdes inte nagon storre héjning av grundvattennivan.
Jorden utgdrs av lag- till normalradonmark och det erfordras inga speciella dtgirder, férutom att ge-
nomféringar 1 bottenplattan gors tita. Grundliggning av byggnader foreslas ske pa plattor som dimen-
sioneras enligt givna karakteristiska virden och partialkoeffecienter. Drinerande och kapilirbrytande
lager under och mot byggnader ska finnas. For att sikerstilla avvattningen kring husen bor marken luta
3 % pa 3 meters lingd fran husen.

Risk for skred/héga vattenstand
Ingen risk f6r skred eller héga vattenstand anses finnas inom planomradet.

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Arkeologiska utredningar har gjorts i samband
med tidigare detaljplaner och kommunen anser att nagon vidare arkeologisk utredning inte behévs. Om
fornfynd eller fornlimningar pétriffas vid markarbeten skall arbetet avbrytas och anmilan ske till lins-
styrelsen enligt kulturminneslagens anmalningsplikt.

Bebyggelseomraden

Bostider

I f6rsta hand ska planomradet bebyggas med parhus. Ett trettiotal ligenheter far plats inom omradet.
I framkant pa tomterna placeras sammanbyggda carportar. Om marknaden inte responderar pa parhus
finns mojligheter att bebygga omradet med friliggande hus, radhus eller kedjehus. Varje kvarter bor
byggas med samma typ av hus, dvs. radhus eller friliggande, inte en blanding av dessa inom kvarteren.

For parbus, kedjehus giller foljande: Sammanbyged huvudbyggnad far pa ena sidan uppfoéras 1 grins mot
angrinsande bostadsfastighet och far pa andra sidan ej liggas nirmare grins mot angransande bostads-
fastighet dn 2 meter. Sammanbyggt f6rrad far pa ena sidan uppforas 1 grins mot angrinsande fastighet
och far pd andra sidan ej liggas nirmare grins mot angrinsande fastighet an 1,5 meter. Hogsta tak-
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nockshojd f6r huvudbyggnad ir 9,5 meter. Maximal taklutning dr 27 grader. Hogsta taknockshojd f6r
fristiende uthus ir 5 meter. Utnyttjandegrad f6r kedjehus dr 35%.

For radbus giller foljande: Hogsta taknockshéjd f6r huvudbyggnad ar 9,5 meter. Maximal taklutning ar 27
grader. Hogsta taknockshojd for fristiende uthus dr 5 meter. Utnyttjandegrad for kedjehus dr 35%.
Sammanbyggt forrad far pa ena sidan uppforas i grins mot angrinsande bostadsfastighet och far pa
andra sidan ej liggas nirmare grans mot angrinsande bostadsfastighet 4n 1,5 meter.

Omz martken bebyggs med fristaende hus: Fristaiende huvudbyggnad far inte placeras nirmare tomtgrins an
4,5 meter. Hogsta taknockshojd 9,5 meter. Maximal taklutning 27 grader. Hogsta taknockshojd f6r
fristiende uthus ir 5 meter. Utnyttjandegrad for fristiende hus dr 25%.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom planomradet finns inga befintliga verksamheter. Detaljplanen 6ppnar inte upp for att det ska fin-
nas nagon kommersiell verksambhet.

Offentlig service

Solhojdens forskola ir den forskola som ligger narmast planomradet. Férkolan har tva smabarnsavdel-
ningar. Brinningeskolan dr nirmsta grundskola. Skolan ér en F-5 skola. Till skolan hér dven tva fritids-
hem. Nirmsta dldreboende dr Kirrsgarden cirka 1,5 kilometer fran planomradet. Annars finns kom-
munadministration, virdcentral och bibliotek i Habo centrum.

Tillgdnglighet
Byggnader och utemilj6 ska utformas sa att gallande normer for tillgdnglighet uppfylls. Regelsamling f6r
byggande, BBR, Boverket ska f6ljas.

Lilustration dver planomridet. Bild Myresjihus.
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Byggnadskultur och gestaltning
Inga byggnadsminnen finns inom eller i anslutning till planomradet.

Friytor
Lek och rekreation
Inom planomradet kommer det att anlidggas en lekplats samt en bollplan.

Naturmiljo
Vister om planomradet ligger Grinsenstugan som erbjuder motionsspar i olika lingder. Hir finns
aven ett elljusspar pa 3 kilometer.

Gator och trafik

Gatunit, gang- cykel och mopedtrafik.

Huvudmatningen av omradet kommer att ske fran Brinningegatan, denna ansluter i sdder till Anders
Larssons vig. Inom planomradet finns inga lokalgator. Runt planomradet finns lokalgator som ger till-
tride till fastigheterna. Gatorna ar asfaltsbelagda och har en bredd pa 7 meter. I det norddstra hornet
1 planomradet finns en gang- och cykelvig mot Habo centrum och Brinningeskolan. En giang- och
cykelvig planeras lings med Brinningegatan.

Kollektivtrafik
Ingen kollektivtrafik gar genom eller 1 anknytning till planomradet. Ndrmsta tagstation dr Habo station,
1,5 kilometer fran planomradet.

Parkering, varumottag, utfarter
Parkering ska ske inom den egna fastigheten. Parkeringsbehovet berdknas till tva parkeringsplatser pr.
fastighet inklusive gistparkering;

Stoérningar

1997 antog Riksdagen proposition 1996/97:53, Infrastrukturinriktning for framtida transportet. Pro-
positionen redovisar riktivirden for trafikbuller, som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vid nybyggnad alternativt visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

* 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

* 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

* 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad

* 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Nir den forsta detaljplanen for Brinninge togs fram (Ha094) gjordes en bullerberikning dir man rik-
nade pa ett arsmedeldygns trafik (ADT) pa 1600 fordon, varav 5% tunga. Resultatet blev ett ekvivalent
bullernivd utomhus pa 50 dB(A) inklusive fasadreflex. Den maximala bullernivan utomhus inklusive
fasadreflex berdknades till 73 dB(A). Berikningen baserades pa 5 6verskridanden per maxtimme dag
och kvill. Bebyggelsen ska utformas sa att bullerskydd enkelt kan utféras i anslutning till uteplatserna
och att alternativa uteplatser finns. Fasaderna dimensioneras for en fasadisolering pa 29 dB(A) pa plan
1 och 3+ dB(A) pa plan 2, vilket inte innebdr krav pa speciella konstruktioner. Genom detta bedéms
bostiderna fi en tillfredstillande milj6.

Teknisk f6rsorjning

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt fram till planomradet.
Dagvatten frin gatorna leds till kommunens dagvattenledningar.

7 Antagandehandling
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Virme

Uppvirmning av husen bor ske pa ett sitt som stimmer 6verens med de nationella miljémalen. Fjarr-
varme finns framdraget till Brinninge Gard. Fastigheterna kommer att ha enskilda anliggningar ~ gil-
lande uppvirmning,

El
I anslutning till planomradet finns en transformatorstation som sikrar eltillforsel till omradet. Kablar
ligger i gatumarken fram till de enskilda fastigheterna.

Avfall
Kommunen svarar for hanteringen av hushéllsavfall. Killsortering tillimpas i samrad med Habo kom-
muns renhallning. Ndrmsta dtervinningsstation finns pa Bagaregatan, knappt 1 kilometer frin planom-
radet.

Administrativa fragor
Huvudmannaskap
Kommunen édr huvudmann f6r allmin platsmark.

Genomférandetid

Planens genomférandetid dr 10 ar raknat fran att planen vunnit laga kraft. Under genomférandetiden
har fastighetsigaren en garanterad byggritt i enlighet med kartan. Om detaljplanen ersitts med en ny,
indras eller upphivs inom genomfoérandetiden har fastighetsagaren ritt till ersdttning av kommunen for
den skada de lider. (Plan- och bygglagen 2010:900, 14 kap. §) Efter genomférandetidens utgang fort-
sitter planen att galla men kan da ersittas, dndras, upphivas eller utan att fastighetsigaren har ritt till
ersattning (t.ex forlorad byggritt.).

Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av planomradet.

Avtal
Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren. I plankostnadsavtalet regleras
ansvar och kostnader for upprittandet av detaljplanen. Foljande avtal kan komma att upprittas mellan
olika parter:

- Avtal om markoverlatelse mellan kommunen och exploator.
Exploateringsavtal upprittas mellan fastighetsdgaren och kommunen om forvirv av erforderlig mark
tor plangenomforandet. I ett exploateringsavtal regleras ansvars- och kostnadsférdelning, tidpunkt f6r
tirdigstillande och erforderliga atgirder, forvirv av mark och 6vrigt férekommande exploateringsfra-
gof.

Fastighetsrattsliga fragor

Den del av Brinninge 3:120 som i detaljplanen redovisas som kvartersmark ska 6verforas till Brain-
ninge 3:192 och 3:193 genom fastighetsreglering. Brinninge 3:192 och 3:193 kan avstyckas till mindre
bostadsfastigheter. Brinninge 3:120, som enbart bestar av allmén platsmark kan fastighetsregleras till
intilliggande kommunal fastighet.

Ekonomiska fragor

Exploatéren svarar f0r kostnaderna for planlaggning och exploatering till den del de dr féranledda av
exploateringen.

Exploatéren ansdker om och bekostar de fastighetsbildningar och eventuella servitutsbildningar som
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erfordras for att genomféra planen.

Tekniska fragor
Mark
Eventuell utfyllnad av exploateringsfastigheterna bekostas och utfors av exploatoren.

Vatten och avlopp

Exploatoren svarar fOr att nya enskilda VA-ledningra byggs ut inom omradets kvartersmark. Eventuella
torstirkningar av allmidnna ledningar utfors av kommunen och betalas av exploatoren for att klara av
toreslagen exploatering, Forbindelsepunkt anliggs vid kvartersgrinsen. Anslutningavgift betalas enligt
kommunens VA-taxa.

El, tele, data
Exploator svarar for atgirder f6r att kunna ansluta bebyggelsen pa kvartersmark till el- och telenitet
samt eventuella andra atgirder forknippade med exploateringen.

Trafikbuller
Exploatoren dr ansvarig for att utfora bulleratgirder for att minska trafikbullerstérningar fran Brin-
ningegatan om det visar sig att riktvirderna 6verskrids.

Markféroreningar

Om markf6roreningar patriffas, t ex vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten informeras enligt 10 kap 9
§ Miljobalken. Exploatéren ska d utféra/komplettera markfororeningsundersékningoch saneting om
det behovs. Anmilan om sanering ska ske till miljonimnden innan arbetet med sanering paborijas.

Organisatoriska fragor
Detaljplanen handliggs med sa kallat enkelt planforfarande vilket innebir att planens granskning ersitts
av underrittelse till samradskretsen.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande tidplan:

2013

September Beslut om samrad (Byggnadsnimnden)
September/oktober  Samrid

November Granskning

December Antagande (Byggnadsnamnden)
Januari Laga kraft

Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har féljande medverkat med material och information:
Kommunen:

Mari Helene Opdal, planarkitekt

Jessica Leremar, tf. plan- och byggchef

Svante Modén, teknisk chef

Konsulter:

Anette Granstedt, Lantmiteriet, fastighetsférteckning
Patrik Johansson, Metria, grundkarta.

9 Antagandehandling



habokommun.se

HABO KOMMUN



	Ha113
	Hab113

