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Oskarshamns
kommun

PLANENS SYFTE

PLANDATA
Lage och areal

Markagarférhallanden

Syftet med detaljplanen &r att utdka industrimarken inom Vastra
industriomradet for att sékra befintliga forhallanden for berérda
verksamheter. Detaljplanen syftar aven till att sékerstélla gang-
och cykelpassagen genom omradet.

F redril{sberg

Planomradet &r belaget
inom Vastra
industriomradet, cirka 2,5
kilometer fran
Oskarshamns centrum.
Totalt omfattar omradet
cirka 2,4 hektar.

Bild1. Rod markering visar planomradets
lage i Oskarshamn.

| nordost avgransas omradet av Sodra Fabriksgatan och i sydvast
utgors avgransningen av del av nuvarande Gyllings vag och dess
korsning till Kolmilevagen. I 6vrigt gransar planomradet till
natur i 6ster och industrimark pa fastigheterna Ratten 2, Ratten 5,
Bromsen 8 och Motorn 5.
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Bild 2. R6d markering visar planomradets avgransning.

Storre delen av planomradet innefattar del av fastigheten
Oskarshamn 3:3 som dgs av Oskarshamns kommun. Aven
mindre delar av de privatédgda fastigheterna Ratten 2 och Ratten 5
berors.
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Oskarshamns
kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplaner

Planforfarande

Riksintressen

Strandskydd

erédet anges som befintligt verksamhetsomrade i
Oversiktsplan 2000 for Oskarshamns kommun, antagen av
kommunfullméktige 2003-03-10.

For planomradet géller idag detaljplan A4936 (se bild 3) som
vann laga kraft 1999-11-12 och dar genomfdérandetiden har gatt
ut. Planen anger bland annat en industrigata som gar genom
omradet. Vdgen har enbart blivit utbyggd som en infart pa cirka
100 meter till Ratten 2 i norr.

P ':. ::‘Af' .'(4 ; i"/_.: ~ ’j%;?"— .
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Bild 3. Gallande detaljplan A4936.

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande. Det innebér
att planen har varit foremal for samrad med berérda sakégare,
myndigheter och intresseorganisationer. Darefter har planen
reviderats enligt samradsredogorelsen och varit utstalld for
granskning. Under granskningen fanns aterigen majlighet att fora
fram synpunkter kring planens innehall. Forst darefter antogs
planen av kommunfullmaktige.

Inga riksintressen finns inom planomradet. Asavagen séder om
planomradet utgor riksintresse fér kommunikationer enligt 3 kap
8 & miljobalken, men paverkas inte av detaljplanen.

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Detaljplan for del av Oskarshamn 3:3 m.fl. fastigheter, Gyllings vag
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Oskarshamns
kommun

Behovsbeddmning

For barns basta

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra betydande
miljopaverkan enligt bilagorna till Férordning (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar. Behovsbedémningens
stéllningstagande motiveras enligt foljande:

- Den mark som tas i ansprak for industri ar till storsta del
en anpassning till radande forhallanden pa platsen.

- Den naturmark som tas i ansprak for industri har inga
sérskilt utpekade varden och rekreation eller gronstruktur
beddms inte paverkas negativt. | planen sparas ett
sammanhangande gronstrak langs Sodra Fabriksgatan
som naturmark.

- Fornminnesomradet strax dster om planomradet paverkas
inte av detaljplanen.

- Planomradet paverkar inte nagra riksintressen eller andra
skyddsvéarda miljoer.

Enligt beslut i kommunfullmaktige 2007-03-12 ska "alla barn
och unga ha ratt att leva och utvecklas i ett sékert och tryggt
Oskarshamn”. Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband med planarenden.

Detaljplanen innebér att ett tidigare delvis oexploaterat
naturomrade tas i ansprak for industrimark. Naturomradet ar idag
svartillgangligt och bedoms inte anvandas som lekomrade.
Befintliga gang- och cykelvagar genom omradet bidrar till en
okad trafiksakerhet, men i 6vrigt ar industriomraden i sig ingen
lamplig plats for barn och unga att vistas pa.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och milj6
Mark och vegetation

Naturmarken i de norddstra delarna av omradet &r kuperad och
bestar av blandskog med stor andel berg i dagen. En oversiktlig
inventering har gjorts av kommunekologen med bedémningen att
inga sarskilda naturvarden finns pa platsen.
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Oskarshamns

kommun
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Bild 4. Ortofoto Gver planomradet. Befintliga naturomraden ligger idag
till storsta delen i nordost.
Planens riktlinjer Naturomradena langs Sédra Fabriksgatan sparas som allméan
plats NATUR, vilket bidrar till att skapa ett sammanhangande
gronstrak langs vagen. Aven mellan Ratten 2 och Motorn 5
sparas ett naturomrade, dar det idag finns befintlig gang- och
cykelvag och nedgrévda ledningar.
Geotekniska Befintligt naturomrade i norddstra delen bestar av kalt berg
forhallanden medan 6vrig mark for industri till stor del ar utfyllnadsomraden.
Planens riktlinjer Grundlaggningsforhallandena bedéms som goda, men vid
eventuell framtida byggnation i nordost krévs viss sprangning.
Radon Enligt 6versiktliga undersékningar utgdrs marken inom
planomradet av hog- eller normalriskmark for markradon.
Planens riktlinjer Byggnader ska uppforas pa sadant satt att de klarar de krav och
riktlinjer som stalls for radon.
Fornlamningar En fast fornlamning med RAA-nummer Déderhult 426:1 ligger

oster om planomradet. Fornlamningen bestar av en ovalformad
forhistorisk gravanlaggning, en sa kallad stenséttning.
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Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer

Bebyggelseomraden
Bostader

Planens riktlinjer

Verksamheter

& Tlé‘ e % 0

- " N p AT S
Bild 5. Fornlamning 6ster om planomrade

t
I samrad med milj6- och naturavdelningen pa Lansstyrelsen i
Kalmar lan har ett fornlamningsomrade med radien 25 meter
bedomts lampligt for aktuell fornlamning. Planomradet berér inte

fornlamningsomradet och nagra sarskilda skyddsbestammelser
behdvs darfor inte.

Om en fornlamning patraffas i samband med markarbeten ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas enligt
Kulturminneslagen 2 kap 10 8.

Inom planomradet finns inga befintliga bostader. Narmaste
bostadsbebyggelse ar flerbostadshusen langs Ekvagen i nordost
som ligger cirka 100 meter fran planomradet.

Planen medger inte bostadsandamal och befintliga bostader
paverkas inte.

Planomradet ligger inom Vastra industriomradet som ar ett stort
befintligt verksamhetsomrade i Oskarshamn. Idag finns har bland
annat lokaler for uthyrning, tillverkningsindustri och
reparationsverkstad. Nyligen flyttade kommunens tekniska
kontor in i lokaler inom Ratten 2.

Delar av det som &r avsatt for industrigata och elektriska
anlaggningar i gallande plan anvénds idag av verksamheterna
inom Ratten 2 och Motorn 5 (se bild 6). Det &r idag mark som
ags av kommunen och som delvis &r allmén plats i géllande
detaljplan.
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Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer

Offentlig- och
kommersiell service

Planens riktlinjer

Tillganglighet

Planen medger en utokning av kvartersmark for industri, J, for
att sakra befintliga foérhallanden pa platsen samt ge mojlighet till
viss utveckling av verksamheterna. Storre delen av det aktuella
omradet ar redan ianspraktaget, med undantag for naturpartiet i
norddstra delen.

Byggnadshdjden regleras till hogst 10 respektive 15 meter for att
skapa en enhetlig hojdsattning utifran 6vriga gallande planer i
omradet.

Bild 6. Vy mot Oster sett fran Gyllings vag/Kolmilevagen.
Kvartersmarken for industri justeras i den nya planen sa att befintliga
forhallanden sékras. For Ratten 2 innebar det en reglering ut till
befintlig staketgrans (till vanster i bild) och for Motorn 5 berdrs delar av
befintlig uppstaliningsyta (till hoger i bild).

Inom 1 kilometer nordost om planomradet ligger Sodertorns
forskola och Oscarsgymnasiet. Oskarshamns sjukhus ligger cirka
2,5 kilometer nordvast om planomradet.

Nérmaste dagligvarubutik ligger i Sddertorn, cirka 700 meter
nordost om planomradet.

Detaljplanen paverkar inte offentlig- eller kommersiell service.

Ett handikappolitiskt program for Oskarshamns kommun antogs
av kommunfullmaktige 2002-01-14 (reviderat 2007).
Programmet ar en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s
standardregler for delaktighet och jamlikhet for ménniskor med
funktionsnedséttning.

Det 6vergripande syftet med programmet &r att ange riktlinjer for
kommunens ndmnder, styrelser och forvaltningar i deras
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Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer

Friytor
Lek och rekreation

Planens riktlinjer

Gator och trafik

Gator/trafik/utfarter

Planens riktlinjer

Parkering/angéring

planering av verksamheten. Detta for att forbattra
tillgangligheten for alla manniskor i Oskarshamns kommun.

Planen innebér inte att tillgangligheten till omradet férandras
jamfort med dagslaget. Befintliga angoéringar till berérda
fastigheter behalls, liksom gang- och cykelstraken inom omradet.

Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla
géllande lagar och regler rérande tillganglighet, och att
eventuella atgarder for att uppfylla tillganglighetskraven i forsta
hand sker pa den egna fastigheten.

Befintlig natur inom planomradet bedéms inte anvandas for lek
eller rekreation i nagon stérre omfattning, pa grund av laget intill
ett storre industriomrade och Sodra Fabriksgatan. Daremot ar
befintliga gang- och cykelvagar inom omradet viktiga for saval
arbetspendling som rekreation.

| planen sékerstalls gang- och cykelvagarna inom planomradet
(gc-vég) vilket bidrar till ett gent och rekreativt strak som
forbinder omradet med Gvriga Oskarshamns tatort.

Inom planomradet utgérs Gyllings vag av en 6stlig och en vastlig
del som idag inte &r sasmmanlénkade. | 6ster sker utfart mot
Sddra Fabriksgatan och i vaster finns en anslutning till
Kolmilevagen. Kolmilevagen och Sédra Fabriksgatan ansluter i
sin tur till Asavagen i soder.

Detaljplanen paverkar inte gatustrukturen i omradet jamfort med
nuléget. Befintliga delar av Gyllings vdg ges anvandningen
allmén plats INDUSTRIGATA. Mdjligheten att bygga ut
Gyllings vag till en genomfart tas bort i planen i och med att
industrimarken utokas.

Planomradet angdrs idag via Gyllings vag/Sodra Fabriksgatan,
Primovégen och Gyllings vag/Kolmilevagen.

Parkering sker framst inom respektive fastighet, férutom en
anlagd parkering i sydvast som ligger delvis inom allmén plats
och delvis inom kvartersmark (se bild 7).
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Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer

Kollektivtrafik

Planens riktlinjer

Storningar

Planens riktlinjer

Teknisk forsorjning
Vatten, dagvatten och
aviopp

Bild 7. Befintlig parkering i sydvéast.

Parkering anordnas inom respektive fastighet. Befintlig parkering
i sydvast regleras till kvartersmark for industri.

Narmaste busshallplatser ar Gyllings vag och Tallvagen sodra.
Gyllings vag ar hallplats for Oskarshamns industrilinjer och
ligger i direkt anslutning till planomradet i vaster. Hallplatsen
trafikeras huvudsakligen morgon och eftermiddag under
vardagar. Tallvagen sodra ligger cirka 600 meter nordost om
planomradet och trafikeras av centrumlinjen 710 via bland annat
sjukhuset och resecentrum. Turtétheten ar ungefar en gang i
timmen dagtid mandag-lordag.

Planen medfor inga forandringar som paverkar kollektivtrafikens
linjedragning.

Industriverksamhet av mindre stérande omfattning pagar idag
inom omradet och ett genomforande av planen vantas inte leda
till 6kade stoérningar. Narmaste bostadsbebyggelse langs Ekvagen
ligger cirka 100 meter fran industriomradet.

Naturomradet som sparas langs Sodra Fabriksgatan skyddar
befintliga bostader i nordost fran visuell paverkan i form av
storande ljus och dampar samtidigt buller fran trafik och
verksamheter.

Omradet ar idag forsorjt med kommunalt vatten och avlopp.
Befintliga kommunala ledningar for vatten, avlopp och dagvatten
gar fran Motorn 5 till Ratten 2 i vastra delen av planomradet.
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Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer

El/opto/varme

Planens riktlinjer

Avfall

Nar det galler miljokvalitetsnormer for vatten ligger planomradet
inom ett avrinningsomrade som paverkar ytvattenférekomsten
Oskarshamnsomradet. Denna vattenforekomst har idag mattlig
ekologisk status och god kemisk status (exklusive kvicksilver).
Malet &r att uppna god ekologisk status till ar 2021.

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Inom omrade betecknat med u ska marken vara tillganglig for
allménna underjordiska ledningar. | detaljplanen markeras ett 4
meter brett u-omrade for de ledningar som behover skyddas inom
kvartersmark.

Planen sékerstaller till stor del befintliga forhallanden och
andelen hardgjord yta kommer darfor 6ka marginellt.
Naturmarken som sparas mojliggor infiltration av dagvatten, men
i Ovrigt ar mojligheten till infiltration begransad pa grund av de
geotekniska forutsattningarna. Sammantaget bedoms planen inte
paverka mojligheten att uppna god ekologisk status for
Oskarshamnsomradet.

En luftledning for starkstrém gick tidigare inom planomradet
men &r numera nedgravd tillsammans med opto- och
teleledningar. Fler opto- och teleledningar och ett antal
lagspanningsledningar ligger dessutom inom planomradet.

En fjarrvarmeledning gar in i norddstra delen av planomradet till
Ratten 2.

En gasledning fran 1991 finns nedlagd inom planomradet och gar
fran Storskogens avfallsanlaggning till Ratten 2. Gasledningen
anvands inte langre och det finns idag inga planer pa att aterta
den i bruk.

Inom omrade betecknat med u ska marken vara tillganglig for
allménna underjordiska ledningar. | detaljplanen markeras
beroende av ledningstyp ett 2-4 meter brett u-omrade for de
ledningar som behdver skyddas inom kvartersmark.

Omradet omfattas av kommunens renhallningsordning. Narmaste
atervinningsstation ligger vid Sodertorns forskola.
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Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer Avfall ska tas om hand enligt Oskarshamns kommuns
renhallningsordning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR, KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Genomfdrandetid Detaljplanens genomfarandetid ar fem ar fran det datum da den
vunnit laga kraft.

Konsekvenser av Detaljplanen ger mojlighet for Ratten 2 och Motorn 5 att utdka

planens genomforande  sina fastigheter for industriandamal pa det som idag tillhor
kommunens mark. Planen innebar till stor del att befintliga
forhallanden sakras.

Mojligheten att bygga ut Gyllings védg som en allmén
industrigata och genomfart inom omradet tas bort och befintliga
vagar och anslutningar anvands som idag.

Gang- och cykelvagarna inom planomradet behalls i sin
nuvarande strackning.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder och konsekvenser som kravs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfarande av detaljplanen. | beskrivningen redovisas kommunens utgifter
och inkomster som foranleds av planen.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjélvstandig rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar i stallet av plankartan med planbestammelser. Avsikten med
genomforandebeskrivningen &r att den ska vara véagledande vid genomfdrandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande och tidplanen
beréknas vara foljande:

Samrad november-december 2013
Granskning februari-mars 2014
Antagande juni 2014

Laga kraft juli 2014
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Oskarshamns
kommun

Ansvarsfordelning/
huvudmannaskap

Planavtal/planavgift

Oskarshamn kommun ska vara huvudman for de allménna platser
som &r utlagda i detaljplanen och betecknas med
INDUSTRIGATA och NATUR. Kommunen har ddrmed ansvar
for utbyggnad, drift och skotsel av desamma.

Enskild (fastigheten Ratten 2) ska vara huvudman for den
allménna platsmark som &r utlagd i detaljplanen och betecknas
INDUSTIGATA, a;. Skélet till enskilt huvudmannaskap &r att
gatan ligger inom ett industriomrade och enbart fungerar som in-
och utfart till aktuell fastighet.

All byggande, drift och skotsel inom kvartersmark betecknad med
J i detaljplanen avses ske i enskild regi.

Planavtal har ingatts mellan agaren till Ratten 2 och Oskarshamns
kommun. Avtalet innebdr att dgaren till Ratten 2 inte ska betala
planavgift vid bygglovgivning inom sin fastighet.

For bygglovgivning inom planomradet for fastigheten Motorn 5
ska planavgift betalas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning/
fastighetsreglering

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Gator

Ekonomiska fragor

Planekonomi/
inkomster

Genom detaljplanen skapas mojlighet att 6verféra kommunalt
agda markomraden via fastighetsregleringar till Ratten 2
(6 180 m?) respektive Motorn 5 (2 434 m?).

Planomradet ingar i Oskarshamns kommuns VA-
verksamhetsomrade for den allmanna VA-anlaggningen i
Oskarshamns tatort.

Inga utbyggnader av gator erfordras for att genomfdra
detaljplanen.

Oskarshamns kommun avser inga avtal med berorda
fastighetsagare gallande de fastighetsregleringar som ar mojliga
att genomfora efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. | avtalen
regleras bland annat inkomster av markforséljning.
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Oskarshamns

kommun
Kostnader Forutom kostnader enligt planavtal och for huvudmannaskap
medfor detaljplanen inga 6vriga kostnader for kommunen.
MEDVERKANDE Detaljplanen har upprattats av samhéallsbyggnadskontoret
TJANSTEMAN Oskarshamns kommun i samarbete med tekniska kontoret.

Linda Pettersson
Planarkitekt

Hakan Johansson
Mark- och planingenjér
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