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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Ekudden, Sicklaon 140:6 m.fl. i Nacka
kommun

Upprattad pa Planenheten i mars 2006, justerad i september
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HANDLINGAR
Detaljplaneforslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med bestimmelser

2. Denna beskrivning

3. Genomforandebeskrivning
4. Miljoredovisning

5. Fastighetsforteckning

6.

Gestaltningsprogram med illustrationer

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en komplettering av befintlig
bostadsbebyggelse pa Ekudden. De nya bostadshusen kommer delvis att placeras
ovanpa befintligt parkeringsdéck.

For att klara bullerkraven skall bebyggelsen utformas sa att lagre byggnader
kompletterade med bullerskdrmar fungerar som bullerddmpning mot innergarden.
De ldgre byggnaderna uppfors med loftgangar eller motsvarande mot Jarlaleden
och enkelsidiga ldgenheter med fonster mot den lugna innergérden i sdder. Innanfor
de lagre byggnaderna far tva hogre punkthus uppforas. De balkonger som &r
nédrmast Jirlaleden skall forses med bullerskdrmar.

Avsikten &r att de nya byggnaderna skall ges ett eget uttryck men samtidigt
anpassas till befintlig bebyggelse pa Ekudden samt till Nacka kyrka som ligger
néra. I ett gestaltningsprogram redovisas de krav som stills pd bebyggelsens
utformning samt utemiljon. De tva hoga punkthusen foreslés bli 14 vaningar hoga
mot norr och 13 véningar mot séder och kommer att inrymma sammanlagt ca 104
lagenheter. De tre laga byggnaderna kommer att bli tva vaningar hoga och kommer
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sammanlagt att inrymma ca 40 lagenheter. I de hoga husen kommer det sannolikt
att bli ligenheter med tva till fyra rum och kdk och i de laga ett rum och kok.

In- och utfart till parkeringsgaraget kommer att ske via Jarlaleden. Besoksparkering
kommer att ske pé sérskilt anvisade parkeringsplatser vid Ekgrand och i garaget.
Vid Véndplanen vid Ekuddsvédgen kommer tva platser att ordnas for av- och
palastning. Handikapplatser for boende i de nya husen kommer att ordnas vid
Ekgrind och Ekuddsvégen. Parkeringsgaraget skall rymma bilar for bade de nya
lagenheterna samt de boende i niromradet som tidigare haft tillgang till garaget, i
motsvarande antal som tidigare.

PLANDATA
Lige, areal

Planomradet &r beldget pd Ekudden i Nacka kommun. Detaljplaneomradet
omfattar en del av Jarlaleden i norr och Ekgrédnd i oster. I soder grénsar
detaljplanen mot Ekuddsvégen och i véster mot fastigheten Sickladn 140:5.

Markigoforhillanden

Fastigheten Sicklaon 140:6 dgs av Ekuddens Exploatering Och Parkerings AB
som #r ett dotterbolag till Peab. Ovriga fastigheter som ingér i detaljplancomradet
ar Sickladn 40:12 som dgs av Nacka kommun och Sickladn 140:7 som dgs av
Allm. Pensionsfondens Fastighets Nr 4 K/b.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
I 6versiktsplanen dr omradet markerat som omrade for flerbostadshus.

For Finntorp finns ett detaljplaneprogram framtaget i mars 2005. Syftet med
programmet &r att redovisa mdjliga bebyggelsekompletteringar i Finntorp.
Programmet behandlar d4ven hur kostnader for upprustning av allménna
anldggningar ska fordelas mellan olika exploateringsprojekt. Under samradet for
programmet ingick Ekudden. D4 foreslogs att Ekudden kunde kompletteras med
bostadsbebyggelse ovanpa befintligt parkeringsdack. Dar papekades att antalet
nya ldgenheter inom omradet méste studeras i relation till hur mycket parkering
som kan ordnas och hur angdringen till husen skall ske eftersom markytorna pa
Ekudden ar begrénsade.

I den fordjupade dversiktsplanen for Sickla, framtaget ar 2000 ingar delar av
Ekudden. I denna foreslas bland annat att Jarlaleden skall stingas av och att
omradet kan kompletteras med bostider eller verksamheter.

2(10)



NACKA KOMMUN DP 454
Ekudden
Planenheten PLANBESKRIVNING

Kommunala stillningstaganden

Startpromemoria for detaljplanearbete godkéndes av Kommunstyrelsen den 25
november 2002, forutsittningen var dé att Ekudden skulle ingd i programmet for
Finntorp. Detaljplaneavtal uppréttades mellan kommunen och dévarande dgaren
Storstockholms fastighets AB samma datum. Ekudden kom senare att lyftas ur
programmet for Finntorp. En ny startpromemoria med program for Ekudden
presenterades. Kommunstyrelsen godkénde startpromemoria med program for
detaljplan 25 augusti 2003. Marken 4gs numera av Peab.

PLANOMRADET
Landskap

Topografi

Fastigheten Sickladn 140:6 omfattas av ett parkeringsdack i tva vaningar. I sdder
grinsar fastigheten mot ett mindre gronomréde som fungerar som park for
omgivande bostdder och verksamheter. Har finns bland annat en lekplats med
négra lekredskap och en mindre bollplan. Vid lekplatsen finns ocksa parkbankar
och plats for grillning. Omradet ar kuperat, bollplanen ligger pa det hogsta partiet
och i soder ses berghdllar. Mellan bollplanen och parkeringsdécket &r det brant
och omradet &r otillgdngligt pa grund av lutningen och den tita vegetationen, hir
gjordes uppfyllnader i samband med uppforandet av garaget..

De sodra delarna av naturomrédet upplevs som ordnad parkmiljé medan den norra
delen har naturkaraktér Dessa delar dr ocksa synliga fran omgivande vigar och
omraden. Lekplatsen och naturomradet anvinds férutom av nirboende ocksé av
nérliggande forskolor. Parkeringsdécket dr exponerat fran Varmddvéagen och
Jérlaleden.

Vegetation

Vegetationen inom planomradet bestar av tallar med inslag av bjork och ronn pa
hdjden och tétare partier av 16vskog och buskar bestaende av al, alm och ek i
branten. Lekytan domineras i §vrigt av dppna ytor med grés, utom for bollplanen
som é&r grusad.
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Lokalklimat

Parkeringsdacket ligger i omradets norra del och &r utsatt for vindar fran alla hall,
medan solinstrdlningen r god. Inom naturomradet och gérden skyddar
vegetationen fran vinden vilket gor att denna del upplevs som mer skyddad.
Langre soderut skuggar befintliga bostadshus under vinterménaderna. Under
denna tid ligger Ekuddsvigen i skugga stora delar av dagen. De hdgre husen inom
omradet skuggar delar av gronomradet under vissa delar av dagen.

Markanvindning och verksamheter

Planomradet anvénds idag for parkering och verksamheter inom
parkeringsgaraget. Planomradet omfattar dven delar av Ekuddsvéagen och Ekgrand
som fungerar som lokalgator. Parkomradet fungerar som lek och gard.

PLANFORSLAGET
Markanvindning

Planomradet indelas i tre olika delar; lokalgatorna som skall vara allmén
platsmark, gronomradet som ocksa &r allmén platsmark och tillkommande
bebyggelse med gardar som utgdr kvartersmark.

Allmén platsmark

Allmén platsmark innebdr att allmédnheten sdkras tilltrdde till marken och att en
viss standard kan garanteras. I planforslaget skall tillfartsvdgarna Jarlaleden,
Ekuddsvégen och Ekgrind vara allmén platsmark liksom lekplatsen och
parkmarken sdder om husen.

Lokalgatorna ansluter till allmént gdng- och cykelnét som leder vidare mot
Finntorp och Jarla sj6 samt bussar och Saltsjobanan. Lokalgatorna avslutas med
véndplaner. Parken sdder om husen skall utformas for lek och utevistelse.

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.
Kvartersmark for enskilt indamadl

De delar av marken som inte dr allmén platsmark ska vara kvartersmark for
enskilt &ndamal. Huvudanvindningen av kvartersmarken dr bostadsdndamal.

En reglering av fastighetsgranserna for Sickladn 140:6 foreslas. Delar av den
mark som idag &r allmén platsmark foreslds dverforas till kvartersmark for de nya
bostiderna. Ca 600 m”av naturmarken nirmast befintligt garage kommer att
ianspraktas for enskilt &ndamal. Justering av gransen mellan den aktuella
fastigheten och Sicklaén 140:7 forutsitts ocksd ske. Ca 200 m® kommer att
Overforas till Sickladn 140:6.
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Jérlaleden behdver breddas for att fa plats med korfalt for trafik till och fran
garaget.

Kvartersmarken foreslas innehalla ett garage samt fem nya byggnadskroppar, tva
hoga och tre 1dga samt bullerskdrmar mot Jérlaleden. Markplanet kommer att vara
bilfritt och utgéras av bostadsgardar. Gardarna kommer att ansluta till parkmarken
i soder.

Landskaps- och stadsbild samt kulturmiljé

Ekudden dr med sina hdga hus ett landmérke i Nacka. Den foreslagna
bebyggelsen skall ses som en komplettering av befintlig bostadsbebyggelse pa
Ekudden och kommer att ansluta till denna. Den vegetation som kan skymtas frén
t.ex. Varmdovigen och Jirlaleden kommer till viss del att skymmas av de nya
husen som kommer att placeras lingst norrut pa parkeringsdicket. Den norra
fasaden pé dessa hus samt bullerskdrmarna kommer att ge Ekudden ett nytt
uttryck. Utformningen av fasaden ar viktig, framforallt pd grund av den tydliga
exponeringen samt att den kommer att paverka miljon i ndrheten av Nacka kyrka.
Delar av fasaden skall utgoras av tegelfargad yta for att harmoniera med kyrkan.
De hogre husen skall vara ljusa och putsade.

Garden skall utformas smaskaligt. Det skall inte finnas nagra tydliga grénser
mellan gérdarna runt husen och parken i sdder. Hojdskillnader skall tas upp i
trappor och terrasser.

Gestaltning av ny bebyggelse och giardar

Ett gestaltningsprogram har utarbetats och ingdr i planhandlingarna.
Gestaltningsprogrammet ska vara till ledning for sdvédl omradets 6vergripande
utformning som husens arkitektur och materialval samt utformningen av
gardsmiljon. Enligt detta program dr de dvergripande gestaltningsmalen for
omradets olika delar att sinsemellan ge de olika elementen — byggnader, garage,
bullerskidrmar och gardsmiljon — en samverkande karaktér.

Ett av malen &r att skapa en attraktiv bostadsmiljo for bade befintlig och
tillkommande bebyggelse genom att forbéttra utemiljoén i omradet samt
sdkerheten, framforallt i garagen.

Garage

Befintligt parkeringsdick avses utdkas samt byggas om till fullstdndigt garage.
Nuvarande yta r ca 4200 m” fordelat pa tva plan. Det nya garaget kommer att bli
sammanlagt ca 7700 m? fordelat pa tva plan. Sammanlagt kommer garaget att
inrymma sammanlagt 240 platser varav 110 &r avsedda for nyproduktionen. Av
dessa dr 6 besoksplatser. Parkeringsplatserna i befintligt garage och p-déck skall
ersdttas 1 motsvarande antal i det nya garaget, dessa skall “6ronmirkas” for
boende i befintliga hus.
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Tillbyggnaden av garaget kommer att ske sdderut. Befintligt garage bibehélles
och dverbyggs. Ovanpé garaget kommer entréer och gardar att anldggas.

In- och utfart fart till parkeringsgaraget kommer att ske fran Jérlaleden. Garaget
kommer att forses med lasbara grindar och kommer att sektioneras. Atkomst till
garaget for gangtrafikanter sker via hissarna i husen och huvudingangen vid
Ekgrénd.

Garaget skall utformas sa att det kénns tryggt och sdkert, se dven
gestaltningsprogrammet. Handikappangéring till samtliga hus kommer att
anordnas via garaget som har hiss direkt upp i de hoga husen. Ytterligare tva
handikapplatser kan ordnas inom kvartersmark vid entrén frdn Ekuddsvégen samt
Ekgrind. Dessa kan antingen anvéndas for boende eller som besoksparkeringar.

Ldghusen

Tre laghus kommer att placeras ovanpé garaget i omradets norra del mot
Jérlaleden. Byggnaderna kommer att omfatta tva vaningar. Taket pa laghusen
skall utformas sé att de pa bésta tdnkbara sétt dimpar bullret fran Jarlaleden mot
gérd och hus i s6der. Lagenheterna i laghusen skall utformas enkelsidiga.
Utformningen av fasaderna skall ske i enlighet med gestaltningsprogrammet.

Mellan laghusen kommer bullerskdrmar att uppforas i enlighet med
bullerutredning och gestaltningsprogram.

Laghusen foreslas utgoras av smaldgenheter.
Hoghusen

Tva hogre punkthus kommer att placeras ovanpa garaget soder om ldghusen.
Garaget kommer att kunna nés via hoghusens trappuppgéngar.

Byggnaderna foreslds utforas i 14 véningar, exklusive garagevaningar. Mot
géarden foreslas husen vara 12 véningar. Hogsta punkten pa husen foreslés bli 43
meter ovan garden. Utformningen av husen skall ske i enlighet med
gestaltningsprogrammet. Husen skall utforas i ljus puts. Balkongerna skall forses
med skdrmar mot Jarlaleden for att utestinga buller. Nedersta vaningarna pa
hoghusen kommer att utformas som suterrdngvéningar.  Lagenheterna i
bottenplanet far uteplatser istillet for balkonger.

Det véstra hoghuset angdrs via en entré mot Ekuddsvégen. Det dstra far en entré
via trappor fran Ekgrénd.
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Sdkerhet och tillginglighet for handikappade

For boende i punkthusen finns parkeringsplatser i garaget med hissar direkt upp
till Iagenheterna vilket skapar en god tillganglighet for rorelsehindrade. Fran
besoksparkeringen med handikapplats vid Ekgrénd upp till gardsplanet hidnvisas
besdkarna till hissen i punkthuset langst i dster. For besokande till det vdstra huset
finns handikapparkering vid vidndplanen vid Ekuddsvégen. Laghusen kommer att
utformas i tvd vaningar utan hiss. Husen skall dock utformas sé att de enkelt gér
att komplettera med hiss vid behov.

Nagra pétagliga sdkerhetsrisker i form av branter eller liknande bedoms inte
finnas inom planomrédet. Gardsmiljon ovanpa det befintliga p-dacket skyddas
fran Jérlaleden genom den hoga bullerskdrmen. Ingen biltrafik r tillaten inne pa
bostadsgérden.

Gardar/ lek och rekreation

Lag- och héghusen far gemensamma gardar dér det skall finnas plats for lek och
utevistelse. Har skall ocksd cykelparkeringar finnas. Gérdarna skall upplevas
grona och skall forses med trad och buskar samt bankar i soliga ldgen. Gardarna
skall ansluta till den allménna parken som ligger s6der om husen.

Utemiljén mellan bullerskdrmarna och hoghusen skall utformas med beaktande av
klimatsituationen.

Hiilsa och sdkerhet

Miljokonsekvenser

Planen bedoms inte ge en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushdllning
med mark och vatten eller andra resurser. Formellt krdvs det ddrmed ingen
miljobedémning enligt PBL eller MB. Miljoredovisningen som utgdr en del av
planhandlingarna dr ddrmed inte uppréttad enligt plan- och bygglagens formella
krav enl. 5 kap.18§ utan foljer det beslut som Nacka kommunfullméktige fattat
1990 om att en Miljéredovisning ska tas fram vid planldggning.

Buller

Bullerberékningar har genomforts for detaljplaneforslaget, se Miljoredovisningen.
Med foreslagna planldsningar far alla ldgenheter lagre dn 55dB(A) utanfor minst
hélften av bostadsrummen och pa balkong. Med god lidgenhetsplanering samt

genom att fasaderna inklusive fonster har tillrdcklig ljudreduktion sid kan
Stockholmsmodellens avstegsfall A uppfyllas
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Taken pa ldghusen skall utformas s& att det ljudreflexer fran Jarlaleden och
Viarmdovigen ddmpas. Bullerskdrmarna och ldghusen skall tillsammans bilda en
tat fasad, det far inte finnas glipor mellan dessa. Materialet i skdrmarna skall
viljas sa att det inte uppstar resonans.

Vibrationer

En utredning om eventuell risk for stomljud i byggnaderna p.g.a. vibrationer skall
goras. Erforderliga atgérder skall utforas pa byggnaderna for att motverka sadana
stomljud. En planbestimmelse har inforts som reglerar detta.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for kvdvediod, svaveldioxid, bly och partiklar kommer att
klaras. Se Miljéredovisningen.

Sikerhet mot brand

Trapphus skall utformas brandsdkra. Parkeringsgaraget dr halvoppet och skall
kompletteras med erforderliga utrymningsvagar.

Jérlaleden dr en av Nackas huvudvégar, men utgér inte en primdr transportled for
farligt gods. En riskanalys har dérfor inte ansetts nddvandig.

Sdkerhet mot brott

Omradet kommer att forédndras fran ett parkeringsddck som idag upplevs som
otryggt till en del i bostadsomréadet.

Stor omsorg skall laggas ned pa estetisk och funktionell belysning och utformning
for garaget, entréer och gardarna. Se gestaltningsprogrammet.

Det ér framst garagebyggnaden som eventuellt kan utséttas for olika brott.
Erforderliga sakerhetsatgérder ska skydda de inbyggda delarna av
parkeringsbyggnaden. Garagets utsida kan vara eventuellt bli utsatt for klotter och
skadegorelse. Risken skall minimeras genom val av material som forsvérar dessa
typer av brott. Se gestaltningsprogrammet.

Trafik
Motorfordonstrafik

Entrén till garaget foreslas anordnas mot Jérlaleden. Jarlaleden kompletteras med
sdrskilda korfalt for bilar som skall svdnga in i garaget. Hastigheten pé Jérlaleden
foreslas sdnkas till 50 km/h i korsningen.

En géngbana skall ordnas pa Ekgrands sddra sida.
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Den tillkommande bebyggelsen véntas inte medféra nagon stdrre 6kning av
trafiken pd Ekuddsvigens inre del. Vid entrén till det véstra huset far endast
hémtning och ldmning ske d4 all parkering forutsitts ske i garaget.
Besoksparkeringar kommer att anordnas vid véndplanen vid Ekuddsvédgen och i
garaget

For att forbéttra framkomligheten for bussarna foreslas att parkering endast far
ske pd ena sidan av Ekuddsvigen. De bilar som inte far plats pa gatan forutsétts
parkera i garaget istéllet. Denna édtgérd beslutas om av Omradesnamnden och &r
ett separat drende skilt frdn detaljplanen. Kantstdd eller motsvarande skall
anlidggas utmed Ekuddsvigens norra sida.

Infarten till garaget frdn Jarlaleden skall utformas sé att bilar som skall svénga in i
garaget inte stir i viigen for ovrig trafik. Infarten bor forses med en refuger
kompletterade med racken.

Gang- och cykeltrafik

Det befintliga gatundtet med gangvégar pd Ekudden leder vidare mot bussar och
Saltsjobanan samt till Finntorp. Detta omrade skall anslutas till det befintliga
végnitet. Gdngbanan utmed Ekgrind skall forbittras.

Kollektivtrafik

Omradet har hog tillgénglighet till kollektivtrafik. Vid Varmdovigen intill
Finntorps centrum samt vid Jarla station finns héllplatser for de lokala
Varmdobussarna, som hér passerar ungefar var 3:e minut under hogtrafiktid.
Gangstrackan langs gang- och cykelvégen till Finntorp ar ca 400 meter och till
Jérla stations busshéllplats ca 500 meter. Busshallplatser finns dven vid
Jérlaleden, hér gér bussar till Norrmalmstorg ungefér var 20:e minut i under
hogtrafik. Till dessa héllplatser dr det ca 300 meter. En busslinje gar dven ut pa
Ekudden och vinder vid vandplanen utanfor entrén till det véstra huset. Detta ar
en servicelinje som gar lokalt inom Nacka. Férutom busstrafiken 4r det ca 450
meter till saltsjobanans station Saltsjo- Jarla. Tag in till Stockholm passerar ca var
20:e minut i hogtrafik.

Teknisk forsorjning
VA, dagvatten, fjirrvirme
VA- anslutning kommer att ske till det kommunala VA-nitet

Regn- och sméltvatten fran tak samt hardgjorda ytor kommer att ledas till
kommunens dagvattensystem via fordrojningsmagasin. Lokalt omhéndertagande
av dagvatten skall dock tilldimpas i s& hog utstrackning som mojligt.
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Avfallshantering

En miljostation skall placeras vid vandplanen vid Ekuddsviagen. I garaget skall
plats for hushéllssopor och grovsopor anordnas.

Uppvirmning

Omradet kommer att anslutas till fjdrrvirmenitet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark
Genomforandefragor

Genomforandetiden &r 10 ar frdn det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Genomférandebeskrivning har uppréttats och ingar i planhandlingarna. I
genomforandebeskrivningen redovisas ansvarsfordelningen mellan exploatér och
kommunen avseende utbyggnad och drift av allmén platsmark och kvartersmark.
Vidare redovisas fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska fragor.

Planenheten
Andreas Totschnig Anna Mattsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige
2007-06-18 § 271

Viveca Bremmer
Planassistent
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