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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora for inrdttande av en raddningsstation 1
befintliga lokaler. Detaljplanen ska ocksd mdjliggoéra for markanvéndningen
smaindustri. Inom det omrade som detaljplanen befinner sig finns hoga
kulturmiljovirden utifrdn byggnadernas volym och placering vilket skyddas 1
detaljplanen 1 form av prickmark samt restriktioner for maximal
byggnadshgjd.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvandning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov ar god hushallning. Detaljplanen bedéms diarmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestim-
melser for hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Omrédet for detaljplanen ligger i centrala Storvik, sydost om Landsvégen.
Planomradets areal dr ca 2500 m? och innefattar fastigheten Snoplogen 1
samt del av fastigheten Storvik 12:90.

Oversiktlig karta med det ungefiirliga planomrddet markerat i en rod cirkel.
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Markéagofoérhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Snoplogen 1 som é&r i privat 4go samt del
av fastigheten Storvik 12:90 som dgs av Sandvikens kommun.

Omradet belastas av ledningsritter for tele: 21-87:653.1, 21-92:210.1 och
21-92:734.1.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Sandvikens kommun 2030 som antogs av
kommunfullmiktige 2018-11-19 pekar ut omradet som ett omrade med stora
kulturvirden. Oversiktsplanen menar att omradet, med sin bevarade
rutnitsplan och sin karaktir av stationssamhélle, dr av stort virde som
sammanhéngande milj6. Det dr angeldget att rutnitsplanen och bebyggelsens
skala bevaras vid forandringar i omradet. Ny bebyggelse bor normalt
placeras pa det traditionella séttet, med huvudbyggnaderna i kvartershorn
och nira gatan och med uthusen langre in i kvarteret.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
For omréddet giller foljande stadsplaner:

Arkivnr. 2181-STO:521, laga kraft 1959-11-27
Arkivnr. 2181-STO:740, laga kraft 1963-12-18

For bada dessa stadsplaner har genomforandetiden gatt ut.

Miljobedomning

En behovsbeddmning, vars syfte ér att klargora behov av miljobedomning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behdver dirmed inte upprittas.

Riksintressen
Planomradet paverkas inte av ndgra riksintressen.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Detaljplanen innebir att anvéindningen for kvartersmarken dndras fran
smaindustri till trafik [T] samt verksamheter [Z]. Inom anvéndningen trafik
innefattas bland annat raddningsstation samt tillhdrande aktiviteter och
fordon. Inom anvéndningen verksamheter innefattas bland annat olika typer
av ytkrdvande verksamheter som har en begriansad omgivningspédverkan
samt lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstéder. Det
kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Med den
nya detaljplanen skapas det endast mojligheter for expansion inom
planomrédet 1 nordostlig riktning och da endast med komplementbyggnader 1
form av kersmark. For att bevara skalan pé bebyggelsen har en restriktion
for maximal nockhojd inforts for bade huvudbyggnad och
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komplementbyggnader. For huvudbyggnad géller 9 meter och for
komplementbyggnader 4 meter rdknat fran medelmarkniva invid byggnaden.

For att mojliggora for en trafiksdker situation har ett utfartsforbud for
fordonstrafik skapats mot Lansvdg 522. In- och utfarterna i omréddet ar alltsa
fortfarande endast frdn Gruvgatan och Magasingatan. [ sydvastligt lage
kommer det fortsatt att vara anvandningen park med kommunalt
huvudmannaskap likt det ar 1 dagsldget. Omradet kommer dock minska for
att mojliggdra in- och utfart for riddningsfordonen.

I planomradets ostra del gér ledningar for fjarrvdarme vilka inte far
Overbyggas vilket symboliseras med [u1]. Det finns ocksé en ledningsritt for
teleledning i planomradets sddra del som heller inte far 6verbyggas.
Ledningsritten for teleledning symboliseras med [uz].

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomréadets karaktar och koppling till omgivningen

Planomradet #r enligt Oversiktsplan for Sandvikens kommun 2030 placerat i
ett omrade dér det finns stora kulturvdrden. P4 omrédet star idag en
tegelbyggnad som skiljer sig avsevirt jamfort med omkringliggande
bebyggelse. Byggnaden har ménga olika hojdskillnader beroende pa vilken
del av byggnaden som é&r i fokus. Omkringliggande bebyggelse dr mestadels
av dldre tribebyggelse i ett rutndtsmonster.

I dagslédget finns en mindre industriverksamhet pé platsen som servar och
sédljer maskiner av olika slag.

Den befintliga industriverksamheten med den dldre trabebyggelsen i bakgrunden.

Kulturmiljé och landskapsbild

Sarskild hdnsyn bor tas for kulturmiljon som omradet idag karaktiriseras av.
Den nya planen kommer endast att mjliggora ytterligare byggritt for
komplementbyggnader vilket inte kommer paverka rutndtsmonstret eller
bebyggelsens skala. Tegelbyggnaden pa platsen dr byggd ar 1984 och
bedoms dérfor inte ha ndgot kulturhistoriskt vérde 1 sig, utan endast
vagstrukturen och skalan.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning 2019-04-23 VGS-PL-2017-114  5(11)

Delen av bentlig byggna som mme anvc'inda soeltdsbranstalion.
Offentlig och kommersiell service

Planomradet 4r lokaliserat i centrala Storvik déir det finns en god nérhet till
all sorts service. Exempelvis finns caféer, restauranger, bibliotek och en
livsmedelsbutik inom 200 meter fran planomridet. Det finns ocksé en
bensinstation i visterldge, ca 25 meter ifran planomrédet.

Tillganglighet
Utvindig och invandig tillgénglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjdlpta hinder.

Natur och Friytor

Mark och vegetation

Planomradet saknar véxtlighet dé stora delar bestir av hardgjorda ytor och
redan bebyggd mark. Det finns ett storre idrotts- och friluftsomrade nordvést
om planomradet med elljusspar for skidor, orientering och annan rekreation.
Detta omrade har ocksa simbassang, inomhushall och fotbollsplaner.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersokningars (SGU) jordartskarta bestar
marken i planomrédet av morén. Ingen ytterligare utredning angaende de
geotekniska forhéllandena bedoms vara nddvéndig for detaljplanens syfte
och genomforande.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomrédet. Om fornldmningar
patréffas ska kontakt med Lénsstyrelsen ske.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planomradet ligger pa grundvattenforekomsten Gavle/Sandviken
(SE673104-157612), som har delavrinningsomrade i inloppet i Ndsbysjon
och har huvudavrinningsomrade Gavleén. Grundvattenféorekomsten har idag
bade god kemisk och kvantitativ status. Enligt vatteninformation Sverige
(VISS) finns det ingen risk att miljokvalitetsnormerna for en god miljdstatus
inte uppnés ar 2021.

Eftersom brandstationen endast kommer vara en deltidsbrandstation kommer
ingen form av miljogifter (exempelvis PFAS fran slackrum) forvaras eller
anvéndas enligt Géstrike Rdddningstjénst.

Den nya planen beddms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for en god miljostatus till ar 2021.

Luft

Enligt luftféroreningskartor gjorda av SLB-analys pa uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund finns det ingen risk att halten av luftféroreningar
overskrider miljokvalitetsnormerna.

Enligt berékningar av kvdveoxid (NO2) dr arsmedelshalten pd planomridet
berdknat till 5-10 ug/m3, normvérdet som ska klaras &r 40 ug/m3.
Dygnsmedelvérde dr 15-18 ug/m3 inom planomradet. Normvérdet som ska
klaras dr 60 ug/m3.

Enligt haltkartorna fran undersokningen berdknas &rsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) vara 10-15 ug/m3 (mikrogram per
kubikmeter). Normvirdet som ska klaras &r 40 ug/m3. Dygnsmedelvérde ar
berdknat till 16-18 ug/m3. Normvirdet som ska klaras dr 50 ug/m3.

Gator och trafik

For att ta sig in 1 planomrddet kan bade Magasingatan och Gruvgatan
anvéndas, via Tingsgatan eller Landsvégen. Den storsta vigen och tillika
genomfartsled 4r Landsvigen dir trafikflodet uppgar till ca 3483 ADT.

Trafiksakerhet

Eftersom detaljplanen kommer mojliggéra for brandstation bor
trafiksdkerhetsfragorna beaktas. For att riddningsfordonen smidigast ska
kunna ta sig till Landsvigen bor fordonen aka via Gruvgatan och Tingsgatan.
Den totala ADT som enligt Trafikverket uppmiitts pa Tingsgatan ér ca 1872
fordon, vilket #r ca 78 fordon i timmen. Tingsgatans ADT beddms dirmed
inte paverka trafiksidkerheten vid en eventuell utryckning.
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Korsningen Gruvgatan, Tingsgatan och Landsvdigen som kommer berdras vid eventuell
utryckning.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Léngs med Landsvdgen finns trottoarer pa bada sidorna for cykel- och
gingtrafik. Det finns dven trottoarer pd bada sidor ldngs med Tingsgatan ned
mot Storvik centrum. Gruvgatan som ir i direkt anslutning till den tilltinkta
utfarten for raddningsfordonen har endast en mindre trottoar pa ena sidan,
medan Magasingatan saknar dessa helt.

Gatunitverket dr av rutnétskaraktidr med en placering av bebyggelsen pa ett
traditionellt sétt.

Kollektivtrafik

I dagsldget finns goda forutsittningar for att resa kollektivt till och fran
planomrédet. Tagstationen ligger ca 400 meter fran planomrddet och kan
erbjuda tdgavgangar till Sandviken och Géavle en gang i timmen. Det finns
ocksa en busshéllplats 100 meter sydvast om planomradet (Storvik
Centralvdgen) som kan erbjuda bussavgéngar till Sandviken och Givle en
géng 1 halvtimmen.

Parkering, varumottagning och utfarter

Ingen ny utfart skapas 1 och med detaljplanen da utfarterna i dagsléget
bedoms tillfredsstélla behovet for en brandstation och mindre
industri/verksamheter. Parkering kommer mojliggoras 1 sydvéstligt ldge samt
for norra delarna av planomradet. Viktigt ar att parkeringarna i sydvastligt
lage inte paverkar raiddningsfordonen vid utryckning och att stora ytor inom
planomradet frigors for att fordonen ska kunna komma ut.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom allmint verksamhetsomrade for spillvatten och
vatten. Byggnaden dr idag kopplad till det kommunala ledningsnétet for
vatten och avlopp.

Dagvatten
Planomradet ligger inom allmént verksamhetsomrade for dagvatten.
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Varme

Omradet &r anslutet till fjarrvarme. Fjarrvarmeledningen dr placerad i den
oOstra delen av kvartersmarken och far ej dverbyggas. Eventuell flytt av
ledningar eller anldggningar ska bekostas av exploatoren.

El
Inom och omkring planomrédet &r det ett allmént elnét.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt géllande avfallsplan framtagen av Géstrike
Atervinnare och antagen av kommunfullmiktige.

Kontakt bor tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omradet for utformning och placering av utrymmen for
avfallshantering.

Halsa och sdkerhet

Forutsattningar for raddningsingripande

I planomradet bedoms det finnas goda forutséttningar for
raddningsingripande vad giller tillgéng till byggnaderna och
uppstéllningsplatser. Det finns mdjligheter for uppstéllning av brand- och
raddningsfordon runt hela byggnaden via vigarna Landsvédgen, Gruvgatan
och Magasingatan. Avstandet mellan byggnaderna i omradet ar storre &n 8
meter vilket innebdr att risken for spridning av brand till nérliggande
byggnader minskar.

Det finns tva brandposter i ndromradet. Dessa ar lokaliserade nordost
respektive sydvést om planomradet.

Radon
Planomradet ligger inte inom riskomrade for radon.

Fororenad mark

En historisk inventering har gjorts for att utreda kring risken for att
byggnaden dr sa pass fororenad att de nya anvéndningarna inte skulle vara
lamplig.

Snoplogen 1 var tidigare platsen dar Storviks bageri hade sin verksamhet
fram till &r 1920 med en éldre fastighetsbeteckning vid namn X-Storvik Stg
143. Ar 1920 bildades foretaget Broderna Hansson AB vilka hade en av sina
verkstider pa fastigheten Snoplogen 1. Det som verkstaden innefattade var
bilhandel, alla slag av bilreparationer, bilelektriska arbeten,
batteriladdningar, gummireparationer, karosseriarbeten, bilsadelmakeri och
billackeringar. Verksamheten var pa platsen till nagon gang pa 1970-talet.
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Bild pa verkstaden Broderna Hansson hade dr 1929.

Sandvikens fastigheter AB kopte sedan fastigheten 1980 for att 4r 1984
uppfora den byggnad som stir pd platsen idag till formén for Televerket.
Anvindningen for byggnaden var da till for parkering for Televerkets fordon
samt kontor/verkstad for personalen. Televerket var pa platsen i 7 ar fram till
ar 1991. Fran 1991 till 2009 har byggnaden varit avsedd for verkstad,
ddcklager och liknande.

Runt 2009 hyrde Storviks Maskinservice forst lokalen for att sedan kopa den
permanent ar 2013. Storviks Maskinservice har i sina lokaler en
oljeavskiljare som kontrolleras 4 ggr/ar samt sikerhetsdatablad for
kemikalier.

Den historiska inventeringen av platsen och framst byggnaden (som
uppfordes 1984) visar inte pd ndgra anvindningar som kan vara av
betydande vikt ndr det géller hélsorisker for den nya anvéindningen
verksamheter/smdindustrier och trafik/deltidsbrandstation. I konsultation
med Miljo- och héllbarhetsenheten beddms det att ingen ytterligare
utredning behdver goras for tillfallet.

Risk for skred
Planomradet ligger inte inom riskomrade for skred.

Risk for éversvamning
Planomradet riskerar inte att versvimmas vid berdknat hogsta flode.

Buller och storningar

Verksamheten kring brandstationen kan medftra vissa storningar och nagot
okade bullernivder pd grund av 6kad trafik. Dessa storningar kan uppkomma
vid framst utryckningar. Eftersom brandstationen endast kommer vara en
deltidsbrandstation kommer detta endast innebédra begrinsad
ovningsverksamhet och provning av bilar. Bullernivderna bedoms dérfor inte
oka ndmnvart.
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Bullernivaerna fran den smaskaliga industriverksamheten bedoms avge en
begransad omgivningspaverkan och inte heller paverka omgivningen
namnvart.

Eftersom rdddningsstationen endast kommer vara en deltidsstation kommer
personalen vara pé ordinarie arbetsplats eller 1 hemmet vid larm och dérefter
ta sig till stationen. Bullernivéer for den planerade anvéndningen behdver
darfor inte beaktas.

Farligt gods
Ingen av vdgarna kring omradet 4r rekommenderad vag for farligt gods.

Skyddsrum
Skyddsrum behdver for ndrvarande inte anordnas.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och berdknas preliminart
kunna antas av Vistra Gistriklands samhéllsbyggnadsndmnd varen 2019.

Samrad december 2018
Granskning februari 2019
Antagande mars 2019

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforande

Genomforandetid
Genomforandetiden ér 5 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanléggningar och upplatelse
av servitut och ledningsrétter. Fastighetsbildningsétgéirder provas i en
lantméteriforrittning som handldggs av Lantmiterimyndigheten i
Sandvikens kommun.

Fastighetsreglering

For att utryckningsfordonen ska kunna ta sig ut frin fastigheten Snoplogen 1
utan att behova aka over kommunens parkmark éndras del av parkmark till
kvartersmark. Det aktuella omradet kan da dverforas fran Storvik 12:90 till
Snoplogen 1. Markoverforingen sker i1 en fastighetsreglering som utfors av
lantméterimyndigheten efter ansdkan av fastighetsdgarna. Efter genomford
fastighetsreglering kommer Snoplogen 1 att belastas av ledningsritt for tele.

Kostnads- och ansvarsfordelning

I det fall det kravs att ledning flyttas pa grund av exploatering ska detta
bekostas av exploatdren. Den fastighetsbildning som ska ske vid
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genomforande av planen ska sokas och bekostas av fastighetsdgaren.
Forrattningskostnader debiteras enligt gdllande lantmaéteritaxa.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Sodergren & Gunnarsson Fastighets AB och
Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader
och dtaganden for framtagande av detaljplanen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen ar upprittad av Viastra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning, genom Tobias Wennergrund.

Plan- och byggenheten

Henrik Modigh

Stadsarkitekt och enhetschef Tobias Wennergrund
Plan- och byggenheten Planarkitekt



