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Andring av detaljplan for del av ALINGSAKER 4:8, NORRA DELEN
Alingsaker

18E ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:

Antagandehandlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Ovriga handlingar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Planomradet ar belaget vid infarten till Alingsakers forsta utbyggnadsetapp, i korsningen mellan
Energivagen och Labradorgatan.

Gallande detaljplan for del av Alingsaker 4:8, norra delen, D1-2009, medger bostader samt forskola
i en vaning. Onskemal har framférts om att kunna uppféra mindre flerbostadshus i tva vaningar. D&
detaljplanen inte medger detta har byggnads- och trafikndmnden 2018-02-27, i start-PM beslutat att
detaljplanen ska andras i denna del. Mgjligheten att bygga forskola ska finnas kvar.

PLANFORFARANDE

Andringen av detaljplanen hanteras enligt reglerna fér plan- och bygglagen (PBL / 2010:900).
Detaljplanen handlaggs med “enkelt” standardférfarande da foérslaget inte ar av betydande intresse
for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse, inte antas medfora betydande miljopaverkan samt ar
forenligt med kommunens dversiktsplan och Lansstyrelsens granskningsyttrande éver denna.

"Enkelt” standardférfarande innebar att beslut om samrad och granskning inte behover fattas av
Byggnads-och trafiknamnden. Antagande av detaljplanen foreslas ske i Byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till Byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall
anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot
att erinra.
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markégoforhallanden

Planomradet ar belaget i sddra delen av Trollhattans tatort, i korsningen mellan Energivagen och
Labradorgatan och bildar entré till det nya villaomradet i Alingsaker. Omradet ar ca 4.500 kvm och
berdr del av fastigheten Alingsaker 4:8 som ags av kommunen.

Berérda fastigheter: Fastighetsdgare:
Alingsaker 4:8 - Trollhattans kommun

Planférslaget innehaller:
Bostader, forskola - ca 4. 500 kvm, tillaten byggratt ca 2.700 kvm BTA

\ @ o > A
R&d markering visar féreslagen dndring av detaljplan. Réd streckad linje visar
géllande detaljplan, D1/2009. Bla markering visar outnyttjad byggraétt.
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UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Vid upprattande eller &ndring av detaljplan ska kommunen understéka om planens genomférande
kan antas medféra betydande miljopaverkan (Miljobalken, 1998:808, 6 kap.5§). Om planen anses
medféra betydande miljdpaverkan ska en strategisk miljobedémning genomféras.

Under framtagandet av aktuellt planforslag har undersdkning gjorts for att beddoma om planen kan
antas medféra betydande miljpaverkan.

Eftersom markanvandningen redan ar prévad i gallande detaljplan kan en andring av detaljplanen
inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Stallningstagande

Mot bakgrund av genomférd undersdkning bedéms detaljplanens genomfdrande inte medféra risk
for betydande miljopaverkan. Behov av att uppratta en strategisk miljdbedémning finns darmed inte.
Lansstyrelsen har under samradet framfort att man delar kommunens uppfattning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Trollhattans kommun, "Oversiktsplan 2013 - Plats for framtiden”, antogs av
kommunfullmaktige 2014-02-10. Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad.
Forst och framst ska Trollhattan byggas for alla, vilket ar déversiktsplanens évergripande mal. Den ska
aven skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision om Trollhattan som en stolt och innovativ
stad med plats for framtiden. Slutligen har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70
000 Trollnattebor. Enligt dversiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. ldag finns
manga platser runt om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, och ett storre
fokus ska laggas pa att fortata och utveckla redan ianspraktagen mark.

Alingsaker ingar i omrade for tatortsutbyggnad (T8).

Sdder om Lextorp, ca 4 km fran centrala staden ligger Alingsédker med planerad villabebyggelse i
anslutning till Lextorp och Lextorpssparet. Omradet erbjuder villamdjligheter i en del av Trollhattan
dar nybyggnation forekommit endast i ringa grad sedan Lextorp byggdes i slutet pa 1970-talet.

Energiplan

| Oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering
strava efter en sadan utformning och lokalisering av bostader, verksamheter och service att
forutsattningar skapas for en effektiv energiforsorjning och energianvandning”. Den hanvisar aven till
tidigare energiplaner vad galler sarskilda bestdmmelser avseende uppvarmning.

| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
innebdrden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljévanligt producerad
varme. Byggnader med hogst 500 kvm bruttoarea undantogs.

Da bestammelsen inte ar férenlig med PBL utgar den.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga @mnen och farligt gods, antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen
skall utgdra underlag vid bland annat upprattande av detaljplaner. Féreslagna rekommendationer
skall kunna anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar. E45 ar utpekad
som primar vag for farligt gods. Avstand till farligt godsled 6verstiger 150 meter.
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Gallande detaljplaner
For omradet galler detaljplan for del av Alingsaker 4:8, norra delen, D1-2009, som medger bostader
samt forskola i en vaning. Detaljplanen saknar genomférandetid.

L
PLANBESTAMMELSE!

PLANKARTA
MED
BESTAMMELSER

ALINGSAKER 4:8 norra delen
Aing

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Andringsomradet &r obebyggt. Det bestar huvudsakligen av tidigare &kermark. Skogkladda
bergspartier forekommer vaster, dster samt sdder om planomradet. Marken lutar i stort sett inte alls.
Geotekniska utredningar for gallande detaljplaneomrade har genomférts av K-konsult 1983-03-30,
Vectura 2010-10-25 samt COWI 2015-11-19. Utférda borrprovtagningar redovisar djup till fastmark
mellan 3—12 meter, inom andringsomradet ca 3—5 meter Ovan ett lerlager av varierande djup finns
en cirka 2 meter tjock torrskorpelera. Leran som ar fast—halvfast underlagras av ett tunnare lager
friktionsjord.

Leran bedéms vara 6verkonsoliderad ca 30-50 kPa. Det innebar att marken tal en ytgrundlagd
tvavaningsbebyggelse med en uppfylinad av cirka 0,5 meter utan att tidsberoende sattningar
uppkommer.

Da marken endast lutar svagt, lerdjupen ar ringa och berg i dagen férekommer, finns inga
stabilitetsproblem.
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Utdrag ur jordartskartan. Svart pil visar féreslagen &ndring av detaljplan.

Kommunens 6versiktliga karteringar av radonhalt i marken visar att utbyggnadsomradet ar att betrakta
som "normalradonmark”. | Vecturas utredning fran 2010 framgar det att jorden var sa tat att det inte
gick att mata radon. Den beddmning som da gjordes var att riskerna for radon i grundkonstruktion
var sma genom den tata leran men att marken anda skulle bedémas som normalradonmark. Det
staller krav pa radonskyddad grundlaggning. Boverkets byggregler (BBR) anger att radonhalt inte far
overstiga 200 Bg/m3 inomhusluft.

ANDRINGEN

Andringen innebar att bebyggelse far uppféras i tva vaningar (tilldten byggnadshéjd 8,0 meter).
Omradet far inte indelas i fler an en fastighet. Dessutom far vissa planbestammelser annan lydelse
eller utgar.

Planbestammelser som utgar inom andringsomradet

P, Bestammelse om placering av enbostadshus
P, Bestammelse om placering av smahus, radhus
Bestammelse om taklutning

Uppvarmning endast med fjarrvarme eller lokalt, miljévanligt producerad varme.
Byggnader med hégst 500 kvm bruttoarea undantas.
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Planbestammelser som andras/ fortydligas Ny utformning
Marken far inte bebyggas Byggnad far inte uppféras
Planbestammelser som tillkommer

a Omradet far inte indelas i fler an en fastighet

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft

KONSEKVENSER AV PLANANDRINGEN
MARK OCH VATTEN

Markanvandning for forskola och bostader enligt detaljplan D1-2009 fortsatter att galla.

BEBYGGELSE

Andringen medger att bebyggelse far uppforas i tva vaningar samt att omradet inte far indelas i fler
an en fastighet.

HALSA OCH SAKERHET

Riktvarden for buller enligt Trafikbullerforordningen for bostader (60 dBA ekvivalentniva) samt
Naturvardsverkets riktlinjer for utemiljon pa skolor/férskolor (50 dBA ekvivalentniva) ska uppfyllas.
Boverkets Byggregler (BBR) avseende inomhusmiljén bevakas i bygglovprocessen.

| géllande detaljplan beskrevs bullerfragan med hanvisning till da gallande riktvarden, 55 dBA
ekvivalentniva vid fasad.

Med hansyn till buller fran trafiken pa den nya lokalvagen ska bostader/forskola férlaggas minst
20-25 meter fran vagmitt for att de ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad inte ska éverstiga 55 dBA.
Uteplatser ska forlaggas minst 60 meter fran vagmitt med hansyn till maximalnivaer vid uteplats.
Forlaggs uteplatser i skydd av byggnader eller jordvall kan avstandet minskas. Exempelvis innebar
en tva meter hog vall mot vagen att avstandet kan minskas till cirka 30 meter.

Trafikmangderna pa Energivagen har under 2018 uppmatts till ca 1240 fordon/dygn(f/adt). Vid
utbyggnad av Alingsaker kan trafikmangderna férvantas oka till ca 2000 f/adt. Bullernivaer har
Oversiktligt beraknats enligt Boverkets och SKL:s skrift "Hur mycket bullrar vagtrafiken”. Vid
byggrattsgransen (ca 25 meter fran vagmitt) uppgar ekvivalent ljudniva till ca 55 dBA vilket val
understiger Trafikbullerférordningens riktvarde, 60 dBA.

Ska férskola uppféras ska huvuddelen av utemiljon klara 50 dBA ekvivalent ljudniva. Utan
bullerd@mpande atgarder kravs ett avstand av minst 50 meter fran vagmitt. Med ratt placering av
byggnad kan avstandet minskas. | bygglovskedet ska en bullerutredning utféras som tar hansyn fill
byggnadens placering, alternativt kan gallande detaljplans ratt att uppféra jordvall mellan kvartersmark
och Energivagen utnyttjas, i syfte att sakerstalla god utomhusmiljé fér en forskola.
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TEKNISK FORSORJNING

Befintligt VA-nat kan utnyttjas.

Trollhattans Stad har tagit fram riktlinjer fér dagvattenhantering dar grundinstaliningen ar att
tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i madjligaste man ska omhandertas lokalt.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidsplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla fér planarbetet och planens genomférande:
Samrad/ granskning maj-juni 2018

Beslut om antagande juni 2018

Planen vinner den laga kraft tre veckor efter det att beslut om antagandet anslagits pa kommunens
anslagstavla, om dverklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla aven
efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen
eller att en ny detaljplan upprattas fér omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Ansvarsférdelning
For atgarder inom kvartersmark ansvarar fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken &gs av Trollhattans kommun och ingar i fastigheten Alingsaker 4:8. Vid utbyggnad av omradet
avstyckas ny fastighet fran Alingsaker 4:8. Fastighetsindelande bestdmmelse sakerstaller att endast
en fastighet kan bildas.

TEKNISKA FRAGOR

Vid utbyggnad inom omradet ska anlaggning for férdréjning av dagvatten anordnas enligt anvisningar
fran Trollhattan Energi (TEAB).

Byggnader for stadigvarande vistelse ska utféras med radonskyddad grundkonstruktion.

ANTAGANDEHANDLING - ANDRING AV DETALJPLAN FOR DEL AV ALINGSAKER 4:8, NORRA DELEN
9(10)



EKONOMISKA FRAGOR

Atgarder inom kvartersmark bekostas av berord fastighetségare.
Vid bygglovprévning kommer bygglovavgifter att tas ut enligt gallande taxa.
Anlaggningsavgift for vatten och avlopp ska erlaggas enligt gallande taxa.

Trollhattan i maj 2018
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson
planchef
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