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PLANBESKRIVNING

DETALJPLAN FOR DEL AV
STUBBARP 39:2 MED FLERA I VIKEN,
HOGANAS KOMMUN, SKANE LAN

Bild: Rid markering visar ungefarligt planomride.
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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar 6ver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens Sversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoganis kommun har rétten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjainstemin medverkat:
Milma Danielsson, planarkitekt och planforfattare
Gulistan Batak, plan- och bygglovschef
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra en utbyggnad av foretaget Pervanovo i Viken.
Pervanovo har for avsikt att utdka sin verksamhet med lager, utvecklingsverksamhet,
kontor, parkeringsplatser och 6vernattningsmdéilighet. Planen syftar ocksa till att virna de
tre kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna som ligger inom planomradet. I planen ingar
dven att mojliggora anldggandet av tvd cykelvigar och faststilla kommunens
huvudmannaskap 6ver delar av Pristavigen.

Planférslaget innefattar bland annat:

e Verksamhet innehallande lager, kontor och utvecklingsverksamhet

e Tillfdllig vistelse

e Varsamhetsbestimmelser
e Gata, ging- och cykelvigar
BAKGRUND

Den 21 oktober ar 2016 fick Plan och bygglovsavdelningen in en ansékan om planbesked
f6r pa- och utbyggnad av Vilinges befintliga byggnad pa fastigheten Stubbarp 39:3.
Kommunstyrelsen gav den 7 februari ar 2017 plan- och bygglovsavdelningen i uppdrag
att genomfora planprocess for fastigheten Stubbarp 39:3. Fastighetsidgaren inkom den 11
april 4r 2017 med ett tilldgg till ansékan om att ocksa bygga ut verksamhetsomride pa
fastigheten Stubbarp 39:2 f6r att kunna utveckla sin verksamhet ytterligare. Plan- och
bygglovsavdelningen har gjort bedémningen att det dr limpligt att utreda planbeskedet i
tvd separata planirenden. Den 7 juni dr 2018 beslutades dirfér av kommunstyrelsen att
bevilja ansékan om planbesked for Stubbarp 39:2. Pabyggnaden av befintlig byggnad pé
fastighet Stubbarp 39:3 kommer att utredas separat. Sedan beslutet den 7 juni ar 2018 har
Vilinge/Pervanovo dven kopt de tva fastigheterna norr om Stubbatrp 39:2, men s6der om
vig 111, varfor detaljplanen ocksé inkluderar dessa fastigheter.

PLANPROCESSEN

Under samrddstiden framkom att planen har betydande intresse f6r allmdnheten och
planférfarandet dndras ddrfor fran standard férfarande till utdkat férfarande. Det innebir
att forslaget ska kungoras, vilket kommer att ske for granskningsskedet. Planforslaget ar
forenlig med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande 6ver den. Férslaget
anses inte medfora en betydande miljépaverkan eller i Svrigt av stor betydelse.
Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen (2010:900).

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandldggare i samarbete med
6vriga forvaltningar pd kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmint samradsméte, dér forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samrddet bearbetas férslaget.
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GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfors granskning dd medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den 4r antagen mdste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlatande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planférslaget limnas Gver till kommunfullmiktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om
antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ir placeratinorra Viken, séder om vig 111 och vister om
Prastavigen. Planomridet omfattar cirka 120 000 m2.

Bild: Aktuellt planomride (rod ring) i Vikens tatort.
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LAGA KRAFT HANDLING, 2023-12-08

MARKAGOFORHALLANDEN
Det aktuella planomridet innefattas av fastigheterna Stubbarp 39:2 och Stubbarp 31:1.
Stubbarp 39:2 dgs av Pervanovo Invest AB. Stubbarp 31:1 4gs av Stubbarp Fastighets AB.

En liten del av Stubbarp 39:1 ingdr ocksa inom planomridet. Det dr den del av
fastigheten som ligger pa Pristvigen. Inom planomradet ingdr ocksa Stubbarp S:7 som ir
en samfillichet. Kommunen har f6r avsikt att ta 6ver den del som tillhér det kommunala

gatunitet. Aven en del av kommunens fastighet Stubbarp 34:2 ingir i planomridet.
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Bild: Planomrédets markdéigoforhallande och relation till befintlig verksambet och vigar.
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan f6r Hoganis kommun, OP 2035 vann laga kraft 2019-12-06. En
6versiktsplan idr inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sdgs bland annat, som bet6r
aktuellt planomradet:

e att omradet ska anvindas till verksamhet. Bebyggelse sker pa jordbruksmark,
men i anslutning till befintligt verksamhetsomrdde och med god koppling till vig
111, vilket gor det till ett effektivt nyttjande av marken.

©
©

[}il e Skl 1:95 f] 'j\\l
24, 980 Mete e
Karta: Kartutsnitt av kommunomfattande oversiktsplan

I den gillande 6versiktsplanen pekas ocksd omréidet ut som ett av tva storre
verksamhetsomraden i kommunen som ska utvecklas.

=1
N
A

Bild: Kartutsnitt av kommunomfattande dversiktsplan.
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DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Stora delar av omridet dr inte tidigate planlagda. Den sédra delen av planomradet berdrs
av tva gillande detaljplaner. Totalt finns det fyra nirliggande detaljplaner som redovisas
hir nedan:

Bild: Rid markering visar ungﬁ;’/z:gt planomrdde. Vister och sider om planomridet finns gallande detaljplaner som dr markerade
7 firg.

STUBBARP 39:3 MED FLERA (morkgron markering i kartan ovan)
Detaljplanen vann laga kraft 2013-03-11 och har genomférande tid till och med 2023-03-
11. Detaljplanen redovisar bland annat:

e att kvartersmarken inom planomradet ska anvindas till lager, verksamhet,
industri, kontor och teknisk anliggning.
e att den allminna platsmarken inom omradet ska anvindas till naturomrdade och

O\ =

Bild: Kartutsnitt av gallande detaljplan Stubbarp 39:3 med flera.
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STUBBARP 39:2 MED FLERA (ljusgron markering i kartan ovan)
Detaljplanen vann laga kraft 2007-07-18 och har genomférandetid till och med 2022-07-
18. Detaljplanen redovisar bland annat:

e att kvartersmarken inom planomradet ska anvindas till lager, verksamhet,
industri, kontor och teknisk anligening.

e att den allminna platsmarken inom omridet ska anvindas till natur, park och
lokalgata.

| NATUR i

/." /'/?/" dagvattenmagasin Fi r:

2 // gec-vag o e e ————— _4;’."

7. "
e e L S i
-!-l

Bild: Kartutsnitt av gillande detaljplan Stubbarp 39:3.

FORSLAG TILL UTVIDGNING AV BYGGNADSPLAN FOR DEL AV STUBBARP 34:2 MED
MERA (orange markering i kartan ovan)

Detaljplanen vann laga kraft 1987-09-25. Det finns ingen genomférandetid kvar.
Detaljplanen redovisar bland annat:

e att kvartersmarken inom planomradet ska anvindas till smaindustri, bostider f6r
smdindustrins behov, smiindustri samt i vissa fall bostader och
transformatorstation.

e att den allminna platsmarken inom omradet ska anvindas till vigmark och park
eller plantering.

Den norra delen av planen som ér parkmark samt en liten del av vigen i norr kommer att
ersittas av denna detaljplan.
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Bild: Kartutsnitt av gallande detaljplan Stubbarp 34:2 mm.

DETALJPLAN FOR STUBBARP 34:8 MED FLERA (gul markering i kartan ovan)
Detaljplanen vann laga kraft 1999-10-28. Det finns ingen genomf6randetid kvar.
Detaljplanen redovisar bland annat:

e att kvartersmarken inom planomradet ska anvindas till skola, bostider, kontor
och tekniska anliggningar

e att den allmédnna platsmarken inom omridet ska anvindas till lokalgata och park.

Delar av den norra delen som bestar av parkmark kommer att ersittas med denna
detaljplan.

—— ...-.-“-‘-""
al F B RS SpReY
Bild: Kartutsnitt av gallande detaljplan for Stubbarp 34:8 med flera.
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KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéwebben antogs av kommunfullmiktige 2018-05-17. I den it tre byggnader
markerade i gront vilket innebdr att de dr kulturhistoriskt virdefulla och att
varsamhetsaspekten sirskilt ska uppmirksammas. Det dr ett vilbevarat boningshus frin
1920-talet med tva komplement/ekonomibyggnader som ir delar i en girdsbildning. I
kulturmiljéwebben finns ocksd tva hus som dr utpekade precis utanfér planomradet. Det
ar tva byggnader 1 en fore detta kontorspaviljong fran ar 1991. De ir ocksd markerade 1
gront vilket innebdr att varsamhetsaspekten sdrskilt ska uppmarksammas
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Bild: Kartutsnitt ur kommunens kulturmiljiprogram. Roda ﬂ'}{gen visar tre byggnader inom planomridet som dr markerade i
gromt i kulturmiljowebben.

NATURVARDSPLAN

Naturvardsplan f6r Hégands kommun antogs av kommunfullmiktige 2017-02-23 (§ 18)
och fungerar som en “kunskapsbank” och ett planeringsunderlag f6r framtida
kommunala beslut som r6r utnyttjandet av mark och vatten. I naturvardsplanen ir ett
omrdde, Brinnan 38:1, utpekat nira planomridet. Det finns tva alternativ pa
bevarandemal f6r Brinnan 38:1. Det forsta dr att plantera skog och utdka
Svanebicksskogen till en titortsndra skog. Det andra alternativa malet 4r att behdlla delar
av marken som trida med ling omloppstid dir markbearbetning sker sektionsvis.

Det bedéms ge blomrika grismarker vilket 4r bra f6r vildbin, humlor och fjirilar.
Planforslaget anses inte paverka dessa alternativ negativt.
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PARKERINGSPOLICY OCH PARKERINGSNORM

Det finns en parkeringsnorm f6r Hégands kommun som idr antagen av
kommunfullmaiktige 2013-09-19. Den anger att behovstalet for bilplatser per 1000 m?
bruttoarea for lokalkategori industri och hantverk ir 15 1 normalvirde. Normalvirdet {61
kontor per 1000m? dr 22. Det finns ocksé en parkeringspolicy som tagits fram for att
definiera nir och var det gar att fringd parkeringsnormen. Exempelvis kan man franga
normen ndr bostidderna ligger nira kollektivtrafik, ging- och cykelvigar, service och
handel, om det finns bilpool, om parkering kan samnyttjas eller om det finns
kulturhistoriska virden som behéver skyddas.

DAGVATTENPOLICY

Hégands kommun har en dagvattenpolicy fran dr 2014. Dagvattnet ska vara en positiv
resurs vid samhillsbyggandet och ett tilltalande inslag i omgivningen. Vid avledning av
dagvatten till recipient eller ledning som ér kidnslig for ytterligare flédesbelastning, ska
flédet begrinsas genom exempelvis f6rdréjning av dagvattnet. Vid avledning av dagvatten
till recipient, som 4r kinslig f6r féroreningar eller nérsalter ska dagvattnet renas pa
lampligt vis innan det nar recipienten. Vid nybyggnation ska dagvattensystemen utformas
sd att paverkan pa den naturliga vattenbalansen i omgivningarna blir sé liten som mdjligt.
Om méjligt ska hdrdgjorda ytor undvikas £6r att minska hastig dagvattenavrinning.
Dagvattenanldggningar ska utformas sa att allvarliga skador pa byggnad eller anldggning
pé grund av uppdidmning vid kraftiga regn undviks. Vid héjdsittning av nya omraden ska
beaktas att 1 de fall dagvattensystemet ér fullt belastat, bor dagvatten kunna avledas
ytledes frin omridet. All byggnation ska forutsitta att dagvattnets uppddmningsniva ér
gatunivd. Med detta menas att dagvatten vid kraftiga regn tillats stiga upp till gatans niva.
Vid extrema situationer tillits dagvatten dven dimma upp 6ver gatans niva och ansamlas
pa densamma under en kortare period.

RIKSINTRESSEN

KUSTZON
Planomradetingariomrade definierat som riksintresse fér hbgexploaterad kustzon enligt
4 kap milj6balken.

Lings hela Skédnes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sd att allméinhetens tillgdng och
tillginglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksé av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sadant sitt att omradena som ér sirskilt kinsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sé att erforderlig hinsyn ta till
naturvérdsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycken miljobalken
som lyder “Bestimmelserna utgdr inte hinder fér utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller f6r utférandet av anldggningar som behévs £6r totalférsvaret.”

Riksintresset for kustzon anses inte paverkas av planférslaget. Detta eftersom att
bestimmelserna om omraden som iér av riksintresse inte utgdr hinder f6r utveckling av
det lokala niringslivet. Planférslaget innebidr en utveckling av det lokala niringslivet och
ir en utveckling av befintlig titort, vilket dr i enlighet undantagsbestimmelser i 4 kap. 1 §,
sista stycket miljobalken.
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Riksintresse

m Kustzon
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Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse kustzon.

13 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT HANDLING, 2023-12-08 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR DEL AV STUBBARP 39:2 MED FLERA

»  FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG

Omrédet ligger 1 norra delarna av Viken, precis séder om vig 111. Pristavigen leder in till
Vikens samhille fran vig 111. Pa den stra sidan om Pristavigen finns i dag ett
verksamhetsomrade. Planomridet ligger pd den vistra sidan av Pristavigen, omridet idag
dr privatdgt och bestar till storsta del av jordbruksmark. I den nordvistra delen av
planomradet finns en bevattningsdamm som inte lingre 4r 1 bruk. Den nordéstra delen,
Stubbarp 31:1, bestar till stor del av en gardsbebyggelse dir tre av byggnaderna ir
utpekade 1 kulturmiljdwebben. Den sédra delen av planomridet bestir av jordbruksmark.
Det finns ocksa ett dagvattendike 1 sédra och sydvistra delen av planomréidet. Ungefir i
mitten av omrédet finns idag en markvig som férbinder Brinnans byavig med
Prastavigen.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD, VEGETATION, TOPOGRAFI

Planomradet dr en del av det 6ppna landskapet mellan Viken och Lerberget. Visterut
finns den befintliga industrin och i 6st dr det Sppet ut mot havet. Séderut finns Vikens
samhille och norrut ligger vdg 111 som dr en barridr ut mot landsbygden och det 6ppna
landskapet. Idag bestar stora delar av planomradet av dker som ligger i trida, insadd med
grisvall. Marken i planomradet it relativt plan med en markniva cirka 6-7 meter Sver
havet. I det nord6stra hérnet kring befintlig bebyggelse dr marken strax Gver 7 meter.

Bild: Foto agi - mrm siderut.

GEOLOGI

Enligt Sveriges geologiska underséknings (SGU) jordartskarta bestar planomradet av
morin, morinlera, sand samt ett tunt jordticke 6ver sedimentir berggrund. En
geoteknisk undersdkning har genomférts av WSP Sverige AB. Forst gjordes ez
Markteknisk undersikningsrapport — geoteknif den 30 juli 2020 (se bilaga 1a) som sedan
sammanfattades 1 ett PM planeringsunderlag, geoteknik den 3 augusti 2020 (se bilaga 1b).
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Undersokningen visar att de geotekniska forhdllandena f6r planerad bebyggelse dr relativt
god inom omréadet. Generellt patriffades under varierande miktighet fyllning, sand och
lermorin som troligen underlagras av sedimentirt berg. Det bedéms att grundliggning
generellt kan ske utan sirskilda forstirkningsatgirder.

DJURLIV

Det har gjorts en inventering av bevattningsdammen som enligt planforslaget ska fyllas
igen. Syftet med inventeringen var att bedéma om bevattningsdammen utfér en limplig
milj6 for reproduktion av stérre vattensalamander och/eller dkergroda, eftersom dessa
arter ir fridlysta enligt § 4 Artskyddsférordningen. Aven fynd av andra groddjursarter
presenteras samt nir de nyttjar bevattningsdammen f6r reproduktion och yngelutveckling
(se bilaga 2). Sammantaget bedéms bevattningsdammen inte utgdra en miljé f6r
reproduktion av groddjur fridlysta enligt § 4 Artskyddsférordningen, vilket innebar att
dammen fér fyllas igen. Det finns dock andra groddjur som dr fridlysta enligt § 6
Artskyddsforordningen i bevattningsdammen. Det innebir att inga gravningsarbeten i
vatten far utféras under perioden mars till oktober f6r att undvika paverkan pa nagra
groddjur som kan uppehilla sig i bevattningsdammen.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget planomrade.
Eftersom det handlar om en yta som ir stérre en ett hektar ska samrad med linsstyrelsen
ske kring fornlimningar. Exploatéren har den 17 november 2020 skickat in en ansékan
om begiran om samrad med linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.

BEBYGGELSE
Pa fastigheten Stubbarp 31:1 finns tre byggnader som ér kulturhistoriskt virdefulla, vilka

ingar i en girdsbildning. Byggnaden lingst i s6der dr ett vilbevarat boningshus i 20-tals
klassicism. Volym, fasadmaterial, fénster, dorrar, taktidckning och skorsten dr sirskilt
vilbevarade. Den 6stra byggnaden ir en komplement-/ekonomibyggnad i traditionell
byggnadsstil. Ladan 4r formad som ett L och ir delvis ombyggd till kontor.
Karaktirsdragen vad det giller volym och fasadmaterial 4r sirskilt vilbevarade. Den
vistra byggnaden dr ett boningshus i traditionell byggnadsstil. Volym, fasadmaterial,
dérrar och fonster 4r sirskilt vilbevarade. Pa fastigheten finns ytterligare tvd mindre
byggnader som inte har nagot kulturhistoriskt virde. I &vrigt finns ingen bebyggelse inom
planomradet.
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Bild: Till Vanster: Det véstra boningshuset. Till Hoger: Den dstra byggnaden, Eﬁr;ﬂad komplement-/ ekonomibyggnad
ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

I Viken finns god tillgang till service. Det finns matbutik, skola (f-9), bibliotek och
vardcentral. Det finns flera arbetsplatser i Viken, ddribland Vilinge som bedriver en
golvfabrik precis 6ster om planomradet.

TRAFIK

BILTRAFIK

Planomradet ansluter till Pristavigen som ér en viktig genomfartsled mellan Vikens
centrala delar och vig 111. Pristavigen dr en kommunal vig med tva korfilt och en
vigbredd pa 6 meter och hastighetsbegrinsningen 70 km/tim f6rbi planomradet.
Kommunen utreder mojligheten att sinka hastigheten till 50 km/tim f6rbi planomradet.
Frin norr nés planomradet via trafikplats Stubbarp pa vig 111. Vig 111 ir en statlig
genomfartsled av regional betydelse som sammanbinder Viken med bland annat Hoganis
i norr och Helsingborg i sdder. Fortsitter man lings Pristavidgen norrut nir man vig 112
som gir mellan Hoganis och E6. Utmed vig 111 4r trafikflédet cirka 8000 fordon per
dygn. Utmed Pristavigen ér flédet cirka 2500 fordon per dygn.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Det finns ingen gang- och cykelvig i direkt anslutning till planomradet. Det finns dock
cykelvig lingre norrut och séderut utmed Pristavigen. Forbi trafikplatsen pd vag 111 dr
gang- och cykeltrafiken separerad frin motortrafiken med ett ricke. Sett till Pristavigens
gatubredd och smala vigrenar rader det 1 dagslidget inga goda férhdllanden f6r gang- och
cykeltrafikanter som trafikerar strickan.

KOLLEKTIVTRAFIK

Svanebick Musselvigen édr den busshallplats som ligger nirmst, ungefir 900 meter frin
planomradet. Dir trafikerar regionbuss 220 mellan Hégands och Helsingborg via
Lerberget, Viken, Domsten och Laréd med god turtithet. Busslinjen trafikerar strickan
Hoéganids-Helsingborg med cirka 80 turer i vardera riktningen under vardagsdygnet.
Under vardagsmorgnar, cirka klockan 7-8, och pa vardagseftermiddagen, cirka klockan
14-18, gir bussen vart tionde minut, i 6vrigt gar bussen 1 kvartstrafik. Generellt sett sd dr
frekvensen ndgot bittre till Hoganis 4n till Helsingborg,.

UTFARTER
Det finns tvd trevigskorsningar pd Pristavigen pd strickan forbi planomridet. Den norra
korsningen ansluter till en markvig som kopplar Brinnans byavig med Pristavigen. Den
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sOdra korsningen ansluter till Vilinges befintliga verksamhet. De bida korsningarna ér
reglerade med vijningsplikt och avstindet mellan dessa dr cirka 140 meter.

GATURUMMEN
Gaturummet bestir av en landsvidg med en smal vigren dir ytor for oskyddade trafikanter
saknas.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP (SPILLVATTEN)

Fastigheten Stubbarp 31:1 tillhér kommunens verksamhetsomrade f6r vatten. Fastigheten
Stubbarp 39:2 tillhér diremot inte kommunens verksamhetsomrade f6r vatten. Det finns
dock méijlighet f6r anslutning av vatten utmed Brinnans byavig. Stubbarp 31:1 har ett
enskilt avlopp. Ingen del av planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomride
for spillvatten.

Kommunen planerar fér en 6verforingsledning f6r vatten och spillvatten som kommer
att passera planomridet. Den kommer att grivas ner utmed vig 111.

DAGVATTENHANTERING
Det finns ett befintligt 6ppet dagvattendike i den sédra delen av planomridet, som dven
fortsitter utmed Brinnans byavig i den sydvistra delen av planomradet.

EL, FIBER OCH VARME
Det finns en kabel norr om planomridet dir verksamheten kan kopplas till elndtet. Det
tinns ocksa méjlighet att koppla in fiber. Det finns ingen fjérrvirme i omradet.

OVRIGA LEDNINGAR

Det finns ett servitut f6r en jordvirmeslinga som gar utmed delar av markvigen inom
planomradet. Det finns ocksa en distributionsledning f6r natur- och biogas inom
planomradet.

HALSA, SAKERHET

BULLER PLANOMRADET

Det har gjorts 6versiktliga bullerberidkningar med mycket férenklade
vigelementindelningar f6r planerade byggnader som skulle inrymma kontorsverksamhet.
Bullersituationen har studerats for tva slumpmissigt valda punkter.
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Indata:
trafikmangder hastighet  avstind fran trafikmingder
vigmitt prognos
fasad mot vig 111 8000 f/d 100 km/h 50 m 13000 f/d
punkt A
fasad mot Pristavigen 2500 f/d 70 km/h 20 m 3900 f/d
punkt B

Vid berikningspunkterna dr marken nagot kuperad. Detta gor att platsen dr svar att
definiera h6jdmaissigt. Berdkningen tar hinsyn till denna komplikation pa ett mycket
térenklat och 6versiktligt sitt.

Resultat:
idag prognos
ekvivalentniva ekvivalentniva
Punkt A bottenvaning 59 dBA 61 dBA
vaning 4 66 dBA 68 dBA
Punkt B bottenvaning 56 dBA 60 dBA
vaning 4 59 dBA 63 dBA

I programmet finns det tre olika valmdiligheter nir det giller berdkning av maximala
ljudnivaer. Eftersom det f6r kontorsverksamheter inte finns riktvirden varken for
maximal niva inomhus eller ekvivalentniva utomhus 4r det inte avgbrande vilken
berikningsmodell som anvinds. De aktuella berdkningarna har gjorts med ’max 5%
6verskridande per dygn”. Det generella riktvirdet f6r kontorsverksamhet dr hogst 40
dBA ckvivalent ljudnivd inomhus. Det innebdr att byggnadens fasad maste dimpa ljudet
med cirka 28 dBA (68 dBA ute minus 40 dBA inne) vilket dr en vanlig isoleringsniva.

Kontorsbyggnader kan dven innehalla andra rum dir ljudkraven enligt Svensk standard ér
hégre beroende pd verksamhetens dndamal. Detta kan kontrolleras nir byggnadens
planlésningar dr klara. De exakta bullernivierna och kraven pé dtgirder £6ljs upp vid
bygglovsprévningen.

BULLER VID BEFINTLIGT BOSTADSHUS PA STUBBARP 39:1

Bullernivaerna vid fastighet Stubbarp 39:1 som ligger 6ster om planomradet och norr om
nya omridets anslutningsvig kommer att paverkas av trafikbuller frin planerad
exploatering. Bostadshuset ér placerat cirka 8 meter fran Pristavigen. Denna fastighet
ligger inom ej detaljplanelagt omrade, vilket innebir att det inte finns nagra beslutade
bullerbestimmelser. Fér bostadshuset har beviljats bygglov ar 1985 och det antas att
bostaden blev firdigstilld strax direfter. I handlingarna som r6r bygglovet hinvisas till
Svensk Byggnorm frin 1980 (SBN 80) som innehéller regler, rad, féreskrifter och
bestimmelser om planering och byggande. Enligt kapitel 34 ”Ljudklimat” i SBN 80 stills
krav pa ljudklimat vid nybyggnad enligt foljande: “Byggnader som inneballer rum dir personer
stadigvarande vistas skall utformas och anordnas med hinsyn till utombus forekommande
storningskallor.” Denna foreskrift bedéms vara uppfylld, dé enligt dokumentation fran
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bygglovsansdkan (se bilder nedan) konstateras att bostaden dr planerad sa att rum f6r
sémn och vila dr placerade pa avstind fran Pristavigen medan de andra funktionerna ér
placerade nirmast vigen. Det kan da gbras bedomningen att bostadshuset ér planerat
med hinsyn till stérningskallor frin vigtrafiken. Mycket 6versiktliga och férenklade
bullerberikningar har genomforts i tvd punkter. Punkt 1 dr placerad vid fasad nirmast
Pristavigen, 11 meter frin vigmitt. Punkten 2 4r placerad vid fasad mot norr dir rum f6r
sémn och vila finns, 22 meter fran vigmitt.

¥
|

CEE
1
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>

Bild: Bostadshusets planlisning.
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I berdkningarna har enbart buller frin vigtrafiken beaktats. Resultaten fran de 6versiktliga
berikningarna framgar av tabell nedan:

ekvivalent niva vid fasad, frifaltsvarde
punkt 1 bottenvaning 62 dBA 66 dBA 67 dBA
punkt 2 bottenvaning | 54 dBA 57 dBA 58 dBA
Overvaning 56 dBA 60 dBA 60 dBA

Bullernivaerna i nulige berdknas ligga pd ca 62 dBA vid fasad nidrmst Pristavigen (punkt
1). Efter exploatering enligt planforslaget och med verksamhet i full ging beriknas
bullernivderna ligga pa cirka 66 dBA. Prognos dr 2040 berdknas bullernivderna ligga pa
cirka 67 dBA. Bullernivaerna vid fasad i en punkt placerad pa lingre avstand fran
Pristavigen och inom ett mindre exponeringsomride (punkt 2) berdknas ligga cirka 6-8
decibel ldgre.

Som riktvirde dr det Naturvardsverkets riktvirden £6r buller fran vigtrafik vid befintliga
bostider som bér tillimpas. Riktvirdet som giller hir dr virdet f6r “ildre befintlig miljé”,
det vill sdga bostidder byggda fére 1997. Riktvirdet f6r utomhusniva vid fasad som
foreslas av Naturvirdsverket for att avgora nir skyddsatgirder eller andra
torsiktighetsmatt behéver 6vervigas dr 65 dBA ekvivalent niva.

De beriknade bullernivierna vid fasad ndrmast Pristavigen for prognos pa kort sikt och
prognos 2040 &verskrider Naturvardsverkets riktvirde, utifran den trafikméingd och
hastighet som har antagits i bullerberdkningen. Vid en punkt pd lingre avstind frin vigen
berdknas bullernivaerna ligga under riktvirdet.

Trafikmingden som alstras av tillkommande verksamhet inom Stubbarp 39:2 med flera
beror pa och paverkas av verksamheternas inriktning och omfattning, men dessa ir inte
bestimda dnnu. Mindre omfattande verksamheter medfér ligre trafikalstring vilket i sin
tur ger upphov till ligre bullernivder. Mer exakt information om framtida verksamheter
och forvintad trafikalstring kan erhallas forst i samband med bygglovsprévningen nir
byggnadernas planlésningar ér klara. Bullersituationen och eventuella krav pa dtgirder
maste dirfor foljas upp och beskrivas pa nytt och mer detaljerat utifrin redovisade
handlingar i samband med bygglovsprévningen.

Ligre fordonshastighet ger upphov till ligre bullernivier. Vid en sinkning av hastigheten
pa Pristavigen forbi Stubbarp 39:1 fran 70 km/h till 50 km/h beriknas den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad minska med cirka 4 decibel. Detta innebir att bullernivan beriknas
ligga under 65 dBA och dirmed underskrida riktvirdet.

FARLIGT GODS

Norr om planomradet 16per vig 111, som 4r en primir transportled for farligt gods. En
konsult, WSP Sverige AB, har tagit fram en riskbedémning for att utreda limpligheten
med planerad markanvindning utifran riskpaverkan (se bilaga 3). Syftet med
riskbedémningen ér att uppfylla Plan- och bygglagens krav pa limplig markanvindning
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med hinsyn till risk samt linsstyrelsens krav pd beaktande av riskhanteringsprocessen vid
markanvindning intill farligt gods-led.

Beriknad individrisk indikerar att risknivan dr acceptabel om rimliga dtgirder vidtas upp
till 27 meter fran vig 111. Vidare visar beriknad samhillsrisk fér planomradet att
risknivan édr acceptabel. Utifrin detta rekommenderar WSP féljande markanvindning
samt riskreducerande atgirder utifran beriknad riskniva samt RIKTSAMs vigledning:

Rekommenderad markanvindning lings vig 111:

e Inom 0— 27 meter fran vigkanten: ytparkering eller annan
bebyggelsefri markanvindning som ej uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Bebyggelse om skyddsatgirder vidtas i
form av byggnadstekniskt brandskydd.

e Bortom 27 meter: all typ av markanvindning,

Utéver anpassad markanvindning utifran avstand till vig 111 rekommenderas foljande
atgirder:

e  Utrymning frin byggnaden ska vara moijlig 1 riktning bort fran riskkéllan.
e Utformande av ytterviggar mellan O - 27 meter fran transportleden och som
vetter mot végen, i ligst brandteknisk klass EI 30 och fénster i ligst klass EW 30.

BEFINTLIG VERKSAMHETSUTOVNING
Det finns idag ingen verksamhet inom planomradet. Pa andra sidan Pristavigen, utanfér
planomradet, finns Vilinges golvfabrik som 4r en anmailningspliktig verksamhet

MARKFORORENINGAR

Utmed den 6stra sidan av planomradet dr Prastavigen utpekad som en markférorening.
Den norra delen ér sanerad fran stenkolstjira i asfalt medan den sédra delen dr en
potentiell férorening av eventuell stenkolstjira 1 asfalt. Det finns ocksa en punkt i det
nordvistra hérnet av planomradet. Det dr en konstaterad markférorening fran en rest av
en bullervall.

Bild: Karta dver omridet, orange markering visar markfororeningar i planomradet.
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Inom planomradet finns ytor som har anvints till annat dn enbart odling. Dessa omriden
har noterats vid granskning av historiska kartor och flygfoton. Ett historiskt flygfoto fran
ar 1955 kunde visa att det finns en mirgelgrav (citka 7x7 meter) 1 sédra delen av
planomradet. I flyefoto fran 1975 dr mirgelgraven tillsynes igenfylld.

Bild: Fhygfoto fran 1955—1967 visar placering av mdrgelgrav.

Det har dirfér gjorts en 6versiktlig miljdteknisk markundersékning for att fa klarhet i om
marken i nuldget limpar sig f6r “mindre kinslig markanvindning” (MKM) enligt
Naturvardsverkets riktlinjer. WSP Sverige AB gjorde en forsta undersdkning Oversiktlig
miljiteknisk markundersikning den 3 augusti ar 2020 (se bilaga 4a). I den framkom det att en
utav provpunkterna behévde atgirdas. For att kunna avgrinsa féroreningen utbredning
behévdes en djupare utredning, vilken genomférdes av WSP Sverige AB och
presenterades i en rapport den 1 oktober 2020 (se bilaga 4b).

Projekt Stubbarp 39:2

Uppdragsnr 10306244
Viken, Hoganas kommun

Teckenfarklaring

> 5 Bl Bidgoin 7

Bild: Bilden visar var proverna har tagits. De rida rutorna visar att det finns fororeningar dver riktvirdena for MKM.
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Totalt skickades 17 jordprover in fér ackrediterad analys pa laboratorium. Av dessa prov
uppvisade fyra prov (20W03 samt 20W13-15) halter av bly, koppar, zink och alifater
>C16-C35 6ver MKM. Grundvattenanalyserna visade pa forekomst av féroreningar, men
1 halter som bedéms vara laga till mattliga i jimférelse med tillimpbara rikt- och
gransvirden. Utifran den utférda undersdkningen bedéms det foreligea ett dtgirdsbehov
av ytlig jord inom uppstillningsytan inom enhetsrutorna 20W03 samt 20W13-15 pa grund
av patriffade halter av tungmetaller och alifater >C16-35 klart 6ver MKM (upp till 8,5
ganger riktvirdet). Killan till pavisad férorening bedéms vara fyllnadsmassor med
innehdll av tegel, metallskrot, aska, kol glas med mera samt eldning och uppstillning pa
markytan. Patriffade féroreningar inom uppstillningsytan bedéms vara avgrinsade i plan
inom ett omrdde av cirka 1600 m?. Utanfor detta omréide bestir markytan av sandig mull
och/eller bitlager utan inslag av tegel, aska med mera. Féroreningens maktighet bedoms
vara cirka 0,5 meter utifran faltnoteringar vid skruvborrning i 20W03. Ndgon avgrinsning
i djupled har dock inte genomférts i andra delar av uppstillningsytan inom enhetsrutorna
och den samlade volymen blir dirfér en mycket grov uppskattning. Filtintryck tyder dock
pa att hogst halter av férorening finns ytligt 1 fyllningen cirka 00,2 meter under
markytan, vilket kan vara rimligt utifrin antagandet att fGroreningarna till stor del har sitt
ursprung frin hantering av rivningsmassor, eldning med mera i markytan. Féroreningarna
behover schaktas bort fére markarbeten pabdtjas £6r nybyggnation pa platsen.

RADON
Hoéganids kommun ligger inom lag- eller normalriskomréide f6r radon. Radonmaitning f6r
inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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4

PLANFORSLAG

SAMMANFATTINING

Den framtida markanvindningen omfattar verksamhetsomrade, tillfillig vistelse, kontor
och parkering pa kvartersmark samt park med cykelvig och dagvattenhantering pd allmin
plats. Aven delar av Pristavigen kommer att omfattas av allmin platsmark och gata.
Inom kvartersmarken finns i dag tre byggnader som kommer att skyddas med
varsamhetsbestimmelser. Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner, eftersom den
pekar ut omradet som verksamhetsomrade.

BYA 17 320 m?
BTA 17 700 m?

R&D + KONTOR
BYA 14 000 m? e
BTA 18 160 m? S

BESTAMMELSZCRANS|
FOR KONTGR

I
Bild: Skiss fran Pervanovo pa foreslagen bebyggelse.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

VERKSAMHETER

Inom kvartersmarken kommer Pervanovo utveckla sin verksamhet. Idag bedriver
Pervanovo/Vilinge en golvfabrik pa den vistra sidan om Pristavigen, men behover
lokaler f6r lager, kontor och viss utvecklingsverksamhet i form av prototyptillverkning.
Det ir en ytkrivande verksamhet som har begrinsad omgivningspaverkan. Dessa delar av
planomradet kommer ddrfor att fa planbestimmelse Z, vilket betyder verksamheter. I den
s6dra delen av planomradet avser foretaget att uppfora utvecklingsverksamhet med en
bruttoarea pa cirka 18 160 m2. Den placeras 1 den sédra delen da det fungerar bist utifran
logistiska skil. I den norra delen avser foretaget att anvianda 17 700 m? bruttoarea till lager
samt 760 m? bruttoarea till kontor. Totalt m6jliggdrs 37 000 m? bruttoarea for verksamhet
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i omradet. I den sydostra delen av omradet mojliggdrs ocksa en kontorsdel f6r 5500 m?
bruttoarea. Kontorsdelen tillats i plankartan att bli max 20 meter h6g (totalh6jd) inom en
byggnadsarea pa max 1100 m2. Ovrig bebyggelse har en maximal nockhéjd pa 10 meter.
Totalt méjliggdrs 42 500 m? bruttoarea inom anvindningsomrade Z. I plankartan finns
en bestimmelse om att killare inte far finnas (b1). Detta eftersom killare inte dr limpligt
dé grundvattennivierna dr relativt héga i omradet.

I den nordéstra delen finns tre byggnader som far varsamhetsbestimmelser. Utav dessa
kommer den sédra byggnaden att fungera som tillfillig Gvernattning f6r besékare till
toretaget och kommer dirfor att fa planbestimmelse O, tillfillig vistelse. Byggnaden tilldts
byggas till Gsterut och visterut med max 100 m?byggnadsarea pa vardera sida (e1) och
max 5,5 meter nockhdjd. I 6vrigt far anvindningsomrade O endast férses med
komplementbyggnad.

Riskbedémningen visar att byggnaderna kan placeras med ett avstind av 27 meter fran
vigkanten. Trafikverket vill ha ett utékat byggnadsfritt avstind om 30 meter frin vig 111
for framtida utveckling av vigen eller trafikplatsen. Marken mellan vigkanten pa vig 111
och 30 meter in pd planomradet fir dirfor inte f6rses med byggnad. Riskbedémningen
visar att utrymning fran byggnaderna ska vara méjlig i riktning bort fran riskkillan. Detta
regleras med en m-bestimmelse (mi1) pa plankartan.

For att sakerstilla att ljud fran verksamheten inte stér skola och nirliggande bostider
finns en egenskapsbestimmelse 1 plankartan som reglerar att bullerkillor, sisom
ventilationsaggregat och kompressorer, ska placeras sa att ljudet riktas bort fran skola och
nirliggande bostidder (my).

Pa den nordvistra sidan ligger det VA-ledningar, varfér marken inte far férses med
byggnad. I den sydvistra sidan finns ett dagvattendike varfér bebyggelsen inte ska
placeras for nira. I den dstra- och sédra delen far marken inte bebyggas for att sikerstilla
att det finns plats f6r parkering f6r bade bil och cykel.

Inom omridet finns en férorening som madste atgdrdas. I plankartan finns dédrfor reglerat
att startbesked inte far ges for byggnad forrin markfororening atgirdats. Detta giller
inom omradet som dr markerat med a;. Inom omradet finns ocksa en bevattningsdamm
som inte far fyllas igen under den tid da det finns fridlysta arter enligt § 6
Artskyddsférordningen i dammen. Diérfor finns en administrativ bestimmelse om att
marklov inte far ges for ifyllnad av bevattningsdamm mellan mars och oktober (a2).

For att sdkerstilla att ljus eller andra oldgenheter inte stor nitliggande bostidder sd har en
planbestimmelse om vall f6r insynsskydd (my) lagts till i plankartan i den nordvistra
delen.

EHEHE

EREEE

EEEEES
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= =

Bild: Pervanovos skisser for omradet, fasad mot dster.
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Bild: Pervanovos skisser pa planomridet, vy soderifran.

Bild: Pervanovos skisser pa planomridet, vy fran nordvést.

Bild: Pervanovos skisser pd planomradet, vy visterifrin.
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Pervanovos skisser pa planomradet, vy fran Solrosvégen.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Tre av de befintliga byggnaderna utgér sidana sirskilt virdefulla byggnader som avses 1 2
kap 6 § PBL (2010:900), det vill siga byggnader som dr sirskilt virdefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljémassig eller konstndrlig synpunkt eller som ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktir. Gardsbebyggelsen som helhet dr bevarandevird,
frimst dr det placering, volym, fasadmaterial samt dorr- och fonstersittning som ér viktig.
Eftersom att placeringen 4r viktig har samtliga tre byggnader fitt rivningsférbud. Garden
samt omréadet runt gardsbyggnaderna fir heller inte f6rses med byggnad. De tre
byggnaderna har ocksé fatt varsamhetsbestimmelser kring volym och fasadmaterial. Den
vistra byggnaden har dven fatt varsamhetsbestimmelser kring fénster som ska bibehallas
till sin utformning samt ddrrar som ska vara lika ursprungliga. Den sédra byggnadens
helhetsintryck innefattande vigg-, takmaterial, dérrar, fonster och skorsten ar
bevarandevirda. Den sédra byggnaden har dirfér dven fatt varsamhetsbestimmelser f6r
taktickning som ska vara av tegel och att skorsten ska bibehillas. Forslaget foljer
kulturmiljéwebbens rekommendationer.

HALLBART BYGGANDE
Hoégands kommun ér positiv till placering av solceller pa tak f6r att underhilla byggnader
med virme samt anvindningen av gréna tak inom omradet.

FORESLAGEN NATUR, REKREATION

Inom planomridet kommer det att bli allméin platsmark i det omrade som ir utpekat som
PARK. Parken kommer att innehélla till storsta delen dagvattenhantering. Befintligt
dagvattendike kommer att breddas for att kunna klara av stérre regnmingder pa grund av
att tidigare jordbruksmark nu blir hardgjord yta och inte lingre har samma férmadga att
infiltrera regnvatten. Dagvattnet kommer ocksa att skapa ett mervirde fér natur och
rekreation. Lingst ner i séder kommer det ocksa att bli en cykelvig som kopplar samman
Solrosvigen med Pristavigen. Det kommer dven att skapas en cykelvig utmed
Pristavigen som kommer att koppla samman befintlig cykelvig séder och norr om
planomradet.

I den sédra och vistra delen av verksamhetsomradet finns en egenskapsbestimmelse for
kvartersmark som reglerar att marken ska planteras med tridrida (n1). Detta for att
sikerstilla att exploatéren ska plantera trid mellan byggnaden och den nya foreslagna
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gemensamhetsanliggningen f6r markvigen som binder samman Brinnans Byavig med
Prastavigen.

FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

Tyréns AB har den 14 april 2020 gjort en trafikutredning for att utreda vad som ér en
limplig utformning av anslutning till det nya verksamhetsomradet. De har ocksa utrett
vilken paverkan planforslaget har pa det allmidnna gatunitet (se bilaga 5).

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Anslutningen till det nya omrddet ska samordnas med den befintliga anslutningen pd Ostra
sidan i en fyrvigskorsning. Den befintliga anslutningen lingre norrut utgir och en ny
markvig byggs sdder om det planerade verksamhetsomradet, vilken ansluter till
Pristavigen via den nya fyrvigskorsningen. Framkomligheten i fyrvigskorsningen har
berdknats med hjilp av berdkningsprogrammet Capcal och det kan konstateras att det inte
férvintas bli nagra framkomlighetsproblem i korsningen. Korsningen har dven prévats
genom att exempelvis ligga pa tung trafik i bida anslutningarna, dels riktade ut mot
Pristavigen, dels tvirs korsningen. Berdkningarna visar att det finns utrymme f6r
betydligt mer trafik i korsningen innan kapaciteten éverskrids. De bida
rampanslutningarna till vdg 111 har ocksa kapacitetsberiknats f6r prognosaret 2055 med
trafiktillskott fran planomradet. Aven hir visar berikningarna att det finns utrymme for
mer trafik 1 korsningarna i trafikplatsen innan kapaciteten 6verskrids. Den planerade
tyrvigskorsningen ligger i ett 6ppet landskap med god sikt och kérhastigheterna dr
anpassade till gillande hastighetsgrins, 70 km/tim, vilket medf6r att méjligheten att pa ett
trafiksdkert sitt korsa vigen dr god. I planforslaget freslas ett utfartstérbud £6r att
reglera sé att korsningen hamnar pa den plats som trafikutredningen féreslagit. Nédgra
andra anslutningar ut till Prastavigen ska inte férekomma. Vid den planerade
fyrviagskorningen har Pristaviagen idag en markhojd 6ver nollplanet pa 7,12 meter.
Detaljplanen ska anpassas till gatans hojd, varfor gata har fatt en egenskapsbestimmelse
f6r markens héjd 6ver nollplanet pa 7,12 meter.

I plankartan finns ocksd en planbestimmelse (ms) som innebir att vid behov ska
blindskydd mot ljusstorningar uppforas mot vig 111. Detta f6r att Pervanovos interna
vigar 1 omradet inte ska stora trafikanter pa vag 111.

BILTRAFIK

Trafikalstring har riknats ut med tva alternativ. I det férsta alternativet har berikningen
baserats pa det antal anstillda som Pervanovo angivit samt med hjilp av Trafikverkets
alstringsverktyg f6r eventuell framtida kontorsverksamhet. For att sikra att en utbyggnad
av planomradet inte riskerar att medféra konsekvenser som kriver sirskilda atgirder,
exempelvis om en annan verksamhet etablerar sig pa fastigheten eller att Pervanovo
planerade verksamhet medf6r betydligt fler anstillda, har beridkningar av trafikalstring
dven gjorts med hjilp av Trafikverkets alstringsverktyg. Detta utgér alternativ 2. 1
alternativ 1 berdknas den tillkommande verksamheten, baserat pa uppgifter om antalet
anstillda och eventuella framtida kontorsytor, alstra ett trafiktillskott pd 2130
fordon/dygn, varav ca 9% tunga fordon. Trafiktillskottet frin utbyggnaden beriknas inte
medféra nigra framkomlighetsproblem i anslutningen till Pristavigen eller i trafikplats
Stubbarp. Inte heller bedéms tillskottet medféra nagon inverkan pa trafiksikerheten. I
alternativ 2 beriknas planomradet alstra drygt 2700 fordon/dygn. Inte heller i detta
alternativ férvintas utbyggnaden medféra nagra framkomlighets- eller
trafiksidkerhetsproblem i anslutningen till Pristavdgen eller i trafikplats Stubbarp.
Dagligen kommer 20 tunga transporter ske tvirs Pristavigen, frin den befintliga
anldggningen pa Gstra sidan av vigen till det planerade lagret pa vistra sidan av vigen.
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Kapacitetsberikningarna visar att dessa kan ske i plan, via korsningen pa Pristavigen,
utan att framkomligheten paverkas negativt. Sikten 4r god i korsningspunkten varfor
bedémningen ir att trafiksdkerheten f6r den korsande trafiken savil som f6r den
genomgiende trafiken pa Pristavigen dr god. Oavsett vilken verksamhet som kommer att
etablera sig inom planomradet kan slutsatsen dras att de trafikmissiga konsekvenserna ar
hanterbara och att inga sirskilda dtgirder krévs.

Planférslaget innebdr att kommunen tar 6ver den samfillighet som finns idag utmed
Pristavigen. Detta eftersom att kommunen ska vara huvudman f6r de delar av
Pristavigen som inte ir statliga.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Ny ging- och cykelvig utmed vistra sidan av Pristavigen ska anldggas. Denna kopplas till
befintlig ging- och cykelvig 6ver vig 111 vid trafikplats Stubbarp i norr samt till befintlig
ging- och cykelvig s6der om planomridet. I den sédra delen av planomridet anldggs
ocksa en cykelvig som kopplar samman Solrosvigen med Pristavigen, pa plankartan
illustrerad med streckad linje. Utbygegnaden av ging- och cykelvigarna 6kar markant sivil
framkomlighet som trafiksikerhet fér oskyddade trafikanter utmed Pristavigen. Gang-
och cykelvigen kan ocksé bidra till att fler anstillda inom planomréidet véljer att ga, cykla
eller aka kollektivt till arbetet.

Vilinge/Pervanovo kommer att ha verksamheter pa bida sidor av Pristavigen. De olika
verksamhetstyperna dr i stort sett separerade fran varandra och nigot stérre behov att
korsa vagen finns egentligen inte, dven om viss gangtrafik tvirs vagen kan férekomma.
Den nya ging- och cykelvigen utmed Pristavigen medfor en god trafiksikerhet f6r
oskyddade trafikanter generellt pa strickan f6rbi planomradet, men ocksa for anstillda
som gar eller cyklar till arbetet. Ndgon ordnad passage tvirs Pristavigen bedéms inte
behovas.

KOLLEKTIVTRAFIK

Det finns befintlig kollektivtrafik vid Musselvigen. Dir gir bussar med god turtithet till
biade Hégands och Helsingborg. Med foreslagna dtgirder finns det ocksa goda
mojligheter att ga eller cykla till busshallplatsen.

PARKERING

Tyréns AB har pa motsvarande sitt som fOr trafikalstringen beriknat parkeringsbehovet
utifrin tvd alternativ. For alternativ 1 dr utgdngspunkten f6r lager antalet anstillda och
antagandet att 90% kor bil till arbetet samt Hoganis kommuns parkeringsnorm for
kontor. For alternativ 2 dr utgangspunkten Hogands kommuns parkeringsnorm for
industri och hantverk samt parkeringsnormen f6r kontor. Resultatet blir att
parkeringsbehovet for bil ligger 1 spannet 470-490 bilplatser beroende pa berikningssitt.
Det faktiska parkeringsbehovet dr beroende av i vilken utstrickning eventuell
kontorsverksamhet kommer att byggas ut i alternativ 1. Planen bér dock méjliggora f6r
att tillrickligt antal platser kan anlidggas. Den lager- och utvecklingsverksamhet som
planeras har en arbetstithet pd drygt 2 anstillda/1000 m2 BTA. Motsvarande generella tal,
som parkeringsnormerna som regel baseras pi, ligger f6r industriverksamhet pa cirka 15
anstillda/1000 m2BTA och for kontor pa 30-50 anstillda/1000 m2 BTA. Kontor har en
hégre arbetstithet, vilket driver upp behovet av bilparkering om kontorsytor kommer att
byggas ut inom planomradet i framtiden. I hindelse av att Pervanovos planerade
utbyggnad inte genomférs och annan verksamhet vill etablera sig inom planomradet antas
denna anpassa verksamhetsvolymerna, och dirav foljande parkeringsbehov, utifrin den
aktuella verksamheten. Berdkningarna enligt alternativ 2, med parkeringsnormen i botten,
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kan vara ett riktvirde f6r parkeringsbehovet f6r en sidan verksamhet. Det innebir att det
berdknas behGvas 470 parkeringsplatser 61 bil inom planomridet.

Mojligheten att vilja att cykla till arbetet bér dock finnas och valet av hallbara
transportmedel frimjas. Parkeringstal for cykel finns inte med 1 Héganis parkeringsnorm
fran 2013. Istillet har parkeringsnormen f6r Helsingborgs stad anvints som riktvirde 1
trafikutredningen. Den visar att det behévs 340-350 parkeringsplatser £f6r cykel.
Lagerverksamheten kriver inte lika manga cykelplatser som kontorsverksamheten gor.
Eftersom att inte Héganis kommun har med cykelplatser i sin egen parkeringsnorm dr
detta endast ett riktvirde f6r hur manga cykelplatser som kan tinkas behévas. Genom
den nya gang- och cykelvigen och genom att anligga cykelplatser vid savil den befintliga
som den tillkommande verksamheten 6kar dock méjligheten att vélja mer hdllbara
transportmedel for att ta sig till arbetet.

Efter samridet har exploatéren minskat sin byggritt och planen tilliter nu 42 500 m? f6r
anvindningsomrade verksamhet (Z). Utav dessa ér cirka 6000 m? avsett f6r kontor. Det
behovs siledes firre parkeringsplatser dn i samradsforslaget. Ytorna som dr prickade, det
vill sdga mark som inte far forses med byggnad, dr dessutom storre dn i samradsforslaget.
Det innebir att det finns gott om plats for att ordna parkeringsplatser f6r bil och cykel.

VARUMOTTAGNING

All varumottagning sker inom kvartersmarken.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

VATTEN OCH AVLOPP (SPILLVATTEN)

Vatten kan anslutas till den ledning som finns utmed Brinnans byavig. Planomradet
kommer att ingd inom kommunens verksamhetsomrade f6r bide vatten och spillvatten.
Overféringsledningens placering kommer att rymmas inom den prickmark som finns
inom planomridet utmed vig 111. Det innebir att planomradets byggnader inte kommer
att uppforas inom omradet f6r kommunens planerade 6verforingsledningar.

Fran Brinnans Byavig och visterut 6ver fasticheten Stubbarp 39:2 ligger en mindre
vattenledning som f6rsorjer Stubbarp 31:1 och Stubbarp 39:1 med kommunalt
dricksvatten. Vattenledningen avses flyttas till den norra delen och ldggs ner fram till
Stubbarp 31:1 i samband med att 6verforingsledningen flyttas. Nytt servitut behéver
bildas. Stubbarp 39:1 behéver da kopplas om till befintlig vattenledning fran Stubbarp
39:3 i séder, pé Sstra sidan om Pristavigen.

En mindre spillvattenpumpstation behéver tillkomma inom fastigheten Stubbarp 39:2 f6r
att na befintliga ledningar. Detta 16ses inom fastighet med markservitut f6r VA.

DAGVATTENHANTERING

Det kommer att bli mycket hdrdgjord mark, vilken innebir en storre pafrestning vid stora
regnmingder, eftersom marken inte lingre kan infiltrera vatten. Kommunens VA-
avdelning har dérfor tagit fram en berdkning pd 100-drs regn och riknat pd andelen
hirdgjord yta pa kvartersmarken utifrin byggritt och de skisser som har limnats in.
Befintligt dagvattenmagasin maste breddas med 18 meter i den s6dra delen f6r att kunna
kompensera f6r den yta som blir hardgjord. I plankartan har en del av ytan f6r PARK fatt
en egenskapsbestimmelse, dagvatten, som innebir att marken 4r avsedd fo6r
dagvattenhantering.
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RIKTLINJER FOR DAGVATTENMAGASINENS UTFORMNING
Utformning ska ske 1 enlighet med Hoganis kommuns VA-plan.

VARME
Lokalerna kommer att virmas upp med biobrinsle och gas.

AVFALL

Avfall tas omhand inom kvartersmarken.

OVRIGA LEDNINGAR

Fastigheten kan anslutas till fiber. I den nordvistra delen av omradet finns ledningar som
markeras med ett u-omrade i kartan (ui). Detta {6r att sikra markreservat for
allminnyttiga underjordiska ledningar. I de fall kérvigen runt byggnaderna hamnar
ovanpi befintliga ledningar sa ska exploatéren bekosta eventuella skyddsatgirder for
dessa ledningar.

RADDNINGSTJANSTEN

Det finns brandpost cirka 150 meter fran den tilltinkta byggnaden i séder. Det kan
komma att behovas fler brandposter for att nd byggnaderna i norr. Detta utreds vidatre
under planprocessen.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning ir att detaljplanen ska antas under andra kvartalet 2021.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter anskan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL

I samband med planldggning ska ett exploateringsavtal upprittats som redovisar f6r
detaljplanens genomfoérande. Ett exploateringsavtal dr ett civilrittsligt avtal mellan en
kommun och en exploatdr dir kommunen inte 4r markigare. Avtalets huvudprinciper dr
att exploatoren avyttrar den mark som planlagt som allmén platsmark till kommunen som
tar ansvar for genomférandet av den allméinna platsmarken inom detaljplanen.

Ett planavtal har upprittats da exploatéren bekostar planliggning.

ANSVARSFORDELNING

Héganids kommun dr huvudman {6r all allmén platsmark inom planomradet som ar
definierad som park och gata. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och
underhall. Kommunen ansvarar f6r anliggandet av de bada cykelvigarna och
breddningen av dagvattenmagasinet medan exploatéren star for kostnaderna. VA-
kollektivet far kostnader f6r utbyggnad av nya anslutningar. Kostnaderna f6r dessa ticks
av anslutningsavgifter. I planomradets sédra del finns ledningar som i och med
utbyggnaden av dagvattenmagasinet maste flyttas. Kommunen tillsammans med berérda
aktorer ansvarar for flytt av ledningar och exploatéren stir f6r kostnaderna.

Exploatéren skall bide kontakta Riddningstjinsten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet fOr strategisk placering av brandposter, samt huvudmin f6r
eldistribution och gasdistribution innan markarbeten utfors inom kvartersmark f6r
markering av férekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgdr av den fastighetsférteckning som
tillhor detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte for genomférandet av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Det finns en gemensamhetsanligening som kommer att behdva flyttas till den sédra
delen av planomradet. For detta behéver en 6verenskommelse triffas mellan deligarna i
gemensamhetsanlidggningen och exploatoren. For att flytta gemensamhetsanligeningen
behéver Lantmiteriet ompréva anlidggningen enligt anldggningslagen (AL 1973:1149).
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Exploatéren soker och bekostar drendet. Ersdttningsreglerna i 40 a § (AL 1973:1149) kan
bli aktuell. Stubbarp S:7 dr en samfillighet som kommunen I8ser in 1 och med antagandet
av detaljplanen. En liten del av Stubbarp 39:1 kommer ocksa att 16sas in av kommunen.
Marken ska 6verforas till kommunen utan ersittning enligt exploateringsavtalet.

Overféringsledningarna (vatten och avlopp) inom ledningsritten 1284-1810.1 ska flyttas
till nytt ldge utmed vig 111 och vidare lings norra delen av planomradet, och dirmed ska
befintlig ledningsritt avvecklas. Ledningsservitut f6r nya ldget avses bildas.

Jordvirmeslingan inom servitutet 1284-531.1 ska avvecklas och fastighetsigaren avser att
s6ka om forrittning avseende denna.

Fran Brinnans Byavig och visterut 6ver fastigheten Stubbarp 39:2 ligger en mindre
vattenledning som férsorjer Stubbarp 31:1 och Stubbarp 39:1 med kommunalt
dricksvatten. Vattenledningen avses flyttas till den norra delen och liggs ner fram till
Stubbarp 31:1 i samband med att &verféringsledningen flyttas. Nytt servitut avses bildas.

En mindre spillvattenpumpstation behéver tillkomma inom fastigheten Stubbarp 39:2 f6r
att na befintliga ledningar. Detta l6ses inom fastighet med markservitut f6r VA.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE OCH GENOMFORANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.

Exploatéren bekostar anldggandet av de bada cykelvigarna och breddningen av
dagvattenmagasinet (inklusive flytt av ledningar) samt eventuella kostnader for
geotekniska- och miljotekniska undersékningar. Kostnader f6r genomférandet regleras
enligt det exploateringsavtal som tecknas mellan kommunen och exploattrerna innan
planen kan antas.

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av
exploatiren.

Eventuella kostnader i samband med planens genomf&rande sasom flytt eller dndringar
av befintliga ledningar och anliggningar bekostas av exploatéren.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Fastighetsbildningsatgirderna betalas av exploatren och faststills i exploateringsavtalet.

INLOSEN, ERSATTNING

Kommunen far en skyldighet att inl6sa mark f6r allmén platsmark (park och gata) som ar
beldgen inom fastigheterna Stubbarp 39:2, Stubbarp 31:1, Stubbarp 39:1 och
samfilligheten Stubbarp S:7. Exploatéren Overliter den mark som exploatoren dger till
kommunen utan ersittning.

TEKNISKA FRAGOR

UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for anliggandet av de bada cykelvdgarna och breddningen av
dagvattenmagasinet (inklusive flytt av ledningarna) medan exploatdren stir for
kostnaderna, vilket regleras i exploateringsavtalet.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas
och MKB upprittas, om man vid en undersékning kommer fram till att genomforandet
av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadstoérvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medfora betydande
miljépéverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i1 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhidnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dérfor inte i en
miljdbedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna férutomhusluftenligt 5kap miljobalken giller for sex typerav
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganis kommuns miljéavdelning har under de
senaste fem aren kontinuerligt genomfért mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i
Héganis centralort vad giller kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden
som inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid gors idag inga
mitningar av kommunen, men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat
langt under normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden
dndrats patagligt sedan senast utférd mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns
ocksa fran Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mittillfillen inte
heller 6verskred normvirdena. De virden som uppmiits 1 Hoganis centralort kan
generellt anses gillande £6r hela kommunen och dirfér ocksa f6r aktuellt planomrade.

BULLER

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden f6r trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader. Fér kontorsverksamheter finns inte riktvirden varken f6r maximal
niva inomhus eller ekvivalentniva utomhus. Det generella riktvirdet f6r
kontorsverksamhet dr hogst 40 dBA ekvivalent ljudnivd inomhus. Det innebir att
byggnadens fasad maste dimpa ljudet med cirka 28 dBA (68 dBA ute minus 40 dBA
inne) vilket dr en vanlig isoleringsnivd. Sammantaget bedéms dérfor inte planforslagets
genomférande paverkas negativt av buller.

VATTEN

Gillande milj6kvalitetsnormer for vatten bedoms inte riskera att paverkas negativt av
planforslagets genomforande. Recipienten ir Oresund (Norra Oresunds kustvatten) som
har en god ekologisk status.
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NATIONELLA MILJOMAL

All samhallsplanering innebir pa nagot sitt, positiv eller negativ, paverkan pa den
omgivande miljén och kan dirfor anses att pa ndgot sitt alltid beréra miljomalen. 1
undersékningen tas miljémadlen i beaktande och en bedémning gérs om planforslagets
sammanlagda paverkan pa miljdmalen utgér negativ paverkan pa dessa eller inte.

Vad giller de nationella miljémalen kan aktuellt planférslag till viss méan anses ha en
potentiell paverkan pa malen, eftersom jordbruksmark tas i ansprak. Sammantaget gérs
dock avvigningen i undersékningen att gillande nationella miljémalen inte patagligt
paverkas negativt av planférslagets genomforande.

KLIMATFORANDRINGAR

IH6gands kommuns klimat PM (Godkind i Kommunstyrelsen 2012-01-24) redovisas att
havsnivin kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva
innebir att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i utfyllnadsomraden. Da
planomradet ligger mellan cirka 6-7 meter Gver havet bedéms risken f6r Gversvimning
inom planomridet som liten.

PAVERKAN PA NATUR
Planférslaget innebdr en mittlig negativ paverkan pa landskapsbilden, eftersom det 6ppna
landskapet mellan orterna Viken och Lerberget inte blir lika tydligt.

PAVERKAN PA SAMHALLSFUNKTIONER

Planférslaget innebdr en mittlig negativ paverkan pa samhaillsfunktioner da férslaget
innebir 6kade transporter. Planforslaget innebér ocksa en mittlig positiv paverkan pa
samhillsfunktioner, eftersom att férslaget genererar ett underlag till mer service i Viken
och fler arbetstillfillen f6r kommunen. Planforslaget innebir dock en stor negativ
paverkan pa samhillsfunktioner eftersom jordbruksmark tas i ansprik. Detta paverkar de
areella niringarna déd det férsvinner mojlighet f6r produktion.

PAVERKAN PA MANNISKORS HALSA

Planférslaget innebdr en mittlig positiv paverkan pd minniskors hilsa da det ska byggas
tva cykelvigar inom planomradet. De kommer att binda thop cykelstrik och mojliggora
att fler cyklar. Planforslaget innebér ocksa en mittlig negativ paverkan pa minniskors
hilsa da trafiksikerheten férsimras ndgot pa grund av 6kade trafikmingder.

PAVERKAN PA MARK

Planférslaget innebir en mattlig negativ paverkan av mark eftersom dkermarken har en
klass 6-7. I kommunen ir en stor del av den obebyggda marken jordbruksmark. Det rader
en stor efterfrigan pd verksamhetsmark i Viken och i hela kommunen. Etableringen dr
ytkrivande och det finns ingen annan mark dn jordbruksmark som ér limplig f6r denna
etablering. Oversiktsplanen pekar ut tva stérre verksamhetsomraden i kommunen, varav
ett 4r detta omrade. Forslaget innebir en utveckling av det lokala niringslivet och en
befintlig verksamhet, varfor lokaliseringen ocksa ar limplig. Planomradet ligger ocksa
intill titorten, vilket innebir att arbetsplatser och bostider kan lokaliseras nira varandra.
Planomradet ligger ocksé ndra vig 111, vilket dr viktigt f6r foretaget. Nirhet till vig 111
innebir ocksd att transporterna enkelt kan ta sig ut pd den stora vigen och inte behéver
kora igenom sambhillet. Planen utgor ett visentligt samhillsintresse eftersom etableringen
innebir fler arbetstillfillen och 6kad ekonomisk aktivitet i kommunen och i regionen.

PAVERKAN PA VATTEN
Planférslaget innebdr en mittlig negativ paverkan av vatten. Det finns risk f6r férorening
av ytvatten pd grund av spill fran transporter och parkering till dagvatten. En 6kning av
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transporter innebdr automatiskt att det finns en hégre risk f6r fororening av ytvatten.
Spill frin transport och parkering avser inte farligt gods. Planforslaget innebir fler
hirdgjorda ytor vilket leder till mindre infiltration och hiftigare fléden vid regn. Det finns
ocksa en risk for uttorkning under sommartid och risk f6r Gversvimning vid skyfall.

PAVERKAN PA LUFT

Planférslaget innebdr en mattlig negativ paverkan pa luft — 6kande utslipp. Detta
eftersom forslaget innebir fler transporter och att det kommer ske en uppvirmning av
lokaler.

PAVERKAN PA KLIMATFAKTORER

Planférslaget innebir en mattlig negativ paverkan pa klimat da luftfuktigheten kan bli
lagre lokalt. Lokalt kan 4ven luft-, vatten- och marktemperaturen dndras. Sommartid blir
det en varmare och torrare miljé.

PAVERKAN PA BEBYGGELSE OCH KULTURMILIO

Planférslaget innebdr en mittlig negativ paverkan pa bebyggelse och kulturmiljé.
Siktlinjerna kan férindras fran vig 111. Aven infarten fran vig 111 till Viken blir
forindrad da planférslaget innebir storre byggnader. Det finns kulturhistorisk virdefull
bebyggelse inom planomridet som paverkas mittligt negativt av férslaget, eftersom det
kommer tillkomma stora byggnader f6r verksamhet 1 ndra anslutning till den
kulturhistorisk virdefulla bygganden. Dock paverkas dven den kulturhistoriska
bebyggelsen mattligt positivt eftersom byggnaderna virnas med rivningstérbud och
varsamhetsbestimmelser.

SOCIALA KONSEKVENSER

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING

Planomradet ligger i utkanten av Viken, nira vig 111. Kopplingarna f6r planomradet ér
framforallt vig 111 och den befintliga verksamheten pa den vistra sidan av Pristavigen.
Kopplingarna till samhillet 4r ocksa goda da det kommer att finnas cykel- och gangvigar
till service sasom kollektivtrafik, skola och affir.

FOLKHALSA
Planomradet m&jliggor cykel- och gangtrafik, vilket bidrar till en god folkhilsa.

SAKERHET
Planforslaget anses paverka trafiksikerheten positivt da det tillkommer en avskild
cykelvig utmed Pristavigen f6r oskyddade trafikanter.

TILLGANGLIGHET

Kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planligening. Hur kraven pa tillginglighet i 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgOrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande
bygglovprévning.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Utbyggnaden av den allminna platsmarken inklusive breddning av dagvattenmagasin och
flytt av ledningar ska finansieras av exploatéren. Kommunen star for driftkostnaderna i
omridet. Kommunen fir dven en kostnad for att 16sa in Stubbarp S:7.
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KONSEKVENSER FOR SAMFALLIGHETEN STUBBARP S:7
Stubbarp S:7 fir en inkomst i samband inl6sen.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

En mindre del av fastigheten Stubbarp 39:1 ska fastighetsregleras till nuvarande Stubbarp
S:7. En del av fastigheten Stubbarp 39:2 ska fastighetsregleras till 34:2 och nuvarande

Stubbarp S:7.

———

! Stubbarp 39:1

Bild: Rosa linje visar gréins for samfillighet Stubbarp S:7. Svart grans visar foreslagen planomradesgrans och dirmed ny grans for

Stubbarp 39:1.

Stubbarp 39:2
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Bild: Rosa linje visar nuvarande fastighetsgrins. Det grina omrédet kommer att tillbira kommunens fastighet Stubbarp 34:2.
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