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Stadsplanekarta (1:1000) med tillhdrande bestdmmelser
Illustrationskarta (1:1000)

Oversiktskarta redovisande planomradets ldge
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Trafikbullerutredning

VA-utredning

Geoteknisk undersdkning, Oversiktlig

Oversikt trafikleder

PLANOMRADET

Lige

Planomrddet ligger i centrala delen av Skdlby, nordvdst om
Sk#lbyvigen. Liget har markerats pa bilagd dversiktskarta.

Areal

Planomradet omfattar ca 22,3 ha.

SYEIE

Fdrslaget har upprdttats for att hdva byggnadsforbudet, forse
omrddet med vatten och avlopp och foér att méjliggdra uppforande
av bostdder, barnstuga med 13gstadieskola, fritids- och service-
lokaler och en butik.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktlig planering

I generalplaneskiss -70 for Jdrfdlla redovisas omrddet for
bostadsbebyggelse.

Kommundversikten fér Jirfilla 1977 anger Orgonaomradet som
framtida bostadsomrade.

Over dispositionsplanefdrslag for del av Skdlby daterat

15 november 1979 uttalade kommunstyrelsen bl a féljande:

att som grund fér byggnadsndmndens fortsatta planarbete skall
Tigga en trafikldsning som innebdr att Jdrfdllavigen-Byleden
bibehdlls ofdrdndrade och att Kontovdgen-Ormbackavdgen anslu-
ter till Jdrfdllavdgen i ett fyrvidgskors

att Orgonaomrddet utformas utan genomfart.
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Den av kommunstyrelsen foreslagna trafiklésningen har &dven
vagverket i huvudsak foérordat.

Fdr Orgonaomrddet innebdr detta att den sddra delen bilmatas
frén Sk&dlbyvidgen. Den norra delen forutsattes anslutas till en
framtida fdrbindelse mot Jdrfdllavdgen/Véxthusvdgen som kan
vara en forlidngning av Osterdalsvigen. Genom dessa dtgdrder
kommer trafikintensiteten p& Skd&lbyvdgen att begrdnsas.

Detaljplaner

For huvuddelen av omrddet gdller avstyckningsplan 1927-04-12
och 1949-07-12. Byggnadsférbud rdder inom omradet.

I omrddets sydvdstra del -utmed Vegavdgen och Skdlbyvdgen Over-
lappas delvis stadsplaner faststdllda 1969-02-19 och 1969-06-09.

Kommunala stdllningstaganden

Enligt det kommunala bostadsbyggnadsprogrammet ska bebyggelsen
vister om matargatan pabdrjas 1981.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Bebyggelse

Omrddet 3r i huvudsak obebyggt, fransett ndgra villor, rester
efter nedlagda handelstrddgdrdar och ett par fritidshus.

Grund- och terrdngférhdllanden

Planomrddet omfattar en dalgdng med plana Sppna f d odlade
marker i de centrala delarna och skogsbevuxen kuperad terrdng,
delvis bergig, p& Ostra och vdstra sidorna. I dalen bestar
grunden av lera mellan 0-6 meter djup och under den mordn.

I dvrigt bestdr grunden av mordn och berg.

Végar
Omrédet nds frdn Skdlbyvdgen.
Ledningar

En 220 kV kraftledning frédn Ldvsta till Stockholm (Betkomberga)
tillhdrande AB Svarthdlsforsen korsar planomradet.

Vatten och avlopp finns utbyggt i Skdlbyvdgen och i bebyggelse-
omréden runt planomradet. Avloppsledningarna i Skdlbyvdgen-
Tellusvigen tdl dock inte ytterligare belastning.

Markdgare

HSB Norra Stor-Stockholm dr den stérsta markdgaren, resten av
marken dgs av Jdrfdlla kommun och av privatpersoner.



PLANFORSLAG

Bebyggelse, bostdder

Omrddet mellan matargatan och parkomrddet fdreslds bebyggas
huvudsakligen med radhus i 1 och 1,5 vdningar, 133 ligenheter
avsedda att uppldtas med bostadsrdtt (HSB). Ligenhetsstor-
lekarna varierar frén 2 - 4 1/2 rum och kdk. 2 ldgenheter om

4 rum och kok 1 ett plan féreslds som handikapplidgenheter. En
befintlig villa foreslds ligga kvar och utgdra en sdrskild
fastighet. Bebyggelsen dr uppdelad pd& tvd omrdden runt tvd stora
gdrdar och skiljs &t av ett kraftledningsstrdk. Varje omride
féreslds innehdlla en kvarterslokal.

Oster om matargatan fdreslds ett omrdde med 50 ligenheter med
bostadsrdtt. Bebyggelsen fdreslds i en och tvd véningar.
Huvuddelen av envaningshusen innehdller &ven souterrédngvaning.
En kvarterslokal foreslds fdr omrddet.

Fyra enbostadshus och en kvarvarande villa foreslds norr om
ovanstdende.

Omradet avses att exploateras omedelbart sedan planen fast-
stdllts och i huvudsak i enlighet med illustrationsplanen.

En elastisk planutformning har valts fér att underlitta en
god terrdnganpassning.

Barnstuga, servicelockaler, butik

I omrddets norra del fdéresl8s omrdden for allmint dndamdl
respektive centrumbebyggelse. A-tomten omfattar en barnstuga
och légstadieskola med tillsammans 8 avdelningar och dessutom,
avsedda att samnyttjas, lokaler for dagcentral,

kultur-, kyrkliga- och fritidsaktiviteter,samt ett bibliotek.

Butikstomten rubriceras centrumbebyggelse for att dven mdjlig-
géra sddan centrumanvidndning som ej &r kommersiell.

Skyddsrum

Skyddsrum foér bostadsomrddet avses att anordnas inom byggnaderna
for allmdnt dndamal.

Friytor

I vaster avsdtts ett ca 8,5 ha stort skogsbevuxet, kuperat
omrdde som grdnomradde.

Lek

Férutom ndrlekplatser féreslds en kvarterslekplats i bostads-
omradet vister om matargatan och en mindre d:o Oster om matar-
gatan. En bollplan 30 x 50 m foreslds pa A-omrddet. En befintlig
grusplan omedelbart norr om planomrddet utnyttjas sombollplan
och kan vid behov utdkas ndgot.



Vdgar och trafik

Frdn Skdlbyvigen leder en matargata in i omrddet.

Busshdllplats finns vid Sk#lbyvigen med l&ngsta gdngavstand
ca 400 m. En eventuell framtida bussgata mdjliggdr en buss-
linje frdn Skdlbyvégen via Orgonaomrdadet till Osterdalsvdgen
och norra Skdlby.

Genom utbyggnaden av Orgonaomrddet kommer den befintliga vdg-
forbindelsen mot Zenitomrddets norra del att stdngas av.

Ny tillfart redovisas i "FOrslag till &ndring av stadsplan for
Zenitvdgen 1 vdstra Skdlby omfattande del av fastigheterna
Skdlby 46:1 m fl i Jarfdlla kommun, Stockholms 1dn" daterat
den 22 januari 1981.

Efter utstdllningen av férslaget till &ndring av Zenitvdgen
har kommunstyrelsen 1981-03-24 beslutat

att byggnadsndmnden icke skall fora planférslaget for Zenit-
vdgen vidare samt

att uppdra &t tekniska ndmnden att i samrdd med byggnads-
nidmnden i avvaktan p& en permanent vdgldsning fér Zenitom-
rddets norra del anordna en tempordr utfart i férsta hand via
befintliga vdgar.

Byggnadsndmnden beslét i samband med godkdnnandet av Orgona-
planen att icke fora Zenitplanen vidare.

Gang- och cykelvdgar

Géngvigar foreslds ldngs Skdlbyvdgen och utmed matargatan,
runt bebyggelsen vdster om matargatan och runt A-tomten.
Dessutom foreslds flera gangvdgar tvdrs igenom bebyggelsen
som fortsdtter Osterut och ansluter till befintliga vdgsystem
i omgivande bostadsomraden.

Parkering
Parkering sker i gemensamma garage 1 utkanten av respektive
bostadsomrdde. Ddr sd dr mdjligt placeras garagen som skdrm

mellan Skdlbyvdgen och bostdderna.

Trafikbuller

Utredning betrdffande trafikbuller bifogas planfdérslaget.

Vatten och avlopp

Utredning med principfdrslag betrdffande vatten och avlopp for
Orgonaomradet har upprdttats av Jdrfdlla kommuns gatukontor,
Betrdffande spillvattnet mdste det anslutas norrut via pump-
station till ledning i Osterdalsvdgen p g a att ledning i
Sk4lbyvigen-Tellusvigen inte har tillrdcklig kapacitet. Aven
ledning i Osterdalsvigen &r otillrdcklig och mdste fdrstérkas
mellan Fornvdgen och Byleden.



Uppvédrmning

Omrddet avses att uppvdrmas med elvdrme dd avstdndet till det
befintliga fjirrvirmendtet dr alltfér ladngt for att detta ska
vara ett ekonomiskt realiserbart alternativ fér uppvarmning.

Kraftledning

Fér befintlig kraftledning fdreslds ett 38 meter brett skydds-
omrade. ,

Inom omrddet f&r inga anordningar for lek eller dylikt utféras.
Fér att ytterligare hindra att omrddet anvdnds for lek och
bollspel skall efter samrad med ledningshavaren planteringar
utforas under kraftledningen.

Ovrigt
Grundkartan har upprdttats av mdtningsavdelningen vid Jdrfdlla

stadsarkitektkontor.

Som grund fér utformningen av bostadsomrddet véster om matar-
gatan ligger ett skissfdérslag utarbetat av Carlbring och
Englund Arkitektkontor AB. Senare bearbetning har utférts av
HSB:s Riksfdrbund. Sistndmnda kontor har &dven utfért skissfor-
slag som ligger till grund fér gruppbebyggelsen Oster om matar-
gatan.

PLANGENOMFORANDE

Huvudmannaskap

Fér projektering och produktion av huvuddelen av bostadsbebyggel-
sen svarar HSB Norra StorStockholm.

Gemensamhetsanldggning

Planfdrslaget forutsdtter att tva gemensamhetsanldggningar
bildas. I det sydvdstra omrddet mellan Skdlbyvdgen och kraftled-
ningen fdreslds en befintlig villa ligga kvar och bilda en fas-
tighet med infart, garage, parkering och va-ledning gemensam
med omgivande fastighet/bostadsrdttsférening.

For de fyra kedjehusen i nordost férutsdtts en gemensamhets-—
anldggning omfattande infartsvdg, parkering, va-ledningar m m.

tadsarkitektkontoret i Jirfdlla den 22 januari 1981.
Tore Magni

Stadsarkitekt o

Birgit Lundeberg
Planarkitekt



Tillégg

Efter utstdllningstiden har fdljande dndringar gjorts i
planforslaget.

1. I beskrivningen sid. 4, under rubriken Vdgar och trafik

har foljande tilldgg inforts:

Efter utstdllningen av fdérslaget till &ndring av Zenitvdgen
har kommunstyrelsen 1981-03-24 beslutat

att byggnadsndmnden icke skall féra planfdrslaget for
Zenitvdgen vidare samt

att uppdra 3t tekniska nimnden att i samrdd med byggnads-
nédmnden i avvaktan pa en permanent vagldsning foér Zenit-
omrédets norra del anordna en tempordr utfart i forsta
hand via befintliga vdgar.

Byggnadsndmnden besldt i samband med godkdnnandet av
Orgonaplanen att icke fdra Zenitplanen vidare.

I beskrivningen sid. 3 under rubriken Barnstuga, service-
lokaler, butik utgdr fdrsta stycket och ersdttes av:

I omrddets norra del foreslds omrdden fdr allmint &ndamdl
respektive centrumbebyggelse. A-tomten omfattar en barn-
stuga och lagstadieskola med tillsammans 8 avdelningar och
dessutom avsedda att samnyttjas lokaler for dagcentral,
kultur-, kyrkliga- och fritidsaktiviteterysamt ett bibliotek.

. Fér den i sydvistra delen av omrddet beldgna handikapp-

ligenheten har ett bullerplank redovisats pa illustrations-
planen.

P& fastigheten Skdlby 3:547 har byggnadsrdtt for garage
flyttats till den nordvdstra delen av tomten.

adsazz%i;ktkontoret i Jarfdlla den 2 april 1981.

Tore Magni

Stadsarkltekt ;
j SRR
/w- .%

Birgit Lundeberg
Planarkitekt



BESTAMMELSER

tillh8rande fdrslag till stadsplan foér
Orgonaomradet i Skdlby omfattande fastig-
heterna Skdlby 3:92 m f1 i Jdrfdlla kommun,

Stockholms 1l&n. e B ok
INKOM 11052

16J0'81 1029 81

A A LANSSTYRELL 2M
Planomrddets anvdndning STOCKHOLMS LAN
Mom 1 Byggnadskvarter

a) Med A betecknat omrdde far anvdndas endast for all-
mdnt dndamil.

b) Med B betecknat omrdde far anvdndas endast for
bostads&ndamdl. Garage och gemensamhetslokal far
uppféras for de ndrboendes behov. Inom omrddet far
dven mindre transformatorstationer s k ndtstationer
placeras.

c¢) Med Ch betecknat omrdde far anvindas endast for
sadant kommersiellt, socialt eller kulturellt &nda-
mdl som har anknytning till stadsdelscentrum och
som ej kan vdntas medféra sanitdr oldgenhet fér ndr-
boende eller eljest stbra trevnaden.

Mom 2 Specialomrade

Med Bp betecknat omrdde far anvdndas endast fér pump-
station och didrmed samhdrigt &ndamdl.

§ 2

Mark som icke eller endast i mindre omfattning fdr bebyggas
Mom 1 Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
Mom 2 Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast

med uthus och garage.

§ 3

S3drskilda foreskrifter angdende omrdde fOr allmdn ledning

P& med el betecknad mark fir icke vidtagas anord-
ningar som hindrar framdragande och underhdll av
elektriska hogspdnningsledningar.

Plantering skall anordnas och underhdllas pa ett sdtt
som férhindrar omrddets anvdndning for lek. Lekredskap
och dylikt f&r sdledes ej uppsidttas inom omrddet.

§ 4
Byggnadssdtt

Med k betecknat omrdde fiar bebyggas endast med kedje-
hus.

P 1/78 Sy



§ &
Byggnads ldge

Med B betecknat omrdde skall bebyggas i huvudsak
i enlighet med pd kartan angiven illustration.

§ 6

Exploatering av bebyggelseomrdde

Mom 1 Antal 1&genheter
P8 med siffra i sexhérning betecknat omrdde fdr
hogst det antal bostadsldgenheter uppféras som

siffran anger.

Mom 2 Exploatering av tomt

Inom med siffra i prallellogram betecknat omrdde far
bebyggelse uppfdras med hdgst den sammanlagda brutto-
area (Svensk Standard SS 021050) i kvadratmeter som
siffran anger.

§ 7
Byggnads utformning

Mom 1 Antal vaningar

P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad
uppféras med hdgst det antal vaningar som siffran
anger.

Mom 2 Ej vindsinredning

P2 med n betecknat omrdde fér vind icke inredas ut-
dver angivet vaningsantal.

Mom 3 Byggnads hojd

P8 med I eller II betecknat omrdde far byggnad icke
uppféras till 5tdrre hdjd &n 4,5 respektive 7,0 meter
och uthus eller annan gdrdsbyggnad icke till stérre
héjd &n 2,5 meter.

Mom 4 Bullerskydd

P& med d betecknat omréde skall byggnader utformas
och uteplatser orienteras med sdrskild hdnsyn till
trafikbuller.

§ 8
Utfartsforbud

Utfart fir icke anordnas dver omrddesgrdns som dven
betecknats med ofyllda cirklar.

Reviderat den 2 april 1981.

’
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Tore Magni 7@;LAV
Stadsarkitekt ¢ (4 |£ [ 4

Birgit Lundeberg
Planarkitekt

& adsaiiéiittkontoret i Jirfilla den 22 januari 1981.
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