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Inledning

Detaljplanearbetet for del av Riksten
9:2, i Rikstens friluftstad, genomfors
med enkelt planforfarande. Arbetet med
att ta fram en detaljplan regleras i plan-
och bygglagen, PBL, och kan delas in i
olika skeden.

HUDDINGE

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvandningen och hur miljon ar
tankt att forandras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och berérda ges
mojlighet att Iamna synpunkter pa
forslaget. Darefter skickas det
bearbetade planférslaget till
samradskretsen for att granskas. | det
sista skedet, antagandeskedet, antas
detaljplanen av samhallsbyggnadsndmnden. Efter antagande vinner
detaljplanen laga kraft, under forutsattning att den inte dverklagas.

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

¢ Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna plan- och genomférandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

Syftet med forslaget till detaljplan

Syftet med forslaget till detaljplan & mojliggora en livsmedelsaffar samt
verksamhet i bottenvaningen i ett planerat flerbostadshus. Darutover ska
forslaget till detaljplan mojliggora att bebyggelsen far en bra anpassning till
terrangen genom att en souterrangvaning medges utdver hogsta tillatna
vaningsantal.

Bakgrund

Rikstens friluftsstad ar ett nybyggt bostadsomrade beléget cirka 2,5 km soder
om Tullinge centrum. Den forsta detaljplanen for omradet, for etapp 1, avsag
ett omrade om ungefar 23 ha och syftade till att mojliggora cirka 250 nya
bostader, i 1-3 vaningar. Detaljplanen vann laga kraft i juli 2006. Darefter
Onskade fastighetségaren, Riksten Friluftsstad AB, att tka
exploateringsgraden i den norra delen av planomradet, for att skapa en
tydligare gatukaraktar. Dessutom énskades en storre flexibilitet i fraga om
husens placering. En ny detaljplan, med beteckning 36-15 X, togs darfor fram
for den norra delen av omradet och vann laga kraft i juli 2008.

Utbyggnaden av Rikstens friluftsstad pagar och idag bor cirka 1 500
kommuninvanare i omradet. Totalt planeras ca 2 500 bostader for ungefar

10 000 nya invanare. | omradet finns redan kommunal service i form av en ny
skola, flera forskolor samt en idrottshall. De boende saknar fortfarande en
livsmedelsaffar i omradet. Detta beror pa att de gallande detaljplanerna for
Rikstens friluftstad inte medger en tillracklig handelsyta for att intressenter
ska etablera sig. Mot denna bakgrund beslutade kommunen att paborija
arbetet med detta forslag till ny detaljplan.
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Plandata
Planens lage och areal
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Bild 1. Det ungefarliga planomradet. Forslaget till detaljplan ror ett omrade som omfattas
av den géallande detaljplanen 36-15 x (som har ersatt detaljplanen 36-09 X for det aktuella
omrédet).

Markagoforhallande

Riksten Friluftsstad AB ager fastigheten Riksten 9:2, vilket &r en storre
fastighet om 3 296 833 m*. Detta forslag till detaljplan berdr endast en
mindre del av fastigheten om ca 10 870 m?.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ar antagen av kommunfullmaktige den 22 maj 2014 och
anger att Rikstens friluftsomrade ska bebyggas med medeltat stadsbygd,
vilket ligger vél i linje med forslaget till detaljplan som medger en
livsmedelsaffar eller bostader och handel i entrén till omradet.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan 36-15 x, lagakraftvunnen 2008-07-07. Den
géllande detaljplanen ar en andring av detaljplanen med beteckning 36-09 X,
som galler hela den forsta etappen i utbyggnaden av Rikstens friluftstad.
Genomforandetiden for den gallande detaljplanen, 36-15 x, har gatt ut.
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Den gallande detaljplanen anger att omradet ska anvéandas for bostader
tillsammans med handel, kontor, smaindustri och hantverk. For handel
medger detaljplanen en total byggnadsarea om 600 kvm.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Behovsbeddmning/Miljdbeddémning

For detaljplaner ska kommunen gdra en behovsbedémning, for att avgéra om
en miljobedémning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan eller inte.

Behovsbhedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i
forekommande fall, bilaga 2 till MKB-férordningen och enligt PBL 4:34.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hélsa eller for
miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel éverskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

En miljokonsekvensbeskrivning for utvecklingen av hela Rikstens friluftstad
utarbetades i samband med programarbetet. Den godkéandes av
kommunfullméktige maj 2003. Varken den ursprungliga detaljplanen 36-09
X eller den senare andringen av detaljplan, 36-15 X, har bedémts ge upphov
till betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken har
darfor inte genomforts.

Detta forslag till detaljplan bedoms inte heller ge upphov till en sadan
betydande miljépaverkan som medfor att en miljobedomning enligt
miljobalken behdver goras. Detta beror pa att miljokonsekvenserna fran
utbyggnaden av Rikstens friluftsstad redan ar utredda samt att andringarna i
forhallande till den géllande detaljplanen ar av mindre omfattning.

Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malsattningen att
bland annat minska utslappen av vaxthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pa fyra omraden:

a. Fossilbranslefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbréanslefritt Botkyrka senast ar 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hallbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att uppna hallbar utveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
végledande i arbetet med planlaggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran foljande utmaningar:
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Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de béasta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Den del av fastigheten som &r avsedd att exploateras bestar till stor del av en
obebyggd yta med grus. Viss vegetation finns i gransen mellan
bebyggelseomradet och Rullstensvagen samt i den dstra delen av
planomradet som angransar till ett skogsomrade.

Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden

De jordarter som forekommer i planomradet ar framforallt sandig moran,
postglacial sand och grus samt glacial lera. Markforhallanden har undersokts
I samband med det utredande arbetet infor etapp 1 for utbyggnaden av
Rikstens friluftsstad.

Radon
Planomradet befinner sig i ett normalriskomrade for radon.

Bebyggelseomraden

Bostader

| dagslaget finns ingen bostadsbebyggelse inom det aktuella planomradet,
daremot finns bostadsbebyggelse i direkt anslutning till planomradet, inom
den forsta etappen av utbyggnaden av Rikstens friluftstad.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

| omradet finns idag en garagebyggnad och en byggnad dar det bedrivs olika
typer av verksamheter sasom glasmasteri, snickeri, traforadlingsalster samt
tillverkning av utrustning till massor och utstéallningar.

Service

Planomradets behov av skolor, daghem, vard- och fritidslokaler redogors for i
planbeskrivningen till den gallande, 6vergripande detaljplanen for etapp 1,
med beteckning 36-09 X.
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Tillganglighet och trygghet

Nya bostader och verksamheter utformas med god tillganglighet. Kraven pa
tillganglighet ar preciserade i plan- och bygglagen, PBL, samt Boverkets
byggregler, BBR. Den planerade livsmedelsaffaren och andra verksamheter
kommer att innebéra béttre tillganglighet till kommersiell service och
arbetsplatser for invanarna i Rikstens friluftstad.

Byggnadskultur och gestaltning

De gestaltningsmassiga riktlinjerna for hela omradet &r redovisade i
planhandlingarna till den gallande detaljplanen, med beteckning 36-15 x samt
i handlingarna till den ursprungliga detaljplanen, 36-09. Eftersom
detaljplanen medger en livsmedelsaffér eller en kombination av bostader och
handel i entrén till Rikstens friluftstad redovisas illustrationer 6ver de tva
alternativen nedan.

mojli

jlig 3
utbyggnad S8\ |

N\

~ 'GRONSTIG"

Ju

Bild 2. Situationsplan for alternativ med livsmedelsaffér.
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Bild 4. lllustration 6ver livsmedelsaffar i entrén till Rikstens friluftstad.
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L Klippet

RIKSTENS FRILUFTSSATD
PLANANDRING DETALJPLAN 1
ILLUSTRATION MED BOSTADER
150318

Bild 5. Illustration Gver bostader med handel i bottenvaningen i entrén till Rikstens
friluftstad.

Friytor
Lek och rekreation

Rikstens friluftstad ligger i direkt anslutning till det stora friluftsomradet
Lida, dar goda mojligheter finns for rekreation. Darutdver finns ett antal
mindre parkomraden inom Rikstens friluftsstad.

Om tomten bebyggs med flerbostadshus planerar exploattren att anordna
lekplats. For hushallen med egen tomt planeras ingen lekplats inom kvarteret.

Gator och trafik
Parkering, varumottagning, utfarter

Den del av fastigheten Riksten 9:2 som omfattas av detta forslag till
detaljplan kommer att fa tre infarter: tva fran Rullstensvagen samt en fran
Flottiljvagen. | dagslaget sker endast infart via Flottiljvagen.

Varuleveranser till den planerade livsmedelsaffaren sker fran Rullstensvégen.
Lastbilarna lamnar fastigheten via Flottiljvagen. FOr att storningar for
narboende ska minimeras kommer endast mindre lastbilar anvandas for ett
begrdnsat antal transporter om ca 3-4 leveranser per dag. Leveranser som kan
styras av verksamheten planeras vid tider da trafiken i omradet ar begréansad.

Parkeringsbehovet for den planerade livsmedelsaffaren uppskattas vara ca 50
parkeringsplatser. Dessa kan tillhandahallas pa egen fastighet, i direkt
anslutning till affaren. D&rutover kan ca 40 parkeringsplatser komma att
krévas for intilliggande bostader. For bostéder i form av kedjehus kommer
parkering ordnas pa egen tomt. Gemensam parkeringsplats kan anordnas for
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bostéader i flerbostadshus. Cykelparkering kommer att finnas tillganglig bade
for de planerade bostaderna och for den planerade livsmedelsaffaren.

Kollektivtrafik

| omradet finns en busslinje som forbinder Rikstens friluftstad med Tullinge
centrum och Tullinge pendeltagsstation. Vissa turer gar aven till Lida
Friluftsgard.

Stdrningar

Den planerade bebyggelsen bedoms inte leda till nagra stérningar i omradet
bortsett fran en viss 6kning av trafikbuller till foljd av den planerade
livsmedelsaffaren.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet ligger inom skyddsomrade for Tullinge vattentakt. Géllande
bestammelser for skyddsomradet samt kommunens dagvattenstrategi ska
foljas. | samband med de utredningar som gjordes infor etapp 1 av
utbyggnaden av Rikstens friluftsstad togs en utredning fram om hur
dagvattnet skall hanteras.

For att undvika att belasta recipienten Bysjon skall atgarder vidtas inom
omradet for att rena dagvattnet. Rent dagvatten, d.v.s. vatten fran gronytor,
takytor samt draneringsvatten fran byggnader, skall aterforas till grundvattnet
genom infiltration. Trafikdagvatten avleds till en dagvattendamm.

Madjliga anslutningspunkter for vatten och avlopp finns i Flottiljvagen och i
Rullstensvagen.

Varme
Bebyggelsen inom planomradet ska forses med fjarrvarme.

El
En transformatorstation finns i planomradets syddstra del.

Avfall

Avfall skall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter for nya bostader samt livsmedelsafféar bildas genom avstyckning.

For att sékerstélla angoring till nya bostader via fastigheten med
livsmedelsaffaren krévs ett civilrattsligt avtal.
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Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen ar tio ar fran det att planen vunnit laga
kraft. FOr 6vriga administrativa och ekonomiska fragor, se
genomforandebeskrivning och exploateringsavtal for detaljplan med
beteckning 36-09 X.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Christoffer Jusélius
Planchef Planarkitekt



