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LAGAKRAFT

Botkyrka kommun

ﬂaz;cﬂh bygglovenheten

Detaljplan for
SANDVIKENOMRADET inom Nislandet, Botkyrka kommun,
Stockholms ldn { 73-05)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hér grundkarta, plankarta med bestammelser,
planbeskrivning, genomférandebeskrivning och fastighetsfor-
teckning. -

PLANENS SYFTE

Syftet med planliggningen &r att ersétta nu géllande omradesbe-
stammelser med ett planinstrument som ger en entydigt uttalad
byggratt och béttre majligheter att bevara omradets karaktéar samt
underlattar hushaliningen med omradets naturresurser.

PLANDATA

Ligesbestamning

Planomradet omfattar sydligaste delen av Naslandet och grénsar i
norr till fastigheten Horningsholm 2:44, - :

Areal
Planomradet omfattar ca 20 hektar.

Markadgare

Tomtmarken har tidigare &gts av Stockholms Stad men forsaljning
av de tidigare arrendelotterna pagar fér narvarande. Sandviksbadet
och omradet kring Skansen &gs av Botkyrka kommun.
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FYSISKA FORUTSATTNINGAR

Natur och vegetation

Tomtmarken och den gemensamma marken utgérs till storsta
delen av naturmark. Naturmarken &r bevuxen med stora trad dar
tall och bjérk dominerar.

Stranderna

Stranderna har ur allemansrattslig synpunkt inventerats av
A Lansstyrelsens naturvardsenhet. Den allemansréttsliga tillgéng-
ligheten har sakrats i lantmateriférrattningen. Utmed stréanderna
finns ett antal mindre bryggor som tillkommit pa privat initiativ.

Grundférhallanden och geoteknik

Jordarterna i omradet utgors av sand- och grusavlagringar. Berg-
grunden utgérs av omvandlade bergarter av sedimentart ursprung
s k sedimentgnejser, som ar forhallandevis daligt vattenférande.

Grundvattentillgang

SGU har gjort en grundvatteninventering. Grundvattentillgangen &r
begransad och gj tillracklig for enskilda brunnar. Det féreligger stor
risk for saltvattenintrédngning. Grundvattenakviferen ingar i om-
radets gemensamhetsanléggning och avsikten ar att flera fastig-
hetsdgare ska gemensamt utnyttja brunnarna. Bygglov kravs for
borrning av egen brunn.

Fornminnen

Langst i sdder finns de vélbevarade resterna av en skans fran
1600-talet. Skansen laggs ut som fornminnesomrade i detalj-
planen. Omradet skéts av Botkyrka kommun och réjningsarbeten
har genomférts for att friligga skansen.

Inom fornminnesomradet omedelbart norr om skansens vallar
ligger et arrendehus. Detta foreslas fiyttas och arrendatorn har
erbjudits att flytta huset till fastigheten 2:205.

Bebyggelse

Bebyggelsen utgors till stérsta delen av smé, relativt enkla
fritidshus. 80 % av fritidshusen ar mindre an 40 kvm.
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Badplats

Sandvikenbadet som &r en allman badplats &gs och skéts av
Botkyrka kommun. Inom badplatsen finns en mindre kiosk som
avses bibehallas och rustas upp. f 6vrigt bibehalles badplatsens
nuvarande standard och utformning. Parkeringsplatsen som ligger
utanfér planomradets norra del upplates genom servitut at
kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger for Naslandet att "stark restriktivitet ska rada
mot nya fritidshus” och att " befintliga fritidshusomraden pa bl a
Stockholms kommuns marker bér behalla sin karaktdr av sma
enkla fritidshus ™. ‘

Omradesbestimmelser .
Inom planomradet galler Omradesbestamelser fér del av Néslandet
antagha av kommunfullmaktige 1890-01-25.

Lantméitefifﬁrriittning

En lantmateriférrattning har vunnit laga kraft 1997-02-10.
Naturmarken, stranderna och végarna inom omradet utgér en
gemensamhetsanléggning

Strandskydd

Strandskydd galler upp till 100 meter fran strandlinjen. Kommunen
kommer att begéra att strandskyddet upphévs inom tomtmarken for
de tomter som inte &r strandtomter.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Fastigheterna Horningsholm 2:47 och 2:2 som avstyckats fér per-
manentboende ges en byggratt som ger méjlighet att uppféra en
normalstor villa.

Det &r angelaget att bevara omradets sma enkla fritidshus.
Omradesbestédmmelsernas byggratt hégst 40 kvm for huvud-
byggnad bibehalles. Pa fastigheter som &r stérre an 700 m? far
harutover ett uthus uppféras med en byggnadsarea pa hégst 20
m?. Till- och ombyggnad av huvudbyggnad och uthus far utféras
utan bygglov. Nya avstyckningar tillats ej.
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Bryggor

Nya bryggor foéreslas férlaggas till tva smabatshamnar, som
férvaltas av en batagarférening. Omradena fér dessa har beteck-
nats med WB pa plankartan. Detta ger méjlighet avveckla de
mindre bryggor, som finns utspridda l&ngs strénderna.

Viagar och trafik

Vag 569 till farjelaget utgdr allmén vég. De lokala vagarna inom
omradet ingar i gemensamhetsanldggningen. Parkering sker an-
tingen pa den egna fastigheten eller inom den samféllda marken.

Kollektivtrafik
Omradet nas med busslinje 727.

) Kommersiell service

Nérmsta livsmedelsbutik finns i Eldtomta pa ca 5 kilometers
avstand. - .

El

Nya lagen for transformatorstationer har redovisats for att ge
mojlighet att férbattra elnétet.

Avlopp

Miljé och halsoskyddskontoret kréver tillstdnd for alla typer av
avioppsanlaggningar samt for férmultningstoalett eller torrtoalett
med latrinkompostering. |

Avfallshantering
Hushallssopor samlas upp i gemensamma containrar.

GENOMFORANDE

R Genomfdrandetid
Planens genomfdrandetid gar ut 2013-12-31.

Huvudmannaskap

Kommunen skall inte vara huvudman for den allm&nna
platsmarken.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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Detaljplan for SANDVIKENOMRADET inom Néslandet, Botkyrka
kommun, Stockholms lan (73-05)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Férsamrad fram till 15 sept. 1998
Samrad oktober 1998
Antagande byggn.némnd december 1998
Laga kraft jan 1999

Ansvarsfordeining

&

Botkyrka kommun dger Sandviksbadet samt marken kring fornlam-
ningen langst nere vid Skanssundet.

Tomterna inom planomradet &gs antingen av privatpersoner eller
av Stockholms kommun som har fér avsikt att successivt sélja
tomtmarken. De tomter som Stockholms kommun &ger &r upplatna
med arrende.

All 6vrig mark inom planomradet 4gs av Stockholms kommun.

Botkyrka kommun ska inte vara huvudman fér den allmanna
platsmarken. Vagverket &r vighallare for vag 569 samt ansvarar fér
farjan. Ovriga vagar och grénomraden inom dstaljplanen skots av
Skanssundets samféllighetsfrening.

Genomférandetid

Planens genomfdrandetid gar ut 2013-12-31. Genomférandetiden
kan séttas tili maximalt 15 &r. Nar genomférandetiden har gatt ut
fortsétter planen att gélla men kommunen kan &ndra eller upphéva
planen utan att fastighetségarna har rétt till ersattning for eventuell
skada.

2. TEKNISK FORSORJNING
Omradet kommer inte att anslutas till kommunalt vatten och aviopp.

Centralt avioppssystem saknas i omrédet. Botkyrka kommun har
fattat ett principbeslut som innebdr att inte tillata nagra nya
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avloppsanlaggningar i omradet. Eftersom det &r ett principbeslut
prévas varje ansgkan om avioppsanlaggning (&ven férmultnings-
toalett eiier torrtoalett med latrinkompostering) av miljéférvaltningen
som bedémer om tillréckligt starka skél finns fér att medge
undantag.

Bygglov kravs fér att fa borra ny brunn.

2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmén véqg

Vég 569 &r belagen pa Hérningsholm 2:208 som &gs av Stock-
holms kommun och pa Hérningsholm 2:186 som &gs av Botkyrka
kommun. Marken &r upplaten fér allmén vag genom vagratt.

Gemensamhetsanldggning fér enskilda végar, vattentakter,

rénomraden. grundvatten samt sophanterin .

Samtliga tomter f6r fritidséndamal samt skansen och badet ingdr i
en gemensamhetsanldggning som ansvarar fr utférande och drift
av enskilda végar, vattentakter, grundvatten, sophantering och
grénomréden.

Kostnaderna fordelas enligt andeistal mellan de fastigheter som &r
med i gemensamhetsanlaggningen. Samtliga har andelstalet ett
utom Botkyrka kommun som har andelstalet tre fér den fastighet
som inrymmer badet och skansen.

Eftersom s& manga fastigheter &r berdrda av de gemensamma
anlaggningarna har en samfallighetsférening bildats, Skanssundets
samfallighetsfrening, for att kunna skdta férvaltningen pa ett
smidigt satt.

Horningsholm 2:2 och 2:47 ingér inte i gemensamhetsanlagg-

" ningen da de utgérs av permanent bebyggelse.

Enskilda vdgar

Férutom de befintliga vagarna inom naturomradet som markerats
pa kartan ingér &ven en vég som ska anlaggas och som markerats
med X. Den nya végen ska hélla samma standard som gvriga va-
gar i omradet och den ska enligt beslut i lantmé&teriférraftning vara
utférd senast 2002-02-10.

Inom vagomradet X finns el- och teleledningar samt &ven en mark-
infiltrationsanlaggning fér avlopp. Ledningshavarna ska underrattas
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i god tid innan vagarbetena pabdrjas och végen ska anldggas sa
att infiltrationsantaggningen inte skadas av marktryck fran vagen.
Dessutom maste tillstand stkas fran Vagverket om anlaggande av
ny utfart till allmén vag.

Kostnaderna fér den nya végen debiteras enligt andelstalen som &r
faststéllda fér gemensamhetsanlaggningen.

Skanssundets samféllighets styrelse beslutar om nér inom angiven
tidsram vagen ska byggas ut.

Vatten

Det finns tvd gemensamma brunnar (A och B pa kartan) inklusive
, pumpanordningar till dessa som ocksa ingar i gemensamhetsan-
) laggningen.

Ledningar far inte dras fran dessa brunnar utan de &ar endast av-
sedda fér h&mtning med karl.

Dagvanegr

Dagvattnet (regnvattnet) tas omhand naturligt i omradet genom in-
filtration.

Grénomrade

Hela grénomradet ar upplatet till och skdts av Skanssundets sam-
fallighetsférening. Stockholms kommun &r dock fortfarande agare
av marken. Skansen och badet &gs och skéts av Botkyrka kommun.

Grundvatten

) Grundvattenbildningen i omradet ar knapp och grundvattenmang-

' den kan variera lokalt. For att alla hushall ska fa tiligang till grund-
vattnet pa lika villkor och for att motverka saltvattenintrangning in-
gér grundvattnet inom omradet i gemensamhetsanlaggningen.

Samfallighetsféreningen far vid behov, for att uppna dessa mél,
besluta om begransning av vattenuttaget for fastigheter som ingar i
gemensamhetsanlaggningen.

Sophantering

Sophanteringen sker gemensamt med inhyrda sopcontainers inom
omréde C och D pé& kartan. Omrade D ska enligt beslut i lantméteri-
férrattning vara utférd senast 2002-02-10.
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3. OVRIGA FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Servitut mellan enskilda tomter

Hérningsholm 2:160 har rétt att ta utfart Sver fastigheterna Hor-
ningsholm 2:157-158, se markering pa kartan. Servitut finns upp-
rattat for detta &ndamal.

Servitut foér badet

M Badgéster som ska bes6ka kommunens bad far parkera strax norr
om planomradet pa Hérningsholm 2:44 dar servitut finns upprattat.

Kommunen har genom servitut pa Hérningsholm 2:208 inom om-
rade som markerats pa kartbilagan ratt att stélla upp toalettbygg-
nader som betjanar den kommunala badplatsen.

5

Bostadsarrende invid skansen

Precis invid skansen, p& norra sidan, &r ett fritidshus beléget. Na-
gon tomt har inte styckats av runt byggnaden utan marken upplats
med arrende. Botkyrka kommun och Stockholms kommun har fér
avsikt att pa sikt avveckla arrendet. Arrendatorn har erbjudits att
flytta byggnaden till fastigheten Hérningsholm 2:205 som &gs av
Stockholms kommun.

Bryagor

Nya bryggor fériaggs till tvd "smabatshamnar” (markerade med WB
pa detaljplanen). Avsikten med smabétshamnarna &r att mojliggéra
att befintliga bryggor som &r utspridda inom planomradet avvecklas
och fdrlaggs inom hamnomradena i stéllet. Avtal med vattenagaren
bdr upprattas innan nytt vatten tas i ansprak.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Kjell Bagstevold FW\
Stadsarkitekt Q%{Z& @7

Camilla Bjérkman

Markingenijér

11hér byggnedsnimndsus i Botkyrkuy
baslub den. i lL08%, e 19.22 42

A
DEETZR sl ks
brzonadsndindzns oedf. sekr.

[




@3 BESLUT 1(2)
m Lansstyrelsen . .

) atum Beteckning

A Stockholm 2016-03-23 5116-3917-2016

Enheten for planfragor
Valter Perselli

Botkyrka kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen
147 85 Tumba

Begaran om upphavande av strandskydd inom detaljplan
for Sandvikenomradet i Naslandet, Botkyrka kommun

Beslut

Linsstyrelsen beslutar, med stod av 7 kap. 15 § miljobalken, i dess lydelse fore
den 1 juli 2009, att upphédva strandskyddet inom rubricerad detaljplan.
Upphévandet avser kvartersmark for bostédder (B) som inte &r strandtomter, i
enlighet med detaljplan for Sandvikenomrédet, plan 73-05. Upphédvandet giller
séledes inte for fastigheterna Horningsholm 2:197, 2:194, 2:166, 2:165 samt 2:162
(se bilaga 1).

Bakgrund
Kommunens handliggning

Forslaget till detaljplan for Sandvikenomréadet (73-05) vann laga kraft 7 december
1999. Detaljplanen upprittades enligt APBL (1987:10). Syftet med detaljplanen
var att ersitta dd gillande omradesbestimmelser med en detaljplan som gav en
entydig uttalad byggritt och béttre mojlighet att bevara omradets karaktér samt
underlitta hushallningen med omrédets naturresurser samt att bevara omradets
sma enkla fritidshus. Négra nya avstyckningar beviljades inte. Intentionen 1
detaljplanen var att kommunen skulle begéra upphdvande av strandskyddet for de
tomter som inte var strandtomter. Nagot beslut har dock inte &terfunnits. For att
ritta detta begir kommunen dérfor att strandskyddet upphévs inom rubricerad
detaljplan for tomter som inte dr strandtomter, s att dispens inte behdvs for
atgirder inom planomréadet. Begéran géller sdledes inte fastigheterna
Horningsholm 2:197, 2:194, 2:166, 2:165 samt 2:162 d4 dessa ér strandtomter.

Botkyrka kommun har i en skrivelse begért att Lansstyrelsen ska upphidva
strandskyddet i enlighet med skrivelsens bifogade karta. Begéran inkom till
Linsstyrelsen den 2 februari 2016. Ansdkan avser att strandskydd upphévs for
kvartersmark for bostidder som inte &r strandtomter i enlighet med detaljplan for
Sandvikenomradet, plan 73-05. Begédran géller saledes inte for fastigheterna
Horningsholm 2:197, 2:194, 2:166, 2:165 samt 2:162. Kommunen bedomer att
tomterna #r disponerade pa sddant sitt att de inte kan anses vara allemansréttsligt
tillgiingliga. De saknar dérfor intresse for det rorliga friluftslivet. Ett upphévande
beddms inte heller paverka forhallandena for véxt- och djurliv.

En ny strandskyddslagstiftning inférdes den 1 juli 2009. Enligt
dvergingsbestimmelserna i miljobalken (2009: 532) ska drenden som har
paborjats fore detta datum behandlas enligt tidigare lagstiftning. Planarbetet for
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104 22 STOCKHOLM




Datum Beteckning

2016-03-23 5116-3917-2016

detaljplanen for Sandvikenomréadet inleddes fore juli 2009 varfor dldre
bestimmelser ska tillimpas.

Lansstyrelsens bedéomning

Enligt 7 kap. 15 § andra stycket miljobalken, i dess lydelse som var géllande fore
den 1 juli 2009, far regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer
forordna att ett strandskyddsomrade som avses ingd i en detaljplan eller omfattas
av omradesbestimmelser enligt plan- och bygglagen (1987:10) inte ldngre ska
vara omfattat av strandskydd, om det finns sérskilda skal.

Lansstyrelsen finner att sérskilda skél foreligger for att upphéiva strandskyddet i
begird omfattning for kvartersmark for bostdder som inte &r strandtomter. De
sirskilda skl for att upphéva strandskyddet for berérda omréden &r att marken 1
huvudsak redan dr ianspraktagen pé ett sétt som gor att den saknar betydelse for
strandskyddets syften. Upphédvandet bedoms inte strida mot strandskyddets syften
att trygga forutséttningarna for allménhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor
for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

Upplysningar

Genom att detaljplanedrendet inleddes fore den 1 juli 2009 dr Lansstyrelsen
beslutsmyndighet i strandskyddsfragan. Beslut fattas enligt de dldre
bestimmelserna om upphédvande i enlighet med 2:a punkten i 6vergngs-
bestimmelserna till lag (2009:532) om &ndring i miljobalken.

Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken 6verklagas hos regeringen, Milj6-
och energidepartementet (se bilaga 2).

Beredning

Detta beslut har fattats av planchef Tatjana Joksimovi¢ efter foredragning av
planhandldggare Valter Perselli. I drendets handlédggning har &dven ldnsjurist Tina
Stuube deltagit.
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/ /Tatj ana J 6123imovié
Planchef Valter Perselli
Planhandlaggare
Bilagor

Bilaga 1, karta 6ver strandskyddsupphévande
Bilaga 2, besvdrshdnvisning

Kopia av beslutet + (bilaga 1 och 2) till:
Naturvardsverket, 106 48 STOCKHOLM
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