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INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta férstaelsen av planens inneb6rd samt redovisa de
forutsittningar och syften planen har. Har klargors bakgrunden till de avvagningar som gjorts
mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga planer och
allménna standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den skall vara vigledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR

Den juridiskt bindande handlingen ar plankartan med bestimmelser.

Ovriga handlingar r:

Planbeskrivning: Planbeskrivningen redovisar de férutsiattningar och de
syften planen har och ar vigledande vid tolkningen av den, exempelvis vid
bygglovsprévning. I planbeskrivningen klargors dven bakgrunden till de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen och de eventuella avsteg som
tagits fran 6versiktliga planer och allmanna standardkrav. Planbeskrivning
och illustrationer har ingen rattsverkan, dessa skall underlitta forstaelsen av
planforslagets innebord.

Undersokning av betydande miljopaverkan: I samband med planarbetet
ska omstindigheter som talar for och emot en betydande miljopéverkan av
planens genomforande utredas. For detaljplaner som pébdrjas efter 1 april
2020 ska ett undersokningssamrad ske med lansstyrelsen och andra
kommuner som kan antas bli ber6érda utifran sitt sarskilda miljéansvar. Efter
undersokningen ska fragan om betydande miljopaverkan avgoras genom ett
sarskilt beslut och redovisas i planbeskrivningen. Om resultatet av
undersokningen visar att planen kan antas ha betydande miljopaverkan ska
en miljokonsekvensbeskrivning upprittas i samband med detaljplanearbetet.

I miljokonsekvensbeskrivningen identifieras, beskrivs och bedéms den
betydande miljopaverkan.

Fastighetsforteckning: Fastighetsforteckningen ar formelltinte en del av
detaljplanen utan utgor ett underlag till planen och ska ange vilka fastigheter
som berors av planen samt vilka fastighetsigare som ér sakégare.
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FORFARANDE

Detaljplanen kommer att handldggas av bygg- och miljéforvaltningen med sa kallat
standardforfarande och antas av bygg- och miljondmnden enligt gillande delegationsordning.
Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Upprittandet av planen
handlaggs enligt standardfoérfarande. De skeden som ingéar i ett standardforfarande ér foljande:

UNDERRATTELSE GRANSKNING GRANSKNINGS=
UTLATANDE

ANTAGANDE

Processen for ett standardforfarande. Rod ring markerar i vilket skede planen dr i.
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SAMMANFATTNING

Rexvagens samfillighetsférening har ansokt om att byggratten utdkas till 220 m? per fastighet.
Aven om omrédet ir planerat for fritidsboende viljer ménga att bositta sig dret runt inom
fritidsomradet.

Syftet med detaljplanen &r att prova lampligheten att utéka byggratterna inom Rexvégens
samfillighetsforening. Omrédet omfattas idag av tva detaljplaner NA:4 och NA:11 samt en
tillaggsplan NA:29. For att ersitta de nu tva gillande detaljplanerna samt tilliggsplanen ska
det upprattas en ny detaljplan f6r omradet.

Planomréadet ér ca 40 hektar (ha) och ligger i Rexvégen, omkring 9 km fran centrala
Soderhamn. Planomrédet 4r idag bebyggt med ca 60 hus av mestadels fritidshuskaraktar.
Centralt placeratiomradet finns en smabatshamn med plats for ca 36 batar.

Inom planomrédet finns det tvd vattenomraden. I sydvistra delen dr det en mindre sj6 som i
planomradet omfattas av ca 3000 m>. Sjon dr 6vervuxen av vass pa flertalet delar. I norra delen
av planomrédet finns havet och i planomradet omfattas ca 13 ha av havet. For att mojliggora
ett genomférande av planen maste strandskyddet upphéavas. Detta kan goras eftersom
sarskilda skil i enlighet med miljébalken 7 kap. 18 c—d 88 4r uppfyllda.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Omgivningsforutsattningarna
och den péaverkan detaljplanen beddms innebéra pa miljon har redovisats i
planbeskrivningen samt i undersékningssamradet.

Rexvagen ér ett befintligt och bebyggt omrade i havsnira lage i Soderhamns

kommun. En utékning av befintlig byggritt regleras med planbestimmelser som
minskar paverkan pa stads- och landskapsbilden. Inga byggratter nyskapas

i planomrédet. Det finns inga intresseomraden fér naturen som paverkas och omradet ar
utpekat i Soderhamns 6versiktsplan som ett omrade dir bebyggelse ska

koncentreras. Strandskyddet dr idag upphavt och strandskyddet avses upphivas i den
nya planen eftersom kommunens bedomning ar att sirskilda skil finns f6r detta.

Soderhamn kommun gor den slutgiltiga beddmningen att detaljplanens genomférande
inte medfor en betydande miljéopaverkan sdsom det avsesi PBL 4 kap. 34 §.

Diarmed bedomer S6derhamns kommun att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte
ska goras. Lansstyrelsen Gévleborg delar denna uppfattning (Dnr 6427-2020).
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att préva lampligheten att utoka byggrétterna med
bostadsanvindning till 220 m? per fastighet inom Rexvagens samfillighetsfoérening. Gallande
detaljplan medger en stérsta sammanlagd byggnadsarea pa 120 m? per fastighet, varav hogst
en huvudbyggnad far uppforas.

Rexvagens samfillighetsférening berdrs av tva géllande detaljplaner, NA:4 for fastlandet och
NA:11 for Rexvagsoren. Parallellt med bada planerna géller dven tillagget NA:29. Tillagget
utokar byggritterna fran 80 m? till 120 m>.

Det far for ett geografiskt omrade endast finnas en detaljplan, d.v.s. inga tillaggsplaner,
andringsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med detaljplanen. For att ersitta de
nu tva gillande detaljplanerna samt tilldggsplanen ska det uppréttas en ny detaljplan f6r
omradet.

FORENLIGHET MED 3, 4, 5 OCH 7 KAP. MILJOBALKEN (MB)

3 kap. Grundliggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden
I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas f6r det eller de &ndamal f6r vilka

omradena dr mest lampade med hinsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Anviandning som medfor en ur allmén synpunkt god hushallning ska ges foretrade.

Planférslaget

Nuvarande markanvindning férdndras inte och anses lamplig. Planen beror delvis riksintresse
for yrkesfiske hav enligt MB 3 kap. 5 §. Vattenomradet som ber6rs ligger dock strandnéira och
tillater ingen ny exploatering. Sammantaget bedoms planforslaget vara forenligt med MB 3
kap.

4 kap. Sirskild bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden

Det fjarde kapitlet behandlar sarskildbestdmmelser for hushallning med mark och vatten for
vissa utpekade omraden. Turism och friluftslivets intressen ska sirskilt beaktas vid beddmning
avingrepp i dessa omraden.

Planférslaget

Planforslaget beror inte nagot omrade enligt MB 4 kap.

5 kap. Miljokvalitetsnormer (MKN) och miljokvalitetsférvaltning

I det 5 kap. anges att regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela landet far meddela
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs for att
varaktigt skydda ménniskors hilsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pé eller
olidgenheter f6r manniskors hélsa eller miljon.

Planférslaget

Vattenforekomsten i planomradet, Skarsa fjarden, har miljokvalitetsnorm God ekologisk status
2021 samt God kemisk status. For att bibehalla denna status dr goda VA-16sningar vid
planering av permanentboende viktiga. Kommunal VA-16sning finns till alla fastigheter inom
planomradet, S6derhamns kommun bedémer att detta sikerstaller statusen for MKN.

For att ytterligare virna om miljokvalitetsnormerna i vattenomradet ska sndmassor inom
planomrédet hanteras pa sadant sitt att det filtreras genom marken innan det nar vattnet. Sné
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tar saledes ej tippas direkt i vattenférekomsten eller pé isen. Sno plogas och hanteras utefter
vagarna och pa den egna fastigheten.

I Soderhamns kommun ligger luftféroreningar i genomsnitt under nivaerna for
miljokvalitetsnormerna. Enligt versiktliga méatningar frdn Ostra Sveriges Luftvardforbund
ligger arsmedelhalten av PM10 p4 cirka 10-15 ug/m?® och normvirdet ar 40 ug/m?.
Arsmedelhalten fér NO, ligger pa 0—5 ug/m?® och normvirdet 4r 40 ug/m?®. Planomradet ligger
utanfor tiatbebyggt omrade och inte narheten av nagon storre vig, inga miljokvalitetsnormer
bedoms varairisk att 6verskridas.

Krav pé kartlaggning och atgardsprogram av miljokvalitetsnormer for buller och géller i
dagslaget bara kommuner med mer 4n 100 000 invanare. Planomradet ligger efter enskild viag
och bullernivier bedoms inte 6verskrida de riktvirden som anges i Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Sammantaget bedoms inte planforslaget resultera i att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

7 kap. Skydd av omraden
Strandskyddsomrade § 13-18

Strandskyddet géller vid havet, insjéar och vattendrag. Syftet med strandskyddet ar att
langsiktigt trygga forutséattningarna for allemansréttslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv pa land och i vatten. Strandskyddet géller i
huvudregel 100 meter fran strandomradet.

Planférslaget

For att mojliggora ett genomfoérande av planen avser Séderhamns kommun att upphéava
strandskyddet. Den fria passagen mellan strandlinjen och bebyggelsen ber6rs inte. De
omraden i planforslaget som berdrs av strandskyddet dr betecknade enligt nedan:

B —Bostader
V,—Smabatshamn

W, —Smabatshamn

E,— Transformatorstation
e Gata;—Gata

For att upphéava strandskyddet maste sirskilda skil i enlighet med miljobalken 7 kap. 18 ¢ §
vara uppfyllda, uppriaknade skil som motiverar upphévning av strandskyddet i planforslaget
finns nedan.

1. "redan har tagits i ansprdk pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.”

2. "genom envig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vil avskilt fran
omrddet ndrmast strandlinjen.”

3. "behévs for en anliggning som for sin funktion madste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omrddet,”

[ avsnittet strandskydd preciseras det tydligt vilka sarskilda skil som aberopas for att upphéva
strandskyddet for varje enskilt omrade inom kvartersmark och vattenomrade.
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PLANDATA

Areal och ligesbestimning

Planomradet &r ca 40 hektar och ligger i Rexvagen, omkring 9 km fran centrala Séderhamn.
Planomradets avgrinsning framgar av nedanstdende bild, fr tydligare avgransning, se
plankartan.

Planomrddets avgrinsning.

Nuldgesbeskrivning

Planomradet ar mattligt bebyggt och storre delen utgors av trad-, busk-, eller grasbevuxna
ytor. Bebyggelsen inom planomrédet bestar till del utav fritidshusbebyggelse med varierande
utformning. Omradet omsluts av skogsmark i soder och havetinorr.

Markigoforhallanden

Den storsta fastigheten inom planomradet &r Borg 27:1 och ar privatigd. Ovriga fastigheter
inom samfilligheten i planomradet 4r dven de privatagda. Det finns ingen kommunaldgd mark
inom planomrédet.

Platsens historik

Platsen har sedan andra halvan av 1960-talet, nar gillande detaljplan togs fram, succesivt
bebyggts med fritidsbostader. Innan omradet bebyggdes bestod det framst av skogsmark och
oppen terring. Inom omrédet finns inga fornlamningar som indikerar dldre aktivitet.
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R el A = : < Chkisr 2
Flygbild éver planomrddet 1975 (t.v.) och 1960 (t.h.).

GALLANDE DETALJPLANER

Rexvagens samfillighetsférening ber6rs av tva gillande detaljplaner, NA:4 for fastlandet och
NA:11 for Rexvagsoren. Parallellt med bada planerna giller dven tilligget NA:29. Tillagget
utokar byggritterna fran 80 m? till 120 m2.

KOMMUNALA BESLUT

Bygg- och miljondmnden beslutade vid sammantrddesdatum 2020-02-25 i drende B-2019-694
att lamna ett positivt planbesked och ge uppdrag at bygg- och miljéférvaltningen att upprétta
en ny detaljplan f6r Borg 27:1 med flera.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats da planens genomférande inte bedéms
medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 4 kap 34 §.

KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Oversiktliga planer

Detaljplanen bedoms 6verensstimma med den gillande kommuntickande 6versiktsplanen for
Soderhamns kommun antagen av kommunfullméaktige den 27 mars 2006 § 42.

Detaljplanen bedoms dven 6verensstimma med den nya kommuntéickande 6versiktsplanen
for Soderhamns kommun som beridknas antas under slutet av ar 2020 och som varit utstéllt pa
granskning. Oversiktsplanen pekar i planeringsinriktningarna ut att Soderhamns skirgard ska
vara tillginglig f6r kommuninvéanare och besékare bade fran land och hav. Ny bebyggelse ska
anslutas i sa stor utstriackning som mojligt till befintliga bebyggelsegrupper och gemensamma
batplatser.

Tribyggnadsstrategi

Den 23 april 2018 antogs Soéderhamns kommuns tribyggnadsstrategi dar syftet ar att géra
Soderhamn till en av Sveriges ledande kommuner f6r hallbar byggnation, hallbar
samhallsplanering och vardande av kulturarv. I varje detaljplan ska prévning ske huruvida det
ar lampligt att bygga i tra eller inte pa varje specifik plats. Anses det inte vara lampligt bor en

motivering ges.
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Bygg- och miljoforvaltningen bedomer att detaljplanen uppfyller intentioner i
trabyggnadsstrategin.

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2026

Syftet med kommunens bostadsforsorjningsprogram ar att uppna en langsiktigt hallbar
boendemarknad f6r alla grupper i samhallet. Fram till 2026 dr malet att bygga 500 bostader.
For att uppna en langsiktig fungerande bostadsmarknad har fem strategier tagits fram.
Strategierna ir en integrerad bostadsmarknad, en tillginglig bostadsmarknad, en levande
bostadskommun i hela kommunen, effektiv samhillsplanering och kommunikation och
S6derhamn som bostadsort —regionen som arbetsmarknad.

Planen beddms stimma in vl med bostadsforsorjningsprogrammets intentioner och ar en del
i kommunens mal f6r att nd 500 bostader.

Dagvattenstrategi
S6derhamns kommuns dagvattenstrategi En hdllbar dagvattenhantering antogs av
kommunfullmaktige 23 april 2018.

Dagvattenstrategin syftar till att utveckla kommunens dagvattenhantering mot en mer hallbar
inriktning. Den haller fokus pa vattenkvalitet samtidigt som den lyfter fram principer for att
nyttiggora dagvatten i storre utstrackning samt hantera de utmaningar som uppstar genom
klimatférandringar dar stadsmiljoer byggs allt tatare. Syftet dr ocksa att skapa samsyn kring
dagvattenhanteringen inom kommunen. Strategin géller vid all om- och nybyggnation, liksom
for atgarder i den befintliga miljon. Storst fokus ligger pé nybyggnation och vid framtagande
av nya planprogram och detaljplaner, eftersom det dir kan finnas storre mojlighet att skapa
bra l6sningar med hinsyn till vattnets férutséttningar.

RIKSINTRESSEN

Mark- och vattenomraden som har betydelse for yrkesfisket eller for vattenbruk ska sa langt
som mojligt skyddas mot dtgarder som patagligt kan férsvara naringarnas bedrivande, enligt 3
kap 5 § miljobalken. Riksintresset for yrkesfiske upptar storre delen av Séderhamns kommuns
kust.

Riksintresset for yrkesfiske bedoms kunna samexistera och genomférandet av planen bedéms
inte ha ndgon negativ paverkan pa det nationella riksintresset.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Milj6, Mark och Vegetation

Inga intresseomraden vad géller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade inom
planomréadet. Planomradet ligger inte inom omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt
kansligti kommunens 6versiktsplan. Strax soder om planomradet finns ett parti
naturskogsartad barrskog med naturvérdsavtal for att utveckla och bevara naturvirdena.
Planforslaget har ingen paverkan pa detta omrade.

Planférslaget

Detaljplanen péverkar inte milj6, mark och vegetation pa ett negativt sitt. I detaljplanen
skyddas naturomradena med planbestammelse.

3

T.v. Stenigt naturlandskap med barrskog. T.h. Stenigt naturlandskap med barrskog. En gangstig leder mellan
planomrddets véstra och dstra del.

Planbestimmelser

Maturomrade, PBL4 kap. 8 § 1 5t 2 p.

NATUR;

Anvandningen natur anvands for att reglera naturmark som exempelvis gron- och
skogsomraden. Natur anvands for frivixande gron- och skogsomraden som inte dr anlagda och
inte kriaver nagon sarskild skotsel eller underhall.
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Bebyggelse

Planomradet 4r idag bebyggt med ca 60 hus av mestadels fritidshuskaraktér. Centralt placerat
i omradet finns en smabatshamn med plats for ca 36 batar. Det finns dven en ramp for
batuppliaggning i anslutning till smabatshamnen. Langs med vigen som ansluter till
smabatshamnen finns det en enklare bilparkering. Det finns inom planomradet en teknisk
anlaggning, tvd mindre transformatorstationer och en plats for sophantering.

Den befintliga smdbdtshamnen med rampen for batupptagning i forgrunden.

Planbestimmelser

V Smabatshamn, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
1
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Befintlig typisk bebyggelse i planomrddet.
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Bilparkering.
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Ny bebyggelse

Ingen planerad ny bebyggelse finns i dagsliaget men detaljplanen tillater en storre
byggnadsarea, delvis hogre byggnadshojd och delvis en annan placering av huvudbyggnad én
nu gillande detaljplan. Befintliga sjobodar/bathus regleras in i planen.

Byggnadsarea

Planen mojliggdr en 6kad byggratt till 220 m? per tomt pa fastlandet och 220 m? per tomt pa 6n
Rexvagsoren. Byggritten passar vil in pa de befintliga tomterna och mojliggor ett okat
permanentboende.

Placering och byggnader

Pé fastigheten far endast en (1) huvudbyggnad uppféras. Huvudbyggnad ska placeras enligt
planbestimmelse p; eller p,. Bestimmelse p, giller for tre fastigheter dar det inte finns nagon
anslutande grannfastighet med boenden f6r att bl.a. mojliggora de tekniska forutsittningarna
att nyttja befintlig vatten- och avloppsinfrastruktur.

Det finns enstaka huvudbyggnader som &r placerad pa mindre avstand 4n planbestdmmelse
dar avvikelse har gjorts i tidigare bygglov och syftet ér inte att stoppa dessa. Detta i enighet
med 9 kap. 30 § PBL nér en atgard avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid
en tidigare bygglovsprévning.

Komplementbyggnader som uthus och gardsbyggnad eller liknande kan av bygg- och
miljondmnden medgivas att placeras pa mindre avstand efter grannens horande.

Byggnadshdjd

Planen tillater en byggnadshojd pé 5,0 meter avseende huvudbyggnad i bostadsldngorna
langst ifran vattnet eller dar terrdngen gor det lampligt med en hogre byggnadshoéjd. Detta
mojliggor byggnad i tva vaningar. Hojden pa de lingor narmast strandlinjen ges en
byggnadshojd pa 4,0 meter. Storsta mojliga takvinkel ar 45 grader.

Regleringen av byggnadshdjden dr lamplig for att inte bryta av strandlinjen och for att inte ha
for stor paverkan pa stads- och landskapsbilden i enighet med 2 kap. 6 § PBL. Hojdregleringen
ger aven en 6kad mojlighet for fler fastighetsigare att ha utsikt 6ver vattnet.

Komplementbyggnader t.ex. garage, carport, ett forrad eller en gaststuga far ej vara
dominerande 6ver huvudbyggnad. Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ér 4,0 m.

NOCKHOJD

BYGGNADSHOD

Principen for byggnadshdjd och nockhdjd.

SODERHAMNS KOMMUN
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Planbestimmelser

Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

B

Med anviandningen bostidder avses boende med varaktig karaktér. I anvindningen ingar
vanliga bostéder, fritidshus och olika typer av kategoribostiader som till exempel
studentbostédder och seniorbostader.

e; 220 Storsta byggnadsarea ar 220 m? per fastighet, PBL 4 kap. 11§ 1st 1 p.

Egenskapsbestimmelsen stdrsta byggnadsarea syftar till att reglera den totala byggrétten som
tillats for varje fastighet. Hansyn har tagits till omgivningen och storleken pa fastigheterna nar
lampligheten f6r byggnadsarea har provats.

e Inom fastighet far endast 1 huvudbyggnad uppféras, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
P1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
P2 Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot vattenomrade, PBL 4 kap. 16 § 1

st1p.

Med huvudbyggnad menas den med hénsyn till funktionen viktigaste byggnaden pé en
fastighet och anvinds vanligast for ett bostadshus.

Hagsta byggnadshéjd ar 4,0 meter , PBL4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Hogsta byggnadshojd ar 5,0 meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

:: Storsta takvinkel ar 45 grader, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p.

Hogsta nockhsjd &r 4,0 meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Bathusen och sjobodarna i plankartan ar en dldre bebyggelse som byggdes fr. 1940-1970-talet
och regleras med korsmark, endast komplementbyggnad far placeras. Hogsta nockhojd som
tillats ar 4,0 m.
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Service

Planomradet saknar samhaéllsservice. Soderhamns centrum med stort utbud av
sambhillsservice ligger ca 9,5 km bort fran planomradet. I Vagbro ca 7,5 km bort fran
planomrédet finns det en livsmedelsbutik, forskola och skola.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar planomrédet till storsta del av stenig
morin direkt pa berggrunden. Inga ndrmare geotekniska utredningar har genomforts pa
omradet. En geoteknisk utredning skall f6rega ny byggnation och anses inte beh6vas eftersom
marken redan ér ianspraktagen.

Radon

Soderhamns kommun utgor hogriskomrade f6r markradon och ny bebyggelse skall utforas i
radonsakert utforande. For ett tillitande av ett annat utfdrande kravs matningar i mark eller
annan dokumenterad undersdkning som styrker detta.

Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger fastighetsiagaren.

Fornlimningar
Inga kidnda fornldmningar finns inom planomradet. Skulle en fornldmning patraffas ska
arbetet avbrytas.

Lek och rekreation

Inom planomradet finns det idag ingen iordningsstélld lekplats. En enklare badplats finns
tillgdnglig. Tillgdngen till naturomréaden ar god med skog i direkt anslutning.

Strandskydd

Genom ett forordnande den 25 juni 1963 tillkom férbud f6r bebyggelse 300 meter fran
strandlinjen pa land samt 50 meter fran strandlinjen i vatten. Planomréadet omfattas dven idag
av strandskydd enligt 7 kap. PBL. For planomrédet géller 100 meter zon f6r strandskydd.

Strandskyddet upphévs i nedan listade omraden i enlighet med miljobalken 7 kap. 18 ¢ §:
B = Bostider
Skal till upphévande enligt 18 ¢ §:

o  "redan har tagits i ansprdk pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften”

e ”“genom en vag, jirnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vl avskilt
fran omradet narmast strandlinjen.”

Planomradet ar idag bebyggt med hus och planen ger bara en 6kad byggratt pa mark som
redan har tagits i ansprak och dar kvartersmarken sedan tidigare har ett upphavt
strandskydd genom beslut 651-10180-98. Delar av kvartersmarken ér vil avskild av Jonases
vag eller av annan bebyggelse. Allménhetens mojlighet att i stort sett strova fritt langs
stranden hindras darav inte av ett genomfdrande av detaljplanen. Kvartersmarken for
bostdder bedoms inte utgdra hinder for att bevara goda livsvillkor f6r vaxt- och djurliv.
Sammantaget gors beddmningen att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
planen anger viger tyngre dn strandskyddsintresset.
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W, = Smabatshamn

Skal till upphivande enligt 18 ¢ §:

e "redan har tagits i ansprdk pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften”

o "behovs for en anliggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omrdadet”

Smabatshamnen déar strandskyddet upphévs ar pa mark som redan har tagits i ansprak och dar
strandskyddet sedan tidigare dr upphéivt genom beslut 651-10180-98. Smabatshamnen ar
framst till for att serva de boende pé 6n Rexvagsoren i planomradets norra del som saknar fast
forbindelse med fastlandet och dérfor behover smabatshamnen f6r att kunna tillgodose sitt
transportbehov. Sammantaget gérs beddmningen att intresset av att ta omradeti ansprak pa
det sdtt som planen anger viager tyngre dn strandskyddsintresset.

V. = Smabatshamn

Skal till upphévande enligt 18 ¢ §:

o "redan har tagits i ansprdk pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften”

o "behovs for en anliggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omrddet”

Smabatshamnen som strandskyddet upphivs pa dr mark som redan har tagits i ansprak
och dir strandskyddet sedan tidigare dr upphéavt genom beslut 651-10180-98.
Smabatshamnens funktion dr bland annat att mojliggéra batupptagning samt att boende
pa 6n Rexvagsoren ska kunna parkera sina fordon eftersom 6n saknar fast férbindelse med
fastlandet. Allmanhetens mojlighet att strova fritt 1angs stranden hindras inte av
smabatshamnen eftersom allménheten inte far stingas ute fran omrédet. Smabatshamnen
bed6ms inte utgora hinder for att bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurliv.
Sammantaget gérs bedomningen att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
planen anger viger tyngre an strandskyddsintresset.

Gata, = Gata
Skal till upphavande enligt 18 c §:

e "redan har tagits i ansprak pd ett séitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften”

o "genom en vdg, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vl avskilt fran
omradet ndrmast strandlinjen.”

Gatorna ar befintliga och saledes pa mark som redan har tagits i ansprak och dar
strandskyddet sedan tidigare dr upphéavt genom beslut 651-10180-98. Gatorna &r val
avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen av bebyggelse. Gatorna 6kar dven mojligheten
att rora sig i omradet obehindrat och att nd omradet narmast stranden. Allménhetens
mojlighet atti stort sett strova fritt langs stranden hindras inte av ett genomférande av
detaljplanen. Gatorna bedoms inte i sig sjdlva utgdra hinder {or att bevara goda livsvillkor
for vaxt- och djurliv. Sammantaget gors beddmningen att intresset av att ta omradet i
ansprak pa det sitt som planen anger vager tyngre dn strandskyddsintresset.
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E, = Transformatorstation

Skal till upphivande enligt 18 ¢ §:

e "redan har tagits i ansprak pd ett sditt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften”

o "genom en vdig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vl avskilt fran
omrddet ndrmast strandlinjen.”

Transformatorstationen ar befintlig och saledes pa mark som redan har tagits i ansprak
och strandskyddsdispens har givits i bygglov BMRN/2001/0382. Transformatorstationen
ar val avskilt frdn omrédet ndrmast strandlinjen av bade gata och bebyggelse.
Transformatorstationen bedéms inte paverka allmanhetens mojlighet att strova fritt langs
stranden och utgor inget hinder {for att bevara goda livsvillkor f6r vaxt- och djurliv.
Sammantaget gors beddmningen att intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som
planen anger viger tyngre an strandskyddsintresset.

Planbestimmelser

Strandskydd
Strandskyddet dr upphévt. Detta gller omraden B, W1, V1, GATA1, E1., PBL 4 kap. 17 §

Vattenomraden

Inom planomradet dr det tva vattenomraden. I sydviastra delen dr det en mindre sjé som i
planomrédet omfattas av ca 3000 m> Sjon dr 6vervuxen av vass pa flertalet delar. Inorra delen
av planomrédet finns havet och i planomréadet omfattas ca 13 ha av havet. En badplats finns
inom planomradet och mdjliggdr for alla att kunna bada. En smabatshamn med en storre
brygga finns inom planomradet och majliggor batplatser.

Hela omradet dr markerat som preliminir marin vardetrakt pa grund av lekomrade for sik. For
viken langst vasterut saknas dock marina inventeringar. Kommunen bedomer att dessa virden
inte paverkas namnvirt av ett genomforande av planen. Detta eftersom inga nya byggrétter
tillfors och inga nya bryggor tillfors. Eventuellt skulle battrafiken pa 1ang sikt kunna 6ka
eftersom planen medger ett 6kat permanentboende.

Brygganordningar

Bryggor ska hanteras i ansékan om strandskyddsdispens.

Flera enskilda fastigheter har egna befintliga brygganordningar. Kommunen har inventerat
brygganordningarna inom planomradet. Inventeringen visar att det har tillkommit ett flertal
brygganordningar utan erforderlig strandskyddsdispens, samt att ett flertal befintliga bryggor
som har ursprung fran innan strandskyddets intrdde ar 1963 har byggts ut eller andrats.
Sammantaget bedomer kommunen att det inte pa ett tillfredsstillande satt gar att sikerstilla
att férutsittningar finns for att upphéva strandskyddet i detaljplan for de nuvarande

bryggorna.
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T.v. Havet inom planomrddets norra del. T.h. Sjon i planomrddets sydvistra del.

Planbestimmelser

Vattenomrade, PBL 4 kap. 5 §1st3 p.
W p.5§ P

Bestimmelsen vattenomrade anvinds vid planldggning av omraden som ska vara 6ppet vatten
eller for omraden dir kommunens avsikt med planeringen ér att karaktiren av 6ppet vatten
ska finnas kvar.

Smabatshamn, PBL 4 kap. 5§ 1 s5t3 p.

W;i

Mindre hamn déar karaktéren av 6ppet vatten finns kvar preciseras till W, — Smabatshamn.
Endast den preciserade formen av anvindning ér tilldten. Syftet far inte vara att allménheten
kan stingas ute.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit och biltrafik
Ingen trafikrakning har gjorts pa vigarna inom planomradet men da denna endast anvands av
niarboende kan det antas att trafikméngden ar mycket 1ag.

Planforslaget

Planforslaget innebéar ingen forandring som paverkar gatunitet i omrédet. Detaljplanen
medger storre byggratter for bostdder med fritidshuskaraktar. Trafikokningen berdknas med
hénsyn till detaljplanens begransade omfattning bli 14g. I planférslaget har en 6kad viagbredd
(5 m) tagits h6jd f6r om behovet skulle uppsta i framtiden.

Planbestimmelser

Gata, FEL4 kap. 8§ 1st2p.

GATA/

Gata avsedd framst for trafik som har sitt mal vid gatan. Galler alla trafikslag. Belaggning ska
vara grus. Enskilt huvudmannaskap.
SODERHAMNS KOMMUN
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Gang- och cykeltrafik
Inga gang- och cykelvigar finns i nirheten av planomradet.
Planforslaget

Planforslaget innebar ingen forandring géllande gang- och cykelviagar i omrédet. De befintliga
bilviagarna kan anvindas for cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Omradet forsorjs idag inte av kollektivtrafik. Narmaste busshallplats 4r Nyhem, ca 6 kilometer
s6der om Rexvagen. Denna héllplats trafikeras av buss ett flertal ganger per dag.

Planférslaget

Detaljplanen innebér ingen fordndring gallande forsérjningen av kollektivtrafik. Ett
genomfdrande av detaljplanen bedoms ha positiva effekter pa mojligheten att tillskapa en
héllplats i omradet i framtiden.

Parkering och utfart

Parkering inom planomradet sker i anslutning till befintlig byggnad pa egen fastighet. Det
finns en mindre parkering vid smabatshamnen.

Planférslaget

Detaljplanen innebéir ingen fordndring gillande parkering eller utfart.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Befintliga ledningar f6r kommunalt vatten och avlopp finns framdraget till planomradet och
tastigheterna inom planomradet &r alla anslutna till detta. Anslutande material och dimension
mot féreningen: Tryckavlopp 63 mm och vatten 63mm.

Tekniska anlaggningar, PBL 4 kap. 5§ 1st 3 p.

E

Den tekniska anldggningen ar till for distribution av det kommunala vattnet till fastigheterna
inom planomradet.

Dagvatten

I enlighet med S6derhamn kommuns dagvattenstrategi En hdllbar dagvattenhantering i
Soderhamns kommun bor dagvatten i sa stor utstrackning som mojligt omhéndertas inom
fastigheten istéllet for att ledas ner i det kommunala nitet. Hantering av dagvatten sker genom
foljande strategier:

. Okad infiltration

. Retention (kvarhéllning)

. Minimerande av impermeabla (ogenomtriangliga) ytor

. Nyttjande av naturliga avrinningsvagar

. Aterstillande och forbittrande av den naturliga vattencykeln
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Inom planomradet finns det idag en stor del naturmark. Vagar och gator ér till stor del grusade.
Omrédet har darfor en stor infiltration. Dagvattenstrategin kommer vara vigledande i
utformningen av utomhusmiljon i form av exempelvis rekommendationer att grusa
parkeringsytor istillet for att asfaltera. Planforslaget bedoms stimma vil 6verens med
Soderhamn kommuns strategi f6r En hdllbar dagvattenhantering.

Planbestimmelser

Dagvatten fran tomtmark ska omhandertas lokalt, PBL 4 kap.

Viarme, el, avfall och tele

Rexvagens samfillighetsférening har tillgang till underjordsbehallare for avfallshanteringen
som skots av Sdderhamn NARA. Det finns behéllare fér matavfall. I planomradet finns det ett
fibernat som ar kopplat till Séderhamn NARA och forberett till samtliga hus.

E Transformatorstation, PEL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
1

Tva mindre transformatorkiosker som har byggts under tidigt 2000-tal och som inte &r
reglerad enligt gillande detaljplan tas upp i planen.

KONSEKVENSER

Halsa och sikerhet

Eftersom planomradet varierar i h6jd och ligger vid havet har en bedomning av
oversvamningsrisken gjorts. Enligt SMHI:s varsta klimatscenario (RCP 8,5) ar 2050 bedoms
ingen bebyggelse i planomradet vara i risk for 6versvamning. 1 Myndigheten for
samhillsskydd och beredskaps (MSB) kustoversvimningsmodell finns det en risk for befintlig
bebyggelse forst vid en havsvattenniva 3 meter 6ver dagens niva. I Gavleborgs lan motverkas
den globala havsnivahojningen av landhojningen.

Eftersom ingen nyetablering sker i planen och den befintliga bebyggelsen regleras med
placeringsbestimmelser bedomer kommunen att det inte finns risk f6r 6versvimning, ras,
skred och erosion som kan drabba méanniskors hélsa och sakerhet.

Landskaps- och stadsbild

Planen mojliggor en 6kad byggratt till 220 m? per tomt pa fastlandet och pa 6n Rexoren. Detta
kan leda till en framtida utbyggnad av husen dér fritidshuskaraktaren minskas eller férsvinner
vilket ger en annan typ av stadsbild.

Tillgdnglighet

Tillgangligheten i omradet skyddas och starks bland annat genom badplatsen och
smébédtshamnen. Dessa sikerstéller att alla far mojlighet att ta del av havet. Inga barriérer
skapas i planomradet. Genomférandet av detaljplanen férvéntas inte ha ndgon negativ
paverkan p4 tillgangligheten i omradet.

Trygghet
Eftersom genomférandet av detaljplanen mojliggér en 6kad byggrétt som pa sikt kan leda till
fler permanentboende kan det férvintas ge en 6kad trygghet.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
Kungsgatan 6, 820 80 S6derhamn
0270 - 750 00
Kundtjanst@soderhamn.se

17



BMN-2020-146

Buller

Planomradet ligger langt fran stora vigar och har ingen genomfart. Ingen trafikméatning har
gjorts men dd vigarna i omradet anvinds endast av nirboende kan det antas att
trafikmangden ar mycket 1ag och ddrmed bullret 1agt. Det finns ingen nérliggande industri vid
planomradet eller annan bullerstérande verksamhet.

Jamlikhet

Planforslaget mojliggor att boende ska kunna bo kvar i skiargardsmiljo. Det finns badplatser av
naturlig karaktar vilket mojliggor att alla kan ta del av vattnet och de stora naturomradena ar
tillgangliga for alla.

Barn

Planforslaget ar utformat pa ett sitt som ger tillgang till vatten, natur och rérelseméjligheter
for barn. Planomréadet har inga negativa konsekvenser for barn.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen kommer i sig inte direkt innebéra nagra ekonomiska konsekvenser f6r
Soderhamns kommun. Okade byggritter innebar méjligtvis att fler ges méjligheten att flytta
till Séderhamns kommun, t.ex. barnfamiljer och att fler véljer att bosétta sig permanent i
omradet. Detta skulle innebéra 6kade skatteintakter men dven stilla hogre krav pa t.ex.
hemtjénst.

Sambhaillsekonomiska konsekvenser

Planforslaget kan skapa framtida kostnader f6r kommunen i form av t.ex. hemtjanst och
avfallshantering. Detta da planforslaget mojliggor ett 6kat permanentboende.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidsplan

Planen handliaggs med normalt forfarande. Detta eftersom planen inte strider emot géllande
oversiktsplan och att det inte finns négot stort intresse for marken. Forslaget beraknas kunna
vinna laga kraft under varen 2021.

Huvudmannaskap
Hela omréadets allméinna platser ar under enskilt huvudmannaskap. Sarskilda skal for detta ar:

e Omradet har karaktir av landsbygds- eller fritidsbebyggelse.
e Det har traditionellt varit enskilt huvudmannaskap pa orten.
e Detaljplanen omfattar en homogen grupp av fastigheter i samma storlek.

Omradets vagar star idag under enskilt huvudmannaskap och ska fortsatta sadant eftersom
det inte finns ndgot allmént intresse eller genomfartstrafik for platsen.

Ansvarsfordelning
Fastighetsiagare ansvarar for iordningsstéllande av kvartersmark betecknat B — bostader, samt
svarar for inhdmtande av samtliga for byggnationen erforderliga tillstand.

Kommunen ansvarar genom S6derhamn Nira AB for iordningstillande och underhall av
vatten och avlopp fram till Rexvagens samfillighets anslutning. Fran anslutningen ansvarar
Rexvagens samfillighet f6r vatten och avlopp genom gemensamhetsanlaggningen Borg ga:7.

Rexvagens samfillighet ansvarar for iordningsstéllande och underhall av planomradets
lokalgator genom gemensamhetsanliaggning Borg ga:8.
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Vattenomride med bestimmelse W; ska forvaltas enskilt och ska inte ingd i
gemensamhetsanlaggning.

Rexvégens samfillighet ansvarar for kvartersmark med bestdmmelse V; (tidigare bendmnt Th i
byggnadsplan for Del av Borg 27:1 Norrala s:n, faststilld 3 mars 1967, med tillagg faststalld 12
april 1999) genom gemensamhetsanliggning ga:9.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar satt till 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang ar kommunen inte lingre skyldig att kompensera
fastighetsiagaren vid exempelvis dndring av detaljplan.

Fastighetsbildning, servitut och arrenden

Ett 4ldre fritidshus pé Borg 27:1 ges mojlighet att avstyckas och bilda en egen fastighet.

I 6vrigt sker ingen fastighetsbildning pa grund av detaljplanens genomférande.

OVRIGT

Detaljplanen handlaggs av bygg- och milj6férvaltningen enligt Plan- och bygglagen (PBL) med
tillagg upp till och med SFS 2020:76.
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