ﬁ Ronneby

Antagandehandling
, KOMMUN Diarienr:2016/113

Tillhor Miljo- och byggnadsndmndens beslut 2019-12-11 § 295, laga kraft 2020-04-15.

Planbeskrivning

Detaljplan for kv. Gertrud

..: i ki) \ 25:11."‘\\ < 4
I Brivesu wﬂ» > RN N < %, 5% —
Oversikiskarta med Ronnebyan i véister och Ronneby centrum direkt nordvdst om planomradet.

Detaljplan for kv. Gertrud 1 av33 Planbeskrivning



KOMMUN

ﬁ Ronneby

Antagandehandling
Diarienr:2016/113

Tillhor Miljé- och byggnadsnimndens beslut 2019-12-11 § 295, laga kraft 2020-04-15.

Innehallsforteckning

FOrord......ccoveviniiiiiiiiiniiiiicne, 4
Om detaljplan........ccocevniiniiiininiien 4
Planprocessen ..........coooevireineinneeienenn, 4
Planforfarande...........ccocvviniiinniinninns 4

Planinfo.......cocoviviiiniciiiiiien, 5
Handlingar .........c.cooeovininniiicies 5
UrEdNINGAL.. . coovrevn Srmemmmmie. i, svsv 1 51 sin s S

Inledning ......c.ccooviviiniiiiiiiiiiee 6
Syfte och huvuddrag ..o, 6
Bakgrund ........ccoovviiiiii 6

R o1 (1, P e e S P 6
Ligesbestdmning och areal ... 6
Markidgoforhallanden...........cccoeoviveiieinnnn. 6

Tidigare stidllningstagande............... 6
Oversiktsplan .............ccooovvevevreieieeeean, 6
Detaljplan.........ccccooevniniinniniee 7

Upphévande av gillande planer................ 7
Miljobeddmning ........c.cocveeivioiiniiiiiieen, i
Lokala miljomal.............coocoeiiiin, 7

Forutséttningar och fordndringar .... 8

Mark och vegetation ..........c.ccocevvinvcniennnen, 8
Geotekniska forhallanden ... 9
Risk for skred och hoga vattenstand .............. 9
Strandskydd .......c.oooiiiiiii 9
Fornldmningar.............cccoooovvieviiniviiiincne, 10
Bebyggelseomrade..........c.ooceiiiiiiiiiinnnns 10

Bostader. ... cc..c.couevo oo idonivmiamiimmannes 11
Byggnadskultur och gestaltning................... 12

Fasadutformning och fargsittning........... 13

Riksintresse for kulturmiljévarden ......... 13

Detaljplan for kv. Gertrud

o
(V%)
(V%3

Gestaltning av ny bebyggelse .............. 15
Offentlig och kommersiell service ............. 18
Tillganglighet ........ccocooviiiiiiiiiiee 18
Barnperspektiv .......ocooveiiiieinieic 19
Lek och rekreation...........ccoccoevncnecncnnnns 19
VArmeoar............cccooveviiviiiiiiniii 19
Gator och trafik ........ccccoveiiiinenne. 19
Gang- och cykeltrafik...........coccoeiriinincn. 21
Kollektivtrafik ........ccccoonvoiniinniinins 21
Parkering .........cocooeiviiiiiiiiiice 21
UHaRen ... . ..o oo s s o e sreeeevmsneneon 23
Omgivningsbuller...........cocoovvvervirvinennennn. 23
StOMINGAT ..o 24

Markvibrationer ............c.cocoecvvieinnnnne. 25

Ventilation ..o 25

T e e 26
Vatten och aviopp......ccccooeveviiiiiinciiences 28
Elochtele......ooooiiiiiiiniiiiiiinns 28
V1M S o R R e A e e e 28
Aviallivaeanisiaomminiciem e meen . i 28

Organisatoriska fragor ................... 28
Tidplan ..o 28
Genomforandetid..........ccoooevenicininiiinnene. 28
Huvudmannaskap ..........ccceceverriiinciiennnninn 28

Fastighetsrittsliga fragor ............... 29
Fastighetsbildning ... 29
SEIVIUL ..ot 29

Ekonomiska fragor........c.c.cceoeene. 30
Planekonomi..........ccococvvcircviiniiiiinnnn. 30
Planavgift ........cccooeiiiiiniiinces 30
Fastighetsbildning ........c.co.occooiinininininnnns 30

Planbeskrivning



ﬁ Ronneby Antagandehandling

KOMMUN Diarienr:2016/113

Tillhér Miljo- och byggnadsnimndens beslut 2019-12-11 § 295, laga kraft 2020-04-135.

Tekniska fragor.........cccvevvevieennnn. 30
Vigar, belysning ........ccoocveviiiiiniiiicnn 30
Vatten och avIopp ..o, 30
Dagvattenhantering...........c.ccocoovinninne. 30

Detaljplanens konsekvenser pa fastighetsniva

..................................................................... 31
Gertrud2,90ch 10, 31
Gertrud 12, 31
Gertrud 2le....ceouevne et ity 31
Gertrud 22 och 25, 31
Gertrud 23 och 24 ..o 32
Gertrud ga:b. ..o, 32
Ronneby 25:1 ..o 32

Plantolkning ........ccccooeviviininnnnn, 32
Medverkande tjanstemén.............. 32

Detaljplan for kv. Gertrud 3av33 Planbeskrivning



h: Ronnek) Antagandehandling

KOMMUN Diarienr:2016/113

Tillhor Miljo- och byggnadsnimndens beslut 2019-12-11 § 295, laga kraft 2020-04-15.

Forord
Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvéindas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar darfér om vad du och andra far och inte far gora for byggatgirder
inom planomradet.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en plan-
beskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det &r framst i samradsskedet som mojligheter att
lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anméarkningar framforas. Nér detaljplanear-
betet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk ordning, sasom mar-
kanvédndning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Planforfarande

Forslaget till detaljplan kan handldggas med ett standardf6rfarande eller med ett utdkat forfa-
rande enligt Plan- och bygglagen (2010:900). 1 vissa fall kan dven ett samordnat férfarande
tilldmpas vilket innebér att detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med
andra lagar.

Detaljplan for kv. Gertrud 4 av 33 Planbeskrivning



ﬁ RO nne]:)y Antagandehandling

; KOMMUN Diarienr:2016/113

Tillhor Miljo- och byggnadsncdmndens beslut 2019-12-11 § 295, laga kraft 2020-04-15.

Planinfo

Planarbetet startade 2016-09-21 och hanteras med ett standardforfarande. Beddmningen har
gjorts eftersom detaljplanen:

e Inte bedoms vara av betydande intresse for allmdnheten eller i 6vrigt av stor betydelse
o Ar forenligt med den gillande 6versiktsplanen Ronneby 2035.
e Antas inte medfora en betydande miljopaverkan.

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i. Da planforslaget har komplet-
terats och reviderats pa ett vasentligt sitt siands detta ut pa en extra granskning.

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Granskningsutlatande

e Behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning
e Fastighetsforteckning

Utredningar

e Trafikbullerutredning, 2018-08-13 (AF)

e Markvibrationsutredning, 2018-09-05 (AF)

e Detaljerad riskbedémning for kvarteret Kilen, 2013-10-08 (WSP)

e Oversiktlig geoteknisk undersskning, 1992-09-09 (Scanconsult Syd AB)

Samtliga handlingar finns pa www.ronneby.se/gertrud
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Inledning
Syfte och huvuddrag

Syftet med att uppritta en ny detaljplan for kvarteret Gertrud ar att mgjliggéra en fortitning
med nya bostédder i ett centralt och kollektivtrafikndra lige samtidigt som den befintliga kvar-
tersstrukturen kan fullfoljas.

Planforslaget innebdr 1 huvudsak att den befintliga byggritten for bostdder omarbetas och ut6-
kas inom kvarteret Gertrud. De byggritter som idag finns att tillga i gillande detaljplaner har
en ogynnsam placering dér nya bostdder skulle bli stérda av trafikbuller om de bebyggdes.
Vidare dr byggritten ocksa for lag i hojdled for att pa ett samhills- och byggnadsekonomiskt
sétt kunna fortita staden. Slutligen innebér planforslaget att nar kvarteret fortitas kan en kul-
turhistorisk dimension tas tillvara genom att den ursprungliga kvartersformen fran kvarterets
anldggande i slutet av 1800-talet aterskapas.

Bakgrund

2016-09-18 fick miljo- och byggnadsforvaltningen i uppdrag att titta pa méjliga bostadsprojekt
i en bostadsutredning med utgangspunkt i centrala ldgen dir Ronneby kommun dger marken.
Efter en forsta undersokning presenterades 6 stycken mdjliga projekt dér kvarteret Gertrud till-
sammans med kvarteret Bjornen prioriterades av miljo- och byggnadsnamnden. Planarbetet
startade dérefter genom att arkitektkontoret Fogelberg Arkitekter AB fick i uppdrag att ta fram
skisser pa hur kvarteret skulle kunna bebyggas.

Plandata

Lagesbestdmning och areal

Planomradet gransar till Gustav Arnolds gata i norr, till kvarteret Gunhild i sydost, Jarnvags-
gatan i sdder och Gangbrogatan i véster. Planomradet omfattar hela kvarteret Gertrud pa unge-
far 8 900 kvadratmeter.

Planomradet ligger ca 400 meter sydost om Ronneby torg och ca 80 meter fran Ronnebyan.
Ronneby tagstation ligger ca 70 meter sdder om planomradet och Fredriksbergsskolan ca 60
meter dsterut.

Markagoforhallanden

Ronneby Kommun dger idag fastigheterna Gertrud 2, Gertrud 9 och Gertrud 10. Ovriga fastig-
heter i planomradet dgs av privatpersoner eller foretag.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan Ronneby 2035 anger omradet som “stadsbygd” vilket innebir bland
annat stadsbygd som kan utvecklas i férhallande till behovet av nya bostdder. Detaljplanen
foljer ocksa Gversiktsplanens strategi att bygga i kollektivtrafiknira lagen.
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Detaljplan

For planomradet giller idag foljande detalj- och stadsplaner:

e (Nr. 21) Andring av stadsplan for kv. Gertrud 1961-09-26. Planen anger samman-
byggda bostider i tva till tre vaningar med punktprickad mark fram till fasad.

e (Nr. 107) Detaljplan for kv. Herta m.fl. 1993-03-11. Planen anger Lokalgata, bostads-
dndamal i upp till fyra vaningar samt skoldndamal.

e (Nr. 108) Detaljplan for del av kv. Gertrud 1992-10-06. Planen anger bostéder i tva
till tre vaningar med punktprickad mark fram till fasad.

e (Nr. 124) Detaljplan for del av kv. Gertrud 1998-11-29. Planen anger bostadsdandamal
i tva till tre vaningar med punktprickad mark fram till fasad.

Upphavande av géllande planer

Vid antagande och laga kraft av denna detaljplan upphévs gillande planer i de delar som berors
av forslaget till ny plan.

Miljobeddmning

Gillande lagstiftning innebdr att kommunen ska bedoma om genomforandet av planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, en sa kallad behovsbeddmning. Om kom-
munen i behovsbedomningen kommer fram till att ett genomf6rande av planen kan antas inne-
bdra en betydande miljopaverkan ska en miljobedémning goras. I en miljobedomning ingar att
uppritta en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en behovsbedomning genomférts och kommunens stéllningstagande ar
att planens genomftrande ej kan antas medféra en betydande miljopaverkan och att en MKB
ddrmed inte behdver upprittas.

Lokala miljomal
Kommunfullméktige faststillde nya lokala miljomal i ett miljoprogram 2017-06-21 KF § 194.

Programmet har planeringshorisonten 2017 — 2020 och inriktas pa ett antal fokusomraden ut-
efter de nationellt faststdllda miljokvalitetsmalen i Sverige. Fokusomradena omfattar foljande:

e Klimat

e Giftfri miljo

e Hallbar bebyggelseutveckling
e  Friskt vatten

e Biologisk mangfald

Detaljplanen for kvarteret Gertrud bedoms kunna bidra till att uppna malen om klimat, hallbar
bebyggelseutveckling och biologisk mangfald. Planen bedoms kunna bidra till en minskad kli-
matpaverkan genom sitt kollektivtrafiknira lage samt mdjlighet till minskade vérmedar sett ur
ett lokalt perspektiv. Vidare beddms en komplettering av kvarteret bidra till en héllbar bebyg-
gelseutveckling da redan ianspraktagen mark tas i ansprak for bebyggelse. En planterad och
skyddad innergard skulle kunna bidra till béttre forutsittningar for en biologisk mangfald i den
annars hardgjorda stadsmiljon.
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Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Marken inom planomradet 4r uppdelad i tva plataer med en brant sluttning som |oper fran
nordvidst mot sydost genom kvarteret. Denna sluttning har en stigning fran +8 meter 6ver havet
och upp till +14 meter 6ver havet. Totalt ger detta en stigning pa ca 10 meter dir delar av
sluttningen bestar av berg i dagen och stodmurar. Varje plata nedanfor och ovanfor sluttningen
ar relativt flacka med en maximal stigning pa ungefdr en meter.

Bild 1. och Bild 2. Detaljbild och perspektiv av terrcingens branta stigning.

Den mest framtrddande muren 4r en kallmurad stédmur fran tiden runt sekelskiftet 1800-1900
i granit som ansluter till berg i dagen. Sluttningen dr ocksa bevuxen med foretradesvis 16vtrad
och mindre buskar. Planomradet har i 6vrigt fa grona inslag da det avser en rivningstomt. Vissa
klippta grasytor finns som avgrinsning till en befintlig parkeringsplats.

Planbeskrivning
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Geotekniska forhallanden

Grundforhallandena i planomradet bestar till avgorande del av berg med visst inslag av lera
och silt i planomradets viéstra del. Utmed Jarnvdagsgatan och helt utanfor planomradesgriansen
fortsitter ett strak med lera och silt ldings med Ronnebyan. Marken Gster och soder om plan-
omradet har karterats som morén, ett omrade som stracker sig vidare 6ver kvarteret Gunhild
och stora delar av Fredriksbergsomradet. Redan 1992-09-09 lit Ronneby kommun utféra en
geoteknisk undersokning av fastigheterna Gertrud 9 och Gertrud 10.

Risk fér skred och hdga vattenstand

Planomradet ligger skyddat for framtida havsnivahgjningar upp till tre meter Gver dagens
havsniva, detta tack vare sitt hoglinta lige pa +6,5 till +8,0 meter 6ver havet. En faktor som
ytterligare bidrar till att skydda denna del av staden &r att Ronnebyan har branta och stensatta
slanter utmed denna del av an. Pa denna plats ar den Ostra stranden ocksa den hogsta vilket
hindrar vattnets spridning Osterut. | kartbilden (Bild 3) illustreras skillnaden mellan 6stra och
véstra stranden dér den vistra stranden &r betydligt ldgre dn den Gstra. Detta innebar att den
Ostra stranden idag kan hantera stérre vattenmassor och darmed skydda bebyggelsen pa den
Ostra sidan av Ronnebyan.
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Bild 3. Kartbilden visar i blatt effekten av stigande havsnivaer upp till tre meter 6ver havet.
Notera att den éstra stranden av Ronnebyan dr brantare dn den vastra i denna del och hur
detta bidrar till att minska vattnets utbredning osterut.

Strandskydd

Delar av planomradet berors av 100 meters strandskyddsomrade fran Ronnebyan. Foretrades-
vis avser detta fastigheten Gertrud 12 men dven till viss del Gertrud 9 och Gertrud 10. Da
kvarteret Gertrud 4r ett historiskt kvarter med befintlig bebyggelse och verksamhet bedoms
kvarteret som helhet vara fullt ianspraktaget for bebyggelse. Sérskilda skél for upphiavande av

Detaljplan for kv. Gertrud 9av 33 Planbeskrivning
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strandskyddet uppfylls enligt miljobalken 7 kap. 18 ¢ § pkt. | och 2 da hela kvarteret 4r ian-
spraktaget for bostadsdndamal, det helt avskdrmas fran Ronnebyan av Blekinge kustbana och
att en fortdtning av bostadsbebyggelsen inte dr mojlig utanfor den befintliga kvartersmarken da
gatundtet behdver vidmakthallas. Strandskyddsomradet kommer dven fortsatt vara upphévt i
och med antagandet av denna plan.

Fornldmningar

Det finns inga utpekade fornldmningar i planomradet. Nagon sarskild arkeologisk utredning
har inte gjorts. Skulle fornldmning patraffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och Lénssty-
relsen i Blekinge ldn kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen, KML.

Bebyggelseomrade

Bebyggelsen pa fastigheterna Gertrud 9 och Gertrud 10 revs 2014 och bestod tidigare av en
sekelskiftesbyggnad i tva vaningar med fasad i puts och taktickning av lertegel. Ytterligare
beskrivning av denna byggnad finns under rubriken Kulturmilj6 i denna planbeskrivning. 1
kvarteret Gertrud finns flera arkitektoniska epoker representerade fran sekelskiftet 1800-1900
och fram till 1990-talet.

:  #20

27’

Nybyggnadsar

B s 1900-1910
W 1910-1920
B 5r 1920-1930
B sr 1930-1940
3r 1940-1950
[ 3r 1950-1960
b \ v B 5r 1960-1970

B - 1970-1980
GUNHILP 7 M 5 1980-1990
4 W 1950-2000

B A, NN\

Bild 4. Omradeskarta med kvarteret Gertruds bebyggelse firgkodad efter nybyggnadsar. 1 de
fall ett exakt nybyggnadsar finns registrerat skrivs detta ut pa byggnaden.
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Bostader

Kvarteret omfattar idag framst bostdder i form av flerbostadshus och i viss man ocksa handel i
bottenvaningen i vissa byggnader. Samma struktur giller dven for kvarteret Gunhild i s6der da
dessa ingar i ett gemensamt sammanhang i stadsbilden ldngs Jarnvigsgatan. Den byggnad som
mest dominerar bilden av kvarteret idag 4r flerbostadshuset i fyra vaningar pa fastigheten Ger-
trud 12 i den norra delen av planomradet. Flerbostadshusen pa Gertrud 24 har en skala och
volym som mer paminner om den historiska bebyggelsen i kvarteret. Detaljplanens avsikt &r
att ny bebyggelse ska folja kvartersstrukturen och ansluta till upplevelsen av Jarnvigsgatan.

Bild 5. Flerbostadshuset pa grannfastigheten Gertrud 12 i kvarterets nordvdstra del dominerar
idag intrycket av kvarteret, bade i volym och vaningsantal.

Stora delar av planomradet bestar idag av hardgjorda parkeringsytor med kantsten och viss
belysning. Néra fastighetsgrédnsen till fastigheten mellan Gertrud 10 och Gertrud 12 finns ett
sopsorteringshus for behovet hos hyresgisterna pa Gertrud 12.

Bild 6. Befintliga parkeringsplatser pa fastigheten Gertrud 10. Parkeringsplatserna fortsdtter
in pa Gertrud 12 till héger i bild. Fotot dir taget i rikining mot sydvdst fran grinsen mellan
Gertrud 2 och Gertrud 10.
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Byggnadskultur och gestaltning

Kvarteret Gertrud var fran borjan en bit akermark vid sidan av landsvédgen mot Karlskrona som
kallades for Smdickalyckan. Nar jarnvigen drogs fram 1887 blev platsen intressant for bebyg-
gelse och kvarteret Gertrud styckades av som ett sa kallat "utomgrdnskvarter” med nr. 35.
Detta betyder alltsa ett kvarter som pa den tiden lag utanfor stadsgransen. Bebyggelsen bestod
av trihusbebyggelse i tva eller tre vaningar med bland annat ldkarmottagning for jirnvigens
personal utdver bostdder med hogrestandsvaningar.

Bild 7. Jarnvéigsgatan vid sekelskiftet 1800-1900, vy mot Ronneby centrum. Stadsteaterns ku-
pol kan skymtas bakom triden. (Ur Ronneby Musei- och hembygdsforenings bildarkiv).

Grand Hotell lag direkt soder om kvartersgrénsen till kv. Gunhild, mitt emot den da nyligen
uppforda tagstationen. Bebyggelsen hade 6ver lag en representativ karaktir att visa upp mot
Jjérnvigen som vid tiden atnjot en hog status. Da manga resendrer fran andra orter ofta firdades
med taget blev detta deras forsta likvdl som sista mdte med staden innan de atervinde hem.
Jarnvigsgatans uttryck var, da liksom nu, pa sa satt viktigt for upplevelsen av staden.

Den bebyggelse som fortfarande finns kvar fran tiden da kvarteret anlades ligger utmed Gustav
Arnolds gata. Huvudbyggnaderna uppvisar hoga arkitektoniska kvalitéer och belyser tydligt
stadens utveckling. Det 4r mot denna bakgrund av stor betydelse for staden att dessa byggnader
inte rivs eller férvanskas.

L
(98]
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Fasadutformning och fargsattning

Vid underhall och utveckling av byggnaderna behdver hdnsyn tas till arkitektoniska element
och detaljer, fasadernas indelning, firgséttning samt byggnadernas materialval som helhet. Vid
ny fargsittning ska tidstypiska fargval med mittade jordkulorer ges foretrdde i1 beddmningen
gentemot forvanskningsskyddet. Byggnadsdetaljer sa som pilastrar, fonsteromfattningar, tak-
fotslister och fris kan ges i avvikande kulor fran fasadens helhet i enlighet med en tidstypisk
fargskala. Detaljplanen innebdr att nytillskott maste anpassas till de befintliga husens karaktér
och att gatumiljon bevaras.

Huvudbyggnder pa fastighetrna Gertru 22 0ch25 uppvisar héga kulturvrden och tillhor
den bebyggelse som uppfordes da kvarteret anlades.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Planomradet ligger pa motsatt sida av stadsdelen Blekan som utgér en del av ett storre riksin-
tresseomrade for kulturmiljovarden. Riksintresseomradet omfattar forutom Blekan ocksa
arummet utmed Ronnebyan, Ronneby brunn och Kardn. Da riksintresseomradet dven omfattar
Ronnebyan kommer avgrinsningen for omradet i anslutning till detta aktuella detaljplaneom-
rade. Riksintressets motivering lyder:

"Vl sammanhallen Brunnsmiljo med anor fran tidigt 1700-tal, och en av Sve-
riges mest besokta kurorter. Under kurortskulturens storhetstid under sent
1800-tal och tidigt 1900-tal, vdl utbyggd anldggning med kringmiljéer och ut-
flyktsmal, som aterspeglar hur det borgerliga livsstilsidealet sammanfoll med
tidens hdlso- och sjukvardsideologier. Ovanligt enhetlig karaktir genom
Brunnsbolagets expansiva verksamhet fran 1873 fram till ca 1910. Kommuni-
kationsmiljé genom Rownnebyan som sammanbindande ldnk mellan staden,
Brunnsparken och Karon”.
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Da planforslaget innebér en atergang till den ursprungliga kvartersformen fran sekelskiftet
1800-1900, sa som kvarteret var bebyggt vid riksintresseomradets mest expansiva period
beddms kvartersformen vil dverensstimma med riksintressets syfte i fraga om planform.
Den nya bebyggelsen regleras s att huvudbyggnad ska placeras i liv med fastighetsgréins
mot gata fOr att pa sa sétt styra kvarterets bebyggelse till en struktur med historisk konti-
nuitet. Denna strukturskillnad mellan Ronneby stad och stadsdelen Blekan &r tydligt kopp-
lad till Ronneby brunns utveckling da Blekan fatt ett mer spontant uttryck da det vid den
tiden lag utanfor stadens strikta stadsplanebestimmelser. Da kvarteret Gertrud dr Ronneby
stads forsta utomstadskvarter faller det sig naturligt att aterga till stadens strikta placering
dikt an till rutnétsstaden. Detta bedéms samstdmma vil med den strukturskillnad som lig-
ger till grund for riksintresseomradet Blekan. Denna reglering innebér att risken for en
indirekt negativ paverkan pa riksintresset minskas avseende upplevelsen av kvarteret sett
Blekan. Vidare regleras ocksa bebyggelsen i hojdled sa att samma totalhdjd tillats utmed
Jarnvégsgatan och Gangbrogatan for att skapa ett sammanhallet intryck sett fran Blekan.

Bild 8. Riksintresseomrade for kulturmiljévarden. K16 for Ronneby brunn, Blekan och Karin
markeras med gront omrade med svart streckad linje i kartbilden.

Den ndrmast liggande delen av riksintresseomradet dr kommunikationsmiljén utmed Ron-
nebyan. An 4r tridkantad och har p4 s sitt en tydlig rumsindelning som inte paverkas av
detaljplanens avgrinsning. Den nya bebyggelsen i kvarteret avser inte heller att fa en indi-
rekt negativ paverkan pa upplevelsen av eller funktionen av straket da bebyggelsen i kvar-
teret Gertrud regleras till en sammanhallen enhet utan enskilda dominerande byggritter.
Tack vare dessa regleringar dventyras inte heller siktlinjer lings med arummet mot viktiga
landmarken s& som Heliga kors kyrka och inte heller mot Gamla vattentornet i Gangbrons
och Gangbrogatans forldngning.
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Gestaltning av ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen i kvarteret Gertrud ar tinkt att dels f6lja kvarterets historiska struktur och
dels folja den befintliga bebyggelseskalan utmed Jarnvégsgatan. Den nya bebyggelsen &r téankt
att fa mojlighet till handelslokaler i bottenvaningen som kan bidra till en mer offentlig karaktar
utmed Jarnvdgsgatan dn vad enbart bostdder skulle gora. Den nya bebyggelsen 4r ténkt att fa
en gestaltning som anknyter till platsens centrala ldge med nédra anknytning till tagstationen.
En stadsmissig karaktdr som anknyter till kvartersstadens vérden efterstrivas. Detta innebér
till exempel att bebyggelsen placeras i fastighetsgrins mot gatan och att innergarden behalls
mer tridgardslik.
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Bild 9. Perspektiv fran rondellen mellan Jéirnvigsgatan och Gangbrogatan mot kv. Gertrud 9
och Gertrud 10. Till vinster i perspektivskissen syns dagens befintliga lofigangshus pa kv.
Gertrud 12 med en majlig tillbyggnad utmed Jarnvdgsgatan (Fogelberg Arkitekter AB).
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Bild 10. Perspektiv fran tagstationen Ildngs Jarnvdgsgatan i riksting mot Ronneby stadsteater
i vdster. Det befintliga lofigangshuset pa kv. Gertrud 12 syns illustrerat i vétt i bakgrunden
(Fogelberg Arkitekter AB).

Bild 11. 3D-visualisering av hur den nya bebyggelsen, markerad i gult, passas in i den befint-
liga kvartersstrukturen.
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Bild 12. 3D-visualisering med perspektiv fran Fredriksbergsskolan mot Ronnebyan.

Bild 13. 3D-visualisering for att visa vilka mellanrum och utblickar som méjliggérs mot stat-
ionsomradet och Ronnebyan.
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Bild 14. 3D-visualisering med en éversikilig vy for att visa bebyggelsens relation till de nérm-
aste omgivningarna.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet har genom sitt centrala ldge en god forsorjning med offentlig och kommersiell
service. Ndrbutik finns i stationshuset pa motsatta sidan av Jarnvagsgatan och granne i véster
om kvarteret finns Ronnebys stadsteater. | centrumbebyggelsen finns ett utbud av livsmedels-
handel, sillankopshandel och restauranger tillsammans med apotek och bibliotek. Majoriteten
av centrumbebyggelsens utbud finns inom ett avstand pa 100 till 600 meter fran planomradet.
En lag- och mellanstadieskola finns i grannkvarteret Hedvig nordst om kv. Gertrud.

Tillganglighet

Kvarteret Gertrud har stora h6jdskillnader mellan de norra och sddra delarna diar hogpunkterna
ligger i norr utmed Gustaf Arnolds Gata. Utmed gatorna runt kvarteret ansluter tomterna i niva
med gatumarken vilket innebér att varje enskild tomt blir latt att ta sig till och fran. Den stora
hojdskillnaden tas till stérsta delen upp av en bergvigg med kompletterande murverk i mitten
av kvarteret. Detta innebir att ny bebyggelse, innergard och likande miljéer med relativ enkel-
het kan goras tillgidnglig for personer med nedsatt rorelseférmaga.
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Barnperspektiv

Ur ett barnperspektiv har planomradet en tacksam placering da det ligger granne med Fredriks-
bergsskolan, en av Ronneby kommuns grundskolor. Mellan planomradet och Fredriksbergs-
skolan 16per Gustaf Arnolds gata, en stadsgata belagd med smagatsten med lag hastighet. Detta
innebdr att det finns goda forutsittningar for en kort och sidker skolvig f6r barn i grundskole-
alder i kvarteret.

For lite dldre barn ligger kvarteret pa cykelavstand fran flera fritidsaktiviteter i stadskdrnan
samt att det tack vare Gangbron har en néra forbindelse till huvudstraket mot Ronneby brunn-
spark. For att barnen pa ett sdkert sétt ska kunna ta sig till Brunnsparken behover de korsa
Jarnvigsgatan. Denna gata &r trafikerad men hastigheten lag och begrénsad till 30 km/h. Gang-
brogatan och Jarnvdgsgatan maéts i en rondell vilket férenklar trafikmiljon och gor den sékrare.

Méjligheten till en innergard i kvarteret skulle kunna skydda sa vil barn som vuxna mot tra-
fikbuller i sin hemmavistelse. En gron innergard dr ocksa en kvalité i staden som frimjar men-
talt vélbefinnande hos alla ménniskor.

Lek och rekreation

Planomradet ligger i ndra anslutning till rekreationsstraken lings dstra och véstra stranden av
Ronnebyén som pa sa vis lankar samman planomradet med bade Brunnsparken och Sédra
Brunnsskogens naturreservat. Aven norrut finns strovomradet runt Ronneby gamla vattentorn
300-400 meter nordvidst om kvarteret.

Varmeoar

Pa vissa platser i den bebyggda miljon kan det bli extra varmt vid soligt vider, sa kallade vir-
medar. Detta dr ofta avgrdnsade platser med hardgjord markyta som till exempel parkerings-
platser, 6ppna torgytor eller storre viagar. Under dagens forutsittningar utgor parkeringsplatsen
i kvarteret Gertrud en mindre virmed som i vissa delar paverkar de omkringliggande bosté-
derna. Bland annat paverkas anviandningen av de 6ppna balkongerna pa Gertrud 12 av stark
virme. [ den nordvéstra delen av kvarteret saknas ocksa i hog utstrackning skugga for de be-
fintliga uteplatserna medan det i den syddstra delen finns uppvuxna triad, tradgardar och be-
byggelse som ger skugga och svalka. Sammantaget innebar forslaget till ny detaljplan att risken
for att det ska bildas en vdrmed i kvarteret minskar da ny bebyggelse tar en del av den virme-
alstrande parkeringsplatsen i ansprak samtidigt som nya byggnader ger en 6kad skuggning samt
svalka fran eventuella nya triadgardar pa innergarden.

Gator och trafik

Planomradet omges pa tre sidor av kommunala vagar dér Jarnvigsgatan lings den sodra plan-
omradesgrinsen dr den mest trafikerade. Jarnvégsgatan ir en huvudled med naturligt stora tra-
fikmédngder med hédnsyn till att Ronneby resecentrum med tagstation och busscentral ansluter
till denna gata i ndrheten av planomradet. Gustav Arnolds gata pa den norra sidan av planom-
radet haller ett lugnare tempo och har en tydlig karaktir av lokalgata. De bada gatorna sam-
manlédnkas av en gangpassage mellan kvarteret Gertrud och kvarteret Gunhild. Gustav Arnolds
gata har stundtals hogre trafikfloden med hédnsyn till narheten av Fredriksbergsskolan da den i
detta fall utgor skolvig.
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Bild 15. Gustaf Arnolds gata fotograferad mot nordvdst, det vill sdga mot Ronneby centrum.

(93]
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Gang- och cykeltrafik

Langs med Jarnviagsgatans Osta sida finns idag en kombinerad gang- och cykelbana som sepa-
reras av en malad linje. Det &r viktigt att bibehalla framkomligheten med cykel i ndromradet
for att frimja och bibehalla cykelpendlingen till och fran Ronneby station. Cykelbanorna fort-
sdtter utmed Gangbrogatans vistra sida vidare mot Ronneby centrum och pa den norra sidan
av Gustav Arnolds gata. Detta innebar att det pa den vistra och norra sidan av planomradet
enbart finns trottoarer for gangtrafik.

Bild 16. Jarnvdgsgatan fotograferad mot soder med Ronneby tagstation till hoger i bild och
kvarteret Gertrud till vinster.

Kollektivtrafik

Planomradet &r vl forsett med kollektivtrafik tack vare sitt nédra lage till Ronneby resecentrum
med mojlighet att resa med sa vil stadsbuss, ldnsbuss, regionaltag, taxi och anslutningsbuss for
flygtrafik fran Ronneby flygplats. Stationsomradet ligger cirka 100 meter sydost om planom-
radet vilket gor det enkelt att ta sig dit till fots.

Parkering

I kvarteret Gertrud finns idag en parkering f6r pendlare med koppling till Ronneby resecentrum
150 meter soder om planomradet. Parkeringsytan som berdrs av planforslaget omfattar cirka
16 000 m? och &dr av allmin karaktir, vilket innebér att den anvédnds av sa vil pendlare som
boende i ndromradet. For att kompensera bortfallet av bilplatser for pendlarparkering finns en
befintlig byggritt inom géllande detaljplan nr. 413 for ”Kilenomradet” dir det finns mojlighet
till befintliga 6ppna parkeringsplatser samt majlig nybyggnad av ytterligare ppna platser eller
alternativt ett nytt parkeringshus i flera vaningar.
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Inom den nya byggritten for Gertrud 2, 9 och 10 ryms 28 st. parkeringsplatser i parkeringsga-
rage i killarplan da en ny tilltinkt bebyggelse om butiker ocksa avses ordnas i kéllarplanet.
Utover dessa finns 27 st. befintliga privata parkeringsplatser som tillhor Gertrud 12. Av dessa
berdrs ungefir 8 st. av en tillkommande byggritt. Da den nuvarande pendlarparkeringen &r av
allman karaktir och byggritten i planforslaget avser privata parkeringsplatser, behdver samt-
liga bilplatser omlokaliseras. Den sammanlagda ytan for pendlarparkeringen dr 1600 m? och
den nya byggritten for parkeringshus omfattar en markyta pa ungefar 5200 m?. Till detta kan
liggas en reglerad totalhdjd pa 12 meter vilket medger att parkeringar uppfors i flera plan.
Sammantaget ligger ocksa denna byggritt ndrmare tagperrongen med en passage pa cirka 25
meter jamfort med dagens 150 meter fran narmaste petrong. Aven om byggritt finns i gillande
detaljplan 4r dock tidplanen for genomforandet osédker.

. BCD
S Byggratt for
“| parkerings-

hus

Bild 17. Utsnitt ur gdallande detaljplan nr. 413 for “Kilenomradet” med illustration av plan-
omradets ldge jamfort med befintlig byggrdtt for parkeringshus respektive pendlarparkering.
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Bild 18. Exempel pa parkeringslosning for kvarterets interna behov.

Utfarter

Idag finns tva utfarter mot Jirnvigsgatan som kan samordnas till en gemensam in- och utfart
dit ocksa gillande servitut medfoljer. En mer detaljerad redovisning finns i avsnittet Servitut. 1
ovrigt har respektive fastighet sin egen in- och utfart.

Omgivningsbuller

En trafikbullerutredning f6r ny planerad bebyggelse inom kv. Gertrud har utférts av AF i au-
gusti 2018. Utredningen visar att férutom langsidan och hérnorna pa fasaden ut mot Jirnvags-
gatan, innehalls 60 dBA dygnsekvivalent [judniva pa 6vriga fasader. Nedanstaende riktvarden
for buller vid bostider fran spartrafik och vigar anges i forordningen om trafikbuller vid bo-
stadsbyggnader (SFS 2015:216):

e Hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid alla bostadsfasader.

e Hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid alla bostadsfasader da bostdder om hégst 35 m?.

e Om 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids vid nagon fasad beh6vs en bullerskyddad
sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hégst 70 dBA maximal ljudniva nat-
tetid utanfor minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet, maximal ljudniva far
overskridas hogst fem ganger per natt mellan kl. 22.00 och 06.00.
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o Uteplats med hégst 70 dBA maximal l[judniva och hogst S0 dBA ekvivalent ljudniva,
maximal ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00.

Lagenheter lings med fasad pa ny bostadsbebyggelse utmed Jarnvigsgatan vintas fa ett ekvi-
valent viarde mellan 59-67 dBA. For fasaderna mot Jarnvagsgatan uppgar ekvivalentnivan som
hogst till 67 dBA, vilket innebér att man hir kan innehélla planbestimmelsen genom att:

e Ha en bullerskyddad sida. Riktvdrdena for bullerskyddad sida innebér 55 dBA dygns-
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid. Bullerskyddad sida skapas
mot innergard, vilket &ppnar upp for att uppfylla riktvirden genom att planera genom-
gaende lagenheter med minst hilften av bostadsrummen mot innergarden.

e Utforma ldgenheter mindre dn 35 m?. For dessa lagenheter giller hogst 65 dBA vid
fasad.

Ljudddmpad sida mot garden uppnas med god marginal f6r samtliga bullerutsatta ligenheter.
Vid fasader mot innergarden uppgar ekvivalenta ljudnivan som mest till 44 dBA enligt pro-
gnosen for 2040, och i nuldget (2018) uppgar den ekvivalenta nivan som mest till 48 dBA. Den
maximala ljudnivan uppgar som mest till 57 dBA. Det finns goda mojligheter att anldgga en
gemensam uteplats pa innergard dér riktvdrdena for uteplats (50 dBA ekvivalent ljudnivéa och
70 dBA maximal ljudniva under maxtimme) uppnas. Dirmed finns goda méjligheter att uppna
samtliga gillande riktvdrden kopplade till trafikbuller till bostider.

Trafikbullerférordningens riktvdarden har gjorts bindande i detaljplanen genom flera planbe-
stimmelser.

Planbestimmelser
For att reglera sa att en ny bebyggelse ska kunna hjélpa till att avskidrma trafik-
buller har bestimmelserna
767, ”py” och "p2”
tillforts plankartan sa att ny bebyggelse uppfors som en skarm mot Jarnvigsgatan
samt att hilften av bostadsrummen vinds mot den tystare innergarden.

Stérningar

Blekinge kustbana &r utpekad som en transportvig for farligt gods pa jarnvég, detta paverkar
bebyggelsen i jarnvigssparets narhet. Vid olyckor s& som exempelvis en ursparning kan folj-
derna bli allvarliga for ndrliggande bebyggelse och detta giller i &n hogre grad om olyckshin-
delsen avser ett tag lastat med farligt gods. Kvarteret ligger mer dn 30 meter fran sparomradet
vilket innebir att planomradet ligger utanfor den direkta riskzonen vid ursparningar och lik-
nande olyckshédndelser.

Ronneby kommun har sedan tidigare planarbete med kvarteret Kilen tagit fram en riskutred-
ning utifran projektets nérhet till jarnvdgen. Da kvarteret Getrud bedoms ha motsvarande for-
hallande till jarnvédgen har riskutredningen bedomts som relevant dven for detta planarbete.
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Markvibrationer

Med jérnvég néra planerad bebyggelse finns risk for vibrationer som paverkar komforten i
nyproduktionen. En utredning angaende detta har utforts av AF Ljud & Vibrationer i augusti
2018 (751998 PM Komfortvibrationsmitning Kv. Gertrud Ronneby, 2018-08-31). Samman-
fattningsvis gors beddmningen att om hastigheten pa striackan inte kommer 6kas markant och
om byggnaderna utformas pa vissa sitt sa innehalls riktvardet for mattlig storning (0,4 mm/s
RMS) dven i den planerade nybyggnationen. Inga extra atgéarder avseende vibrationsddmp-
ning bedéms da vara nédvéndiga.

Enligt SS 460 48 61 (Vibrations och stot — Métning och riktvéirden for bedémning av komfort
i byggnader) giller nedanstaende riktvidrden f6r komfortvibrationer

o Mattlig stérning 0,4 — 1,0 mm/s RMS
e Sannolik stérning >1,0 mm/s RMS

Mitningar gjordes pa befintlig byggnad pa Jarnvdagsgatan 7, som bedomdes vara representativ
avseende avstand till spar och byggnadstyp, under perioden 2018-08-17 - 2018-08-24. Uti-
fran uppmatta nivaer i husgrund och bjilklag gjordes dven berdkningar for att kunna bedéma
vibrationsnivaer i andra konstruktioner.

Uppmitta och beriknade nivaer ligger under 0,4 mm/s RMS i bjélklag, vilket alltsa innebér
att risken dven for mattlig stérning bedoms som liten. Nagra faktorer maste dock tas i beakt-
ning:

e Kommer den framtida tagtrafiken ga fortare? Hogre hastighet pa taget ger upphov till
starkare markvibrationer.

e Kommer det ga tyngre tag pa strickan? Godstag ger i regel upphov till starkare vib-
rationer dn resandetag och desto tyngre vagnarna dr desto starkare blir vibrationerna.

e De planerade husen har antagits ha betongbjilklag. Kommer bjdlklagen istéllet bygg-
gas i trd kan detta medfora starkare vibrationer, upp mot 0,4 mm/s RMS och da kan
inte mattlig storning uteslutas. Extra vibrationsddmpande atgirder kan bli nddvéndiga
om byggnaderna byggs med tribjilklag.

Ventilation

Vid en olyckshdndelse utmed jarnvigen eller Jarnvigsgatan kan utsldpp till luften paverka
friskluften i ndrliggande bostdder. Pa grund av detta bor friskluftsintag placeras mot innergar-
den.

Planbestimmelse
For att sdkerstilla att ventilationen utformas pa ett riskmedvetet sétt har bestimmelsen
b2 - Byggnader ndrmast sparomradet ska ha manuell avstingning pa ventilationen for
att minska konsekvenserna vid utsldpp av giftiga gaser. Friskluftsintag till ventilat-
ionssystem ska inte placeras mot Jarnvigsgatan.”
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Entréer

Vid en olyckshéndelse utmed jirnvigen eller Jarnvagsgatan &r det inte sidkert att entréer at detta
hall gar att anvdnda med sikerhet. Ddr dr darfor nodvandigt att ha en planlsning som medger
att det finns entréer som viander sig fran den utsatta gatan och jarnvédgen och istillet mot den
skyddade innergarden.
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Bild 19. Exempel pa planlosning for ett typiskt vaningsplan for bostider. Har illustreras hur
utrymningen av den nya bebyggelsen kan losas med mdojliga entréer mot innergarden. Trapp-
hus med hiss dr markerade i vétt och gult (Fogelberg Arkitekter AB).
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A

Bild 20. Exempel pa hur utrymningen av bottenvaningens butikslokaler skulle kunna losas med
mdjliga entréer mot innergarden utover butiksentré mot Jéirnvigsgatan (Fogelberg Arkitekter
AB).
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Vatten och avlopp

Planomradet som helhet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, dagvat-
ten och spillvatten. Ny bebyggelse har ddarigenom goda majligheter att ansluta till det kommu-
nala ledningsniitet.

El och tele

Planomradet &r idag forsett med el-, tele- och bredband via fiberanslutning.

Varme

Kvarteret Gertrud 4r idag forsett med fjarrvarme varav ledningarna fram till planomradet har
plomberats efter den genomférda rivningen av tidigare bebyggelse 2014.

Avfall

Planomradet forsorjs idag genom kommunal avfallshantering och sa avses dven avfallshante-
ringen skotas ndr planen genomforts. Hanteringen av avfall i kvarteret kan ha behov av sam-
ordning da ett befintligt sophus pa fastigheten Gertrud 12 kan fa en opraktisk placering. Ut-
rymme for avfallshantering finns i de nya byggnadernas bottenvaning om en fristaende gards-
byggnad inte skulle vara onskvérd.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen hanteras enligt ett standardforfarande och kan antas av kommunfullmiktige i november
2019.

e Beslut om samrad oktober 2017

e Samrad i januari - mars 2018

e Beslut om granskning november 2018

e Granskning juni 2019 - juli 2019

e Beslut om ytterligare granskning september 2019
¢ Beslut om antagande november 2019

e [aga kraft december 2019

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Ronneby kommun dr huvudman f6r allméan plats inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

For att effektivt kunna nyttja den nya byggritten i kvarteret kan fastighetsregleringar komma
att behova genomforas. Detta avser i forsta hand fastigheterna Gertrud 2, Gertrud 9 och Gertrud
10 som samtliga 4gs av Ronneby kommun. Detta beror framst pa fastigheternas storlek och
inbérdes placeringar.

Ovriga fastigheter som #gs av privatpersoner och foretag bedoms inte behdva fastighetsregleras
annat dn om de sjdlva s& onskar, som vid kop och forséljning av grannfastigheter. Mest pataglig
ir behovet av en reglering mellan fastigheterna Gertrud 12 och Gertrud 21 i grins mot Gustaf
Arnolds gata dédr reglering kravs mellan gatumark och kvartersmark.

Servitut

[ kvarteret Gertrud finns dels en befintligt officialservitut for védg pa fastigheten Gertrud 9 och
en gemensamhetsanldggning i form av en infartsvag som striacker sig éver Gertrud 2, 9, 21, 22,
24 och ligger dikt an till fastighetsgransen mot Gertrud 25. Servitutet for tillfartsvdigen kommer
att kunna finnas kvar men flyttas for att skapa en gemensam, samordnad och trafiksiker in- och
utfart mot Jarnvagsgatan. Servitutet har enligt lantmiteriet egentligen upphort i och med servi-
tutsbestimmelsen: “Réttigheten skall upphdra att gilla nédr gardshuset pa Gertrud 10 rivits”. |
fastighetsgrins till fastigheten Gertrud 9 finns idag arrende for laddningsstolpar for elbilar.
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Bild 20. Gron markering visar befintlig gemensamhetsanliggning och rid yta visar befintligt
officialservitut for vag.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Samhillsekonomiskt dr planforslaget en vinst da attraktiv mark i ett kollektivtrafikndra lige
nyttjas pa ett mer resurseffektivt sitt. Samtidigt behdver Ronneby kommun inte investera i nya
vigar, vattenledningar eller annan liknande infrastruktur. Skyddsatgarder vid nybyggnation be-
kostas av bygglovssokanden eller exploatoren vid ansokningstillfillet for projektet.

Planavgift

Planarbetet finansieras genom en sa kallad planavgift som tas ut i samband med bygg- eller
marklov i planomradet. Detta innebar att den enskilda fastighetségaren inte betalar for den nya
byggritten fore det att denne anvinder sig av den genom sitt lov.

Fastighetsbildning

[ det fall da en fastighetsreglering blir n6dvindig bekostas regleringen av den eller de fastig-
hetsdgare som berdrs av regleringen. For att fastighetsgrians och egenskapsgrins ska stimma
overens med detaljplan behdver en mindre reglering goras mellan fastigheterna Gertrud 12 och
Gertrud 21 mot Gustaf Arnolds gata.

Tekniska fragor
Vagar, belysning

For genomforandet av detaljplanen behdver den befintliga pendlarparkeringen i kvarteret flytt-
tas och en gemensam in- och utfart mot Jarnvégsgatan anldggas. En mdjlig annan placering
finns inom géllande detaljplan nr. 413 for "Kilenomradet” dar en byggritt for parkering med-
ges. Vid omldggningen skulle den befintliga belysningen kunna komma att paverkas och even-
tuellt kompletteras eller flyttas. Vid anldggandet av en ny in- och utfart dr trafiksékerhetsfragan
dominerande med hénsyn till midngden trafik utmed Jarnvigsgatan samt nirheten till rondellen
mot Gangbrogatan.

Vatten och avlopp

Planomradet &r idag anslutet till vatten- och avloppsnitet och de fastigheter som framst berors
av planforslaget dr Gertrud 9 och Gertrud 10 dér det finns en plomberad anslutning. Vid be-
byggande av kvarteret finns det dirfor en befintlig anslutning att utga ifran.

Dagvattenhantering

Hanteringen av dagvattnet i tdtbebyggda omraden kan innebéra vissa utmaningar for det kom-
munala dagvattennitet, inte minst i kvartersstaden dér stora ytor ofta dr hardgjorda. Darfor &r
det viktigt att redan i planeringsskedet vid en fortitning av bebyggelsen att hanteringen av
dagvattnet belyses och vid behov regleras. Det dr byggherrens ansvar att utforma dagvatten-
hanteringen i samband med ansdkan om bygglov och att halla en dialog med Ronneby Miljo
& Teknik AB samt kommunen bygglovshandldggare. Planomradet ligger inom gillande verk-
samhetsomrade for det kommunala dagvattennitet. Detaljplanen bedoms innebéra ett belast-
ningen pa dagvattennitet forblir densamma som i dagsliget alternativt ndgot mindre. Detta med
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hansyn till att stora delar av kvarteret idag dr hardgjord parkeringsplats som tas i ansprak for
bebyggelse och innergard. Dagvattensystemet har tidigare hanterat bebyggelse pa fastigheterna
Gertrud 9 och Gertrud 10.

Detaljplanens konsekvenser pa fastighetsniva

I denna del av planbeskrivningen redogdrs for den nya detaljplanens konsekvenser for respek-
tive fastighet inom planomradet. Kommunen #ger ritt att tvangsvis 16sa in mark som enligt
detaljplanen reglerats som allmén plats.

Gertrud 2, 9 och 10

Dessa fastigheter far en omdisponerad byggritt fran 1961 som idag medger byggnation av ett
lamellhus i rét vinkel mot Jarnvidgsgatan. Markanvdndningen breddas fran att som idag enbart
medge bostadsindamal till bade bostads-, kontors- och handelsindamal. Byggrétten péa inne-
garden blir ocksa mer frikostig da mark som inte fatt bebyggas enligt punktprickning i géllande
plan ersitts med sa kallad korsmark sa att komplementbyggnader far uppfora pa innergarden.
Det finns en mojlighet att forlagga om den befintliga réttigheten for tillfartsvdg och samordna
detta med en ny gemensam infart med Gertrud 12.

Gertrud 12

Fastigheten Gertrud 12 far mgjlighet till en gemensam in- och utfart med Gertrud 2, 9 och 10
samt en kompletterande utékning av byggritten sa att en sluten innergéard kan skapas. Markan-
vindningen breddas ocksa fran att i géllande plan enbart tillata bostadsdndamal till att medge
bostads-, kontors- och handelsandamal. Forslaget till ny detaljplan innebér att mark utmed fas-
tighetens vistra sida mot Gangbrogatan och en liten del pa norra sidan mot Gustav Arnolds
gata som idag anvdnds som trottoar Gvergar fran kvartersmark for bostadsandamal i géllande
plan till allmén plats diar Ronneby kommun dr huvudman. Regleringen av kvartersmarken i den
nya detaljplanen innebér behov av en fastighetsreglering.

Gertrud 21

Regleringen av Gertrud 21 innebér en utokad byggritt fran dagens plan som helt punktprickat
fastigheten sa att den inte far bebyggas, till att en byggritt i likhet med Gertrud 12 medges.
Detta innebir férutom en breddning av markanvéndningen fran enbart bostadsdndamal till att
aven bostads-, kontors- och handelsandamal medges. Innergarden far ocksa en reglering med
korsmark dér endast komplementbyggnader medges i likhet med resterande kvarter. Rittig-
heten for tillfartsvdg i anslutning till Gertrud 2, 9 och 10 ska kunna bibehallas men vid behov
flyttas for att skapa en gemensam in- och utfart mot Jarnvégsgatan.

Gertrud 22 och 25

Fastigheterna far en generdsare byggritt dir de idag gillande bevarandebestimmelserna och
rivningsforbud far en tydligare beskrivning. Mark som tidigare inte fatt bebyggas regleras med
korsmark istdllet for punktprickad mark vilket medger att komplementbyggnader far uppforas,
vilket inte medges i gillande stadsplan. Rittigheten for tillfartsvdg i anslutning till Gertrud 2,
9 och 10 ska kunna bibehallas men vid behov flyttas for att skapa en gemensam in- och utfart
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mot Jarnvégsgatan. | likhet med resterande kvarter sa medges bostads-, kontors- och handels-
dndamal jamfort med dagens géllande plan som endast medger bostadsindamal.

Gertrud 23 och 24

Fastigheterna far en i huvudsak motsvarande byggritt likt gillande detaljplan men med vissa
lattnader i fraga om markens bebyggande. Mark som tidigare inte fatt bebyggas medger i detta
forslag att komplementbyggnader far uppforas. I likhet med resterande kvarters sa medges bo-
stads-, kontors- och handelsdindamél jamfort med dagens gillande plan som endast medger
bostadsandamal.

Gertrud ga:1

Gemensamhetsanldaggningen Gertrud ga: | ligger idag pa fastigheterna Gertrud 2, 9, 21, 22 och
24. Detaljplanen medger att rittigheten finns kvar men ocksa att den flyttas vilket forutsitter
att en lantmaéteriforrattning genomfors. Om f6rrittningen innebdr en minskning av upplatet
omrade sker ska dgaren till mark som blir av med belastning av en gemensamhetsanldggning
betala ersittning till de fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen.

Ronneby 25:1

Fastigheten dr idag en kommunal stamfastighet som avser flera gator och andra typer av all-
miénna platser. Detaljplanen innebar endast en justering av detta forhallande da befintlig lokal-
gata regleras utmed Gustav Arnolds gata for att stimma Gverens med befintliga forhallanden.
Samma forhallande géller i anslutning till fastigheten Gertrud 12 dir géllande kvartersmark
ersétts med allmén plats i enlighet med radande férhallanden. Bada dessa justeringar forutsétter
att en lantméteriforrittning genomfors dir Gertrud 12 avstar mark till Ronneby 25:1 utmed
Géngbrogatan men far tillbaka mark utmed Gustav Arnolds gata.

Plantolkning

Detaljplanens avgriansning ska tolkas sa att den sammanfaller med fastighetsgrinsen stamfas-
tigheten Ronneby 25:1 och Gertrud 9 och 10 mot kvarteret Gunhild i sydést. Vidare ska plan-
grinsen tolkas sa att den sammanfaller med fastighetsgransen till kv. Hedvig | och Herta 17
pa planomradets dstra och norra sida lings Gustav Arnolds gata. En korrigering av kvarters-
gransen har skett vid nuvarande detaljplan nr. 21 (Gertrud 12 och 21) sa att den nya planen
stimmer 6verens med den faktiska gransen mellan kvartersmark och gatumark mot Gustaf Ar-
nolds gata. Langs planomradets sodra del ska planomradesgrinsen tolkas sa att den till fullo
sammanfaller med plangrinsen till detaljplan nr. 413 f6r Ronneby 25:11 m.fl. kv. Kilen.
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Medverkande tjansteman

Planforslaget har utformats av planarkitekt Peter Robertsson och stadsarkitekt Helena Revelj.
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